TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sd: 1279/2019/DS-ST
Ngay: 02-10-2019
VI tranh chdp hop dong mua bdn nha,
Ity cdp nhdt trén Gidy chimg nhdn
quyén s¢ hitu nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Théanh phin Héi dong xét xiv so' thiam géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

C&c Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Nhanh
Ba Lé Thi Nhung
- Thar ky phién toa: Ba Db Ngoc Phuong Thao

Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
-Dai dign Vién kiém sdat nhin ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:

Ba Pao Thi Xuan Hong - Kiém sat vién

Trong ngay 02 thang 10 nam 2019, tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi

Minh, tién hanh xét xit so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
564/2018/TLST-DS ngay 23 thang 7 nam 2018, vé viéc “Tranh chap hop dong
mua ban nha, hiy cap nhat trén Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so- tham s6 4053/2019/QDXXST-DS ngay 09
thang 9 nam 2019 cua Toa &4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

Nguyén don: Ong Tran Pinh Q, sinh nim 1940.
Dia chi: S6 133/66/17 Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1980.
Pia chi thudng tra: S6 133/60/3B Puong N, Phuong M, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.
Pia chi: S6 133/66/6B Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh
Dia chi: S6 133/66/19 Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Dia chi: S6 338/59A dudng A, Phuong M, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh.
Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Bé H, sinh nam 1980.

2. Em Trén Ngoc C, sinh nim 2002.

3. Em Tran Thi Bao N, sinh ndam 2003.

Nguoi dai dién theo phap luat cia em Tran Ngoc C vaem Tran Thi Bao
N: Ba Mai Thi Bé H, sinh nam 1980. (me¢ rudt)

Cung dia chi: S6 133/66/17 Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

4. Uy ban nhan din quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
bia chi: Trung tam hanh chinh quan T — 387A duong T, Phuong MB,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Tran Vin T, sinh nim 1974,

chirc vu: Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong quan T.

Dia chi lién lac: Trung tam hanh chinh quan T — 387A duong T, Phuong
MB, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ty quyén s 1777/UQ-UBND ngay 13/9/2018).

NHAN THAY:

Theo don khoi kién ndp ngay 03/11/2016 nguyén don — 6ng Trdn Pinh O
trinh bay:

Do can tién dé diéu tri bénh, 6ng Tran Pinh Q c6 vay 250,000,000 dong
ctia ba Tran Thi T. Sau khi chita bénh, ba T c¢6 dén nha dé doi tién no nhung
ong chua chuan bi kip nén ba T dé nghi mua lai cin nha sé 133/66/17 Puong
N, Phuong M, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh ma gia dinh 6ng dang &. Do can
tién nén ong dong y ban cin nha trén cho ba T véi gia 900,000,000 dong theo
Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 006902
ngay 21/4/2015, 1ap tai Van phong cong chirng T. Hinh thtrc thanh todn tra 3
dot, thé hién theo Vian ban thoa thuan ngay 08/6/2015 duoc lam tai Van phong
thira phat lai nhu sau: Dot 1: Ngay 21/4/2015, 6ng Q nhén dit coc s tién
250,000,000 dong ctia bi don. Thuc té ddy 1a sé tién ng ma nguyén don di vay
muon bi don trude do. Dot 2: Trong vong 02 thang dugce tinh tir ngay ky Van
ban thoa thuan nay dén ngay 08/8/2015, bi don thanh toan tiép sb tién
300,000,000 dong. Pot 3: Trong vong 03 nim tinh tir ngay ky Vin ban thoa
thuan ndy, bi don thanh toan sé tién con lai 1a 350,000,000 dong. Tuy nhién, sau



khi dit coc, ba Tran Thi T khong thanh toan thém bat cr khoan tién nao theo
Vin ban thoa thuan trén. Can nha hién do gia dinh nguyén don dang tiép tuc
quan ly sur dung.

Nay nguyén don yéu cau giai quyét nhimg van dé sau: budc ba Tran Thi T
tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 006902/HD-MB ngay 21/4/2015 tai Vian phong cong ching T d6i véi
cin nha sé 133/66/17 Puong N, Phuong M, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh va
Vin ban thoa thudn ngay 08/6/2015 1a tra tiép sé tién chuyén nhuong
650,000,000 dong con lai. Truong hop bi don khong thuc hién thi yéu cau Toa
an huy cap nhat bién dong ngay 23/4/2015 sang tén ba Tran Thi T trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
CH 01251 ngay 18/3/2011, hity Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ néu trén va dong ¥ tra lai cho bi don sd tién 250,000,000
d6ng da nhan.

Bi don — ba Trdan Thi T vang mdt khéng 1y do. Toa an da tién hanh téng dat
va niém yét hop 1€ tai cac dia chi cu trd nhung ba Tran Thi T khong c6 mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén Toa 4n khong thé ghi nhan ¥ kién cua
ba Tran Thij T.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Bé H trinh bay:Ba va
hai con hién dang cung sinh séng tai Can nha dang tranh chap. Ba thong nhat
v6i ¥ kién cta nguyén don va xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an
cho dén khi két thic vy 4n.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhédn dan qudn T c6 dng
Trdn Vin T dai dién iy quyén trinh bay:

Nguoén gbc nha dat tranh chap 1a thudc so hitu cua ba Nguyén Thi Trong H
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 1150/2002
ngay 16/5/2002 do Uy ban nhan dan quéan T cép.

Ngay 09/8/2002, ba Nguyén Thi Trong H chuyén nhuong cho cac 6ng ba
Nguyén Dtrc T, Nguyén Dtrc T, Nguyén Thi Ngoc H, Nguyén Thi H theo Hop
dong mua ban nha s6 016469/HD-MBN dugc Phong Cong ching B chung
nhan. Sau d6, vao ngay 21/8/2002, Uy ban nhan dan quan T di cap nhat tén cac
chu so hitu méi nay trén trang 3 cia Gidy chimg nhan s6 1150/2002 néu trén.

Ngay 10/11/2010, cac 6ng ba Nguyén Dirc T, Nguyén Puc T, Nguyén Thi
Ngoc H, Nguyén Thi H chuyén nhugng cho 6ng Tran Dinh Q nha dit néu trén
theo Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o sb



000081 duoc Vian phong cong ching T ching nhan. Ngay 18/3/2011, Uy ban
nhan dan quan T cap Gidy chimg nhan quyén quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v&i dat sé vao sd cap GCN CH01251 cho dng
Tran Pinh Q can ctr theo khoan 4 Piéu 49 Luat Dat dai nam 2003, khoan 2 Piéu
23 Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu.

Ngay 21/4/2015, 6ng Tran Pinh Q d3 chuyén nhugng nha dat néu trén cho
ba Tran Thi T theo Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 006902/HD-MBN dugc Vin phong cong chimg T chimg nhan.

Ngay 23/4/2015, Vian phong dang ky quyén st dung dat quan Tan Binh da
cap nhat tén cha s¢ hitu méi 14 ba Tran Thi T trén trang 4 cua Gidy ching nhan
s6 CHO01251 néu trén, cin ctr theo Hop dong s6 006902/HP-MBN ngay
21/4/2015 do Van phong cong chung T ching nhan va Piéu 17 Thong tu sd
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Mo6i truong.

Nhu vay, viéc Vian phong diang ky quyén st dung dat quan T cip nhit bién
dong ngay 23/4/2015 cho ba Tran Thi T 1a ding quy dinh phap luat. Boi véi
viéc ong Tran Pinh Q dé nghi hily cap nhat bién dong nay, Uy ban nhan dan
quan T dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat. Sau khi co
ban an ctua Toa an c6 hi¢u luc phap luét, Uy ban nhan dan quan T s€ thuc hién
theo quyét dinh ctia Toa an. Pong thoi, ong Tran Vin T ciing ¢6 don xin vang
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa so thAm nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén nghia vu lién
quan trong vy an déu c6 don xin xét xur Véng mat, bi don tri€u tdp ni€ém yét tai
noi dang ky thuong tra nhung vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh tham gia phién
tda co y kién nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan chu toa va Hoi dong xét xtr so tham da thue hién
dung céc quy dinh ctua B luat T6 tung dan sy trong viée xac dinh quan hé tranh
chép, thu thap ching ct, hoa giai va xét xir ving mat cac duong su. Cac duong
su duoc thuc hién dﬁy du cac quyén cua minh, phién toa dugc thuc hién dung
trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao cic tai lidu co trong hd so. Pé nghi chap nhan
toan bo yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao y kién cua cac duong sy tai phién toa, Hoi dong xét xi
nhan thay:

V& t6 tung:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban nha, néu khong thyc hién hop dong thi yéu
cau huy Hop ddng mua ban nha va huy phan cép nhat trén gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha quyén sir dung dat, tai thoi diém thu 1y 1a thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tiép tuc hop
déng mua ban nha, truong hop khong thé thyuc hién, nguyén don dong y tra lai
tién da nhan, hity hop dong mua ban nha va hily cap nhan trén Gidy chiing nhan
quyén s& hitu nha. Do d6, can xéac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong
mua ban nha va hay cép nhat gidy ching nhan quyén so hitu nha o, quyén sir
dung dat ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

[3] Xét xtr vang mit cac duong su: Nguyén don va nhitg ngudi ¢ quyén
lgi nghia vu lién quan déu co don xin xét xur Véng mat. Bi don da duoc niém yét
hop 1€ trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi xét xu.
Do d6, Toa an tién hanh xét xtr ving mit tat ca cac duong sy theo quy dinh tai
Piéu 228 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

V¢é noi dung:

[4] Can ctr theo Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st
dung dét & s6 006902/HP-MBN ngay 21/4/2015 duoc Vin phong cong chimg T
chtng nhén, 6ng Tran Pinh Q di chuyén nhuong cho ba Tran Thi T Can nha s6
133/66/17 Pudng N, Phuong M, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Tai Vin ban
thoa thuan ngay 08/6/2015 dugc lam tai Van phong thtra phat lai, c6 ndi dung
thanh toan: Pot 1: Ngay 21/4/2015, 6ng Q nhan dit coc sb tién 250,000,000
dong ciia bi don. Pot 2: Trong vong 02 thang dugc tinh tir ngay ky Vin ban
thoa thuan nay dén ngay 08/8/2015, bi don thanh toan tiép sé tién 300,000,000
dong. Pot 3: Trong vong 03 nam tinh tir ngdy ky Van ban thoa thuan nay, bi
don thanh toan sb tién con lai Ia 350,000,000 déng va Giéy cam két tra tién mua
nha ky ngay 21/4/2015 c6 cung ndi dung néu trén.

[5] Nguyén don trinh bay bi don da thanh toan tién Pot 1, duoc can trir tir
khoan tién nguyén don da muon bi don. Tuy nhién, sau d6 bi don khong tiép tuc



thanh todn thém bat cir khoan nao. Can c ndi dung Vin ban thoa thuén ngay
08/6/2015, ¢6 néu : « néu dén ky han thanh todn ma bén ba Trdan Thi T khong
thanh toan cho bén 6ng Trdan Dinh Q thi phdi chiu mdt sé tién da thanh todn dot
1..» ; bi don d3 duoc Toa &n triéu tap, niém yét tai cac dia chi do nguyén don
cung cap va dia chi theo Hop dong mua ban nhung ving mit khong cé 1y do.

[6] Can cur vao bién ban xac minh do Cong an Phuong M, quan T tra 16i:
“dwong sw Tran Thi T sinh nam 1980 ¢6 HY khdu thwong tru tai 133/60/3B
Duong N, Phuong M, qudn T, dd bo nha di khoi dia phwong tiwr nam 2016. Hién
nay di dau khéng ré...”; dia chi nay tring véi dia chi ba Tran Thi T ghi trén hop
d6ng mua ban nha. Do d6, Toa 4n di tién hanh triéu tap niém yét theo quy dinh
phap luat va xét xir vang mat bi don.

[7] Vi khong thé triéu tip bi don dé thu thap chimg cw, iy 10 khai hoa
giai dé giai quyét vu an. Nguyén don cung cip Vian ban théa thuin ngiy
08/6/2015 va cho rang bi don khong tiép tuc thuc hién hop dong 14 vi pham thoa
thuan, can dugc chip nhan. Tuy nhién, nguyén don ty nguyén tra lai sb tién
250,000,000 dong da nhan Dot 1 1a co loi cho bi don can duge ghi nhan.

[8] Tir nhitng cin cir néu trén, can chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, hay Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ s6 006902/HD-MBN ngay 21/4/2015 duoc Vin phong cong chimg T
chtng nhan; huy phan cap nhat bién dong ngay 23/4/2015 ctia Vian phong dang
ky quyén st dat quan T ¢6 ndi dung chuyén nhuong cho ba Tran Thi T, sinh
nam 1980, CMND 340947473. Ong Tran Pinh Q ty nguyén tra cho ba Tran Thi
T 250,000,000 déng da nhan theo Van ban thoa thuan ngay 08/6/2015.

[9] An phi dan sy so thim nguyén don khéng phai chiu, bi don ba Tran
Thi T phai chiu 4n phi 1a 300,000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan

su nam 2015;

Cian ¢t Diéu 452, Diéu 453 Bo luat Dan sy 2005.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hiy Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuwong quyén st dung dat ¢ sé6 006902/HD-MBN ngay
21/4/2015 dugc Van phong cong ching T chimng nhan viéc mua ban nha gitra
6ng Tran Dinh Q va ba Tran Thi T;

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hity phan cap nhat bién
dong ngay 23/4/2015 cua Vian phong ding ky quyén st dat quan T trén Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 vao s6 cap GCN CHO01251, ngay 18/3/2011 do Uy ban nhan dan quan T
cap cho dng Tran Pinh Q, ¢6 ndi dung “chuyén nhuong cho ba Tran Thi T, sinh
nam 1980, CMND 340947473,

3. Ong Tran Pinh Q c6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi T sb tién
250,000,000 dong (hai trim nim muoi triéu dong) di nhan theo Vin ban thoa
thuan ngay 08/6/2015 dugc lam tai Van phong thira phat lai Quan M.

Thuc hién tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Binh hoac tai co quan
thi hanh an c6 tham quyén.

4. An phi dan su so tham:

Nguyén don khong phai chiu, ong Tran Pinh Q duoc nhéan lai sé tién
9,750,000 dong (chin triéu, bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi tda an s6 AA/2016/0011706 ngay 23/11/2016 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Tan Binh. Bi don ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su
so tham 1a 300,000 dong (ba trim nghin dong).

Nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Binh hodc tai co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su,
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an; dbi voi cac duong sy khong co
mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi
thoi han khang cao duogc tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét.



Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; , THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh; :

- Vién kiém sat nhan dén cip cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh;

- Cyc thi hanh 4n dan sy TP.HS Chi Minh;

- Chi cyc thi hanh &n dan sy quan Tén Binh;

T

Chau Kim Anh

- Luu.
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