TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEND Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 18/2019/DS-ST
Ngay: 14/10/2019 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong mua ban tai san”.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Hoa.

Cdc Héi tham nhan dédn: Ba Truong Thi L¢ Thanh; C)ng Bu1 Van Vinh.

- Thw kYphién toa: Ba Tran Thi Vién — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén D.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén P tham gia phién toa: Ong Vi
Vin Hoi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén B, tinh
Poéng Nai dua ra xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1Ys
13/2019/TLST-DS ngay 31/01/2019, vé viéc “Tranh chdp hop déng mua ban
tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 23/2019/QDXXST- DS ngay
30 thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2019/QDST- DS
ngay 20 thang 9 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh L€ Van Y, sinh nam 1980.

Dia chi: Thon 5, xa L, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia anh Y: Ong VS Trong H, sinh nam:
1960.

Dia chi: S6 01.06 B 1 S P, 92 Nguyén H, phudng 22, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

(Theo gidy iy quyén ngay 03/12/2018).

- Bi don: Chi Lam Thi Thanh L, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 1223/E, ép P, xa P, huyén D, Déng Nai.

- Ngueoi c6 quyén L, nghia vu lién quan: Anh Tran Ngoc L, sinh nam
1974.

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh L: Chi Lam Thi Thanh L (Theo

gidy Gy quyén ngay 18/4/2019).

(C)ng H c6 mat; chi L, anh L Véng mat)

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién ngay 21/12/2018; cac ban tw khai; bién ban
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai chirng cir va hoa giai;
bién ban hoa gidi; bién ban hoa giai thanh va tai phién toa, nguyén don
anh Lé Van Y(do ong Vo Trong H dai dién) trinh bay:

Thang 06 ndm 2016 anh L& Van Y va chi Lam Thi Thanh L théa thuan
mua ban hat diéu nhan; theo d6, anh Y 1a nguoi ban, con chi L ngudi mua voi
hinh thirc: trong vong mot tudn ké tir ngay anh Y giao hang xong thi chi L phai
thanh toan tién hang.

Ngay 15 va ngay 17/6/2016, anh Y da giao hang voi téng sb tién hang la
2.863.648.000d. Pén ngay 05/7/2016, chi L di tra duogc tong sO tién
1.017.154.0004 thi khong tra nita. Anh Y ngimg giao hang va dé nghi chi L
thanh toan sd tién con tH 13 1.846.494.000d nhung chi L khong thuc hién.

Ngay 10/8/2016 chi L ¢6 ky xac nhan ng anh Y s6 tién 1.846.494.0004d
nhung van khong thanh toan. Nay, nguyén don yéu cau chi Lam Thi Thanh L
phai tra s tién con no 1a 1.846.494.000d.

Tai bién ban hoa giai ngay 07/5/2019, ngudi dai dién ctia anh Y thay d6i
thoa thuan, cho rang: Viéc mua ban nay cé lién quan dén anh Tran Ngoc L
chdng cua chi L nén nguyén don yéu cau anh Tran Ngoc L phai lién déi cung
chi L tra sd tién 1.846.494.000d; Budi hoa giai khong thanh.

Ngay 17/5/2019, anh Lé Vin Y lam don khoi kién bd sung ddi véi nghia
vu lién quan ctia anh Tran Ngoc L.

Sau khi lam thu tuc khoi kién bd sung, ngdy 23/7/2019, Toa an di ghi
nhan théa thuan hoa giai thanh gitra cac duong su, cu thé chi L, anh L déng
Ythanh toan cho anh Y s6 tién ng 1.846.494.000d thanh hai dot:

Pot 1: Tir thang 7/2019 dén thang 7/2020 tra sb tién 846.494.000d

Dot 2: Tir thang 7/2020 dén thang 7/2021 tra s tién 1.000.000.000d

Tuy nhién, dén ngay 26/7/2019, dai dién nguyén don lai c6 don thay d6i y
kién thoa thuan, cu thé ong H yéu cau Tda an bude chi L, anh L tra no thanh
hai dot:

Dot 1: Trong ndm 2019 tra so tién 846.494.000d 1am 02 1an.

Dot 2: Trong ndm 2020 tra s tién 1.000.000.000d lam 05 1an.

Toa an da thong bao ndi dung don thay d6i ¥ kién cua nguyén don va
triéu tap cac bén dén dé hoa giai 1an thir hai nhung chi L, anh L khong dén nén
Toa an khong hoa giai duoc.

- Theo cac ban tir khai, bién ban lay 161 khai, bién ban phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép cin cong khai chirng ctr va hoa giai; bién ban hoa
giai; bién ban hoa giai thanh; bi don chi Lé Thi Thanh L (ddng thoi l1a
ngudi dai dién theo ity quyén ciia anh Tran Ngoc L) trinh bay:

Chi thtra nhan c6 mua nhan hat diéu cua anh Lé Vin Y nhung do thua 15
nén chi van con ng tlen hang chua thanh toan la 1.846.494.000d. Chi L thua
nhan chit ky va chit viét trong gidy xac nhan no ngay 10/8/2016 do nguyén don
ndp cho Toa an 1a do chi viét va ky ra.

Nay chi Lam Thi Thanh L d6ng Ycung anh Trin Ngoc L thanh toan cho
anh Lé Van Y sd tién ng 1.846.494.000d (mat ty, tam tram bdn muoi sau triéu,
bbn tram chin muoi bon nghin dong), chia lam 02 lan:

- Lan 1: Trong thoi gian tir thang 7/2019 dén thang 7/2020 tra sb tién
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846.494.000d (tam tram bén muoi sau triéu, bon trim chin muoi bén nghin
dong).

- Lan 2: Trong thoi gian tir thang 7/2020 dén thang 7/2021 tra sb tién
1.000.000.000d (mét ti dong).

- Quan diém va dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Tham phan, Hoi dong Xeét xur trong qua trinh giai quyet vu an dam bao
dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan su vé tham quyén giai quyét, quan hé
phap luat, thoi hiéu khéi kién, tu cach duong su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: C6 di cin ctr xac dinh chi Lam Thi Thanh
L no anh Lé Vin Y s6 tién 1.846.494.000d. Tai cac ban tu khai va bién ban hoa
giai ngay 23/7/2019, chi L da thira nhan ng va cam két tra no nén dé nghi Hoi
dong Xet xur chap nhan yéu cau cta nguyén don, budc chi L, anh L tra cho anh
Y s tién 1.846.494.000d theo quy dinh phép lut.

Do yéu cdu cta nguyén don dugc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu
toan bo an phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duogc
thAm tra tai phién toa, Ykién phat biéu va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat,
can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thi tuc to tung:

[1.1]. V& thoi hiéu khoi kién: Chi Lam Thi Thanh L va anh Lé Van Y giao
dich mua ban hat diéu va dén ngay 10/8/2016 chi L con no tién anh Y. Pén
ngay 21/12/2018, anh Y khéi kién thi van con thoi hiéu quy dinh tai Diéu 184
Bo luét to tung dan sy.

[1.2]. V& quan hé phap luat: Can ctr don khai kién va 151 trinh bay cia cac
duong su thi quan hé phap ludt duoc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong mua
ban tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat to tung dan su va cac
Diéu 428, 432, 438 cua Bo luat dan sy nim 2005.

[1.3] V& tham quyén gidi quyét vu an: Bi don chi Lam Thi Thanh L
thuong tra tai sé 1223/E 4p P, xa P, huyén D nén vy an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén D theo quy dinh tai Diéu 28, 35 Bo luat td
tung dan su.

[1.4] V& xac dinh tu cach duong su:

Cin cir Pidu 68 Bo luat T6 tung dan su, noi dung don kién va qué trinh
tranh chép; Toa &n x4&c dinh anh Lé Van Y la nguyén don, chi Lam Thi Thanh
L 1a bi don; anh Tran Ngoc L 1a ngudi c6 quyén L, nghia vu lién quan.

[1.5] Vé viéc Véng mat duong su:

Anh Lé Van Y di uy quyén tham gia t6 tung cho ong V& Trong H; viéc uy
quyén l1a hop 1€ nén can cur khoan 2 Diéu 228 Bo luat to tung dan su, Toa an
x€t xur theo quy dinh.

Chi Lam Thi Thanh L, anh Tran Ngoc L (do chi L dai di¢n) dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co
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1Ydo nén cin ctt khoan 3 Diéu 228 B luat to tung dan sy, Toa an xét xur Véng
mat chi L, anh L.

[1.6] V& diéu luat 4p dung: Can ctr vao thdm quyén giai quyét, thoi hidu
khoi kién, quan hé phap ludt, tu cach duong sy va yéu cau cia nguyén don thi
luat tb tung ap dung la: cac Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, Dicu 92, 146, 184, khoan 1 va 3 Diéu 228, 266 cta Bo luat t6 tung
dan sy; Do giao dich xay ra vao ndm 2016 nén phdp luat dan sy dugc ap dung
1a cac Diéu 428, 432, 438 clia Bo luat dan su nam 2005 va co xem xét dén céac
Diéu 357, 430, 431, 434, 440 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Piéu 37 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014.

Vé an phi s& duoc diéu chinh bang Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[1.7] Vé thu tuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr va hoa giai: Tat ca cac ching cir da duoc Toa an thong bao, cong b
tai cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chirng ctr va sao chup cho duong trong vu an theo quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir cling da cong bo lai cho duong sy biét; duong su
khong cung cap thém chimg ctr ndo khac. Toa an d3 mé phién hoa giai cho cac
duong sy thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an nhung khong thanh nén
Toa &an dua vu an ra xét xir.

[2] Vé duong 16i giai quyét vu an:

[2.1] V& qué trinh tranh chip: Anh Lé Van Y khoi kién yéu cau Toa an
budc bi don chi Lam Thi Thanh L phai tra sd tién con no 1a 1. 846.494.000d.
Chtng minh cho yéu cau khoi kién cta minh, anh Y di cung cip cho Toa an
gidy no cua chi L dé ngay 10/8/2016 (but luc s6 02).

[2.2] Xét thiy: gidy no dé& ngay 10/8/2016 voi ndi dung “Toéi Lam Thi
Thanh L ¢6 ng anh Y 1.846.494.000 (m{t ty tdm tram bdn muoi sau triéu bon
tram chin muwoi bén ngan) - Lam Thi Thanh L” da dugc chi L thtra nhan do
chinh viét, ky tén va khong yéu cau giam dinh nén chung ctr ndy dugc cong
nhan 1a hgp phap; nguyén don anh Y khong phai ching minh theo quy dinh tai
Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su.

Qua trinh lam viéc, hoa gidi, chi Lam Thi Thanh L thtra nhén ng anh Y s6
tién 1.846.494.000d va chi dong ¥ cing anh L thanh toan toan b cho anh Y.
Do d6, Toa an ghi nhan ¥ kién cta chi L, anh L va chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[2.3] V& trach nhiém tra no: Chéng chi L 13 anh Tran Ngoc L; khi chi L
kinh doanh ché bién hat diéu thi anh L cung an, cing 6, cing 1am va biét o
giao dich cta chi L vo1 anh Y. Chi L thtra nhan ng chung va cam két cung anh
L trd no nén can ct Piéu 37 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014 thi Toa an budc
anh L c¢6 trach nhi€ém lién déi cung chi L tra sb tién no 1.846.494.000d cho anh
Y.

V& tién 14i: do nguyén don khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong dat
ra xem xet.

[2.4] V& an phi: Can c& vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an
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thi chi Lam Thi Thanh L, anh Tran Ngoc L phai chiu tién an phi dén sy so tham
ctia sb tién 1.846.494.000d 1a 67.394.820d. Tuy nhién, kinh té gia dinh chi L
dang lam vao hoan canh kho khan, c6 xac nhian cia UBND xa Phu Cudng nén
can cr Piéu 13 cta Nghi quyét Toa an giam 50% éan phi cho bi don. Do do,
chi L, anh L chi phai chiu tién 4n phi dan su so thim 13 33.697.000d.

Vi yéu cau cta nguyén don dugc chap nhén nén hoan tra lai cho anh Y sO
tién tam Gng an phi 33.698.000d theo bién lai s6 005981 ngay 31/01/2019 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén D.

[2.5] V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Ttr nhitng phan tich trén,
Toda an xét thiy yéu cau khai kién ctia nguyén don Lé Van Y ciing nhu dé nghi
ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a co can cu, dung phap luit nén dugc chap
nhan toan bg.

Vi nhitng e trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, 146, 184, khoan 1 va 3 Diéu 228, 266 ctia Bo luat té tung dan su;

Can ct cac Dicu 428, 432, 438 cua B0 luat dan sy nam 2005; Dicu 357,
430, 431, 434, 440 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Piéu 37 Luat hon nhan gia dinh ndm 2014.

Cin cir vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1Yva stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia anh Lé Van Y vé viéc “Tranh
chap hop dong mua ban” d6i v6i chi Lam Thi Thanh L.

Buoc chi Lam Thi Thanh L, anh Tran Ngoc L trd cho anh Lé Van Y )
tién 1.846.494.000d (mdt ti, tam tram bdn muoi sau triéu, bon traim chin muoi
tu nghin dong).

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Chi Lam Thi Thanh L, anh Tran Ngoc L phai chiu 33.697.000d (ba muoi
ba tri€u, squ tram chin muoi bay nghin dong)

- Hoan tra cho anh L& Vin Y sb tién tam _ung an phi 33.698.000d (ba
muoi ba tridu, sau trim chin muoi tdm nghin déng) theo bién lai s6 005981
ngay 31/01/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D.

3. Anh L& Vin Y dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay tuyén an; chi LAm Thi Thanh L, anh Tran Ngoc L duoc quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém
yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop bén cd nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi sb
tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan ciia cic bén nhung khéng duoc vuot qui
muc 13i suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; néu
khong théa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 ctia Diéu 468
cua B6 luat Dan sy nam 2015



Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:
- Cac duong su;
- TAND tinh Dong Nai;
- VKSND tinh Bbng Nai;
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén D;
- Luu hd so vu 4n.

Lé Xuan Hoa
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