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“VIv Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thAm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thanh.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong V& Vian Viét va 6ng Phan Hitu Ty.

- Thir ky phién toa: Ong Nong Dinh Chién — Thu ky Toa an nhan dan huyén ik
Glong

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddan huyén Pdk Glong tham gia phién tda: Ong
Nguyén Viét Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2019, tai phong xtr 4n Toa an nhan dan huyén Dik Glong
xét Xt so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 32/2019/TLST-DS, ngay 20 thang 02
nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 33/2019/QDST-DS, ngay 20 thang 8 nam 2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 28/2019/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2019 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van T, dia chi: S6 2/5, duong C, phuong H, thanh pho
P, tinh Gia Lai; 6ng Nguyén Vin H, dia chi: S6 14, Ng& 104, t6 15, phuong K, quan
Ha Pong, thanh phé Ha Noi (Béu co mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Van K, dia chi: Thén Q (Thon 2), x Q, huyén P, tinh
Pik Nong (vang mdat).

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Giang Thi M, dia chi: Thon Q
(Thon 2), xa Q, huyén b, tinh Pik Nong (vang mdt).

Ba Nguyen Thi D, dia chi: S6 2/5, duong C, phuong H, thanh phé P, tinh Gia
Lai (ty quyén cho ong Vii Van T tham gia 16 tung theo gidy 1y quyén ngay 18/4/2019;
Ba Do Thi A dia chi: S6 14, Ngd 104, t6 15, phuong K, quén H, thanh phd Ha Noi (iy
quyén cho 6ng Nguyén Van H tham gia t tung theo gidy 1y quyén ngay 16/4/2019).

Cong ty TNHH TM Pinh Nghé, dia chi; Thon Q, xa Q, huyén D, tinh Pak
NOng. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van K, dia chi: Thon Q (Thén 2),
x4 Q, huyén D, tinh Dak Nong (ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 15/01/2019, kém theo tai liéu, chirng cir vao cac van
ban da thu thap duoc luu trong hd so vu 4n, nguyén don 6ng Vii Van T va 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Vao ngay 24/11/2015, 6ng Vii Vin T, 6ng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vin
K xac lap 01 hop ddng, theo d6 Nguyén Vin K d3 ky chuyén nhuong toan bo diénl



tich dat du 4n, chian nuéi, trong rung tai xa Q, huyén D, tinh Dak Nong cua cong ty
TNHHTM Dinh Ngh¢ (Goi tit la Cong ty Pinh Nghé), theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BA 122920, BA 122911, BA122906 cua Uy ban nhan dan ( Viét tat
UBND) tinh Bak Nong cép ngay 09/02/2010 gidy phép dau tu sé 631221000053 cap
ngay 14/10/2009 cia UBND tinh Pak Nong va Quyét dinh s6 1578/QD-UBND ngay
26/11/2012, Quyét dinh 401/QD-UBND ngay 14/3/2014 cia UBND tinh Pik Nong
tai dia chi khoanh 8 va khoanh 9 thudc Tiéu khu 1658 x4 Q, huyén b, tinh Bak Nong
cho dng T va éng H. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 12.000.000.000d (muroi
hai ty dong). Trong qua trinh thyc hién hop ddng theo 16 trinh hai bén da thoa thuan va
ky két: Ngay 15/11/2015 6ng T va éng H dit coc 100.000.000d cho 6ng K; ngay
26/11/2015 6ng T va ong H chuyén 3.000.000.000d cho ong K; ngay 15/01/2016 dng
T va 6ng H chuyén 2.900.000.000d cho ng K. Tong cong 03 dot 1a 6.000.000.000d
(sau ty d‘ong) Ngay 7/4/2016 hai bén lap Bién ban théng nhét trudc ngay 30/4/2016
ong Nguyén Vin K c6 trach nhiém chuyen giao cho ong T, ong H 30ha dat dat sach
(khong co rimg, khong co tranh chdp) va trong thang 5/2016 6ng K tiép tuc c¢6 nghia
vu giao tlep 20 ha dat sach cho ong T, ong H.

Pén ‘ngay 19/6/2016 ong K khong co dat dé ban giao cho éng T va ong H nén
hai bén thong nhat 1ap bién ban dén ngay 30/8/2016 6ng K s& thanh toan s6 tién goc
6.000.000.0004d tién goc, tién 1ai cua so tién nay va tién boi thuong 1a 970.000.000d
(bao gém tién 1di trong han théa thudn 467.000.000d va tién boi thuong thiét hai
503.000.000d). Tong cong 1a 6.970.000.000d (sdu ty chin tram bdy muwoi triéu) cho
6ng T va ong H. Tuy nhién cho dén nay 6ng Nguyén Vin K chua thanh toan sd tién
néu trén cho 6ng T va 6ng H. Ong T vaong H dé nghi Toa an nhan dan huyén D budc:
Ong Nguyén Vin K phai tra lai téng 50 tlen 6.970.000.000d (sdu ty chin tram bay
muoi triéu), bao gébm 6.000.000.000d tién gdc va 970.000.000d tién 1ai va tién bodi
thuong (tién ldi 467.000.000d; cic khoan boi thirong khdc 503.000.000d) va tién 1ai
dén ngay 30/8/2016; budc Ong Nguyén Vin K phai tra tién 14i qua han 150% muc 13
sudt ghi trong bién ban ngay 19/8/2016 cho 6ng T va 6ng H cho dén thoi diém xét xtr
so tham.

Déi voi sb tién 503.000.000d (trong téng sé tién 1di va tlén bdz thuwong thiét
hai 970.000.000d) thi 6ng T va dng H cho rang da dau tu trén dat s tién trén nhién
ong Vi Van T va ong Nguyén Van H khong cung cp duoc tai liéu, ching ctr ching
minh cho yéu cau nay.

Ong Vil Vian T, 6ng Nguyén Vian K cho réng viéc cac ong ky két hop dong
vOi ca nhén ong Nguyén Vian K khong lién quan gi dén cong ty Thanh Puge (do 6ng
K soan san va ghi vao) va Cong ty Pinh Nghé, ong K ky hop dong voil tu cach ca
nhan va nhan tién vao tai khoan ca nhén, tai cac thoa thuan vé sau xac dinh trach
nhiém tra tién lai khi chdm dit hop dong ong Khanh déu cam két voi tu cach cé nhan
va khong chirng minh duoc su lién quan cua cac Cong ty trén.

Tai phién toa 6ng T, ong H rut yéu cau khoi kién d6i voi sO tlen boi thuong
thiét hai 503.000.000d va yéu cau ong Nguyén Vin K phai tra tién gbc tinh tir ngay
15/8/2016 14 6.467.000d dén thoi diém xét xir so tham, thoi gian tinh 13i 1a 1.157 ngay
(131 suat150%), cu thé 1a 3.233.500d/ngay.

Tién gdc: 6.000.000.000d; tién 13i trong han: 467.000.000d 2



Tién 14i quéa han 1.157 ngay x 3.233.500d/ngay = 3.741.159.5004.

Ong T, ng H dé nghi dua ba Giang Thi M (vo ong K) vao tham gia to tung voi
tu cach la nguot ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vi ong T, ong H cho rang ong K
xéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat noéi trén co lién quan dén quyén
loi va nghia vu ctia vo ong K (ba Giang Thi M), do ba M biét viéc 6ng K xéac 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung v6i éng T, 6ng H va ¢ nhan tién chuyén nhuong
do d6 phai dwa ba M vao tham gia t6 tung ciing nhu budc ba M phai c6 trach nhiém
cung 6ng K tra sb tién 6.467.000.0000d va tién 1ai qua han dén thoi diém xét xtr so
tham dé dam bao quyén va lot ich hop phap cho 6ng T va éng H.

Qua trinh giai quyét vu an ong Nguyen Vin K khai bao: Ong K va éng T, 6ng H
c6 xac lap 01 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi tu cach ca nhan 6ng K,
cu thé vao nim 2015 6ng H, 6ng T c6 dén nhd ong K mua lai Cong ty Dinh Nghé, sau
d6 ong T, 6ng H tu vao Cong ty Pinh Nghé tim hiéu va xem dit, dem ban db cua
Cong ty di kiém tra va nho 6 ong K mua va lam bién ban thoa thuan va ong K la nguoi
ding ra chuyen nhuong quyén str dung dat cua Cong ty Pinh Nghé cho ong T, ong H.
Dién tich dat chuyén nhuong 13 100 ha dat sach véi gia 12.000.000.000d va dat coc 1a
100.000.000d, do Cong ty giao dat con rung nén 6ng T, 6ng H khong chiu nhan. Ong
K da nhén cta 6ng T, 6ng H so tlen 6.000.000.0004 (sau y dong) ong K cho rang ong
dugc Cong ty Dinh Nghé uy quyén cho dng sang nhugng dat cho ong T, 6ng H va 6ng
K da chuyén lai s tién nay cho Cong ty Pinh Nghé nhung 6ng K khong c6 tai liéu,
gidy to chimg minh. Hién tai 6ng K dang 1a giam déc va 1a nguoi dai dién theo phép
luat cho Cong ty Binh Nghé. Ong K thura nhan hai bén lap thoa thuan thong nhat
khong thyc hién hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat va xir 1y hau qua cua
hop dong. Ong K d6ng ¥ tra lai s tién da nhan cho ong T, ong H nhung khong dong y
bdi thuong sb tién 503.000.000d. Ly do 6ng K khong tra tién cho 6ng T, ong H 1a do
6ng T, dng H t cao 6ng lira dao nén khong thé ban dét tra tién cho 6ng T va 6ng H.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van K va ba Giang Thi M, Cong ty
TNHHTM DBinh Nghé khong hop tac 1am viéc va cb tinh trdn tranh, Toa 4n di tién
hanh xac minh tai Cong an xa Q, huyén B, két qua:

Ba Giang Thi M va ong Nguyén Vin K 1a v chong c6 dang ky két hon hop
phap va c6 ho khau thuong tra va hién sinh song tai thon Q, xa Q, huyén B, tinh Pak
Nong. Do d6 Toa an giai quyét theo thii tuc chung. Do ba Giang Thi M va 6ng
Nguyén Vin K, va Cong ty Dinh Nghé (dai dién theo phdp ludt la 6ng Nguyén Vin
Khanh) khong tham gia phién hop cong khai tiép can ching ctr va hoa giai nén khong
tién hanh hoa giai dugc, do d6 Toa an dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cta phép luat.
Tai phién toa 6ng Nguyén Van K, ba Giang Thi M, dai dién theo phap luét cua cong ty
Dinh Ngh¢ (ong Nguyen Van K) vang mat 1an tht 02 khong 1y do.

Tai phién toa Kiém sat vién di phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
cia Tham phan va Hoi dong xét xir; viéc chdp hanh phap luit cua nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an dé tuan theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su
va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Vii Vin Tién va 6ng Nguyén Vin Hung.
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[1]. Vé tham quyén giai quyét: Ong Vil Van T va ong Nguyen Van H khot kién
6ng Nguyén Vin K tai Toa 4n nhan dan huyén Dak Glong, yéu cau Toa 4n giai quyet
budc ong Nguyén Van K, c¢6 dia chi HKTT tai: Thon Q, x& Q, huyén D, tinh Pik
Nong phai trg ng s tién 6.000.000.000d; tién I&i va tién bdi thuong thiét hai

970.000.000 va tién 13i qua han phat sinh. Do d6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luit t6 tung dan su, thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Pak Glong.

[2] Vé thoi hiéu: Ong Vi Van T, 6ng Nguyén Vin H x4c 14p véi ong Nguyen
Vin K 01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau d6 do khong co dat dé
giao cho 6ng T, 6ng H nén 6ng K di xac 1ap véi éng T, 6ng H 01 théa thuin nham
thanh 1y hop déng trén va theo d6 ong K co trach nhiém tra sb tién 6.967.000.000d,
hen tra vao ngay 30-08-2016, tuy nhién dén han tra ng 6ng K khong tra, 6ng T, 6ng H
khai kién 6ng Nguyén Vin K tai Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong. Xét thy viéc khoi
kién cua 6ng T, 6ng H con thot higu.

[3] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Vii Van T, ong Nguyén Van H,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Viéc ong Vi Van T va ong Nguyén Vin H x4c 1ap voi dng Nguyen Vian K 01
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 co that, theo hop ddng, ong Nguyen
Vin K chuyén nhuong cho 6ng T, 6ng H dién tich dat 100 ha, voi sd tién
12.000.000.000d va 6ng T, éng H di giao cho ong chuyén vao tai khoan ca nhan cta
6ng K 6.000.000.000d (cé chitng tir ghi nhdn), tuy nhién sau d6 éng K khong co dat
nén hai bén da xac 1ap 01 thoa thuin dan sy vao ngay 19/8/2015 nham chim dut hiéu
lwc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noéi trén dong thoi xac dinh ong
K c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T, 6ng H 6.970.000.000d.

Ong K thira nhan ky hop dong chuyén nhuong véi tu cach c4 nhan va ong da
nhan sé tién 6.000.000.000d duoc dng ong T, 6ng H chuyén vao tai khoan cia 6ng K
(bao gom dat coc va chuyén khodn vao tai khodn cd nhan ong Nguyén Vin K)

Ong K cho rang ong dugce Cong ty Dinh Nghé iy quyén cho 6ng thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat va ong da chuyen s6 tién cho Cong ty Pinh
Nghé nhung 6ng K (da duwgc Toa an yéu cau cung cdp chirng cir chirng minh) khong
hop tac 1am viéc, khong cung cdp duoc tai liéu chimg cr chimg minh d6i voi ndi dung
khai bo trén. Ong K thira nhan c6 thong nhat thoa thuén véi éng T, éng H tra lai tién
cho éng T, 6ng H bao gdm tién gbc va tién 14i, tuy nhién 6ng khong dong ¥ sb tién bdi
thuong 503.000.0004.

Nhu viy, xét thdy vigc ong T, ong H va 6ng K da thoa thuan cham dut hop
dong chuyen nhugng quyén sir dung dat 1a ty nguyén va cac bén khong cé tranh chap
gi v€ ndi dung nay nén khong xem xét. Tai bién ban thoa thuan ngay 19/8/2015 6ng K
dong ¥ tra cho ong T, 6ng H sb tién 6.000.000.000d va tién 1i 467.000.000d tién 1ai
phat sinh nhung khong dong y boi thudng thiét hai d6i voi s6 tién 503.000.000d.

Do cac bén di c6 thoa thuan chdm dut hiéu luc cia hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat 24/11/2015 va lap bién ban thong nhét vé viéc tra lai tién gc, tién
131 va boi thuong thiét hai nén HDXX khong xem xet d6i voi hop déng chuyen4
nhuong quyén st dung dat ma chi budc 6ng K c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong T,



ong H s0 tién da nhan 6.000.000.000d(sau #y dong) va tién 1ai trong han 467.000.000 d
va tién 14i qua han phét sinh (éng T, ong H va ong K da théa thudn). Tai phién toa ong
Vii Van T va 6ng Nguyén Vin H rat yéu cau khai kién ddi v6i sé tién 503. 000.000
viéc nay 1a tu nguyén nén cin ctr diém c, khoan 1 Piéu 217 dinh chi giai quyét 1a phu
hop. Ong T, 6ng H yéu cau éng K va ba M cung c¢6 trach nhiém thanh toan cho ong T,
ong H sb tién 6.000.000.000 (sau ty dong) va tién 1di trong han théa thuan
467.000.000d va tién 1ai qua han cu thé dén thoi diém xét xir so thAm

Xét thay tai Bién ban théng nhat ngay 19/8/2016 tai: Muc II. Néi dung 2. Nhitng
van dé trao doi ngay 19/8/2016 cac bén da thong nhdt théa thudn:

al...

b/ Ben B de nghl ben A chdp thudn gia han thém 15 ngay (tic hét ngay
30/8/2016) dé ong Neuyén Vian K (bén B) thu xép tién tra cho ben A. Ong K cam két
tra lai qua han 150% so voi mirc lai hign tai cho toan bo s6 tién ng tai thoi diém
15/8/2015 (tinh méi ngay cham tra la 3.485.000d/ngdy)

Do ong Nguyén Van K vi pham thoi han tra no tu ngay 15/8/2016 dén thoi
diém xét xur so tham (17/10/2019) nén can budc 6ng Nguyén Vin K va ba Giang Thi
M cung c6 trach nhiém thanh toan 5O tlen cu thé:

Tién gbc 6.000.000.000d va tién 14i trong han 467.000.000d.

Tién 13 qua han: Tién 13 qua han 1.157 ngay x 3.233.500d/ngay =
3. 741 159.500d. Can ct vao Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 can chép nhan
yéu cau ciia 6ng T, ong H la phu hop.

Ong T, 6ng H cho rang tai Bién ban thoa thuan c6 ghi nham thoi diém ngay
15/8/2015, chinh xac 1a ngay 15/8/2016, 6ng T, 6ng H khai bao do danh may sai sot,
xét thdy c6 co s& nén chdp nhan. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Nguyén Vin K, ba
Giang Thi M, va dai dién theo phap luat cua Cong ty Dinh Ngh¢ 6ng Nguyén Vin K
khong hop tac lam viéc va cb tinh tron tranh nén Toa an giai quyét vu an theo thu tuc
chung. Tai phién toa vang mit ong K, ba M, dai dién theo phép luat ciia Cong ty Pinh
Nghé lan thir 02 khong 1y do. Do dé viée xét xtr ving mat ddi véi ong K, ba M, dai
dién theo phap ludt ciia Cong ty Pinh Nghé theo quy dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat td
tung dan su cé can ctr phap luat.

Xét y kién ctia 6ng Vii Van T va 6ng Nguyén Vin H khong lién quan dén Cong
ty Thanh Pugc va Cong ty Dinh Nghé c6 co sd. Xét khai bao cta ong K da chuyén
tién cho Cong ty Pinh Nghé nhung khong cung cap dugc ching cir ching minh nén
khong c6 co s¢ xem xét trach nhiém cua Cong ty Dinh Nghé, do d6 can budc ong
Nguyén Vin K va ba Giang Thi M cung c6 trach nhiém tra tién goc va tién 1ai cho ong
T, 6ng H dbi véi s6 tién 6.000.000.000d va tién 13i trong han 467.000.000d va tién lai
qua han: 3.741.159.500d la c6 can ctr phap ludt va phu hop.

[4] V& an phi: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu toan
bo 4n phi dan sy so tham ddi yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhén 13 phu hop. Vi
cac 1€ trén;

QUYET PINH
1. Cin ctt khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, diém c khoan 1
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Piéu 217 cta Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyet s6 326/NQ/QH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an; Piéu 697 cua Bo
luét dan sy nam 2005; khoan 2, Diéu 468 ctua Bo luat dan su 2015

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vii Van T, 6ng Nguyén Van H.

2.1. Buoc 6ng Nguyén Vin K va ba Giang Thi M c6 trach nhiém tra cho ong Vil
Vian T, ong Nguyén Vin H sb tién gbc 6.000.000.000d, tién 1di trong han
467.000.000d va lai qua han 3.741.159.500d.

2.2. Dinh chi giai quyet dbi v6i yéu cau khoi kién ctua 6ng Vit Vian T, ong
Nguyen Vian H dbi véi sd tién bdi thudng thiét hai 503.000. 000d.

Ap dung khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw dé tinh ldi sudt doi véi sé tien cham
thi hanh dn, ké tir ngay 18-10-2019 dén khi thi hanh xong.

3. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vian K va ba Giang Thi M phai chiu
174.208.000d (Mot tram bay muoi tw triéu hai tram linh tam nghin dong) an phi dan
su so' tham.

Tra lai cho 6ng Vu Van T, ong Nguyén Vin H so tién tam ung an phi
57.485.000d da nodp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0003882, ngay 20 thang
02 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pak Glong.

An xir cong khai so tham c6 mit nguyén don, vang mit bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham. Bj don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hop 18 hoic ban an dugc ném yét. Ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hop 1€ hodc ban an duoc ném yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dirgc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh an hoac
cwdng ché theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi
hanh én déan sw nam 2008, da dwoc sira doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn déan sw nam 2008, da dwoc
sira doi, bé sung nam 2014.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU
-TAND tinh Pak Néong; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKSNS huyén Dik Glong;

- Chi cuc THADS huyén Dk Glong;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so

P4 Vian Thanh






