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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Son

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Tran Thi Kia

2. Ong Phan Pinh Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hong Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
A, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xa A; Ba Nguyén Thi Chung -Kiém
sat vien.

Ngay 22 thdng 10 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xir so tham cong khai vu én dan sy thu 1y s6: 09/2018/TLST-DS ngay
23 thang 01 nam 2018 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat’, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 24/2019/QDXXST-DS ngay
21/8/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang C, sinh ndm 1967; dia chi: Thon D 2 ( nay la
thon D), xa D, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Bj don: Ong Pham Vin T, sinh nam: 1971 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1973; cung dia chi: Thén D 2 (nay la thon D), xa D, thi xa A, tinh Gia Lai.
meg mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén nguyén
don: Ba Nguyén V, sinh ndm 1973; dia chi: Thon D 2 (nay la thdn D), xa D, thi
x& A, tinh Gia Lai. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Ding C trinh bay: Theo gidy sang nhuong dat ngay
30/4/2013, vo chong 6ng Pham Vin T, b Nguyén Thi N ¢6 sang nhuong cho vo
chdong 6ng C, ba V mot thira dat nha & chiéu ngang giap duong bé tong 5m chiéu
sdu giap dat ong B vai sb tién 1a: 45.000.000d, 6ng C di giao tién mat du cho
6ng T, ba N va da nhan dat sir dung. Tuy nhién vi chua ¢ chua tién nén chua
lam tha tuc dé cap gidy chung nhin quyén st dung dat duoc. Vao ngay
11/01/2018, Chi cuc Thi hanh an cung véi Uy ban nhan dan xa D xudng do dac
dat trong sd do cua 6ng T, ba N trong d6 co thira dit ctia 6ng C di mua, dé phat



mai tra cho Ngén hang va mot s6 ho dan da khoi kién. Vi vay, 6ng C khai kién
yéu cau Toa an A giai quyet tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat giira vo
chdng dng C, ba V véi v chdng 6ng T, ba N v6 hiéu va budc 6ng T ba N phai
tra cho ong C sb tién da nhan 1a 45.000.000d. Ong C s& tra lai dién tich dat da
nhan cho 6ng T, ba N. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung voi bén nguyén
don: Ba Nguyén V tai ban khai dé ngay 06/02/2018 cling nhat tri nhu 10i khai
ctia chong 1a 6ng Pang C. Khong co y kién, yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Pham Vin T tai bién bén ldy 16 khai ngay 29/01/2019 trinh
bay: Vo chong 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N c6 mdt thira dat c6 dién
tich 924m?2. Thira dat da dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AQ
760614 vio s6 cap gidy s6 01614/QSD DD76/1999/QDUB ngay 06/3/2000.

Vao ngay 30/4/2013, ong T va ba N c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Pang C
mot phén dién tich dat thira dat néu trén véi vi tri tir can nhu sau:

Pong giap dat chuyén nhuong cho vo chong 6ng U co chiéu dai 54,6m;
Tay giap dat chuyén nhuong cho éng |, ¢6 chiéu dai 54,6m; Nam giap dat ong B
(nay con 6ng B la K dang str dung), c6 chiéu dai 5m; Béc giap duong bé tong co
chiéu dai 5m; Dién tich chuyén nhuong la 273m2 Tién chuyén nhugng la
45.000.000d. Viéc chuyén nhuong chi 1am gidy viét tay, khong 1am hop dong c6
cong chimg, ching thuc theo quy dinh. Vg chong 6ng T, ba N da nhén du tién
va di giao dat cho vo chong dng C sir dung tir nim 2013 dén nay.

Nay 6ng C khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra vo
chéng 6ng T, ba N véi 6ng C vo hiéu va cau vo chong 6ng T, ba N tra lai sb tién
45.000.000d da nhan thi Ong T khong dong y. Ly do 1a vo chong Ong T,baN
1am #n thua 16, khong cd tién dé tra lai cho 6ng C. Ong T yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong va yéu cau ong C thyc hién lam thu tuc sang nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luét.

Bi don ba Nguyén Thi N tai ban khai dé ngay 01/6/2018 ciing nhat tri nhu
y kién ctia chong 1a 6ng Pham Vian T.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/6/2018 thi phan dién tich
dat ma éng T, ba N chuyén nhuong cho 6ng C ¢6 vi tri, t& can nhu sau:

Pong giap dat chuyén nhuong cho 6ng U, c6 chiéu dai: (18,73 + 20 +
17,37)m;

Tay giap dat dd chuyén nhuong cho 6ng |, c6 chiéu dai: (17,51+ 37,56)m;

Nam giap dt ong K dang sir dung, c6 chiéu dai 5m;

Bic giap duong bé tong cach tim duong 2,5m co chicu dai: (3,07 +
2,22)m;

Dién tich 1a: 275,19m? (trong d6 c6 105,75m? dat & va 169,44m? dat
CLN), phan dét chuyén nhuong thudc thira sb 278 t& ban d6 s6 57, thudc thon D
2 (nay 1a D), x4 D, thi xa A, Gia Lai, c6 dién tich 1a 89,9m?, trong d6 phan dién
tich dat bi ké bién theo Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 14/3/2018 1
46,11m? dat &, phan dat con lai chua ké bién 1a 43,8m?;



Phan dat chuyén nhuong thudc thira dat s6 328 to ban d6 sé 57, thudc
thon D 2 (nay la D), xa D, thi xa A, Gia Lai c6 dién tich 185,28m?, trong d6 dién
tich da bi ké bién 13 169,44m? dit trong cay lau nim va 15,84m? dat & theo
Quyét dinh s 02/QD-CCTHADS ngay 14/3/2018, (Theo so do hién trang sir
dung dét lap ngay 08/6/2018 Bit luc 70).

_Tai phién toa hom nay 6ng C co6 y kién: Giir nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau Toa tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta dng véi vo chong ong T,
ba N lap ngay 30/4/2013 v6 hiéu; Budc Ong T, ba N phai tra lai cho ong
45.000.000d, vo chdng Ong tra lai cho vo chong ong T phan dat da nhan va
khong yéu cau gi khac. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 6ng C tu nguyén
chiu toan bd.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa A tham gia phién toa phat biéu y
kién va dé xuat hudng giai quyét vu an nhu sau:

- Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pang C.
Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/4/2013 giita
6ng Ping C va 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi N v6 hiéu. Buoc 6ng T, ba N
phai lién déi tra lai cho dng C 45.000.000d. Ong C va ba V phai tra lai cho 6ng
T, ba N phan dién tich dat da nhan.

- Ve an phi, 1¢ phi toa an: Nguyén don 6ng C tu nguyén chju chi phi xem
xét thuc té va dinh gia tai san nén can chap nhan.

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo loai 4n phi khong c6 gia
ngach 1a 300.0000d, d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu va an phi doi
v6i phan hoan tra tién 1a 2.250.000d. Tong so6 tién an phi 1a: 2.550.0000d (Hai
triéu nam trim nim muoi nghin dong).

Hoan tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi dan su so tham da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa; xem xét y kién trinh bay ctia nguyén don, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién tai Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: 6ng Pang C khai kién bi don 13 6ng Pham Vian T,
ba Nguyén Thi Ninh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
dia chi tai: thon D 2 ( nay la B), xa Ctru An, thi xa3 A, Tinh Gia Lai. Nhu vay
Toa 4n nhan dan thi xa A thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3, Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su
(sau day goi tac 1a BLTTDS).

[2]. Ve nguoi tham gia t6 tung: Trong vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nay, qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 dua thém
nguoi tham gia t6 tung gdm ba Nguyén V (VO nguyén don) véi tu cach 1a nguoi
c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan tham gia t6 tung voi bén nguyén don va anh Q,
Q1 1a con cua bi don tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan tham gia t6 tung v&i bén nguyén don; NLC1, NLC2, NLC3, NLC4 d¢é
xem xét toan dién dén quyén va loi ich hop phép cta ho 1a ding theo quy dinh
tai diéu 73 cua BLTTDS.



Tuy nhién, qua xem x¢ét va danh gia ndi dung tranh chap, Hoi dong xét xir
xét thay: Viéc giai quyét tranh chap hop dong va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu chi lién quan truc tiép dén quyén loi va nghia vu cua nguyén don
ong DPang Ngoc Trong, bi don 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi N va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung bén nguyén don la ba Nguyén V
(v dng C); Béi véi Q, Q1 (1a con cua bi don) khong co quyén loi va nghia vu gi
lién quan truc tiép ddi véi vu an; NLC1, NLC2, NLC3, NLC4 14 nhitng ngudi
dugc thi hanh an theo cac ban an va quyet dinh da c6 hiu luc phap luét, khong
lién quan gi dén viéc giai quyet yéu cau cua 6ng |, nén Hoi dong xét xir khong
xac dinh ho 1a Nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an nay nén khong
dua ho vao tham gia t6 tung nira.

Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Pham Van T, va ba Nguyén Thi N da
dugce Toa an triéu tap hop 16 1an th 3 ma van ving mit nén Toa an xét xir vang
mat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 BLTTDS.

[3]. Vé phép luat ap dung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n cho dén khi
Hoi dong xét xir ra ban an, khong bén nio yéu cau ap dung thoi hiéu nén Toa an
khéng ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 BLTTDS.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dang tranh chip gitra
nguyén don va bi don duoc xac 1ap vao ngay 30/4/2013, nay nguyén don yéu
cau tuyén bd hop dong nay vo hiéu, nén can can ctr vao quy dinh cua B¢ luat
dan sy 2005 (sau day goi tat la BLDS 2005) va Luat dat dai c6 hiéu luc dén thoi
diém 30/4/2013 dé xem xét, giai quyét.

[4] V& ndi dung tranh chap Xét hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat 1ap ngay 30/4/2013 thi thay rang: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 122 cta Bo
luat dan su quy dinh: “Diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan sy”, ngoai cac
diéu kién “Nguoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan sy”, “muc dich va
ndi dung giao dich dan su khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai véi
dao duc xa hoi”, “Ngu’ci tham gia giao dich hoan toan ty nguyén”, tai khoan 2
Piéu 122 con quy dinh: “ Hinh thirc ctia giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich trong truong hop phap luat c6 quy dinh”. Tai khoan 1 Piéu
127 Luat dat dai 2003 va Kkhoan 2 Piéu 689 BLDS 2005 quy dinh: dbi véi Hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat: “Phai dugc lap thanh vin ban, co cong
chtng, hodc ching thuc theo quy dinh cua phap luat”. Dbi chiéu cac quy dinh
nay véi “Gidy sang nhuong dat” cia 6ng Pang C va 6ng Pham Vian T, ba
Nguyén Thi N 1ap ngay 30/4/2013 thé hién: chi 1ap gidy viét tay voi nhau, khong
cong chung hodc chimg thuc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai
2003 va khoan 2 Diéu 689 BLDS 2005. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 127 va
Piéu 134 BLDS 2005 thi giao dich dan su cta 6ng C va dng Pham Van T, ba
Nguyén Thi N 1ap ngay 30/4/2013 1a v6 hiéu. Ong C khai kién yéu cau tuyén bd
giao dich dan sy nay vo hiéu, budc ong T, ba N tra lai ong C sd tién 45.000.000d
d3 nhan va vo chong 6ng C s& hoan tra lai phan dat d¢a nhan cho 6ng T, ba N 1&
c6 can ctr theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005.

Nén viéc bi don 6ng T, ba N khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng
C va yéu cau 6ng C phai tiép tuc thuc hién 1am tha tuc sang nhuong quyén st
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dung dat theo quy dinh ctia phap luat 1a khong duoc chip nhan. Vi theo Quyét
dinh sb 02/Qb-CCTHADS ngay 14/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
x4 A, phan dién tich ma dng T, ba N chuyén nhuong cho dng C da bi cudng ché,
ké bién voi dién tich dé dam bao thi hanh an; 6ng T, ba N yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng C 1a vi pham diéu cam cua phap lut.

Xét vé 16i: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do Trong, 6ng T,
ba N x4c lap ngay 30/4/2013 vo hiéu 12 16i ctia ca hai bén, hai bén déu nhan thuc
dugc quy dinh ctia Luat dat dai 1a khi chuyén nhuong phai lap hop dong c6 cong
chung, chimg thuc nhung khong thue hién dung, dan dén giao dich nay vo hiéu.

Can chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong do
6ng C dng T, ba N xac 1ap ngay 30/4/2013 vo hiéu; giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 BLDS 2005, cac bén phai hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan;

- Budc ong Pham Vian T ba Nguyén Thi N phai tra cho vo chong 6ng
Ping C 45.000.000d (Bén muoi lam triéu dong);

- Ong Ping C, Ba Nguyén V phai tra lai cho 6ng T ba N phan dién tich
dat da nhan theo két qua xem xét thyc té, tham dinh tai chd ngay 08/6/2018 1a:
275,19m? (trong d6 c6 105,75m? dat & va 169,44m? dat CLN), theo so do hién
trang tai but luc 70.

Trong vu 4n ndy khong ai yéu cau bdi thuong nén khong xem xét.

[7]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san trong vu an la 1.022.000d, 6ng C la nguoi da tam g toan b chi phi nay.
Ong C ty nguyén chiu toan bd va 6ng di ndp di nén khong dé cap.

[8]. Vé an phi: An phi ctia vu 4n d6i v6i phan yéu cau yéu tuyén bd hop
déng v6 hiéu 1a 300.000d; an phi ddi voi yéu cdu hoan tra 45.000.000d 1a
2.250.000d. Bi don 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N phai chiu toan bo
khoan &n phi nay.

Nguyén don Ong C khong phai chiu an phi dan su so tham ciing nhu chi
phi t6 tung. Hoan tra tién tam @ng an phi cho dng C theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 92, Piéu 147, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 235 cua
B0 luat T4 tung dan su; Cac diéu 122, 124, 127, 134, 137 khoan 2 Piéu 689 cia
Bo luat Dan sy 2005; Khoan 1 Piéu 127 Luat dat dai 2003; Piéu 27 Luat hon
nhan va gia dinh; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an; Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don:

- Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
30/4/2013 giita ong Pang C va 6ng Pham Vian T ba Nguyén Thi N v6 hiéu;
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- Buoc 6ng Pham Vin T ba Nguyén Thi N phai tra cho 6ng Ping C, ba
Nguyén V s tién 45.000.000d (Bon muoi lim triéu dong);

- Ong Ping C, ba Nguyén V phai tra lai cho dng T, ba N phan dién tich
d4t da nhan c6 vi tri, t& cn nhu sau:

DPoéng giap dat chuyén nhuong cho éng U, co chiéu dai: (18,73 + 20 +
17,37)m;

Tay giap dat da chuyén nhuong cho 6ng I, ¢6 chiéu dai: (17,51+ 37,56)m;

Nam giap dat ong K dang str dung, c¢6 chiéu dai Sm;

Bic gidgp duong bé tong cach tim dudng 2,5m co chiéu dai: (3,07 +
2,22)m;

Dién tich 1a: 275,19m? (trong d6 c6 105,75 m? dat & va 169,44m? dat
CLN), dia chi tai: thon B 2 ( nay Ia D), xa Ctru An, thi xa A, Tinh Gia Lai (Theo
so d6 hién trang 1ap ngay 08/6/2018, but luc 70 kém theo ban an nay).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s tién
con phai thi hanh an theo mic 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015, trir trudong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Pang C tu nguyén chiu chi phi xem xét thuc té va dinh gia tai san,
ong C da nop du.

3. V& an phi: Budc 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N phai chiu
2.550.0000d (Hai triéu ndm tram ndm muwoi nghin dong) an phi dan su so tham.
Hoan tra cho 6ng Dang C s tién tam Gng an phi dan su so tham 1a 1.425.000d
theo bién lai tam Gmg 4n phi s6 0001160 ngay 23/01/2018 cua chi cyc thi hanh
an dan sy thi xa A.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyen lam don khang cao trong
thoi han 15 (muwoi ldm) ngay ké tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xu theo thu tuc phic tham. Thoi han khang céo néu trén d6i voi
cac duong su vang mat dugc tinh ké tir ngay ban an duoc giao cho ho hoidc ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, biéu
7a va Diéu 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND. tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. thi xi A;

- Chi cyc THADS. TX. A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n; An Vin.
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Hdi thim nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Tran Thi Kia Phan DPinh Nguyén Lé Long Son






