TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n $6:160/2019/DS-PT
Ngay: 23-10-2019
V/v kién doi tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Kim Rét

Cdc Tham phdn: Ba: V& Thi Thanh Phuong

Ong: V6 Vin Toan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhéin din tinh Pong Nai: Ba Vi Thi My Lién-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08, 23 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y sé 133/2019/TLPT- DS ngay 6
thang 6 ndm 2019 vé tranh chap “ kién doi tai san”.

Do ban an dan su so tham 10/2019/DS — ST ngay 11/4/2019 cua Toa &n nhan
dan thanh phd Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sb: 166/ 2019/QD-PT ngay 14
thang 8 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 336/2019/QD-PT ngay 10 thang 9
nim 2019, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 370/2019/QD-PT ngay 08 thang 10
ndm 2019 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Tran Pirc Tr, sinh nim 1983.

bia chi thuong tr: Thon N, x& M, huyén D1, tinh Ha Nam; Dia chi lién lac:
F257 dudng Vo Thi S, phudng Th, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2. Nguweoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Vin P, sinh nim 1989.

Pia chi: F257 duong V& Thi S, phudng Th, thanh phd B, tinh Pong Nai (Vin
ban Gy quyén ngay 25/5/2018).

3. Bi don: Ong Pham Thai D, sinh nam 1983
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Dia chi: 395, t6 21, khu phd 3, phuong L2, thanh phd B, tinh Pong Nai.
4. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Qudc Th, sinh nim 1996.

Pia chi: Tang 02, 81 Cach mang thang tim, phuong B1, quan Y, Thanh phé Ho
Chi Minh (Vin ban y quyén ngay 29/8/2018).

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Phan Manh T —
Luat su thuoc Cong ty luat TNHH mot thanh vién L2 PMT — Poan luét su thanh phé
H6 Chi Minh.

6. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty c¢b phan dau tu L
Dia chi: S6 104/4, 4p H, xd G, huyén Trl, tinh Pong Nai.
7. Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Huynh Anh D1, sinh nim 1991.
Dia chi: 312 Lac Long Q, phuong 5, quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.
8. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin T1 — Sinh nim 1981
Dia chi: 130B2, khu phé 10, phuong T2, B, Dong Nai.
9. Nguoi khdng cdo: Ong Pham Thai D, 1a bi don.
(Ong P, 6ng D, Luat su T c6 mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Theo an so thAm ndi dung vu an tom tat nhu sau:

- Nguyén don éng Trin Pirc Tr (do 0ng Trdn Vin D dai dién theo uy quyén)
trinh bay:

Ngay 15/01/2018, thong qua ngudi gi6i thiéu, 6ng Tran Pire Tr di lién lac qua
dién thoai v&i ong Pham Thai D dé thoa thudn mua 05 16 dit (md sb 16: VV-109-
06,07,08,09,10) tai du 4n Khu dan cu — Dich vu G — khu A do Cong ty c¢6 phan dau tu
L 1am chi dau tu.

Ong Tr d3 thoa thuan Th viéc mua céc 16 dat ndy véi 6ng D, sau khi thoa thudn
6ng Tr di chuyén khoan tong sd tién 500.000.000d vao tai khoan cho 6ng D dé dit
coc, viéc dat coc nay khong co lap hop déng, van ban ma chi chuyén khoan, cu thé
nhu sau:

- Ngay 16/01/2018 chuyén khoan s tién 100.000.000d;

- Ngay 30/01/2018 chuyén khoan sb tién 150.000.000d;

- Ngay 01/03/2018 chuyén khoan sb tién 250.000.000d.



Sau khi chuyén khoan sé tién dat coc néu trén 6ng Tr da nhiéu lan lién lac voi
6ng D yéu cau ky hop ddng chinh thac dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh nhung anh D ct hira va khat lan khéng thuc hién.

Ngay 10/3/2018, 6ng Tr da t6i truc tiép gap mat dé yéu cau ky két hop dong thi
6ng D lai n6i chu dat khéng ban nita va hta s& tra lai cho 6ng Tr s6 tién da dat coc.
Ong Tr dong y hay giao dich mua ban va tiép tuc chd doi 6ng D tra lai tién. Dén
ngay 05/5/2018, do khong thdy dng D tra lai tién nhu dd cam két nén dng Tr goi dién
thoai y&u cu tra lai tién coc nhu da hua thi 6ng D lai khéng ddng y tra tién coc cho
ong Tr nira.

Nay ong Tr khai kién yéu cau 6ng D tra lai sé tién 500.000.000d. Dong thoi,
yéu cau 6ng D phai thanh toan tién 14i suat cham tra theo quy dinh cta phép luat tinh
dén ngay vu an duoc giai quyét xong véi i suat 0.83%thang. Tong cong so tien gbc
va l&i suat cham tra tam tinh dén ngay xét xtr 1a 553.950.0004.

- Bi don 6ng Pham Thai D (do 6ng Cao Quéc Th dai dién theo 1ty quyén) trinh
bay:

Ong Pham Thai D khong dong y voi tat ca yéu cau khai kién cta ong Tran Pirc
Tr boi cac ly do:

Gitra 6ng Tr va 6ng D khong c6 mot hop ddng dit coc nao. Ong D ciing khong
s hitu 05 16 dat c6 ma s6 16 VV-109-06,07,08,09,10 tai dw 4n khu dan cu dich vu G —
Khu A do Céng ty c¢b phan dau tu L lam chu dau tu. Ong D ciing khéng rao ban hay
thé hién bat ky 101 moi chao nao vé viée chuyén nhuogng 05 16 dat trén. Giita 6ng Tr
va 6ng D khong ton tai bat ky mot vin ban hay ching tir gi thé hién vé viéc giao dich
hay dam phan lién quan dén 05 16 dat néu trén.

Céc ching tir ndp tién va Gy nhiém chi ma nguyén don cung cip chi chirng minh
duoc phia nguyén don c6 chuyén tién vao tai khoan cta dng D, chir khong chimg
minh dugc muc dich cta viéc chuyén tién nay lam gi. Phia nguyén don ghi nhan noi
dung: “Chuyén tién dit coc VV-109-06,07,08,09,10” chi thé hién y chi ciia mot bén.

C)ng Pham Thai D thira nhin c6 nhan tién tr ba dot chuyén tién trén nhu nguyén
don trinh bay. Ly do ciia viéc chuyén tién nay la 6ng Tr trude day co vay tién cta dng
D s tién 500.000.000d. Thoi diém vay 1a vao khoang cubi ndm 2017. Viéc vay tién
nay chi thoa thuin bang miéng, khong cé lap van ban, cling khong tinh 13i suit nén
khong co6 chimg ctr gi ndp cho Tda an. Tir ddu nam 2018 dng D kho khin vé kinh té
nén yéu cau 6ng Tr tra sb tién da vay, ong Tr ciing dang trong giai doan khé khin
nén bao vdi 6ng D la khong tra dugoc mot 1An ma s& thanh toan thanh nhiéu 1an. Mdi



lan nhan tién 6ng D hoan tdan khong hé hay biét vé ndi dung chuyén tién di duogc
phia nguyén don ghi nhan trong iy nhiém chi va gidy nop tién.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Céng ty ¢é phan dau tw L (do dng Lé
Huynh Anh D1 dai dién theo 11y quyén) trinh bay:

Ong Pham Thai D lam viéc tai Cong ty cd phan dau tu L tir ngay 26/5/2015 va
hién van dang lam viéc tai Cong ty.

Ong Tran Pire Tr khong co chuyén khoan bat ky khoan tién nao dé dam bao
viéc giao dich dbi v6i 05 nén dat VV-109- 06, 07, 08, 09, 10 thudc du an Khu dan cu
Dich vu G — Khu A do ¢ong ty L 1am chi. Mat khac, Cong ty khéng ¢ thong tin gi vé
giao dich gitta nguyén don va bi don, khong c6 lién quan dén tranh chap. Ong Tran
Pire Tr khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

-Tai ban an dan su so tham s6 10/2019/DS — ST ngay 11/4/2019 va Quyét dinh
stra chita, bo sung ban an s6 19/2019/QD-SCBSBA ngay 19/4/2019 cta Toa &n nhan
dan thanh phd Bién Hoa di tuyén:

Can cr vao Diéu 26, Diéu 35, Dicu 220, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 266 B¢ luat
Té tung dan su; Ap dung Piéu 131, Piéu 328, Piéu 385, Piéu 400, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chdp nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Tran
Dire Tr.

Tuyén bd giao dich dan sy dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Tran Pire Tr va 6ng Pham Théi D 13 vo hiéu.

Budc ong Pham Thai D phai hoan tra cho 6ng Tran Pic Tr s tién goc 1a
500.000.000d va boi thudng thiét hai cho 6ng Tr s tién 26.975.000d. Tong cong 1a
526.975.000 d6ng (Nam trim hai muoi sau triéu, chin traim bay muoi lim ngan dong).

Vé an phi: Ong D phai chiu 25.079.750 (Hai muoi lam triéu khong trim bay
chin ngan, bay trim nim muoi d6ng) an phi dan su so tham.

- Ngay 25 thang 4 nam 2019, 6ng Pham Thai D khang c&o toan bd ban an so
tham, dé nghi stra ban an theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau ciia nguyén
don 6ng Tran Pire Tr. Tai phién toa phuc thim 6ng D giir nguyén ndi dung khang
cao.

- Ludt su bdo chita cho 6ng D phdt biéu:



+ V& tb tung: nguyén don khong cung cip duoc hop dong dit coc; khdng cung
cap duoc chimg ¢t chirng minh quyén va lgi ich hop phap ctia minh bi xdm pham.
Con 5 16 d4t ma 6ng Tr ghi mua ctia 6ng D 1a dat cua cong ty L chtr khong phai cia
6ng D. Loi khai ciia 6ng Nguyén Vin T1 1a nhan chirng khéng phu hop.

+ V& n6i dung: Khong c6 ching cr ching minh c¢6 hop dong dit coc, con néu
6ng Tr kién doi lai tai san thi phai chirng minh quyén lgi ctia minh bi xAm pham. Do
viy dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chip nhan khang cdo ctia 6ng D, sira toan bo
ban an so thAm theo hudng khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai phdt biéu quan diém:

+ V& t0 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir dd chap hanh day du quy dinh cta
B6 luat td tung dan su; cac duong su da thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh cta phép luit.

+ V& khang céo ctia anh D: Nguyén don anh Tr chuyén khoan cho anh D bang
03 phiéu chuyén tién gom: Ngay 16/01/2018 chuyén khoan sé tién 100.000.000d, vi
ndi dung: chuyén tién coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10; Ngay 30/01/2018 chuyén khoan
s6 tién 150.000.000d, v6i ndi dung: ndp bo sung coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10; Ngay
01/03/2018 chuyén khoan sd tién 250.000.000d, véi ndi dung: chuyén tién bd sung
coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10, tong s tién 1a. Anh D thira nhan c6 nhén sb tién
500.000.000 dong do anh Tr chuyén. Mic du anh Tr khong c6 hop déng nhung anh D
c6 nhan tién va khong chirng minh duogc do la tién anh Tr ng. Do vay cO co s& budc
anh D tra cho anh Tr s tién 500.000.000 dong.

Tt nhiing nhan dinh trén, dé nghi Hoi déng xét xr stra mot phén ban an so
thim, tuyén budc anh D tra cho anh Tr sé tién 500.000.000 dong; khong chip nhin
yéu cau cua anh Tr vé viéc budc anh D phai tra tién 14i suat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Khang cao cta anh Pham Thai D lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo
thi1 tuc phtic tham.

Toa an cip so tham da xac dinh dang va day du tu cach td tung cua duong su
trong vu an.

[2] Vé quan hé phap luat:

Nguyén don anh Tr khéi kién yéu cau bi don anh D tra s tién 500.000.000d da
dit coc mua 5 16 dat va boi thuong thiét hai 1ai sudt 8% (53.950.000d), nhung nguyén

don khong cung cip duoc hop dong hay thoa thuan nao khac ngoai 3 phiéu chuyén
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tién. V& phia bi don khong thira nhan giita doi bén c6 hop dong dit coc. Nhu vay
quan h¢ phap luat trong vu an dugc xac dinh 1a “ kién doi tai san”. Toa an cép so thim
xac dinh quan hé phap luat “tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s
dung dat” 1a khong chinh xac nén can sira lai.

[3] Xét khang cdo cta bi don anh Pham Thai D vé viéc khong thira nhan c6
hop ddng dit coc va khong ddng v tra cho nguyén don (anh Tr) sé tién 500.000.000
ddng va tién 14i suit cham tra.

[3.1] Nguyén don anh Tr khing dinh giita anh va anh D c6 thoa thuan dit coc
mua 5 16 dit cua COng ty L vao thang 01/2018, ching ctit anh Tr dua ra 14 03 phiéu
chuyén tién gom: Ngay 16/01/2018 chuyén khoan s tién 100.000.000d, véi ndi dung:
chuyén tién coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10; Ngay 30/01/2018 chuyén khoan so tién
150.000.000d, v&1 ndi1 dung: ndp bo sung coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10; Ngay
01/03/2018 chuyén khoan s6 tién 250.000.000d, v&i ndi dung: chuyén tién bo sung
coc VV 109, 06, 07, 08, 09, 10. Anh D thira nhan c6 nhan s tién trén do anh Tr
chuyén nhung d6 13 tién do 13 tién nguyén don no bi don. Nguyén don cho ring
chuyén tién 1a dé dat coc mua 5 16 dat nhung khong c6 hop dong dit coc, ciing khong
c6 chiing ctr nao khac ching minh gitra nguyén don va bi don c6 thdéa thuan vi¢c dat
coc dé mua ban 05 16 dat trén.

[3.2] Nguyén don anh Tr cho rang nhiéu 1an lién lac v6i bi don 6ng D dé yéu
cau 6ng D ky két hop d6ng nhung khong cé chimg ctr chtirng minh.

[3.3] Pbi vai 05 16 dat VV 109, 06, 07, 08, 09, 10 ma nguyén don anh Tr cho
rang mua thang 01/2018 cua cong ty L. Tuy nhién, tai vin ban sé 268/2019 /CV-L
ngay 30/7/2019 cua Cong ty L thi 05 16 dat nay cong ty di chuyén nhuong cho éng
Hoang Van Manh tir thang 12/2017. Nguyén don c6 nhiéu 10i khai khac nhau vé
nguoi ban, lac thi khai mua ctia 6ng D, luc thi khai mua ctia nguoi quen 6ng D. Nhu
vay 10i khai cta nguyén don vé thoi gian chuyén nhugng va ngudi chuyén nhuong c6
nhiéu mau thuan khong phi hop véi cac tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so.

[3.4] Tai phién toa so thdm, nguyén don anh Tr khai thoa thuan vé6i bi don mua
516 dat trén mdi 16 c6 gia 1a 500.000.000 dong; Bién ban iy 101 khai ngay 23/7/2019,
dai dién cho nguyén don khai khong biét gia nhung gia mua chénh léch so véi gia chu
dau tu dé lai cho 6ng D 1a 50.000.000 dong; Tai vin ban sd 268/2019 cua cong ty L
thi 5 16 dat trén c6 gia thip nhat 1a 1.067.364.000 dong va cao nhat 1a 1.111.470.000
ddng; con tai phién toa phuc thadm, nguyén don khai gia dat bang voi gia ma vin ban
s6 268/2019 ciia cong ty L da néu. Nhu vay 10i khai ctia nguyén don vé viéc gia dat
ma bj don thoa thudn ban cho nguyén don trudc sau ¢6 nhiéu mau thun.



[3.5] Loi khai ctia nhan chimg 6ng Nguyén Vin T1 do phia nguyén don cung
cap khong rd rang va c6 nhiéu mau thuin. Ong T1 khai “dau ndam 2018 thi dwoc biét
6ng D ¢6 nhu cau ban dat” va Ong T1 1a ngudi gidi thiéu 6ng Tr mua 5 16 dat trén 1a
khong pht hop véi 101 khai cua cong ty L vé thoi gian giao dich giita nguyén don va
bi don nhu da néu trén.

[3.6] Tai Bién ban phién toa, dai dién cho nguyén don khai ca nguyén don va bi
don cung 1am cong ty. Sau khi nghi viéc, 6ng Tr ra md cong ty bat dong san do chinh
6ng Tr lam giam dbc. Nhu vAy ban thin nguyén don 1a nguoi 1am bat dong san
nhung khong c6 hop dong dit coc, khi mua khong biét 05 16 dat tai vi tri nao, doi bén
cling khong c6 gidy to bién nhan véi nhau.

[3.7] Theo nguyén don dng Tr cho ring mua dat ctia nguoi thin 6ng D nhung
ngudi d6 1a ai thi nguyén don khong cung cap dugc. Mat khac néu mua dat cia dat
ctia nguoi khac ma chuyén tién cho 6ng D (bi don) 3 1an nhung khong c6 hop dong
dat coc 1a khong hop 1y.

[3.8] Nguyén don khai ngay 10/3/2018, nguyén don dén nha bi don dé yéu cau
tiép tuc thuc hién hop déng nhung khong dugc va sau d6 bi don hira tra lai tién cho
nguyén don nhung khong c6 ching ctr chirng minh va khong dugc bi don thira nhan.

[3.9] Tir nhitng nhan dinh trén cho thiy giita nguyén don va bi don hoan toan
khong ton tai giao dich 13 hop déng dit coc nhu nguyén don di khai. Tai Piéu 116
B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh vé “Giao dich dan su” nhu sau: “Giao dich déan sw
la hop dong hodc hanh vi phdp Iy don phwwong lam phdt sinh, thay doi hodc chdm dirt
quyén, nghia vu déan sw”. Nguyén don khéng chimg minh duoc gitta doi bén c6 ton tai
“hop dong dit coc” nén khong phat sinh quyén va nghia vu. Vi vdy viéc nguyén don
yéu cau bi don tra sd tién coc 500.000.000 ddng va tién Iai 8% la khong cd co sé chap
nhan. Toa 4n cdp so tham tuyén hop dong vo hiéu, ddng thdi bude bi don tra cho
nguyén don 500.000.000 dong va tién 13i 1a khéng co cin cir. Khang cdo cta anh
Pham Thai D 12 ¢6 co sé nén chip nhin, do vy stra toan bd ban an so thim, khong
chép nhan yéu cau ctia anh Tran Péc Tr vé viéc budc anh Pham Thai D tra cho anh
Tr s6 tién 500.000.000 dong tién coc va 53.950.000 dong tién li, tong cong
553.950.000 dong.

[4] V& an phi:

- An phi so thim: yéu ciu cua anh Tr khong dugc chdp nhan nén anh Tr phai
chiu an phi c6 gia ngach d6i véi sb tién 553.950.000 dong

Cu thé: 20.000.000ddng + 4% (153.950.000 dong) = 26.158.000 dong.



-An phi phuc thim: Khang céo ciia anh D dugc chap nhian nén anh D khong
phai chiu 4n phi phuac thadm, anh D dugc nhan lai s6 tién 300.000 déng tam (rng an phi
da nop.

[5] Quan diém ctia Luat su bao chira cho bi don 14 ¢6 cin cir nén chip nhén.

[6] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai vé viéc dé nghj sira
an so tham vé quan hé phap luat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip
nhan. Ddi véi dé nghi chép nhan mot phﬁn yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra
cho nguyén don sé tién 500.000.000 ddng khong phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 2 diéu 308, Diéu 309 Bo luét td tung dan sy ndm 2015; Nghi
quyét s6 326 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an

Chép nhan khang cao cta bi don anh Pham Thai D, stra toan by ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa

Phan tuyén xir

1. Khong Chap nhan yéu ciu khai kién ctua 6ng Tran Pire Tr vé viéc bude ong
Pham Thai D phai trda cho dng Tran Pic Tr sb tién dat coc 500.000.000d va
53.950.0004 tién 1ai.

2.V& an phi:

- An phi so thAm: Tran Pirc Tr phai chiu 26.158.000 d (Hai muoi sau triéu mot
trdim nim muoi tim ngan dong) 4n phi dan sy so tham, duoc khiu trir sb tién
12.166.000d tam g 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 008834 ngay 09/8/2018 cuia
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, 6ng Tr phai nop tiép sb tién 13.920.000
d6ng (muoi ba triéu chin trim hai muoi ngan dong) &n phi dan su so tham.

- An phi phuc tham: Ong Pham Thai D khong phai chiu 4n phi phiic thim va
dugc nhan lai s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi theo Bién lai thu sb
0004822 ngay 25/4/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap ludt cho dén khi thi hanh xong khoan tién
an phi, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con
lai phai thi hanh an theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
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Noi nhdn:

- VKSND tinh P.Nai,
-VKS ND TP. Bién Hoa(1);
- TAND TP Bién Hoa (2);

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa (1);

-PBuong su (14);
- Luu ho so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



