TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 129/2019/DS-PT
Ngay 24-10-2019
VIV tranh chép hop dong thué QSD dat,
tranh chap boi thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cac Tham phan: Ong Trinh Hitu Binh

Ong Lé Thanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.
A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Thach Vii - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Tra Vinh m¢
phién toa xét xtr phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly so 87/2019/TLPT- DS
ngay 20 thang 8 ndm 2019 veé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat,
tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Do Ban 4n dan su so tham sb 09/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 cta Toda 4n
nhan dan huyén K bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 244/2019/QD-PT ngay 03
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi Huynh Thi P, sinh nam 1971 (c6 mat);

Dja chi: Ap V, x4 H, huyén T, tinh L.

2. Chi Huynh Thi Phén, sinh nam 1977 (c6 mat);

Dja chi: Ap G, x4 H, huyén K, tinh T.

- Bi don: CQng ty trdch nhiém hitu han mét thanh vién Thuong mai - Dich vu
- Xay dyng T (viet tat la Cong ty T); dia chi tru s chinh: S0 E, ap M, xa T, thanh
pho L1, tinh V.

Nguoi dai dién theo phép Iudt: Anh Tran Ngoc T; chic vu: Giam dbc; dia
chi: SO E, ap M, x& T, thanh pho L1, tinh V (cé mat).

- Nguwoi khang cao: Cong ty trdch nhiém hiru han mét thanh vién Thuong
mai - Dich vu - Xay dung T la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién ngay 10 thang 8 nam 2018, don khoi kién bo sung
ngay 10 thang 5 ndm 2019 va trong qua trinh t6 tung Cac nguyén don chi Huynh
Thi P va chi Huynh Thi P1 trinh bay:

Ngay 23 thang 9 nam 2013 chi P va chi P1 cho Cong ty trdch nhiém hiru han
mot thanh vién Thuong mai - Dich vu - Xay dung T chi nhanh tai huyén K, tinh T
thué dién tich dat 186,6m? toa lac tai 4p M, x4 T, huyen K, tinh T. Thoi han thué 05
nam (tir ngay 18/4/2013 dén ngay 18/4/2018) voi gia 12.000.000 doéng/nam, tong sd
tién cho thué 05 nim bang 60.000. 000 ddng chia lam 02 dot thanh toan. Cong ty T
da nhan dét thué va thanh toan du tién thué dit cho chi P1, chi P theo hop dong

Luc cho thué 1a dét tréng, sau khi thué Cong ty T c6 xdy dung mét cin nha
cap 4, két cau bé tong cot thép, mai lop tén, nén 16t gach men, vach tuong.

Pén hét thoi han cho thué, chi P1 va chi P ¢ gip anh Tran Ngoc T la giam
dbc Cong ty T dé thoa thuan tiép tuc cho thué dat, hai bén da thong nhat vé gia cho
thué dat va thoi han cho thué nhung dén khi anh T soan thao hop dong thi ¢6 nhimg
diéu khoan gay bat lgi nén hai chi khong dong ¥.

Nay chi P1 va chi P yéu cdu Cong ty T phai thao d& va di doi phan tai san va
cac trang thiét bi cia Showroom dé tra lai dat thué nhu da néu trén. Pbi véi cian nha
cap 4 (két cAu bé tong cbt thép, mai lop ton, nén 16t gach men, vach tuong) do
Cong ty T xdy dung trén dat, chi P1 va chi P yéu cau duoc hudng theo nhu thoa
thuén trong hop dong da ky. Do thoi han thué da hét, Cong ty T khong giao tra dat
ma tiép tuc kinh doanh, nén chi P1 va chi P yéu cau Cong ty T phai boi thuong
thiét hai mdi ngudi bang 11.000.000 dong.

* Anh Trdn Ngoc T & nguwoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty T trinh bay
va ¢é yéu cau phan té nhw sau:

Théng nhat véi 10i trinh bay cua chi P va chi P1 vé qua trinh ky két hop dong
thué dat ngay 23/9/2013 va khang dinh hop dong da thuc hién xong. Khi hét thoi
han hop dong thi Cong ty T dé nghi ky hop dong 05 nim tiép theo thi chi P1 va chi
P1 van dong ¥, nhung sau d6 chi P1 va chi P ting gia thué dat 1én bang 4.000.000
dong/thang. Sau nhiéu 1an thoa thuan thi chi P va chi P1 dong y ha gia thué dat
xubng nhu ban dau va Cong ty T da soan thao hop dong dé hai bén tiép tuc ky két.
Tuy nhién, chi P1 va chi P khong dong ¥ véi mot s6 ndi dung trong hop dong nén
phat sinh tranh chap.

Nay chi P va chi P1 khdi kién thi Cong ty T dong V tra lai dién tich dat da
thué nhung khong dong y thanh toan tién thué dat phat sinh. Yéu cau chi P1 va chi
P boi thuong sd tién 265.000.000 dong gom cé4c khoan cu thé nhu sau:

- Chi phi san ldp mait bang 20.000.000 dong.

- Chi phi cong nhan céng thdo d& 10.000.000 dong.

- Tién xe di doi nha xuéng, showroom vé dén Vinh Long 10.000.000 dong.

- D6i v6i cin nha di xay dung trén dat déng y cho chi P1 va chi P1 duogc
quyén sé hitu nhung yéu cau boi thudng 50% chi phi xay dung bang 225.000.000
dong.

Tai Ban 4an dan sy so thim sd 09/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén K da xu:



Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua chi Huynh Thi P va chi Huynh Thij
P1.

Khéng chip nhan yéu cau phan té ciia Céng ty T vé viéc yéu cau chi P, chi
P1 bdi thudng thiét hai s6 tién 13 265.000.000 dong.

Budc COng ty T phai tra lai cho chi Huynh Thi P va chi Huynh Thi P1 phan
dat theo nhu két qua khao sat do dac do Vian Phong ding ky dat dai chi nhanh
huyén K cung cdp sau khi da tién hanh khao sat, do dac phan dat cd dién tich 1a
186,6m” chiét tir 02 thira d4t nhu sau:

Thira dat s6 170, to ban d6 s6 2, dién tich 87,7 m® va ¢6 4,3 m® thudc tinh 16
906 theo tai liéu do dac nim 2005 nam trong tong dién tich 256m?, toa lac tai ap
M, x& T, huyén K, tinh T cua chi Huynh Thi P.

Thira dat s 169, t& ban d6 s6 2, dién tich 86,9m” va ¢6 7,7 m* thugc tinh 16
906 theo tai liéu do dac nim 2005 nim trong téng dién tich 300m2, toa lac tai ép M,
xa T, huyén K, tinh T cta chi Huynh Thi P1.

Budc Cong ty T phai thao d& va di doi cac loai tai san co trén dat gom: 04
ctra di (ctra nhom); 02 ctra chinh (cira lua sat); hé théng dién, dén chiéu sang, bong
dén, ké trung bay; 01 phong 1am viéc (vach nhom kinh); dau phat internet; Thiét bi
van phong; Mai che phia trudc hanh lang bang ton c6 két cau d& bang thép; Hé
théng pano ap phich; quat may; hang rao ludi B40 di dong, khung thép va cic san
pham trung bay, trang thiét bi 13 hang héa budn ban caa Showroom.

Déi véi hoa mang ludi dién qudc gia, hop d6ng mua nudc sinh hoat Cong ty
T sé& tu chdm dut hop ddng véi bén cung cp.

‘Giao cho chi Huynh Thi P1, chi Huynh Thi P1 duoc quyen su dung 01 cén
nha cap 4, co két cau khung bé tong cot thép, mai lop ton, nén gach men, c6 tran
cung hé thong nudc sinh hoat da duoc lap dat gan lién.

Buoc Cong ty T boi thuong cho chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P mdi
ngudi 13 11.000.000 ddng 1a tién thiét hai do hét hop ddong thué dat tinh tir ngay
01/7/2018 cho dén nay 1 11 thang mdi thang 1 1.000.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/7/2019 anh Tran Ngoc T 1a nguoi dai dién
hop phép cua bi don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 ctia CONng
ty T, budc nguyén don phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty T bang 265.000.000
déng.

Tai phién toa phuc tham:

- Chi P1 va chi P yéu cau Toa an giai quyét khong chap nhan khang co cia
bi don, gilt nguyén an so tham.

- Anh Tran Ngoc T ddng y rat mot phan khang cao ddi véi quyét dinh cua an
so tham vé phan boi thuong cho chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P m01 nguoi
la 11.000.000 dong. V& yéu cau chi P1 va chi P1 bdi thuong thiét hai tong cong



bang 265.000.000 dong, anh T xin rat lai ciu bdi thuong chi phi san lip mit bang,
chi phi nhan cong thdo d& va chi phi tién xe di doi nha xudng, Showroom.

Dbi v6i can nha cap 4 do Cong ty T1 da trén dat thué, anh T cho réng do
nguyén don vi pham thoa thuan khong chiu tiép tuc ky hop ddéng nén anh dong v
giao cin nha cho nguyén don st dung, nhung yéu cau nguyén don hoan tra bang
50% gi4 tri ciia can nha di dugc Toa an dinh gia (368.752.440 ddng x 50% =
184.376.220 dong).

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Tham phan thu 1y vu 4n va Hoi dong xét xir phuc tham da tuan thi trinh ty,
thil tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung vu an dai di¢n Vién kiém sat cho rﬁng: Tai phién toa anh Tran
Ngoc T rit yéu cau khang c40 phan boi thudng ciia nguyén don, rit yéu cau khoi
kién vé chi phi san lap, chi phi cong nhan, chi phi di doi. Pé nghi Hoi dong xét xur
xem x¢t theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi yéu cau khang céo ciia bi don vé gia tri can nha trén dat thué, ho so
vu 4n thé hién sau khi két thiic hop dong cac bén c6 thoa thuan tiép tuc ky hop dong
1a thé hién viéc dau tu cta bi don 1a c6 muc dich dai han, nay phai chidm dut 13 co
16i ctia cac bén, dé nghi stra 4n so tham giao tai san trén dat 1a can nha cho nguyén
don duoc st dung, budc nguyén don hoan tra cho bi don 50% gié tri can nha theo
dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham thu 1y yéu cau khoi kién ctua nguyén don, yéu ciu
phan t6 cua bi don, tu do xac dinh tu cach cua duwong su, quan h¢ phap luat tranh
chap phai giai quyét vu an 13 dung quy dinh cta phap luat t6 tung. Pon khang cta
bi don con trong han luat dinh va hop 1& nén duoc chip nhan.

[2] Tai phién toa phic tham, bi don rat mot phan yéu cau phan té vé yéu cau
nguyén don b01 thuong chi phi san 1ap, chi phi cong nhan, chi phi xe vén chuyén
v6i tong so tién 40.000.000 dong va dugc bi don dong ¥, can cr vao Bleu 299 cua
B luat t tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi gidi quyét dbi véi yéu, cau bi don
da rat. Cling tai phién toa bi don rut khang cdo quyét dinh ctia 4n so thim vé phan
bdi thuong thiét hai cho nguyén don voi tong sé tién 22.000.000 dong, cin ¢ vao
Diéu 289 cua Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham
dbi véi yéu cau khang cdo da rat.

[3] Xet khang cao cua bi don yéu cau nguyén don bdi thuong 50% gia tri can
nha xay dung trén dit thué (Showroom) bang 184.376.220 ddng (368.752.440 dong
X 50%), Hoi dong xét xtr thiy rang:

[4] Tai Diéu 5 cua Hop dong thué quyén sir dung dat (but luc s6 06) c6 ghi:
Néu bén B (bén chi P1 va chi P) ty ¥ chdm dat hop dong truée 05 nam va sau 05
nam st dung thi bén B khong duoc thao dé phan xdy dung, trir phan tai san va cc
thiét bi cua Showroom. Nhu vdy, thoa thuan ndy khong chi rd tai san tranh chap
hién nay 1a thudc quyén sé hitu ctia bén nao. Theo quy dinh cua phap luét khi két



thic hop dong thué quyén st dung dat thi bén thué phai tra dit cho bén cho thué va
di doi tai san trén dat, néu cac bén khong c6 thda thudn khac.

[5] Tai san tranh chép trén dat thué 13 can nha cép 4 thudc so hiru cua bi don,
tai san nay c6 gia tri 16n va khong thé di doi di noi khéac, néu budc bi don thao do
thi s& gay thiét hai cho bi don, con néu giao cho nguyén don thi vin dam bao dugc
gia tr1 st dung va kha nang sinh lgi. Vi vay dé dam bao loi ich hai hoa cta cc bén
trong vu 4n va trén co so ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
xét xir théng nhat chdp nhan mot phan khang céo cta bi don, giao cin nha trén dat
thué cho nguyén don duoc quyén so hiru, budc nguyén don tra gia tri cho bi don
30% gia tri thuc té ciia cdn nha.

[6] Do sira an so thim nén cac duwong su phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan su nim;

- Ap dung cac Diéu 289, Diéu 299 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mdt phan khang cdo ctia Cong ty T do anh Tran Ngoc T 1a ngudi
dai dién theo phap luat, sita Ban an dan sy so thim sd 09/2019/DS-ST ngay
28/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén K vé yéu cau phan t6 cua bi don ddi véi can
nha trén dat.

Pinh chi giai quyét vu an vé yéu cau phan to cua bi don doi nguyén don thanh
toan tién chi phi san lap mat bang 1a 20.00.000 dong, chi phi nhan cong thao d 1a
10.000.000 dong, chi phi tién xe di doi ma 1a 10.000.000 dong.

Dinh chi xét xtr phiic thim ddi véi yéu cau khang cdo ctia anh Tran Ngoc T 12
nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty T vé phan bdi thuong cho chi Huynh Thi P1
va chi Huynh Thi P mdi ngudi 1a 11.000.000 dong.

Tuyén xir:

1. Giao cho chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P dugc quyen s0 htru 01 can
nha cap 4, co két cau khung bé tong cbt thép, mai lop ton, nén gach men, c6 tran
cung h¢ thong nudc sinh hoat da duoc lap dat gan lién duoc xay dung trén tich dat
186,6m” thuoc mot phan thira dat 169 va 170 toa lac tai 4p M, x& T, huyén K, tinh
T.

2. Bugc chi Huynh Thi P va chi Huynh Thi P1 ¢6 nghia vu tra 30% gia tri can
nha cho anh Tran Ngoc T véi so tién bang 110.625.732 dong (368.752.440 dong x
30%) (mot tram muoi triéu sau tram hai muwoi lam nghin bay tram ba mwoi hai
dong).

3. V& 4n phi:

- V& 4n phi dan sy so tham:



+ Budc Cong ty T phai chiu an phi dén sy so tham khong cé gia ngach theo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don bang 300.000 dong (ba trdm nghin dong) va
1.100.000 dong (mot triéu mot tram nghin dong) an phi c6 gia ngach dbi véi yéu
cau boi thuong thiét hai s6 tién 22.000.000 dong.

+ Budc Cong ty T phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i véi yéu
cau phan t& khong dugc chip nhan bang 3.687.244 ddng (184.376.220 dong -
110.625.732 ddng = 73.750.488 dong x 5%) (ba triéu sdu tram tdm mwoi bdy nghin
hai tram bon mwoi bon dong).

Téng sd tién an phi dan su so thim Céng ty T phai chiu bang 5.087.244 dong
(ndm triéu khéng tram tam muwoi bay nghin hai tram bén muwoi bon dong), nhung
duoc trir vao s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 6.625.000 dong theo bién lai s6
AA/2015/0018122 ngay 30/10/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.
Cong ty T dugc nhan lai s tién tam an phi dan su so thim bang 1.537.756 dong
(mét triéu ndm tram ba muoi bay nghin bdy tram ndm muoi sdu dong).

+ Budc chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P phai chiu &n phi dan su so tham
c6 gia ngach doi vai s tién phai thanh toan cho Cong ty T bang 5.531.286 dong
(110.625.732 X 5%) (ndm triéu ndm tram ba mwoi mét Nghin hai tram tdm muwoi
sdu dong), nhung dugc trir vao so tién tién tam Gng an phi da ndp bang 1.800.000
dong (mét triéu tam tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2018/0017982 ngay
13/8/2018 va s6 AA/2019/0002875 ngay 10/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K, tinh T. Chi P1 va chi P con phai nop thém 3.731.286 dong (ba triéu bdy
tram ba muwoi mot nghin hai tram tdm mueoi sau dong) an phi dan su so tham.

- An phi dan sy phic tham: Cong ty T khong phai chiu. Hoan tra cho Cong ty
T 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai s6 AA/2018/00040056 ngay
09/7/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh T.

4. V& chi phi t6 tung:

Téng chi phi tién tham dinh, dinh gia bang 3.023.730 dong. Sé tién nay chi P1
va chi P da ngp tam rng va chi xong.

- Budc chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P phai chiu 1.032.730 dong (mdt
triéu khéng tram ba muroi hai nghin bay tram ba muwroi dong).

- Budc Cong ty T phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Do chi Huynh Thi P1 va chi Huynh Thi P da ndp tam tng, nén thu tir Cong ty
T 2.000.000 (hai triéu dong) ddng dé hoan tra cho chi P1 va chi P.

cong ty T da ndp tam tng 3.000.000 dong (ba triéu dong), nén Cong ty T
nhén lai s6 tién nay tai Toa an nhan dan huyén K.

Khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir ngay c¢d don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3 cta s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7,7a, Tb va 9



Lu@t Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cang Long;

- Chi cuc THADS huyén Cang Long;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Van Luc



