TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN DPéc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n so: 37/2019/DS-ST

Ngay: 24 -10 - 2019
VIV tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Doi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Nguyén Vian Dil.

- Ong Tran Quéc Toan.

- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi Ven la Thu ky Toa &n nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhéan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa: Ong
HO Vin Ké - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 24 thang 10 nam 20109, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Pht Tan, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 56/2016/TLST-DS ngay
26/02/2016 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 167/2019/QDXXST-DS ngay 06/9/2019, giita cac
duong su:

-Nguyén don: Ba Kim Thanh H, sinh nam 1974. (C6 mat)

Pia chi: Khom 3, thi trin C, huyén P, tinh Ca Mau.

-Bi don:

1. Ba H6 Kim H1 (H6 Thi H1), sinh ndm 1962. (C6 mait)

2. Ong Nguyén Bé N, sinh nam 1959. (Vang mat)

Cung dia chi: Khém 5, thi trin C, huyén P, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tan Ph, sinh nam 1993. (Vang mat)

2. Chi Nguyén Ngoc Ng, sinh nim 1998.(Vang mit)

Cung dia chi: Khém 5, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.

3. Uy ban nhan dan huyén P.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Uy ban nhan dan huyén P: Ong
Nguyén Vian Ch, sinh nim 1971. La Trudéng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén P. (Vang mit).

Dia chi: Khom 2, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.

4. Uy ban nhan dan thi trdn C.

Nguoi dai dién hop phép cua Uy ban nhan dan thi trin C: Ong Nguyén Vin L

- Cong chure dia chinh thi tran C. (Vang mat).

Dia chi: Khom 2, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.

La nguoi dai dién theo Gy quyén theo hop dong ty quyén ngay 06/8/2018.

5. Ng hang Thuong mai ¢ phan S.

Pia chi: A, phuong 8, quan 3, Tp. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap caa Ngan hang: Ong Nguyén Binh Ph - Chuyén vién
quan 1y no - Phong kiém soat rui ro - Chi nhanh Ca Mau. (Vang mit)

La nguoi dai dién theo uy quyén theo gidy iy quyén sé6 694/GUQ-CNCM
ngay 06/8/2018.

Dia chi: S6 M, duong N, Phuong 8, thanh phé) Ca Mau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, cac van ban kém theo va tai phién toa, nguyén don ba
Kim Thanh H trinh bay:

Vao ngay 27/5/2013 ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Bé N va ba
Ho6 Kim H1 phan dt va nha & c6 dién tich 100m® toa lac tai khém 5, thi trdn C,
huyén P, tinh Ca Mau véi gia 1a 190.000.000 dong, ba di giao tién du cho ba H1 va
ong N, hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc chung
thuc ctia Uy ban nhan dén thi tran C. Nhung khi chuyén nhuong thi phan dét trén
ong N va ba H1 chua duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 vi tinh
nghia nén ba cho ba H1 va 6ng N muon nha st dung 01 nam. Trong qua trinh st
dung thi ong N va ba H1 di 1am thu tuc dia chinh va duoc cép gidy ching nhan
Quyén st dung dat vao nam 2014. Ba di nhiéu lan yéu cau lam thu tuc chuyén tén
quyén sir dung dat nhung 6ng N va ba H1 khong thuc hién vi cho ring cam cd nén
khong chuyén quyén st dung dat cho ba. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan hiéu
luc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit gitta ba v6i ba H1 va éng N.
Pong thoi, budc ba H1 va ong N tra lai cho ba cin nha & va phan dat co dién tich
theo do dac thuc té 1a 107m? toa lac tai khom 3, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau.

Tai bién ban hoa giai va tai phién toa: Ba HO6 Kim H1 va 6ng Nguyén Bé N
thong nhat trinh bay:

Trudc dé ong ba c6 ng tién ba H, nén dén nam 2012 thi ba va ong N cé caAm
cd nha va phén dat theo do dac thuc té 1a 107m? toa lac tai khom 5, thi trdn C,
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huyén P, tinh Ca Mau véi gia 1a 50.000.000 ddng, 13i 1a 5.000.000 dong/thang, thoi
han c6 dit 1a 01 nam, tién 14i phat sinh 1a 60.000.000 dong, tong cong tién von va
141 12 110.000.000 dong. Ba H hoi c6 chudc nha va dat khong, nhung ba va ong N
khong c6 kha niang chudc nén ba va 6ng N yéu cau tiép tuc ng thém 01 niam, phia
ba H dong y va yéu ciu tra thém 13i 1a 80.000.000 ddng trén sd tién 110.000.000
ddng. Sau thoi han 01 nam, ba va éng N van khong c6 kha nang chudc. Phia ba H
c6 dé nghi 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am co so, sau nay
c6 tién thi cho ba va ong N chudc lai, nghe ba H noi vy nén ba va éng N tin tudng
ky tén vao hop déng. Hop dong duoc 1ap ngay 27/5/2013, sau d6, vi hoan canh
kinh té qua kho khin nén khong thé chudc lai nha va dat. Bén nim 2016 thi ba H
khéi kién 6ng ba.

Nay ba va 6ng N khang dinh chi ¢6 nha va dat, khong c6 thoéa thuan chuyén
nhuong, nén khong chap nhan thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khong chip nhan giao nha va dat. Ba va éng N yéu cau duogc chudc lai nha va
dat v6i gia 140.000.000 dong, vi ba H di ké 13i 1én qua nhiéu.

Tai théng bdo ngay 07/10/2019, Pai dién Ngan hang Thwong mai ¢ phan S -
chi nhanh Ca Mau trinh bay:

Hién tai, ba H1 va 6ng N khong con vay von tai Ngan hang TMCP S - chi
nhanh Ca Mau va cac phong giao dich truc thudc. Tai san dang tranh chap giira ba
H véi ba H1 va N khong ¢ thé chap tai Ngan hang TMCP S - chi nhanh Ca Mau.

Tai bién bdn hoa gidi ngay 07/8/2019, dai dién cho Uy ban nhén ddn thi tran
C, ong Nguyén Vin L trinh bay:

Trinh tu thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Bé
N 1a dang. Vi theo Nghi dinh 88/2009 ngay 19/10/2009 quy dinh vé viéc cap
quyén sir dung dat. Truong hop ngudi dang stir dung dat trude ngay 01/01/2004 thi
cap gidy cho ngudi s dung dat. Truong hop ngudi dang sir dung dat sau ngay
01/01/2004 thi khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, budc phai cip
cho ngudi sir dung dat cii (tirc 13 phai cap cho ong N méi dung quy dinh).

Tai cong vin so 243/TN&MT ngay 16/10/2019, 6ng Nguyén Vin Ch la ngueoi
bdo vé quyén va lgi ich hop phép cho UBND huyén P, trinh bay:

Can ctr vao khoan 1 Pidu 82 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP; Can cr diém a
khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 va cin cit vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ba H véi 6ng N va ba H1 dugc ching thuc ngay 27/5/2013
xac dinh: Viéc Uy ban nhan dan thi trdin C chimg thuc hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat giita 6ng Nguyén Bé N va ba Ho Kim
H1 v6i ba Kim Thanh H 1a khéng dung véi quy dinh. Do tai thoi diém ching thuc
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hop ddng (ngay 27/5/2013) 1a trude ngay 6ng N duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat (ngay 06/02/2014).

Pdi v6i anh Nguyén Tén Ph va chi Nguyén Ngoc Ng da dugc Toa 4n tricu tap
hop 16 tham gia t6 tung trong vu an nhung déu ving mit va khong cung cap 10i
khai, chung ctr cho Toa an.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa:

Vé tudn theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi thim nhan dan va Thu ky Toa
an da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su; DPdi véi nguodi tham
gia td tung thyc hién day du cac quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia Bo luat
td tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dbi voi viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét giira ba H v6i ba H1 va ong N, nay dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xur
bac toan b yéu cau khai kién cua ba H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau 6ng N va ba H1 tra lai phan dat va
tai san gan lién v4i dat da chuyén nhuong cho ba H vao ngay 27/5/2013 véi dién
tich theo do dac thuc t& 107m?, dit toa lac tai khom 5, thi tran C, huyén P, tinh Ca
Mau. Budc 6ng N va ba H1 tra cho ba Kim Thanh H sé tién 190.000.000 ddng.
Céc duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Viéc tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an, tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan cip
huyén va thAm quyén giai quyét ciia Toa an theo lanh thd dugce quy dinh tai khoan
3 DPiéu 26; khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su.

Péi v6i dng Ch, ong N, éng L, éng Ph di co yéu cau Toa an xét xir ving mit,
nén can ctr vao khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat t6 tung dan su dé xét xir Véng mat cac
duong su trén.

Péi v6i anh Nguyén Tan Ph va chi Nguyén Ngoc Ng da dugc Toa an triéu tap
tham gia td tung vu an hop 18 nhung van vang mat lan thir hai khong c6 1y do, nay
can ctr vao khoan 2 Piéu 227 cta B9 ludt tb tung dan su dé xét xur Véng mat.

[2] V& ndi dung vu an:

Ba H, ba H1 va 6ng N trinh bay théng nhat véi nhau vé viéc thoa thuan xac
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 27/5/2013. Theo do,
gidy ching nhan quyén sir dung dat thé hién: Chu sir dung dat dimg tén Nguyén Bé
N, sb phat hanh BO 842820, thira s6 135; to ban d6 13; dién tich 59.4m?, toa lac tai
khom 3, thi trdn C, huyén P, tinh Ca Mau duoc Uy ban nhan dan huyén P cip ngay
06/02/2014; vi tri to canh, Huedng Dong giap thira 134; Hudng Tay gidp thira 136;
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Huéng Nam gidp Song C va Huéng Bac giap mbc 16 gidi (dudng Tran Van Thoi);
gia chuyén nhuong 190.000.000 ddng, phuong thirc thanh toan bang tién mat. Hop
ddng duoc ong N, ba H1 va ba H ky va duoc ching thuc ctia ong Lé H6 U - Pho
Chu tich Uy ban nhan dan thi trin C, huyén P vao ngay 27/5/2013.

Theo Ménh trich do dia chinh ngay 02/3/2017 do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén P thé hién téng dién tich dét tranh chap 1a 107m?.

Vé hinh thtic cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
27/5/2013 giita ba H1 va ong N voi ba H: Hop dong duogc 1ap theo mau quy dinh
chung cta Bo Tai nguyén va Moi truong.

V& noi dung da thé hién rd dbi twong thoa thuan giao két chuyén nhuong, gia
ctia d6i tuong chuyén nhuong, Ph thic thanh 1y hop dong.

Xét tinh phap 1y cia hop dong chuyén nhugng cho thdy: Tai thoi diém
chuyén nhuong thi 6ng N va ba H1 chwa duogc cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Déng thoi, dién tich dat tranh chép theo do dac thyuc té 1a 107m?, nam 2014 thi
6ng N dugc cap quyén sir dung chi c6 59.4m?. Qua d6 cho thiy giao dich chuyén
nhuong 1ap ngay 27/5/2013 gitra ba H vé1 6ng N va ba H1 khong chi vi pham phap
luat tai diém b khoan 1 Diéu 122 cia Bo luat dan sy nam 2005; khodn 1, khoan 2
Diéu 46 va DPiéu 106; Diéu 107 cia Luat dat dai nam 2003 ma con vi pham viéc
14n chiém thém 47.6m* dat ven séng cua Nha nuée dang quan 1y dé chuyén nhuong
cho ba H theo quy dinh Piéu 15 ctia Lut dat dai ndm 2003. Tt vién din nhu trén,
c6 co s& két luan ong N va ba H1 di vi pham phap luat dat dai va phap luat dan su
vé quyén so hitu tai san va quyén st dung dat. Do khong tuan thu phap luat, nén
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trén giira ba H véi 6ng N va ba
H1 da bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 va Diéu 128 cua B¢ lut dan sy nim
2005, huy giao dich chuyén nhuong va hau qua phai duoc xir Iy theo quy dinh tai
Piéu 137 cua Bo luat dan sy nim 2005. Theo d6 khong lam phat sinh, thay doi,
chidm dut quyén va nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac lap, cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Xét thdy, trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ca hai bén cing
c6 161 ngang nhau, béi 1&: Ong N va ba H1 chua c6 quyén sir dung dat d6i voi phan
dat co dién tich 59.4m” va c6 lan chiém cua Nha nudc 47.6m? ba H1 va 6ng N
khong thong bao thong tin dia chinh cho ba H biét, nhung ba H1 va ong N van thoa
thuan chuyén nhuong. Ba H khong biét rd thong tin dia chinh vé phan dat nay nhu
thé nao, nhung khong tim hiéu ma ba H van thoa thuan nhan chuyén nhugng. Nay
xéc dinh ca hai bén cung c6 16i bang nhau. Do cing c6 16i bang nhau, nén hai bén
phai cing chiu thiét hai va khong xem xét viéc boi hoan thiét hai cho nhau.
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Hién tai, 6ng N va ba H1 dang quan 1y nha va dat nén khong dat ra xem xét
1a phu hop. Budc 6ng N va ba H1 phai hoan tra cho ba H sd tién 190.000.000 dong
theo hop déng chuyén nhuong 1 phu hop.

Tur vién dan, phan tich, danh gia va nhan dinh nhu trén, nay xét bac toan bd
yéu cau khai kién ctia ba H. Khéng cong nhin hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dt giira ba H voi ba H1 va ong N duge chtng thuc ngay 27/5/20131a ¢ can
cur.

[3] Tir nhan dinh va két luan nhu trén, xét thiy quan diém cua Kiém sat vién tai
phién toa la c6 can cu chép nhan toan bo.

[4] D6i voi chi phi dinh gia: Do khong duge chip nhan yéu cau, nén Ba Kim
Thanh H phai chiu toan bd chi phi dinh gia theo quy dinh tai Diéu 165 cua Bo luat
to tung dan su, ba H da ndp tam tng sb tién 2.342.280 déng va da thanh toan xong
cho Hoi dong dinh gia nén khong dit ra xem xét.

[5] Pbi v6i chi phi do dac: Do khong duge chdp nhan yéu cau, nén Ba Kim
Thanh H phai chiu toan bo chi phi do dac theo quy dinh tai Diéu 157 ctia Bo luat t6
tung déan su, ba H da thanh toan xong so tién 724.000 dong nén khong dit ra xem
xét.

[6] DPdi vai an phi: Do ba Kim Thanh H khong dugc chap nhan yéu cau khoi
kién nén budc ba H phai chiu an phi theo quy dinh phép luat 1a phu hop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 122, 127, 128 va 137 ciia Bo luat Dan sy nim 2005; Piéu
15 va Biéu 106 cua Luat dat dai nam 2003.

Cin ctr cac Biéu 26; biéu 35; biéu 39; Piéu 147 cua Bo luat td tung dan su;
Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa
an;

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau cia ba Kim Thanh H.

2. Huy giao dich hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat gitta ba Kim Thanh H véi ba H6 Kim H1 (Hb Thi H1) va 6ng Nguyén
Bé N dugc ching thuc ngay 27/5/2013.

2.1. Giir nguyén vi tri, hién trang dat va nha ¢ cho ba H6 Kim H1 va
ong Nguyén Bé N (theo Manh trich do dia chinh s6 30 - ngay 02/3/2017 ciia
Chi nhdnh Van phong déang ky dat dai huyén P, tinh Ca Mau).

2.2. Budc ba H6 Kim H1 (Ho Thi H1) va ong Nguyén Bé N phai hoan tra
cho ba Kim Thanh H sé tién 190.000.000 (mdt tram chin muoi triéu) dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cdau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn
cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thing ngwoi phdi thi
hanh én con phai chiu ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt déan sw nam 2015.

3. An phi dan sy so tham khong cé gia ngach: Budc ba Kim Thanh H phai
chiju 200.000 dong. Ba Kim Thanh H d3 ndp tam tmg an phi sd tién 200.000 dong,
tai bién lai thu tam mg an phi, 18 phi toa 4n s6 09130 ngay 26 thang 02 nim 2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Ca Mau, nay chuyén thu.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Puong su ¢6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén an; Puong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang
c4o 1 15 ngdy tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 8.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA (TAND tinh Ca Mau); Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Céc duong su;

- Luu ho so; Luu trir.

Nguyén Ngoc Poi









