TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 67/2019/DS-PT

Ngay 24-10-2019

V/v tranh chap QSD dat va tai san
gin lién véi dét, yéu cau boi thuong
thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Cdc Thiam phdn: Ong D6 Dong Chung;

Ong Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thuy Hao la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa.
Ba Pao Thi Ong — Kiém sat vién.

Ngay 24-10-2019, tai try so toa an nhan dan tinh Pak Nong xét xir phic
tham cong khai vu an thy ly s6: 33/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 05 ndm 2019
vé “Tranh chap quyen s dung dat va tai san gan lién voi dat yéu cau boi
thwong thiét hai ngoai hop dong” do ban an dan su so tham sb: 02/2019/DS-
ST ngay 22 thang 2 nim 2019 cua Toa 4n nhan dan thi xd Gia Nghia, tinh Dak
Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sb: 07/2019/QD-PT
ngay 08 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh V;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Qng Nguyén Minh T (theo
van ban uy quyén ngay 11-01-2019), cung dia chi: s6 a, duong T, phuong T,
Quan a, Thanh pho H6 Chi Minh — C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Cao Thi
Thay H va 6ng Pham Quang L — 1a Trg giup vién phap ly cua Trung tam trg
gitp phap 1y Nha nude thude s¢ Tu phap tinh BDak Nong — C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: T) a, phuong N, thi xa G, tinh bik
Nong — Co6 mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ba Lé Thi Nhu H-
Luét su Van phong Luét su B - thuc Doan luat su Thanh phd Ha Noi, dia chi:
s6 a, ngd a, duong H, phu(mg N, quan C, Thanh ph Ha Noi — C6 mat.

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Hoang Minh D: Anh
Hoang Minh T — sinh ngay 02/9/2004 (con trai dng D, ba L).

Anh Nguyén Canh H — sinh nam 1996 (con riéng ba L nhung 6ng D, ba L
truc nuoi dudng tor ndm 1998 dén khi ong D chét 2015).

Cung dia chi: T6 a, phudng N, thi xa G, tinh Dak Nong — déu ving mat.

- Nguoi lam chitng: Ong Nguyén Quang T, dia chi: Ap a, x3 D, huyén D,
tinh Binh Phudc — Vang mat.

Ong K’K, dia chi: To b, phuong N, thi xa G, tinh Pik Nong —Véng mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh V va bi don ba
Nguyen Thi L.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 30-11-2017, don khoi kign bé sung ngay 12-8-2018
va qua trinh giai quyét vu an ong Nguyén Minh T la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 07-6-2005, ba Nguyén Thi Thanh V ¢6 nhén chuyén nhuong cta ong
Hoang Minh D thua dat dién tich 10 ha thudc chan doéi thon N, xa D, huyén D
(nay 1a thi xa G) voi gia 100.000.000d. Thoi diém chuyén nhuong, dat chua co
gidy chu’ng nhén, hai bén c6 viét glay sang nhuong, c6 xac nhan cua UBND xa
b, di giao du tién va nhan dat ngoai thuc dia, tr can thira dat: Phia Dong giap

dudng be; phia Tay giap dat anh H; phia Nam giap dat c6 H; phia Bic giap dat
anh L.

Sau khi nhén dat, ba V nho 6ng Nguyén Quang T tréng coi va thué nguoi
don rdy thi dugc 6ng D, ba L nhan khoan don riy véi s tién 12.000.000d, da
nhan trudc 1.500.000d. Nam 2008, ba V dung may do dac va xac dinh thura dat
chuyén nhuong c6 dién tich thyc té 99.870m”. Qua trinh do dac 6ng D truc tiép
chi ranh mdc va ky “Bién ban xac dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat theo hién
trang st dyng”, nhung khong chiu giao dat thue dia. Vi vdy, nam 2010, ba V lam
don yéu cau cic co quan c6 thdm quyén g1a1 quyét va dugc Cong an thi xa G
phéi hop v6i Uy ban nhan dan xa D hoa giai hai bén da thoa thudn thong nhat thé
hién trong bién ban 1am viéc ngay 22/7/2010, cu thé: Ong D, ba L nhat trf tra lai
dat cho ba V thira dét s6 81, to ban dd sb 43, dién tich 96.264m’, c6 tir can: Phia
Bic gidp dat ray ong D1 (thua 38 va thira 120) va dat riy 6ng D2 (thta 36); phia
Pong giap dat ray ong K’K (thtra 93); phia Nam giap duong be (duong mon,
thira 107); phia Tay giap dat ray ong D1 (thua 38, 73, 78 va 80). Ba V phal tra s6
tién 10.500.000d tién thué don ray cho ong D; cac ben nhat tri hay bo gidy sang
nhuong dé ngay 07-6-2005.

Sau d6, ba V lam thu tuc ding ky quyén st dung ddi véi dién tich
96.264m’, nhung ba L méi chi giao 77.044m”. Ngay 19-7-2017, ba V duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 281381, thira s6 81, to ban do sb 43,
dién tich 77.044m’. Dién tich con lai 19.220m”ba L van tiép tuc quan 1y str dung.
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Trén d4t c6 03 cin nha tam, trong cay ca phé, tiéu, diéu va mot sd cay trai khac.
Vi vy, ba V khéi kién yéu cau ba L phai thao d& toan bo tai san, nhd bo toan b
cdy trong, tra lai cho ba dién tich dat theo do dac thyc té 1a 21.677m” (18.745m’
+2.124m" + 808m?).

Boi thuong thi¢t hai do hanh vi lan, chiém dat gay ra voi sO tién
600.000.000d (bao gdm: Chi phi di lai thua kién tir nim 2006 dén nay, gia tri cac
cay diéu, ca phe ma vo chong ba L d3 chat, dbt pha; gia tri hoa loi ma ba L thu
hoach duoc tir viée chiém dat dé canh tac).

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ngay 07-6-2005, dng D sang nhugng cho ba Nguyén Thi Thanh V di¢n
tich 10 ha dat ray tai thon N, xa b voi s0 tién 100.000.000d, dat chwa duoc cap
gidy chimg nhén, c6 lam gidy sang nhuong va xéac nhén cia Chu tich Uy ban
nhan dan xi D. Dt chuyen nhuong 13 mot qua doi chua tréng cay, thoi diém giao
nhéan dat chi do dac bang tay (do bang ciy sa0), xac dinh ranh gidi, chir khong
cdm ranh méc cu thé. Ddi v6i véi dién tich dat hién nay ba L dang su dung thi
ong D khong chuyén nhuong cho ba V. Sau khi giao dat vo chong ong D ¢ nhan
phat don ¢6 cho ba V véi so tién 12.000.000d, da tra dugc 1.500.000d, con lai
10.500.000d dén nay van chua tra.

Nam 2008, ba V thué ngudi do dac lai bang may, do ludn phan dit vo
chdng ba L dang sir dung rdi 1am don t6 cdo vo chong ba chiém dat, nén ngay
22-7-2010, Cong an thi xd G phdi hop véi UBND xa P giai quyét va lap bién
ban. Ba V can ct bién ban lam viéc ngay 22-7-2010 dé lam thu tuc ding ky
quyén sir dung d6i v6i dién tich 96.264m* va da duoc cdp Gidy ching nhén
77.044m’. Dién tich con lai 19.220m” ba V cho riang ba L dang lan chiém, s
dung 1a khong dung. Ba V thiéu dit do do su chénh léch giita do bing tay (ciy
s30) va do may, chi ba L khong 14n chiém dit caa ba V.

Déi voi dién tich dat hién nay dang tranh chip khong nam trong dién tich
10 ha dat ong D chuyén nhuong cho ba V, do 6ng D khai hoang nam 2005, sau
d6 trong mi (sdn), dén nim 2008 trdng ca phé, tiéu, diéu, mot sb cay an trai khac
va dung 03 can nha tam dé cat giit, bao quan cac loai hoa mau. Nay ba V khoi
kién yéu cau ba phai thao d& nha, nhd bo cdy trong, tra lai 21.677m’ dat va boi
thudng thiét hai véi tong sb tién 600.000.000d 1a khong co cin cir, ba khong chap
nhan. Dbi véi tién cong phat don, 1am co 1a 10.500.000d, dén nay ba V chua tra,
nhung trong vu d&n nay ba L kh()ng yéu cau giai quyét.

- Nguwoi ké thira quyen nghia vu 16 tung ciia ong Hoang Minh D: Chau
Hoang Minh T trinh bay: B6 chau mat nam 2015, khong dé lai di chic, sau khi
bd mat me chau quan ly, cham soc ray, chau ¢ nha phu me¢ com nudc, khong
dong gop tién bac gi trong qua trinh dau tu, cham séc riy. Trong vu an nay chau
khong c6 yéu cau gi, moi ndi dung lién quan dén vu an yeu cau Toa an lam viéc
v6i me chau. Do chau phai di hoc nén khong thé tham gia cac budi 1am viée va
X€t XUr vu an.

Tai ban an so thim sb: 02/2019/DS-ST ngay 22 thang 2 nim 2019 cia
Toa 4n nhan déan thi xa Gia Nghia, tinh ik Nong da quyét dinh: Chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh V.
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1. Budc ba L phai thao d& 03 cin nha tam, khung cot gd, nén dat, vach van
+ t6n, mai lop t6n va tra lai dién tich 20.869m” (2.124m’ +18.745m2), thira 81, to
ban d6 s6 43, tai thon N, xa D, thi xd G, tinh Pak Nong; c6 vi tri: Phia Bong giap
dat ong K’K (thira 93); phia Nam giap du’(mg dat; phia Tay giap thira 80 (da
duoc giai thua trén to ban d6 43); phia Bic giap dit ba Nguyén Thi Thanh V
(thtra s6 81), (kem theo ban 4n la manh trich do dia chinh ngay 04/7/2018 va
Cong van sd 43/CV-VPDKD ngay 24/12/2018 cta Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thi xd G, tinh Dak Nong).

Ba Nguyén Thi Thanh V c6 nghia vu lién h¢ v6i co quan Nha nude co
tham quzfen dé thuc hién thu tuc dang ky quyén st dung d6i voi dién tich
18.745m’, thudc thira 81, t& ban dd sé 43, tai thon N, xa D, thi xa G, tinh Dik
Nong.

2. Ba Nguyén Thi Thanh V duoc quyén s& hitu toan b tai san 1 cay trong
trén dat co dién tich 20.869m” (2. 124m +18. 745m’ ). Budc ba V phai thanh toan
cho ba Nguyén Thi L gia tri cay c01 trong trén dat theo két qua dinh gia la
281.690.000d (Hai tram tam muwoi mot triéu sau triam chin muwoi nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu ciu cia ba Nguyén Thi Thanh V d6i voi yéu cau
ba L phai tra lai dién tich 808m?, thira s6 80, to ban dd 43, dia chi tai thén N, xa
b, thi xa G, tinh Dak Nong.

4. Khong chap nhén yéu cau cta ba Nguyén Thi Thanh V d6i véi yéu cau
ba L phai boi thuong so tién 600.000.000 dong.

Ngoai ra Toa an cap so thAm con tuyén vé nghia vu néu cham thi hanh
an, an phi, chi phi td tung khac va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23-3-2019, nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh V khang cao mot phan ban an so tham: D& nghi Toa an cap phuc tham
xem xét giai quyét budc ba L tra thém cho ba dién tich 808m?” dit; boi thudng
thiét hai 600.000.000d; khong chap nhan thanh toan cho ba L gia tri cdy trong
trén dt 14 281.000.000d.

Ngay 28/02/2019, ba Nguyén Thi L lam don khang cdo cho rang dién
tich dat hién dang tranh chap 6ng D khong chuyén nhuong cho ba V, gia dinh
ba L st dung 6n dinh tir ndm 1991-1992 dén nay. Khi chuyén nhuong chi do
bang tay, nay ba V bi thiéu dat 1a do su chénh I¢ch glua do may va do tay, dat
cuabaVla dat rung khong co cay trong gi ca, con dat cua gia dinh ba L da lam
nha, dao giéng, chén dng nude tudi, trong cay ca phé, tiéu, tre va mot sb cay an
qua. Nay Toa an budc ba L phai thdo d& nha dé tra cho ba V 20.869m” dat 1a
khong c6 cén cu.

Sau khi nhin don khang céo, ngay 11/3/2019, Toa an cip so tham da
thong bao cho ba L ndp tién tam Gmg an phi phic thim, ciing ngay ba L d ndp
tién tam Ung 4n phi nhung khong ndp bién lai cho Toa an theo dung quy dinh,
nén Toa an da thong bao tra lai don khang cdo cho ba L va ba Lé Thi Nhu H 1a
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don. Tuy nhién, ba ba L va ba H
khéng dinh chua nhan dugc thong bao tra lai don khang cdo, bién ban giao
nhan luu trong ho so 13 do ba ky tir trude. Sau khi biét duoc Toa 4n tra lai don
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khang cao, ba L déa lam don xin ho@n phién toa phuc thim ngay 21/8/2019 dé
xem xét lai thu tuc khang cao, ba cho rang da ndp bién lai thu tién tam Ung 4n
phi ban gbc cho Tham phan T va Thu ky C tai phong 308 ting 3, dong thoi  nop
bién lai thu tién ban pho t6 cho Toa 4n cap phuc thim va yéu cau trich xuét lai
Camera dé 1am can ctr. Tuy nhién, tai phong lam viéc 308 khong cai dit camera,
nén khong thé thuc hién dugc.

Ngay 17/10/2019, Hoi dong xét khang céo qua han dd chip nhan khang
c4o qua han ctia ba Nguyén Thi L.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit yéu cau khoi kién, yeu cau
khang cdo; bi don giit nguyén yéu cau khang céo, d& nghi HDXX giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don xac dinh: Dién
tich dat hién nay dang tranh chip 6 ong Diing d3 chuyén nhuong cho ba Van vao
nam 2005. Do ong D, ba L khong giao du dién tich dat cho ba V, nén xay ra
tranh chap Toa an cap so tham da cin clr vao céc tai liéu, chu’ng cu co trong
ho so dé bude ba L phai thao do nha tra lai dién tich dat 20.869m” 1a phu hop.

Déi véi dién tich dat 808m” da dugc 6ng D ban giao cho ba V trén thuc
dia vao nam 2008 thé hién tai bién ban xac dinh ranh gidi méc theo hién trang
str dung. Tai Cong vin sb 355/UBND-CV ngay 22/10/2018 thé hién: “Sau khi
chuyén nhuong cho ba V thira dat c6 dién tich 96.264m” thi 6ng D, ba Lvan
con dat tai vi tri thon N, xa D, dat thudc thira s6 70, dién tich 8.856m’ va thita
s6 76 dién tich 9.588m’, t& ban dd s 43. Hai thira dit nay khong giap ranh véi
thira dat da chuyén nhuong cho ba V”. Nhu vay, c¢6 cin ctr xac dinh éng D da
chuyén nhuong cho ba V toan bd di¢n tich dat bao gém ca phﬁn dat co dién
tich 808m®, noi dung Cong van néu trén 1a phi hop véi bién ban x4c dinh ranh
gioi mbc theo hién trang sir dung ma cac bén da ban giao trén thuc dia vao nam
2008.

Dbi voi sb tién 600.000.000d ba V yéu cau bdi thuong thiét hai 1a do ong
D, ba L chiém dat caa ba V va st dung, thu hoach san pham trén dat tir nhiéu
nim nay, sau d6 chit pha hét cay trong trén dat da chuyén nhuong, gia dinh ba
Van khong duoc sir dung dat trong mot thoi gian dai, lam mét thu nhap d6i véi
tai san trén dat. Mit khac, do khong giao du dién tich dat cho ba V nén xay ra
tranh chap, ba V phai di lai nhiéu 1an dé giai quyét, gay thiét hai dén kinh té.

Dbi v6i s6 tién ba V phai thanh toan cho ba L gia tri cay trbng trén dat la
khong phu hop boi 1€, thoi diém chuyén nhuong trén dat da trong ca phé, gia
dinh ba L chiém lai d4t va thu hoach san pham tir nhiéu nim nay, nén ba V
khong chép nhan thanh toén cho ba L 1 phu hop. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xur can cu khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia B luat Té tung déan sy, khong chap
nhén yéu cau khang cao cua ba L; chap nhan yéu cau khang céo cua ba V, sua
ban 4n so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ba
Nguyén Thi Thanh V.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Dién tich
dat hién nay dang tranh chap ong D khong chuyén nhugng cho ba V, do gia
dinh ba L khai hoang va sir dung 6n dinh tir nim 1991-1992 dén nay. Trén dat
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da 1am 03 can nha tam, dao giéng, chon 6ng nudc, trong cay ca phé, tiéu, diéu
va mot sb loai cdy an qua. Nguyén nhén ba V bi thiéu dét 1a do tai thoi diém
ban giao dat hai bén chi do dac bing tay (ciy cdo), nay ba V yéu cau do dac
bang may nén co6 su chénh 1éch vé dién tich. Gia dinh ba L khong c¢6 hanh vi
lan chiém dat ciia ba V, nén ba V khai kién 1a khong can cir. Do d6, dé nghi
Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat TH tung dan
su. Khong chap nhan yéu cau _khang cao cua ba V; chap nhén yéu cau khang
c4o cua ba L, sira ban an so thAm theo hudng khong chap nhén toan bd yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh V va ba V phai chiu toan bd chi phi xem
xét tam dinh tai chd va do dac dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching ctr ¢6 trong h6 so, két
qua xet hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét Xur can cu khoan 1
Diéu 308 cua B luat TH tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba
Nguyén Thi Thanh V va ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so tham so:
02/2019/DS-ST ngay 22 thang 2 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa Gia
Nghia, tinh Pak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Thanh V va ba Nguyén Thi

L. Can cu vao céc tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, két qua xét hoi,
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Xét yéu cau khang céo cua ba V ddi véi ndi dung dé nghi Toa an budc
ba Nguyén Thi L phai tra cho ba dién tich dat 808m”, xét thay: Giay sang nhuong
ngay 07/6/2005, anh Hoang Minh D ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thanh V dién tich d4t 10 ha thudc chan d6i thon N, xa D. Tuy nhién, do gia dinh
ba L khong giao dung dién tich dat nhu thoa thuin, nén xay ra tranh chap, ba V
d3 1am don nho Uy ban nhan dan x3 D va Céng an thi xd G giai quyét. Tai bién
ban lam viéc ngay 22/7/2010, c6 sy chung kién cua dai dién Cong an thi xa G va
UBND x4 D thi giira ba V va éng D, ba L di thoa thuan théng nhat 6ng Hoang
Minh D nhét tri trd lai cho ba V thira dat so 81, to ban dd sb 34, dién tich
96.264m” (c6 ghi rd tr can) dong thoi nhat tri bai bo gidy sang nhuong dat dé
ngay 07/6/2005 (BL 52). Nhu vdy, c6 cin ct xac dinh éng D, ba L thong nhat
chuyén nhuong cho ba V thira dat s6 81, to ban d s6 43, dién tich 96.264m”.

[1.1]. Ngay 02/4/2017, ba V lam don dang ky, cap glay ching nhan quyén

st dung dat dién tich 77.374m’, thira dat s0 81, to ban d6 sb 43. Den ngay
19/7/2017, dugc Uy ban nhén dan thi xa G cap gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 CE 281381 thura dét s6 81, to ban do s6 43, dién tich 77.044m’ dung tén
ba Nguyén Thi Thanh V. Phan dt con lai cua thira 81 ¢6 dién tich 19.220m’ do
c6 tranh chip véi ba L, nén chua duogc cip gidy chimg nhén.

[1.2]. Tai manh trich do dia chinh ngay 04/7/2018 do Chi nhadnh Van
phong ding ky dét dai thi xd G thuc hién x4c dinh: Dién tich dat hién dang tranh

6



chép 1a 21.677m2, du’(yc chia lam 03 thura nhé tuong ung voi dién tich cua tl‘rng
thira 1a: 808m’; 2124m va 18.745m’ (BL 151). Trong d9, dién tich dat 2. 124m
chong 1én thua dat s6 81, to ban d0 sé 43 da dugce cap glay chu’ng nhan quyén sir
dung dt cho ba V; dién tlch dat 18.745m’ chua duoc cap gidy ching nhén thudc
thira dat s6 81 to ban dd sb 43; dién tich dat 808m’ khong nam trong thira 81 ma
thudc thira dat s6 80, chua duqc cap gidy chting nhan, do UBND x4 P quan ly.
Nhu vay, c6 cdn cir xac dinh dién tich dat 2.124m” va 18.745m? déu nam trong
thira dat s6 81, to ban d6 s6 43 ma ong D, ba L da thoa thuan chuyén nhuong cho
ba V, con dién tich dat 808m” thudc thira dt sé 80, to ban dd sé 43, chua dugc
cap gidy chung nhén, do Uy ban nhén déan xa quan ly, khong nam trong thura dat
s6 81, to ban do s6 43, nén Toa an cép SO tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia ba Véan ddi véi dién tich dat 808m? 1a c6 can ctr, dung phép luat.

[2]. Pbi voi ndi dung khang cdo yéu cau ba L phai bdi thuong cho ba V
600.000.000d6ng do ba L chiém dat trong cdy ca phé trén dién tich khoang 02ha
dat phia trude, dong thoi chat pha cay diéu, ca phé trén khoang 08ha dat phia sau
dé trong sin, gia dinh ba L khong chiu giao dat nén gia dinh ba V khong co dat
canh tac, khong c6 thu nhap va chi phi di kién trong sudt 13 nam. Xét thay, qua
trinh giai quyét, bi don khong thira nhan chat, dot cay ca phé, diéu nhu 16i khai
ctia nguyén don va nguyén don ciing khong dua ra duoc chimg ctir dé chimg minh
cho 151 khai ctia minh 13 ¢6 cin cir. Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan
d6i voi yéu cau nay cua ba V d6i véi ba L 1a ¢6 can ci.

[3]. Dbi véi noi dung khang cao khong chép nhan boi thu’omg vé tai san
trén dat cho ba L vai s tién 281.000.000d. Xét thay, qua trinh giai quyét cling
nhu tai phién toa phuc thim ba L xac dinh thoi diém chuyén nhuong 1a mot
qua ddi to méi khai pha, chua trong cdy, gia dinh ba con nhén phat don ray cho
ba V, dién tich dat hién dang tranh Chap ong D, ba L khong chuyen nhuong
cho ba V, do gia dinh ba L dang tryc tiép str dung. Nam 2008, giadinhba L da
1am 03 cin nha tam va tréng cac loai c@y nhu ca phé, tiéu, diéu va mot sb cay
an qua, tai thoi diém gia dinh ba L trdng cy, lam nha khong c6 tranh chip. Két
qua dinh gia toan b tai san trén dat c6 gia tri 1a: 281.690.000 dong, trong d6
03 can nha tam c6 gia tri 6.258.000 ddng; cay trong cac loai 1a 281.690.000
ddng. Doi voi 03 cin nha tam c6 thé di doi thdo d duge, nén cip so tham da
budc ba L phai thao d& 03 can nha trén dat dé tra lai dat cho ba V. Bdi voi tai
san la cay trong gan lién voi quyén su dung dat, khong thé di doi dugc, nén cap
so thim giao cho ba V duoc quyén sé hitu déng thdi budc ba V phai bdi
thuong cho ba L gia tri cay trong trén dat 1a co can ctr, dung phap luat.

[4]. Xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi L, Hoi dong xét xir xét
thay: Qua trinh giai quyét ba L thira nhan vao ngay 07/6/2005, 6ng Hoang
Minh D (chdng ba L) c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh V dién tich
dat 10 ha thudc chan d6i thon N, x3 Pik Nia, hai bén c6 viét gidy sang
nhugng, ¢6 xac nhan cua Uy ban nhén dén xa b, dat moi khai hoang chua
trdng cay. Trudc khi chuyén nhuong 6 ong D, ba L da ban bac va thong nhat, ba
L c6 tham gia thoa thuan va chung kién viéc mua ban va truc tiép nhan tién.
Cudi nam 2005 vo chdng ba L da giao dat cho ba V, hai bén chi do dac bang
tay. Sau khi giao dat vo chong ba L nhan phat don rﬁy cho ba V. Tuy nhién, ba
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V cho ring 6ng D, ba L giao khong du dién tich dat 10 ha nhu d3 thoa thuan,
nén da 1am don giri Uy ban nhan dan x3 P va Cong an thi xd G giai quyét. Tai
bién ban lam viéc ngay 22/7/2010, c¢6 su chung kién cua dai dién Cong an thi
x4 G va UBND xa D thi giita ba V va 6ng D, ba L da thoa thuan thong nhat
ong Hoang Minh D nhat tri tra lai cho ba V thira dat sb 81, to ban dd sé 34,
dién tich 96.264m’> (c6 ghi rd tir can) dong thoi nhat tri bii bo gidy sang
nhugng dat dé ngay 07/6/2005 (BL 52).

[4.1]. Tali manh trich do dia chinh ngay 04/7/2018 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa G thyc hién xac dinh: Dién tich dat 18.745m’
chua dugc cap glay chimg nhén quyen st dung dat dién tich dat 2. 124m
chdng 1én thira dat sb 81, t& ban d6 sb 43 (BL sb 151). Tai Cong van sO
355/CV-UBND ngay 22/ 10/2018 Uy ban nhan dan x3 D cho biét: Dién tich
dat 18.745m” hién dang tranh chép da duogc giai thira trén to ban d6 dia chinh
s6 43, dién tich dat nay nam trong thira dat s6 81, to ban dd 43 tong dién tich
96.264m”; Sau khi chuyén nhuong dat cho ba V dién tich 96.264m” thi ong D,
ba L van con dat tai vi tri thon N, x3 D, tai vi tri thira dat sé 70 dién tich
8.856m’ va thira dat s6 76 dién tich 9.588m’ hai thira dat nay khong giap ranh
v6i thira dat d chuyén nhuong cho ba V (BL 154).

[4.2]. Nhu viy, c6 cin ci xac dinh dién tich dat 18.745m” + 2.124m* =
20.869m” hién dang tranh chap déu thudc thira dat sd 81, to ban dd s6 34, dién
tich 96.264m* ma 6ng D, ba L d3 thoa thuan tra lai cho ba V thé hién tai bién
ban 1am viéc ngay 22/7/2010. Do d6, Toa an cap so tham budc ba L phai thao
dd nha va tra lai dat cho ba V 1a ¢6 can cir, ding phap lut. Vi vay khang cao
cua ba L 1a khong ¢6 can cur, nén HDXX khong chap nhan.

[5]. Trong vu 4n nay Toa an cip so tham c6 thiéu sot khong dua ba Lé
Thi T hién tru tai: Thon T, xa T, huyén C, tinh Ha Tinh la me dé cua 6ng D vao
tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén nghla vu td tung cta éng
D 1a thiéu sét. Tuy nhién, do ba T hién nay dang sinh song tai huyén C, tinh Ha
Tinh khong truc tlep quan ly tai san dang tranh chép, nén khong anh huong gi
dén noi dung giai quyét vu an.

[5.1]. i voi chi Nguyén Thi H1, sinh ndm 1990; Nguyén Thi H2, sinh
nam 1992; anh Nguyén Canh H, sinh ndm 1996 1a con riéng cta ba L. Ttr ndm
2004 dén nam 2015 chi H1, chi H2 va anh H khong séng chung véi vo chdng
ba L, hién nay chi H1 ldy chdng & Nghé An, con chi H2 va anh H di 1am an &
nudc ngoai ba L khong biét dia chi cu thé nén khéng thé cung cap cho Toa an
(BL s6 289). Tai phién toa, ba L khai 6ng D c6 mdt nguoi con riéng nhung ba
khong biét 1 tén dia chi nén khong thé cung cap duoc. Tai bién ban xac minh
ngay 29/01/2019, Céng an phuong N cho biét: Chi H1, chi H2 va anh H 1a con
riéng ctia ba L, c6 dang ky ho khau thuong tra tai to a, Phuong N, thi xa G
nhung da bo di khoi dia phuong tu nam 2015 dén nay khong biét di dau lam gl
khi di khong bao nén chinh quyén dia phuong khéng c6 thong tin gi (BL s6
291). Do dé, cip so tham khong dua nhitng nguoi ndy vao tham gia tb tung 13

phu hop.



[5.3]. Péi voi anh Hoang Minh T la con d¢ cua 6ng D, ba L hi¢n nay dang
sinh song cung véi ba L, Toa an cap so thAm da dua anh T vao tham gia t6 tung,
nhung khong budc anh T (Nguoi ké thira quyen nghia vy t6 ) tung cua ong D) phai
thao d& nha va tra lai dat cho ba V 1a c6 phan thleu sot, dan dén ban an kho thi
hanh. Mit khac, dbi véi s tién 281.690.000d cip so thim budc ba V phai boi
thuong cho ba L 1a chua phu hop, boi I€ toan bo cay trong trén dat tranh chap
dugc hinh thanh trong thoi gian ong D, ba L chung song v6i nhau, nén xac dinh
day 1a di san thira ké cua 6ng D dé lai, nén can phai tuyén bugc ba V phai tra cho
ba L va nhing nguoi thuoc hang thira ké tho nhat cia ong D sb tién
281.690.000d, do ba L dai dién nhan. Sau nay nhitng nguoi thudc hang thura ké thir
nhét cta ong D ¢6 quyen yéu cau chia so tién nay theo quy dinh ciia phap luat vé
thira ké. Tuy nhién, ndi dung nay tai cap phuc tham c6 thé bd sung, khic phuc
dugc. Do dé, can néu 1én dé cap so tham rat kinh nghiém.

[6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién V1¢q klerp sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién toa la c6 can clr chap nhén; quan diém dé nghi ctia nguoi bao v¢
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va bi don tai phién toa la chua phu
hop, nén khong c6 can cit chap nhan.

[7]. Tur phén tich va nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thdy mic du
khéng co6 can clr chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba V va ba L. Tuy nhién, do
cap so tham c6 phan thiéu so6t nhu da nhan dinh & trén, nén can phai stra ban an
so tham theo hudng da phan tich trén.

[8]. V& 4n phi dan sy phtc thim: Do ban an so tham bi sira, nén ba V va
ba L khong phai chiu an phi dan sy phac thdm, Hoan tra cho ba V va ba L moi
nguoi 300.000d tam g an phi phuc tham da ndp.

Vi céc 1€ trén;

QUYET DINH:
~ Cén cir vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
biéu 35, diém ¢ khoan 1 Di€u 39; Diéu 147; Di€u 148, Diéu 157; Di€u 158; Dicu
165; Di€u 166 cua Bo luat T6 tung dan sy; Di€u 100, biéu 166, Diéu 170, Diéu
203 cua Luat dat dai, nam 2013; diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 2 Diéu 27, khoan
2 bicu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n so thdm s0: 02/2019/DS-ST ngay 22 thang 2 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Gia Nghia, tinh Pak Nong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh V.

Budc ba Nguyen Thi L va anh Hoang Minh T (ngueoi ké thira quyén, nghia
vu 16 tung cua ong Hoang Minh D) phai thao d& 03 can nha tam, khung cot go
nén dat, vach van + ton, mai lgp ton va tra lai dién tich 20. 869m’ (2.124m’
+18.745nf), thudc thira dat so 81, to ban do so 43, toa lac tai thon N, xa D, thi xa
G, tinh Bak Nong, tir can cu thé:

- Phia Pong giap dat 6ng K’K (thtra 93);



- Phia Tay giap thira 80 (d3 duoc giai thira trén to ban do 43);
- Phia Nam giap dudng dét;
- Phia Béc giap dat ba Nguyén Thi Thanh V (thira s6 81).

(Kém theo ban 4n 13 phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
29/5/2018; manh trich do dia chinh ngay 04/7/2018 va Cong van s6 43/CV-VPDKD
ngay 24/12/2018 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa G, tinh Dak
Nong).

Ba Nguyén Thi Thanh V c6 nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc co
tham quyén dé thuc hién thu tuc ding ky quyén st dung dbi véi dién tich
18.745m’, thudc thira dat sb 81, to ban dd s6 43, toa lac tai thon N, xa D, thi xa
G, tinh Dak Nong. (Dién tich dat 2.124m” di nam trong phan dit ba V dugc cip
gidy chung nhan).

2. Ba Nguyén Thi Thanh V dugc quyén so hitu toan bo tai san 1a cy trong
trén dét co dién tich 20.869m” (2.124m’ +18.745m?).

Bugc ba Nguyén Thi Thanh V phai thanh toan cho ba Nguyen Thi L va
nhimg nguoi thugce hang thua ké thtr nhét ciia 6ng Hoang Minh D gia tri cay trong
trén dat 20.869m” theo két qua dinh gia 1a 281.690.000d (Hai tram tam muoi mot
triéu sdau tram chin mwoi nghin dong) do ba L dai dién nhan sO tlen nay. Sau nay
nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhit cta ong D c6 quyén yéu cau chia s tién
nay theo quy dinh cta phéap luat vé thira ké.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an, d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
1di ctia sO tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Thanh V dbi voi ndi dung
yéu cau ba L phai tra lai dién tich 808m?, thira dat sb 80, to ban do 43, dia chi tai
thon N, xd D, thi xd G, tinh Dik Nong.

4. Khong chip nhan yéu cu cia ba Nguyén Thi Thanh V ddi v6i ndi dung
yéu cau ba L phai boi thudng sb tién 600.000.000 dong.

5. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi
Thanh V. Hoan tra cho ba Van 1.250.000 déng (Mot triéu hai tram ndm muoi
nghin dong) tam tng an phi dan su so tham da nop theo bién lai sé 0001686 ngay
19/12/2017 va 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tng an phi dan sy phic
tham da nop theo bién lai s6 0001079 ngay 16/4/2019, tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa G, tinh Bak Nong.

Ba Nguyén Thi L phai chiu 14.697.000 déng (Muoi bon triéu sdu tram
chin muoi bay nghin dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba L 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam ng an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai
s0 0000158 ngay 11/3/2019, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G, tinh bak
Nong.
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6. Vé chi phi t6 tung khac: Ba Nguyen Thi L phai chiu 24.181.280 dong
(Hai mwoi bon triéu mot tram tdm muwoi mot nghin hai tram tam muoi dong) chi
phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dat va tham dinh gia tai san. Do ba Nguyen
Thi Thanh V da nfp tam tng trude, nén ba L phai trd lai cho ba Nguyen Thi
Thanh V 24.181.280 dong (Hai muoi bon triéu mot tram tdm muwoi mot nghin hai
trdam tam muoi dong).

Truong hO’p ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phal thi
hanh dn déan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn. . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- Chi cyc THADS thi xa Gia Nghia;
- TAND Thi xa Gia Nghia;

- Céc duong su; (dd ky va dong ddu)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thong
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