TOA AN NHAN DAN TP. T CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH H Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2019/DS-ST
Ngay: 28/10/2019
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T TINHH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Théam phan — chii toa phién toa: Ba Dao Duwong Thi Phwong Dung
Cdc Hgi tham nhén dén: Ong Nguyen Pirc Dep

Ong Tran Huy Lién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé

T

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thi Nhw Hanh - Kiém sat vién

HOom nay, ngay 28 thang 10 nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T
md phién toa dé X€t XU 80 tham cong khai vy an Dan sy thu ly 56 92/2019/TLST-DS
ngay 07/3/2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc”, theo quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6 40/2019/QDST-DS ngay 20/9/2019, quyét dinh hodn phién toa sb

56/2019/QBST-DS ngay 15/10/2019 gitta cac dwong su sau:
1. Nguyén don: Ong Lé Thanh P — sinh nim 1977

Dia chi: 19/12 6 22 khu ph 2, duong T, phuong 8, thanh phé H, tinh Y.

Co mat
2. Bi don: Ong Tran Pinh T — sinh nim 1981

Ba Nguyén Thi Diéu H — sinh nam 1985
Pong dia chi: 58/4 dudng T, phudng T, thanh phd T.

Ba Nguyén Thi Diéu H 1y quyén cho éng Tran Pinh T. (Gidy uy quyén ngay

09/5/2019)
Ong T va ba H vang mat
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi T — Sinh nim 1954
2/ Ong Nguyén Tan H — Sinh nam 1978
3/ Ba Nguyén Thi Kim P — Sinh nim 1985
4/ Ong Nguyén Thanh U — Sinh nim 1995
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Dong dia chi: T6 1thdn L, x4 N, thanh phd T
Ba T, ong H, ba P, dng U déu vang mit

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va loi khai tai phién toa so
tham nguyén don — 6ng Lé Thanh P trinh bay:

Ngay 24/12/2018 toi va 6ng Tran Dinh T + ba Nguyén Thi Diéu H ky thoa
thuan dit coc. Theo thoa thuan 6ng T + ba H s& chuyén nhuong cho toi nha dat thudc
s& hiru cia ong T + ba H tai thon L— xa N — thanh phd T véi dién tich 358,7m2. Toi
da dat coc cho 6ng T + ba H 100.000.000 dong. Sau d6 toi dén xem lai nha dat thi
phat hién phia sau c¢6 01 can nha cua nguoi khac xay trén dién tich dat nay nén néu
trir di can nha nay thi dién tich con lai khong giéng nhu trong glay ching nhan quyén
su dung dat. T6i noi 6ng T + ba H 1a t6i khong mua nita va yéu cauong T + ba H tra
lai tién coc cho toi thi 6ng T + ba H dong y tra nhung ho hen t6i rat nhiéu lan roi van
khong tra.

Do d6, toi khoi kién yéu cau 6ng Tran Binh T va ba Nguyén Thi Diéu H tré lai
sb tién dat coc 1a 100.000.000 déng, phat coc 100% va tién 1ai 8,5%/nam ké tir ngay
05/3/2019 cho dén khi Toa an xét xir.

T6i yéu cau 6ng T + ba H thanh toan lai cho t6i s6 tién do v& thAm dinh 1a
5.700.000 dong.

* Bj don 6ng Tran Pinh T trinh bay tai ban tw khai, bién ban hoa gidi: Pung 1a
giita vo chong toi va 6ng Lé Thanh P c6 ky thoa thuin dat coc dé ong D mua nha dét
ctia chung t6i. Chung t6i dd nhan 100.000.000 dong tién dit coc ctia dng D. Viée dit
coc la ty nguyén cua 6ng L& Thanh D, trude khi dat coc ong D da dén xem xét nha
dat nén khi 6ng D khong mua nha dat cua toi nira thi néu ong D c6 thién chi hoa giai
thi t6i s& cho lai 100.000.000 dong tién dit coc nhung néu 6ng D Van cuong quyét
khoi kién thi téi khong dong y. Tom lai, t6i khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong D.

~ *Bidon ba Nguyén Thi Digu H trinh bay fai ban tw khai, bién ban hoa gidi:
thong nhat véi 101 khai cia 6ng Tran Dinh T.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi T trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ngay 20/5/2019:

Niam 2003, do vo chong toi khong c6 nha ¢ nén duge em chong 1a Nguyén Vin
G cho 50m2 dat tai thon L— x& N— thanh phé T dé xay nha ¢. Luc cho c6 viét gidy tay
c¢6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xd N. Toi xay nha trén 16 dat nay, nha toi va nha
em chong dau lung vao nhau, mat tién di theo 2 duong khac nhau khong di chung.
Hién nay toi van séng tai cin nha ndy, nha ciia toi chua c6 so riéng. Sau d6, em chong
t6i da chuyén nhugng phan nha dat cua chu 4y cho ngudi khac. Nay Toa an giai quyét
vu kién “Tranh chép hop déng dat coc” gifta 6ng Lé Thanh b véi 6ng Tran Pinh T va
ba Nguyén Thi Diéu H t6i khong c6 y kién gi.



* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — éng Nguyén Tan H trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 24/9/2019:

Cha me t6i 1a 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi T. Luc trudc nha nghéo
nén cha t6i 12 6ng Nguyén Vin G c6 cho mot manh dat thén L— xa N— thanh phd T
dé 1am nha ¢. Hién nay cha toi dd qua doi, t6i séng tai can nha ndy véi me 1a ba
Nguyén Thi T, vo 1a Nguyén Thi Kim P va 3 con Nguyén Thanh H — Sinh nim 2002,
Nguyén Hai H — Sinh nam 2004, Nguyén Yén N — Sinh nam 2011 va em trai tdi la
Nguyén Thanh U. Nay Toa an giai quyét vu kién “Tranh chip hop dong dit coc” giita
6ng L& Thanh B véi 6ng Tran Pinh T va ba Nguyén Thi Diéu H t6i khong co y kién
gi.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim P trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 24/9/2019:

T6i 12 vo anh Nguyén Tan H. Tir khi t6i két hon véi anh H thi toi séng chung
v6i nha chdng tai thén L— x& N— thanh phd T. Nay Toa an giai quyét vu kién “Tranh
chap hop dong dit coc” gitta 6ng L& Thanh B vai 6ng Tran Dinh T va ba Nguyén Thi
Diéu H t6i khong co6 y kién gi vi khong lién quan dén toi.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan — éng Nguyén Thanh U trinh bay tai
bién ban ldy loi khai ngay 24/9/2019:

Hién nay toi dang song tai thon L— xd N— thanh phd T cung véi me 14 ba
Nguyén Thi T, anh trai 1a Nguyén Tan H, chi dau 1a Nguyén Thi Kim P va 3 chau
Nguyén Thanh H — Sinh nim 2002, Nguyén Hai H — Sinh nam 2004, Nguyén Yén N
— Sinh nam 2011 tai can nha duoc xay trén 16 dat cha toi — 6ng Nguyén Vin G cho
nam 2003. Nay Toa an giai quyét vu kién “Tranh chdp hop dong dit coc” giita 6ng
Lé Thanh B véi ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi Diéu H tdi khong cé y Kién gi.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé T d4 néu:
Trong qua trinh giai quyét vu an, tham phan, hoi dong xét xu, thu ky va nhimg nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat t6 tung Dan su va dé nghi
hoi dong xét xir chap nhén mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, bugc bi don
tra cho nguyén don sO tién 100.000.000 dong, khong chap nhan khoan tién phat coc
100% va tién 13i 8,5%/nam ké tir ngay 05/3/2019 cho dén khi Toa an xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dugc thim tra tai phién toa

va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Viéc ong Lé Thanh B khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Diéu H va ong Tran
Dinh T tra lai s6 tién dit coc. Day Ia tranh chap vé hop dong dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an.

Bi don ba Nguyén Thi Diéu H vang mit tai phién toa lan tha hai; bj don 6ng
Tran Dinh T, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu c6 don xin vang mit nén Hoi
dong xét xtr quyét dinh van tiép tuc tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227 B6 luét t6 tung dan su nim 2015.
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[2] V& noi dung:

2.1. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Thanh P yéu cau bi don ba
Nguyén Thi Di¢u H va 6ng Tran Pinh T phai tra lai sb tién da dit coc 1a 100.000.000
d6ng, phat coc 100% va tién 13i 8,5%/nam ké tir ngy 05/3/2019 cho dén khi Toa an
x€t XU

Theo 101 khai ctia cac duong su: gitra hai bén c6 ky thoa thuan dat coc; ong Lé
Thanh D dit coc s tién dit coc 1a 100.000.000 déng; thoi han dat coc 1a 04 ngay ké
tir ngdy 24/12 dén ngay 27/12/2018 cho ba Nguyén Thi Diéu H va éng Tran Pinh T
dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 129, to ban do sb 24, toa lac tai thon L— xa N—
thanh phd T; dién tich 358,7m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit do UBND
thanh phd T cap ngay 02/2/2018, da dugc chinh 1y sang tén ngay 13/6/2018 ba
Nguyén Thi Diéu H va 6ng Tran Dinh T.

Nguyén don cho rang trude khi dit coc cho bi don, dng c6 xem qua gidy ching
nhan quyén st dung dat va c6 dén xem dit nhung chi xem qua loa khong tim hiéu ky.
Sau khi dit coc ong mdi phat hién trén thira dit co 01 cin nha cua nguoi khac nén
dién tich va hinh dang ctia thtra dét 'khong dung nhu trong gidy chimg nhén quyen su
dung dat dong thoi toan bo thira dat bi quy hoach. Bi don xéac nhén c6 nhén s6 tién
dat coc 100.000.000 dong cua nguyén don. Tuy nhién, ong T cho rang 6ng co6 thong
béo cho nguyén don biét trén thira dat ¢6 01 can nha thuge quyén quan ly st dung ctua
nguoi khac nén dién tich thuc té khong nhu trong glay ching nhan quyén st dung
dat Vé van dé thira dat bi quy hoach thi 6ng P da biét vi diéu nay da duoc ghi trong
gidy chimng nhan quyén sir dung dat. Do d6, 6ng khong dong v tra lai tién coc cho
nguyén don.

Qua so dd thira dat duoc xéac lap dudi su chi dan cia cac duong su: thira dat sb
128 (trich 1 phan) + 129, td ban d6 s6 124 (359596-6-a) tai dia chi thon L— x& N—
thanh phé T theo gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc cép c6 mot phan dién
tich can nha cta ba Nguyen Thi T. Ba Nguyén Thi T, ong Nguyen Tan H, ba Nguyén
Thi Kim P va 6ng Nguyén Thanh U la nhirng nguoi thyuc té dang quan ly, su dung
can nha c6 dién tich khoang 50m2 c6 ngudn gbc tlr vo chong ong Nguyen Van G va
ba Nguyén Thi Huong L ting cho vo chong ba Thu tir nim 2003. Diéu nay duoc thé
hién tai Gidy cho dat thd cu 1ap ngay 19/5/2003 c6 chit Iy xac nhan ctia Chu tich
UBND xa N va két qua xac minh tai UBND xd N xéc dinh gia dinh ba T sinh song
trén phan dién tich dat thudc thira dat dang tranh chap tir nim 2003 dén nay.

Nhu vay, viéc thoa thuan dat coc dé chuyén nhuong thira dét trén gifta ong L&
Thanh B va vg chong ong Tran Dinh T — ba Nguyén Thi Diéu H 1a anh hudng dén
quyén loi hop phép cua gia dinh ba T. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 123 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, thoa thuan dat coc nay la giao dich v6 hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat. Do do cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan. Chap nhan yéu
ciu cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb tién coc 100.000.000 dong

2.2. Xét vé 16i:

Ong T trinh bay, tai thoi diém ky thoa thuan dit coc 6ng c6 bao cho ong Lé
Thanh D biét diéc tich dat thuc té khong giéng trong gidy chtimg nhan nhung khong
¢ tai liéu nao chirng minh cho 161 trinh bay cua 6ng T.

Ong L& Thanh P thtra nhan viéc 6ng khong biét dién tich thuc té cta thira dat
do mot phan 16i ctia ong vi ong khong xem xét k¥ thira dat.



Do d6, Hoi ddng xét xtr thdy rang 16i cua cac bén lam cho hop ddng vo hiéu 1a
ngang nhau nén khong ai phai bdi thudng va bi don khong phai chiu phat coc theo
yéu cau cua nguyén don.

Péi vai so tién do v& tham dinh: vi hai bén déu c6 16i nén mdi bén phai chiu V5
s6 tién do v&. Do d6, ong Tran Binh T va ba Nguyén Thi Diéu H phai thanh toan lai
cho 6ng Lé Thanh P ¥ s6 tién do v& 13 2.850.000 dong (hai triéu tam tram nam muoi
nghin dong)

Khéng chip nhan yéu cau phat coc 100.000.000 dong va tién 1ai 8,5%/nam ké
tir ngay 05/3/2019 cho dén ngay xét xtr 1a ngay 28/10/2019.

Vé &n phi:

Bi don 6ng Tran Dinh T va ba Nguyén Thi Diéu H phai chju &n phi DS-ST tinh
trén sd tién 100.000.000 dong 13 : 100.000.000 dong x 5% = 5.000.000 dong (ndm
triéu dong).

Nguyén don 6ng Lé Thanh D phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cau khong
duoc chap nhan la: 100.000.000 ddng x 5 % = 5.000.000 ddng (nam triéu dong) (1)

Va tién 13i 8,5%/mam niam (tiac 0 ,7%/thang, 0 ,02%/ngay) trén s tién goc
100.000.000 dong. Tién lai tir ngay 05/3/2019 dén ngay 28/10/2019 la 233 ngay:
100.000.000 dong x 0,02% x 233 ngay = 4.660.000 dong: 4.660.000 dong x 5% =
300.000 dong. (ba tram nghin dong) (2)

Téng an phi 6ng Lé Thanh P phai chiu 1a: (1) + (2) = 5.300.000 dong (ndm
triéu ba tram nghin dong)

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 227, Piéu 235, Diéu 264, Diéu 267
va Piéu 273 caa Bo luat T tung dan su;

- Ap dung cac Piéu 117, Piéu 123, Piéu 131, Piéu 328, Diéu 357 va Diéu 468
cua B¢ luat Dan su;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTUQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau caa nguyén don:

Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi Di€éu H c6 nghia vu tra lai 6ng L& Thanh
Poan s tién coc di nhan 13 100.000.000 ddng (mdt tram triéu dong).

Ong Tran Pinh T va ba Nguyén Thi Diéu H phai thanh toan lai cho 6ng Lé
Thanh D 2 s6 tién do v& 1a 2.850.000 dong (hai triéu tdm tram ndm muwoi nghin
dong)

Khong chdp nhan yéu cau phat coc 100.000.000 dong va tién 1di 4.660.000
dong cua 6ng Lé Thanh B

Ké tir ngay 0ng Lé Thanh D c6 don yéu cau thi hanh an, néu Ong Tran Pinh T
va ba Nguyén Thi Diéu H khong thi hanh khodn tién trén thi phdi tra 18i doi véi so
tien chdm trd twong #ng véi thoi gian chdm trd. L&i sudt phat sinh do chdm trd tién
duwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 Bé ludt dan si nam 2016.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
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quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

2/ V& an phi: Bi don 6ng Tran Dinh T va ba Nguyén Thi Diéu H phai chiu an
phi DS-ST 14 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Nguyén don 6ng Lé Thanh D phai chiu an phi DS-ST 1a 5.300.000 dong (ndm
triéu ba tram nghin dong). Ong Lé Thanh P di ndp 5.002.000 dong tién tam Gng an
phi theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0010867 ngay 07/3/2019 caa Chi cuc Thi hanh
an Dan su thanh phd T. Ong Lé Thanh b con phai ndp 298.000 dong an ph1 DS-ST.

Nguyén don duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tur ngay
tuyén an so tham; bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dugc quyen khéng
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban
an duoc niém yét.

TM HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- Toa an nhan dan tinh H;
- Vién kiém sdt nhdn dén Ip. T,
- Chi cuc thi hanh an Dan su Tp. T,
- Duong su;
- Luu ho so.

Dao Dwong Thi Phwong Dung



