TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 948/2019/DS-PT

Ngay: 28/10/2019
V/v Tranh chdp quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phén: 1. Ba Trinh Thi Anh
2. Ba Nguyén Thi Thu Héng
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén — Can b Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 10 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xu phac tham cong khai vu an thu 1y s6 344/2019/TLPT-DS ngay 22
thang 7 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 232/2015/DS-ST ngay 08/7/2015 ciia Toa én
nhan dan Quéan P, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sd 3838/2019/QD-PT ngay
26/8/2019, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd 7691/2019/QD-PT ngay
11/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sé 8200/2019/QD-PT ngay
07/10/2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi Thu H, sinh nam 1961 (c6 mat)

Pia chi: S6 325 duong U, khu phé) I, phuong T, Quan P, Thanh phé HO Chi
Minh.

Bi don: Ba Vo Thi N, sinh nam 1925

Wsa chl: 319 U, khu phé I, phuong T, Quan P, Thanh phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyen Ong Huynh Minh T, sinh nim 1968 (c6 mat)

Pia chi: 319 U, khu phé I, phuong T, Quan P, Thanh phé Ho Chi Minh
(vdn ban ty quyén ngay 21/3/2012).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Minh T, sinh nim 1968 (c6 mat)

bia chi: 319 U, Khu phé I, phuong T, Quén P, Thanh phé) HO Chi Minh.
2. Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1956 (ving mat)



Thudng tra: 70A dudng R, khu phd Q, phuong A, quéan B, Thanh phd HO
Chi Minh.

Tam tra: 301 chung cu F, phuong X, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Tran Thi Kim L(ving mit)

4. Ong Cao Thai b, sinh nam 1967 (ving mit)

5. Ong Cao Thai P, sinh nim 1969 (ving mit)

6. Ba Cao Thi Ngoc C, sinh nim 1972 (ving mit)

Cung dia chi: 4/18 Khu phd I, phudng L, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1958 (xin vang mit)

Dia chi: 43/10 dudng U, phuong R, Quén P, Thanh phé Hb Chi Minh

8. Uy ban nhan dan Quén P, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)

Dia chi: S6 2/304 duong X, phuong H, Quéan P, Thanh phd HO Chi Minh

Nguwoi lam chung:

1. Ba Vo Thi T, sinh nam 1932 (Vang mat)

Dia chi: 41/21 duong Y, khu phé I, phuong T, Quan P, Thanh phé HO Chi
Minh

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1961 (ving mit)

Dia chi: 335 U, khu phd I, phuong T, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ong Truong Vin G, sinh ndm 1963 (xin ving mit)

Pia chi: S6 12/6 duong 1, Khu phé I, phuong T, Quan P, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguoi khang cao: Bi don ba Vo Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, don khéi kién bo sung va 10i khai tai Toa 4n, nguyén
don ba Truong Thi Thu H c6 ngudi dai dién theo ty quyén 13 ba B3 Thi H trinh
bay Ngay 09/12/1999, ba Truong Thi Thu H c6 mua cta ba Nguyén Thi K 739
m’ dat thudc mot phan thira 662, 663 t& ban do sd 1, phuong T, Quén P, Thanh
phd HO Chi Minh. Khi mua ban hai bén chi lap glay tay, ba Truong Thi Thu H
st dung dat tir khi mua cho dén nay. Giap ranh véi dat caa ba H 1a dat caa ba Vo
Thi N. Nam 2009, ba N thué ngudi d6 dat va san ui lam mat bo ranh giita hai
bén, cim coc qua bo ranh trén phan dit cua ba H. Lac ba H mua dat thi ranh gidi
dat cua ba H va ba N 13 hang dira, ¢6 bui tre tim vong trén bo, do tre ngdy cang
moc lan qua phﬁn dat cua ba H, ba N lai moc dat dép 1én, dén nam 2009 thi san
ti. Nay ba H yéu cau ba V3 Thi N tra lai phan dat c6 dién tich 81,4m” gdm 54,7
m® dat thudc mot phan thira 662 va 26,7 m* dat thudc mot phan thira 663 — to
ban d6 s6 1- Phuong T — Quéan P — Thanh phé H6 Chi Minh. Ba H rut lai yéu
cau ba N tra lai tri gia 04 cay dira (400.000 ddng/cdy) va 01 cy tre tim vong
(500.000 dong/cay) ma ba N di chit bo.

Bi don 1a ba V& Thi N ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 13 6ng Huynh Minh
T trinh bay: Ngudn gdc phan dit cia gia dinh ba N dang sir dung 1a do 6ng V5
Vin Ludng dé lai, dién tich dat trén 3.200 m* nhung khi 1am s6 do may bay chup
phong anh nén chi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong du 3.200
m”. Theo ban d6 hién trang 4p ranh do Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén
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va Méi truong 14p ngay 10/9/2010 thi phan dit dang tranh chép 1a do gia dinh ba
N da sir dung tu trude giai phong dén nay. Theo nhu Ban b thi cac vi tri sé 1, 2,

3, 4,5 trudce day la bo dat va thudc quyén sir dung ctia ba N. Trén bo dat nay cha
ong T da trong 04 cay dira nhung nay di chit mot cdy ¢ chinh giita tir trude giai
phong. Sau giai phong, cha 6ng T ¢6 trong thém 03 bui tAm vong trén phan dét
dugc danh vi tri 5 trén Ban db. Cach day khoang 07 ndm, em cua ba H la
Truong Van G c6 dé nghi vé6i ba N 1a mudn thué thta dat sé 661 trong thoi han
03 nim. Ong G s& db dét san 14p va tra tién thué cho ba N 02 nim (xem nhu tién
d6 dat 1a tién thué 01 nam). Khi d6 dat san 1ap ong G da moc hét byi tam vong
trén phan dat c6 vi tri s6 5 trén ban dd dat xong thi khong thué dat cua ba N nira.
Do 6ng G lic moc dat mit mot doan bd ranh nén ong T méi cdm 06 tru xi ming
(khi do v& do 02 tru di bi nga nén khong thé hién trén ban d6). Nay éng T khang
dinh 14 khong 14n dét ctia ba H va khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi K trinh béy: ngay 14/8/1999, ba H c6 nhan chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 739 m® dt thudc mot phan thira 662, 663 t& ban
d6 s6 1, phuong T, Quén P, Thanh phd H6 Chi Minh cua ong Nguyen Vin N,
ong N mua dat caa 6ng Cao Thai V nén 6ng V di 1ap hop dong chuyén nhuong
cho ba H, viéc mua ban c6 1ap hop ddng chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan
phuong T, Quén P, Thanh phd HO Chi Minh voi gia la 120.000.000 ddng. Khi
ong V ban giao dit cho ba H sur dung 13 dat trong, phia trude 1a duong U, nhin
vo dét phia tay phai la rach, phia tay trai la giap ranh cong vo nha ba N, sau lung
1a giap ranh dat cua ba N. Giira dat caa ba H va ba N ¢ b giap ranh, trén do6 c6
trong hang dira 06 cay va 01 bui tre tim vong. Pén ngay 09/12/1999, ba H ban
lai toan bo dién tich dat trén cho ba Truong Thi Thu H. Khi ban giao dat cho ba
H hién trang dét van nhu cti, khong co gi thay d6i. Do ban cong viéc nén ba H
dé nghi Toa an giai quyet Vang mdt ba trong cac lan giai quyet cua vu an.

+ Ong Nguyén Vin N trinh bay: Nam 1997, 6ng N c¢6 mua cta 6ng Cao
Thai V phan dét co dién tich 740 m® thudc thira dt 663 A — t& ban d6 s 01,
Phuong T, Quén P, Thanh phd HO Chi Minh, hién trang phan dat nay hoang so,
chua st dung nhung d c6 sdn bd ranh dat phia sau va rap ranh bén phai 1a rach.
DPén nim 1999, 6ng N ban lai phan dat trén cho ba Nguyén Thi K. Trong ca 02
lan chuyén nhuong 6ng N déu lam hd so chuyén nhuong tai Gy ban nhan dan
phuong T, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh. Trong vu 4n tranh chap quyén sur
dung dat gitra ba Truong Thi Thu H va ba Vo Thi N, 6ng N khong c6 y kién hay
yéu cau gi. Do ban cong viéc nén 6ng N dé nghi toa 4n giai quyét vang mit ong
trong cac lan gidi quyet cua Toa an.

Nguoi lam ching:

+ Ba VO Thi T trinh bay: Ba T 1a em rudt ciia ba N. Trudc day ba T cung
cha me va ba N sdng chung véi nhau tai cin nha ctia ba N dang & hién nay. Cha
ba T c6 trong cAy an trai nhu man, 6i... trén phan dit cua cha me ba T. Giap
ranh véi dat ca cha me ba T 1a dat ciia cha me ba Tran Thi Kim O. DAt cua cha
me ba T 1a ¢t 1am rAy nén cao, con dét ciia cha me ba L thi thip dung dé trong
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laa. Ranh gi6i dit ciia cha me ba T va chame ba L 1a do chaba T dao dat 1am bo
cho cao, rong ra. Cha ba T ¢o trong vai bui tAm Vong va vai cdy dura trén bo dat
nay lam ranh gidi, hién nay con bui tim vong ¢ cudi bo 1 ranh gidi.

+ Ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba M la hang xém cua ba N tir nam 1975
dén nay. Pat cua cha me ba N (nay ba N dang str ‘dung) co trong cdy an trai nhu
man, 6i... Giap ranh voi dat ca cha me ba N la dat ctia cha me ba Tran Thi Kim
O. Pit ciia cha me ba N 13 dit 1am ray nén cao, con dit cua cha me ba L thi thap
dung dé trong lta. Ba M xac dinh ranh gi6i dht giira dt ba N véi dat ba L 1a bo
dat trén c6 trong vai bui tim vong va vai cdy dira, hién nay van con bui tim
vong & cudi b 1a ranh gidi.

+ Ong Truong Vin G trinh bay: Ong G 1a em rudt ctia ba Truong Thi Thu
H. Vio nam 2009, ong G dy dinh thué dat cia ba N va c6 tién hanh san lap phan
dat nay nhung sau d6 khong thué dat vi khong c6 duong vao. Ong G khong méc
bo dat va bui tim vong cua ba N. Khi d6 6ng G thay ranh giGi dat cia ba N va
ba H 14 bo ranh, trén d6 co6 may ciy dira va may bui tim vong.

Tai phién toa, nguyén don 1 ba Truong Thi Thu H van giit nguyén yéu cau
khoi kién 13 yéu cau ba V5 Thi N tra lai phan dat ¢ dién tich 81,4 m* gdm 54,7
m’ dat thudc mot phan thira 662 va 26,7 m* dat thuéc mot phan thira 663 — to ban
dd s 01, Phuong T, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh; ba H rat lai yéu cau doi
ba N tra tri gia 04 cdy dira va 01 ciy tre tAm vong.

Ong Huynh Minh T 14 nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don va la nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén
don.

Bin 4n dan sy so tham s 232/2015/DS-ST ngay 08/7/2015 cua Toa 4n
nhan dan Quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, da tuyén:

Chép nhén yéu cau cua nguyén don.

Dinh chi giai quyét yéu cau cia ba Truong Thi Thu H vé viéc doi ba Vo
Thi N tra tri gia 04 cay dwra va 01 cay tre tam vong.

Budc ba V& Thi N phdi tra lai cho ba Truong Thi Thu H phan dét ¢6 dién
tich 81,4 m* gom 54,7 m” thudc mot phén thira 662 va 26,7 m” thudc mot phan
thura 663 to ban do s6 01, Phuong T, Quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh, dugc ky
hiéu 1a 2 (dién tich 21,4m?), 3 (dién tich 33,3m’), 4 (dién tich 11,4m%), 5 (dién
tich 15,3 m?) trén ban db hién trang ap rang do Trung tdim do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong lap ngay 10/9/2010.

Viéc thuc hién ngay sau khi an c6 hi€u luc phép luat.

Ban 4n so tham con tuyén an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

~ Ngay 10 thang 7 nam 2015, bi don ba V6 Thi N c6 don khang cao yéu cau
cap phuc tham bac toan bd y€u cau khai kién cia ba Truong Thi Thu H.

Theo ban 4n phic tham s6 1375/2015/DS-PT ngay 14 thang 10 ndm 2015

cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xu:



Chap nhan yéu cau khang c4o cua ba Vo Thi N, stra ban an so tham.

1/ Pinh chi giai quyét yéu ciu cia ba Truong Thi Thu H vé viéc doi ba Vb
Thi N tra tri gia 04 cay dura va 01 cay tre tam vong.

2/ Khong chap nhan yéu cau cia ba Truong Thi Thu H vé viéc doi ba Vo
Thi N tra lai cho ba H phﬁn dat c6 dién tich 81,4m> gé)m c6 54,7m* thudc mot
phan thira 662 va 26,7m° thuéc mot phan thira 663 To Ban do s6 1, phuong T,
Quan P duoc ki hiéu 1a 2 (dién tich 21,4m?%), 3 (dién tich 33,3m?), 4 (dién tich
11,4m?), 5 (dién tich 15,3m”) trén Ban d6 hién trang ap ranh do Trung tdm Do
dac ban dd - SO tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
10/9/2010.

Ngay 06/6/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tuyén huy ban an dan sy phuc tham s6 1375/2015/DS-PT ngay 14 thang 10 nam
2015 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don ba Truong Thi Thu H giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don ba Vo Thi N ¢6 6ng Huynh Minh T dai dién theo uy quyén giur
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan yéu cau
khoi kién ciia ba H va stra ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat bicu y kién:

Ve to tung: Tham phan, Ho1 dong xét xir da tuan thu quy dinh B§ luat To
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu ly vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xr gitt nguyén ban an dan su so thém scf)
232/2015/DS-ST ngay 08/7/2015 ctia Toa an nhan dan Quan P, Thanh pho H6
Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hé so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Theo Quyét dinh Giam ddc tham s6 129/2019/DS-GPT
ngay 06/6/2019 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh tuyén
hay ban an an dan sy phtc tham s 1375/2015/DS-PT ngay 14/10/2015 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, vé viéc giai quyét vu an “Tranh chip quyén sir
dung dat” giira nguyén don 13 ba Truong Thi Thu H véi bi don 13 ba V4 Thi N.
Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Hd Chi Minh xét xtt lai theo thu
tuc phuc tham.

Vé néi dung: Xét khang cao ctia ba N, Hoi dong xét xir nhan thay: phan dat
ba H tranh chép c6 dién tich 81,4m’, g@)m 54,7m” thuéc mot phén thira 662 va
26,7m” dat thudc thira 663 to ban d6 s6 1- Phuong T — Quéan P — Thanh phd Ho
Chi Minh. Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n thé hién thira dat 662, 663 co
ngudn gbc 1a cua d6ng Cao Thai V da ké khai trong s6 da ngoai voi tong dién tich
739m*. Ngay 14/8/1997, 6ng V 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo thira 662,
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663 cho ba Nguyen Thi K ¢6 x4c nhan ciia chinh quyén dia phuong. Ba Nguyén
Thi K ké khai dat, lam nha o, déng thué d6i voi hai thira dat nay nhung chua
duoc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat. Ngay 09/12/1999, ba Nguyén Thi
K chuyén nhugng hai thira dat néu trén cho ba Truong Thi Thu H. Ba Truong
Thi Thu H d3 ké khai dit nam 2003, dong thué dit nhung ciing chwa duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dét. Hién nay thira dat 662, 663 ba H dang st
dung (chua tinh phan dat tranh chip) 13 610m® thiéu so véi dién tich nhan
chuyén nhuong.

Ba Vo Thi N khang cao khong dong y v6i ban an so tham vi cho rang phan
dat tranh chap thudc quyén str dung cuia ba N nhung ba chi dang ky, ké khai va
duoc cip gidy ching nhan ddi véi thira dat s6 660, 661; con phan dat ba H tranh
chép thudc thira 662, 663 ba N khong dang ky, ké khal va khong dugc cap glay
ching nhan quyen sir dung dat. Ba N cting khong cung cap duoc tai liéu nao dé
chtrng minh ngudn gdc phan dat tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua
minh.

Do viy, khong co co sé chip nhan don khang céo cta ba V5 Thi N.

Ba N phai chiu an phi dan sy so thAm trén phan yéu cé}l khong duoc Chép
nhan, r}hung ba N du’gc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 f?iéu
12, biéul4 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an va Biéu 2 Luat nguoi cao tudi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Diféu 308 cta B luat T tung dan sy nam 2015; ‘

Can ctir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba V4 Thi N.

Stra ban an so tham:

[1] Pinh chi giai quyét yéu cau cua ba Truong Thi Thu H vé viéc doi ba V5
Thi N tra tri gia 04 cay dua va 01 cay tre tam vong.

Bugc ba Vo Thi N phai tra lai cho ba Truong Thi Thu H phén dét c6 dién
tich 81,4 m* gom 54,7 m” thudc mot phén thira 662 va 26,7 m” thudc mt phan
thira 663 to ban do so6 01, Phuong T, Quéan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh, dugc ky
higu 1a 2 (dién tich 21,4m”), 3 (dién tich 33,3m’), 4 (dién tich 11,4m"), 5 (dién
tich 15,3 m?) trén ban dd hién trang ap rang do Trung tdm do dac ban d6 S¢ Tai
nguyén va Moi truong 1ap ngay 10/9/2010.

[2] V& 4n phi dan sy so thdm: Ba V& Thi N dugc mién tién tam (g 4n phi
so tham.

Ba Truong Thi Thu H khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai cho
ba Truong Thi Thu H 1.800.000 dong tién tam Umg an phi ba H da ndp theo
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bién lai thu tién tam mg an phi s6 001710 ngay 03/11/2009 cia Thi hanh 4n
dan sy Quan P va 100.000 ddng tién tam Gng an phi ba H dd ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 AD/2011/03314 ngay 17/01/2013 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan P - Thanh phé HO Chi Minh.

[3] An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

Hoan tién tam Gng an phi dan sy phuc thém cho ba V& Thi N s tién
200.000d (Hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 06843 ngay 16/7/2015 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan P - Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi phi do vé&, dinh gia ba Truong Thi Thu H ty nguyén chiu va da thi hanh
xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Toa an nhan dan Quan P;

- Chi cuc THADS Quan P;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Tréan Thi Kim Quy



