TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 17/2019/HC-ST
Ngay: 29 — 10 - 2019

VIV “Kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan 1y ddt dai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhai.

- Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Van Hoa

2.0ng Pinh Thanh Hai

- Thr ky phién toa: Ong Duong Minh Quang, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén
) - Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Trung, chtc vu: Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 10 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, mo phién toa xét xir cong khai so tham theo thil tuc thong thudng, vu an
hanh chinh so tham thu 1y sé: 40/2018/TLST-HC, ngay 25 thang 9 nim 2018, vé
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuec quan 1y ddt dai”

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 18/2019/QDXX-ST ngay 24 thang 9
nam 2019, gitra cac duong sy:

1. Ngwoi khai kign:Ong BUi Duy Kh, Sinh ndm 1938 (Vang mat)

bia chi: Xom V N, x@ B N, huyén DH, tinh Thai Nguyén

- Ngweoi dai dién hop phap: Bui Dodn S, sinh nam 1971 (C6 mat)

Dia chi: Xém HH, x& TH, huyén BH, tinh Thai Nguyén

2. Ngwoi bi kién: S6 TN&MT Thai Nguyén

Pia chi: S6 132, dudng Hoang Vin Thy, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén

- Nguoi dai dién hop phdp: Ong Phan Thanh Ha, chiic vu: Pho Gidm doc So TN&MT Théi
Nguyén (Vang mit)

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan

1. BaPao Thi M, sinh ndm 1951 (Vang mat)

Dia chi: XomV N, xa B N, huyén DH, tinh Thai Nguyén.

- Ngweoi dai dién hop phap: Bui Dodn S, sinh nam 1971 (C6 mat)

Dia chi: Xom HH, xa TH, huyén DH, tinh Thai Nguyén

2. Ong Vii Binh H, sinh nim 1957(Vang mit)

Dia chi: Tiéu khu Thai An, thi tran Du, huyén Phu Luong, tinh Théi Nguyén

- Ngueoi dai dién hop phap: Ong Vii Vinh Q, sinh nam 1990 (C6 mat)

Dia chi: S6 272, Phuong Phan Dinh Phung, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén
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NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, bdn tw khai va loi trinh bay ciia ngwoi dai
dién hop phap, ngwoi khoi kién trinh bay:

Gia dinh 6ng Bui Duy Kh va ba Pao Thi M sir dung cac thira dat sd 63, 81,
155, 174 — T ban d6 sd 84 tai xom V N, xa B N, huyén PH. Céc thira dat nay vo
chdéng 6ng di dugc UBND huyén PH cip gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
BB 399531, s6 vao s6 cap GCN: CH00110 ngay 13/10/2010.

Nam 2017, con trai 6ng Kh —ba M (1a Bui Vian Hién) c¢6 nhu ciu vay tién cho
lam an, nén c6 nho 6ng Bui Duy Kh ding ra vay cua 6ng Vii Pinh H, sinh nam
1957, dia chi: Tiéu khu Thai An, thj trdn Du, huyén Phtu Luong, tinh Thai Nguyén
s6 tién 280.000.000d (Hai trdam tdm muweoi triéu dong). Ngay 10/8/2017, 6ng Kh va
6ng H da 1ap gidy vay tién c6 ndi dung: « T6i ti nguyén vay tién ciia éng Vii Pinh
H, dia chi: TK Thdi An, thi tran Pu, phi Lwong, Thdi Nguyén sé tién bang so
(280.000.000d) ( bang chir: Hai tram tam muwoi triéu dong). Tai san thé chdp nha
ddt va xe 6 t6 biém kiém sodt: 36C 135466; Gia tri tai san thé chdp trén
500.000.0004... t6i da nhdn dii 280.000.0004... va chdp nhédn ké tir ngay 10/8/2017
dén ngay 10/11/2017 ..Téi xin cam doan trd no ding han, néu sai sau 10 ngay t6i
khéng tra dwoc 56 tién cho anh Vii Dinh H, thi éng sé thanh Iy tai san da théa thudn
gitta hai bén khéng théic mdc gi..”

Ngoai viéc cac bén lap gidy vay tién trén, 6ng H con lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va bao vo chong ong Kh, ba M dén UBND x3 B N ky
vao hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trong d6 c6 thira s6 63 — TBD 84,
dién tich 662m* . Sau khi cac bén ky vao hop ddng chuyén nhugng quyén su dung
dat, ngay 24/01/2018 ong Vi Binh H dugc So TN&MT Thai Nguyén cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s CM 815429, s6 vao s6 cap GCN: CS 05834, cong
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Vii Pinh H thira dat s6 63 — to ban do 84, dién tich
662m? ( trong d6 c6 131m? dat ONT va 531m? dat CLN).

Ngay 10/8/2018, 6ng Bli Duy Kh c6 don khoi kién dén Toa an nhan déan tinh
Thai Nguyén, yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CM 815429, sb
vao s6 cap GCN: CS 05834, do S6 TN&MT Thai Nguyén cap ngay 24/01/2018
mang tén ong Vi Pinh H. Cin ¢t 6ng Kh yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st
dung dét trén 1a vi:

- Thir nhét: Viée cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nhau 1 khéng c6 that, vo chong 6ng khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng H. Vi thuong con va can c6 tién cho con lam #n nén ong di ky vao hop dong
chuyén nhuong. Khi ky vao hop dong chuyén nhuong, vo chong 6ng khong doc,
nén khong biét ndi dung hop dong dé lam gi.

- Thir hai: Trén thira dat s6 63, to ban d6 s6 84 c6 cin nha xay kién cb va cong
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trinh phu, nhung trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong thé hién
tai san trén dat va khong thé thuc hién duoc, viée cac bén thiét 1ap hop déng khong
dtng mau quy dinh.

- Thr ba: Qué trinh thuc hién viéc chimg thuc hop dong tai UBND xa, vo
chdng 6ng Kh, ba M khong c6 mit tai UBND xa dé chtng thuc va diém chi vao hop
ddng, nén viéc UBND x3 B N chung thuc vao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta dng Kh, bd M cho 6ng Vii Binh H 1a khéng dung quy dinh ctia phap
luat.

Thu tu: Qué trinh tham tra, 1am thu tuc cap gidy chimg nhan cic co quan nha
nuédc di khong dén thuc dia dé kiém tra, khong phat hién ra trén dat c6 nha 02 tang
kién cb nén khong thé ban giao dat cho bén mua.

- Ngwoi bj kién la S6¢ TN&MT Thdi Nguyén: Tai vin bin sé 2184/STNMT-
VPDKDD ngay 08/8/2019, ngwoi bi kién trinh bay:

- Vé tham quyén cap GCN OSD dat: Can ctr vao khoan 3 Diéu 105 Luat dat
dai nim 2013; Khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014 /ND-CP cua Chinh Phu;
Quyét dinh uy quyén sé 44/QD-STNMT ngay 23/01/2018 cta S& TN&MT Thai
Nguyén. Ngay 24/01/2018 Vian phong dang ky dat dai — truc thuoc S& TN&MT
Thai Nguyén di ky gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 815429, sd vao s6
cdp GCN: CS 05834 mang tén 6ng Vii Dinh H 13 ding quy dinh ctia phap luat

- Vé trinh tw, thii tuc, thanh phdn hé so. Sau khi tiép nhan nhan dugc hd so
chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Bui Duy Kh, ba Pao Thi M cho 6ng Vil
Pinh H, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén PH da tham dinh ho so va
chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh. Sau khi
cac bén thyuc hién xong nghia vu tai chinh véi nha nudc, Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén PH d3 giri hd so dén Vin phong dang ky dat dai - S6 TN&MT ky
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 dang trinh tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 79 cua
Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh s 43/2014 /ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
Phu, Quyét dinh s6 634/QD-BTNMT ngay 29/3/2016 ctia B6 TN&MT; Thanh phan
h6 so di day du theo huéng dan tai khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014 cua Bo
TN&MT.

Do vay, 6ng Bui Duy Kh yéu cau Toa an hily gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 CM 815429, s6 vao s6 cap GCN: CS 05834, do S& TN&MT Thai Nguyén
cap ngay 24/01/2018 mang tén 6ng Vi Pinh H 1a khong c6 cin ctr, d& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Vii Dinh H va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Nam 2017 anh Bui Vian Hién (14 con trai 6ng Bui Duy Kh) c6 dén gia dinh
ong dé hoi vay tién dé lam an, nhung do anh Hién khong c6 tai san thé chap nén ong
khong cho vay. Ngay 10/8/2017, dng Bui Duy Kh dén gia dinh 6ng vay sb tién
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280.000.000d va thé chip bia d6. Hai bén da thoa thuan néu trong thoi han 03 thang
néu 6ng Kh khong tra duoc tién vay thi s& lam thi tuc sang tén quyén sir dung dét
cho 6ng H. Ngay 10/8/2017 hai bén dén UBND x4 B N lap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, theo d6 6ng Bui Duy Kh chuyén nhuong cho éng Vil
Dinh H 05 thira dat véi tong dién tich 1a 3.927m? ( Trong d6 c6 thira 63 — TBD 84).
Ngay 24/01/2018 6ng duoc S& TN&MT Thai Nguyén cip gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CM 815429, s6 vao s6 cap GCN: CS 05834 d6i voi thira dat sb 63 —
TBD 84, dién tich 662m”.

Nay 6ng Kh yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén str dung dét trén 13 khong c6
can ct. Ly do: Viéc 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cap gidy
chung nhan duogc thyc hién dung theo quy dinh cua phép luat; Theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ciia Chinh phu thi khi ching thuc
hop dong khong nhét thiét phai c6 su chimg kién ctia Cha tich UBND x3 va céc bén
khong nhat thiét phai diém chi vao hop dong. Do vay dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khai kién cta 6ng Bui Duy Kh.

- Ba Pao Thi M (la vo éng Bii Duy Kh) trinh bay: Nhat tri véi ndi dung trinh
bay ctia 6ng Bui Duy Kh; Ba M cho ring toan bd quyén st dung dat 3.214m? trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dt 1ap ngay 10/8/2017 tai UBND xa B N 12 tai
san cta v chdng ba, dd dugc UBND huyén PH cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BB 399531 ngay 13/10/2010. Khi 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 6ng H ty ¥ mang hop dong dén xa dé 1am tha tuc, vo chong ba khong biét, viée ky
vao hop dong 1a do anh Hién (con trai ba) dua cho, khi ky ba khong doc 1én khong biét
noi dung trong d6 ghi nhiing gi. Nay ba xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong ba véi ong Vil Dinh H 14 gia tao nén dé nghi Toa an huy gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 CM 815429, sd vao s6 cip GCN: CS 05834, do S&
TN&MT Thai Nguyén cip ngiy 24/01/2018 mang tén ong Vi Pinh H, d6i véi thira dat
s6 63 ~TBD 84.

Qua trinh giai quyét, Toa an da nhiéu 1an t6 chtrc phién hop kiém tra viéc giao
ndp, cong khai tiép can chimg ct va ddi thoai dé cac duong su dbi thoai v4i nhau.
Tuy nhién Nguoi bi kién vang mat, Nguoi khoi kién va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khong thong nhat duoc véi nhau vé viée giai quyét trong vu an, nén can
phai dwa vu an ra xét xir dé xem xét yéu cau khoi kién va tinh hop phap cua quyét
dinh hanh chinh bi khoi kién.

Tai phién toa, sau khi phat biéu quan diém vé viéc tun theo phap luit cia
nguoi tién hanh t4 tung, nguoi tham gia tb tung. Vé noi dung vu an, DPai di¢n vién
kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi HDXX:

Ap dung: Diéu 30, biéu 32, Piéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193 cta Luat to
tung hanh chinh nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 1& phi tda an.
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Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng Bui Duy Kh; Huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 CM 815429, s vao s6 cap GCN: CS 05834, do S& TN&MT Théi Nguyén cap
ngay 24/01/2018 mang tén 6ng Vi Dinh H.

Ngoai ra con dé nghi vé phan an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cua
phép luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu 4n dugc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién vién
kiém sat:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t6 tung: Nguoi khoi kién 1a 6ng Bui Duy Kh va nguoi c¢6
quyén lgi nghia vu lién quan la ba Bao Th1 M Véng mat, nhung c6 mat nguoi dai
dién hop phap. Nguoi bi ki¢n 1a S& TN&MT Thai Nguyén dugc Toa an tricu tap
hop 18, nhung vang mit lan thtr ba. Can cir khoan 2 Diéu 157, khoan 2, 3 Diéu 158
cta Luat tb tung hanh chinh Toa an tién hanh xét xir vu an.

[2]. V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét ciia Toa an: Ong Bui
Duy Kh khéi kién yéu cau Toa an hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s CM 815429, s6 vao s6 cdp GCN: CS
05834, do S& TN&MT Thai Nguyén cip ngay 24/01/2018 mang tén 6ng Vii Pinh H
( sau day viét tat la: Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 CM 815429). Can ctr
vao khoan 3 Diéu 105 luat dét dai ndm 2013; Diéu 3, Diéu 30, khoan 4 Diéu 32 cua
Luat t6 tung hanh hanh chinh - X4c dinh day 1a khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai, vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan tinh Thai Nguyén.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Ngay 10/8/2018 6ng BUi Duy Kh di c6 don khoi
kién dén Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén yéu cau huty Gidy chtng nhan quyén st
dung dit s6 CM 815429 do S& TN&MT Thai Nguyén cap ngay 24/01/2018. Can cir
vao diém a khoan 2 Piéu 116 cua Luét td tung hanh chinh, yéu cau khoi kién cua
6ng Kh 1a con trong thoi hiéu khai kién nén duge xem xét, giai quyét theo quy dinh.

[4]. Vé ndi dung: Xét noi dung yéu cau khai kién, danh gia tinh hop phép cua
quyét dinh hanh chinh 14 d6i tugng khéi kién cta vu 4an, Hoi dong xét xtr thay rang:

[4.1]. Vé tham quyén cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat:

Tai khoan 3 Piéu 105 - Luat Dat dai nam 2013 va Khoan 1 DPiéu 37- Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht, quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat dat dai quy dinh:

“1. Poi véi dia phieong da thanh lgp Vin phong dang ky dat dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 5 cia Nghi dinh nay thi So TN&MT cd’p Gid'y chung nhdn
quyén sir dung dat... ...trong cdc truong hop sau:
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a) Khi nguwoi sir dung dat, chii sé hitu tai san thue hién cdc quyén ciia ngueoi
sir dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat ma phdi cdap méi Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat.”

Tai khoan 23 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai,
quy dinh:

“3. Déi véi dia phwong da thanh ldp Van phong dang ky dat dai thi viéc
chitng nhdn quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dit vao Gidy chitng
nhén da cdp do Van phong dang ky ddt dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky ddt
dai thye hién theo quyét dinh cuia Uy ban nhdn ddn cdp tinh.

4. Uy ban nhan dan cdp tinh can cir diéu kién cu thé tai dia phuong vé bé
MAy 16 chitc, co sé vt chat cia Van phong dang ky dat dai dé quy dinh viéc cho
phép S6 TN&MT duwroc ity quyén cho Van phong dang ky dat dai cdp Gidy chimng
nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tdai san khdc gan lién véi dat doi voi
triwong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.

Cdc triwong hop ity quyén cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh tai khodn 1 Diéu 105 ciia Ludt
dat dai va khodn nay dwoc sir dung dau ciia S6 TN&MT.”

Tai Quyét dinh s6 581/QD-STNMT ngay 22/9/2017 ctia Giam ddc S6 TN&MT
Thai Nguyén d uy quyén cho Vin phong diang ky dat dai cap gidy ching nhin quyén
str dung dat dbi vai cac truong hop « 1.1 Khi h gia dinh cd nhén, céng dong dan cu,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi ... thire hién cde quyén ciia nguoi sie dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat ma phdi cdp méi gidy chiing nhdn quyén sir dung
ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat”.

Péi chiéu v6i quy dinh phap luat néu trén, Vin phong dang ky dat dai - So
TN&MT Thai Nguyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat s6 CM 815429 mang tén 6ng Vil Dinh H d6i véi thira 63
~TBD 84 1a dung tham quyén.

[4.2]. Vé hinh thirc: Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san gan lién véi dat s6 CM 815429 thuc hién dung theo miu gidy chimg nhan
ban hanh kém theo Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo
TN&MT, “Quy dinh vé gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu vé nha ¢
va tai san gén lién véi dat”.

[4.3]. Vé trinh, tw thii tuc cdp gidy chiing nhén:

Tai khoan 1, 2 Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phii, quy dinh vé: Trinh tu, thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho....chuyén quyén st dung dat... nhu sau:

“l. Nguwoi su dung dat nop 01 bo ho so thuc hién quyén cua nguoi sw dung
dat, chii sé hitu tai san gan lién véi dat.



2. Vin phong dang ky ddt dai cé trdch nhiém kiém tra hé so, néu du diéu kién
thuee hién cdc quyén theo quy dinh thi thire hién cdc cong viée sau day:

a) Giri Théng tin dia chinh dén co quan thué dé xdac dinh va Théng bdo thu
nghia vu tai chinh doi véi truong hop phdi thiee hién nghia vy tai chinh theo quy dinh;

b) Xdc nhén néi dung bién déng vao Gidy chitng nhin da cdp theo quy dinh
cua Bo TN&MT.

Trwong hop phdi cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt, quyén sé hiru nha
& va tai san khdc gan lién véi dat thi ldp ho so trinh co quan c6 tham quyén cdp
Gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dit cho nguoi sir dung dat;

¢) Chinh Iy, cdp nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai;
trao Gidy chirng nhédn cho nguwoi sir dung ddt hodc giri Uy ban nhdn dan cdp xa dé
trao doi véi truong hop nép hé so tai cdp xd.”’

Sau khi tiép nhan ho so Chi Nhanh vin phong dang ky dat dai huyén PH da
tién hanh céc trinh tyu, tha tuc kiém tra hd so va thuc hién guri thong tin dia chinh
dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh; Thong bao thu nghia vu tai chinh,
hoan thién hé so, trinh Van phong dang ky dat dai —-S& TN&MT cép gidy ching
nhan 1a thuc hién dung céc trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 79 - Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- V& thanh phan hd so ndp khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién voi dat: Tai khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 caa B TN&MT va Muc 7 - Phu luc III - Ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 634/QD-BTNMT ngay 29/3/2016 cua B0 truong BO TN&MT quy dinh:

“2. H6 so ndp khi thye hién thii tuc chuyén nhiong, ting cho...quyén sir dung
dat... gom c6:

a) Hop dong chuyén nhwong.....

b) Bdn goc Gidy chitng nhdn da cdp;...”

Péi chiéu cac quy dinh phép luat néu trén thi thanh phan ho so, trinh tu, tha cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb
CM 815429, ngay 24/01/2018 da duoc thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

[4.4].Vé néi dung va cdn cir cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

- Xét vé ngudn gdc dat va tai san gan lién v6i dat: Thira dat s6 63- To ban dd
84 ¢6 ngudn gbc 13 cta vo chong ong Bui Duy Kh va ba Bao Thi M, dugc UBND
huyén PH cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D0906487, sb vao sb cap
GCN: 00570, ngay 25/10/1994. Nam 2010 thyc hién viéc cap doi gidy ching nhan
quyén sir dung dét theo ban do dia chinh, 6ng Kh va ba M duoc UBND huyén DH
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BB 399531, s6 vao s6 cip GCN:
CHO00110, ngay 13/10/2010. Trén thtra dat nay, nim 2010 vo chong ong Kh da xay
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dung 01 cin nha 02 ting cung cong trinh phy trén dat- DAy dugc xac dinh 1a tai san
chung cua ho gia dinh bao gdm vg chong éng Kh, ba M, anh Bui Vin Hién (con 6ng
Kh) va chau Bui Van Son. Khi thue hién viéc chuyén quyén sir dung dit cho ong Vi
Pinh H theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND x3 B N
chtng thuc ngay 10/8/2017 6ng Kh va ba M chi chuyén nhuong va dinh doat d6i
v6i quyén sir dung dat (trong d6 c6 thira 63 —~TBD 84), khong chuyén nhuong tai
san trén dat cho 6ng H. Khi cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Vil
Dinh H ddi vé6i thira dat nén trén, cac thong tin trén gidy ching nhan quyén st dung
dat da thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 — Thong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia BO TN&MT.

- V& noi dung caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Tai gidy vay tién ngay 10/8/2017 thé hién: “ Téi tw nguyén vay tién ciia éng
Vi Pinh H, ... s6 tién bang so (280.000.0004) ..... Tai san thé chdp nha dat va xe 6
16 biém kiém soat: 36C 135466; Gid tri tai san thé chap trén 500.000.0004... t6i da
nhdn dii 280.000.0004... va chdp nhén ké tir ngay 10/8/2017 dén ngay 10/11/2017
..Téi xin cam doan trd ng ding han, néu sai sau 10 ngdy téi khéng tra dwoc sé tién
cho anh Vii Binh H, thi ong sé thanh Iy tai san dd thoa thudn gitta hai bén khong
thdc mdc gi..”

Tai bién ban ghi 16i khai va ¥ kién trinh bay tai phién d6i thoai, 6ng Vii Pinh
H thira nhan: Vi anh Hién khéng cé tai san bao dam nén éng H khéng cho anh Hién
vay tién, khi 6ng Kh mang bia dé dén thé chdp chuyén nhirong 05 thira ddt dé vay SO
tiéen 280.000.0004.... ldi xudt la 3 %;/thang sau nay thoa thudn la 1%/thang ...
sau 03 thang 6ng Kh khéng tra duwoc sé tién cho t6i thi sé nép nghia vu tai chmh de
lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat sang tén 6ng H.

Nhu vay, theo ndi dung thoa thuén va cam két néu trén thi sau thoi han 10 ngay
hozc 03 thang ké tir ngdy vay (ngdy 10/8/2017) néu ong Kh khong tra dugc khoan
tién vay thi 6ng H méi lam thu tuc chuyén quyén str dung 05 thira dat sang tén 6ng H.
Tuy nhién ngay 10/8/2017 céc bén di lap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va dugc UBND xi B N chimg thyc 14 khéng dung véi y chi thoa thuan cua cac
bén khi tham gia giao dich. Thuc chat hop dong nay 1a gia tao, che gidu cho viéc thé
chap tai san dé dam bao nghia vu thanh toan cho khoan tién vay, chir khong phai 1a
viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau.

Tai Diéu 124 va Piéu 501 cia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“ Pidu 124. Giao dich din sw vé hi¢u do gid tao ‘ )

1. Khi cac bén xac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giau mot
giao dich dan sy khdc thi giao dich ddn sw gia tao vo hiéu, con giao dich ddn sy bi
che gidu vin cé hiéu lyc, trir truong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh
cua B¢ ludt nay hodc luat khac co lién quan.



2. Truong hop xdc ldp giao dich dan sw gid tao nham trén tranh nghia vu véi
nguoi thir ba thi giao dich ddn sw do vo hiéu.

- Piéu 501. Nji dung ciia hop dong vé quyén sir dung dit

1. Quy dinh chung vé hop dong va néi dung ciia hop dong théng dung cé lién
quan trong Bé ludt nay ciing dwoc dp dung véi hop dong vé quyén sir dung ddt, trie
truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

2. Noi dung cua hop dong vé quyé‘n, st dung ddt khong dwoc trdi voi quy dinh
vé muc dich sw dung, thoi han sw dung ddt, quy hoac{z, ké hoach suw dung ddat va cac
quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phadp ludt vé dat dai va quy dinh khdc cua
phap luat co lién quan.”

Nhu véy, qué trinh thyc hién viéc cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so6 CM 815429 c4c co quan nha nudc da
thuc hién ding thdm quyén, trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat. Nhung do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do cac bén ky két 1a trai phap luat, nhdm
che gidu cho viéc thé chdp tai san dé thuc hién nghia vu thanh toan tién vay, nén
HDXX nhan thay can chdp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Bui Duy Kh, huy gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM
815429, s6 vao so cap GCN: CS 05834, do Van phong dang ky dat dai - SO TN&MT
Thai Nguyén, cap ngay 24/01/2018 mang tén 6ng Vii Dinh H.

[5].Vé giao dich dan su lién quan dén khoén tién vay va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 10/8/2017 giira 6ng Bui Duy Kh, ba Dao Thi M
v6i 6ng Vi Pinh H khong thudc pham vi giai quyét trong vu an nay, nén HDXX
khong xem xét; Truong hop co yéu cau khoi kién sé dugc xem xét giai quyét theo
tha tuc t6 tung dan su.

[6].Vé an phi va chi phi td tung khac: Do yéu cau khai kién ciia nguoi khoi kién
dugc Toa an chap nhan nén S& TN&MT Thai Nguyén phai chiu an phi hanh chinh so
tham theo quy dinh cta phap lut. SO tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ngudi khoi
kién ty nguyén chiu va khong yéu cau, nén HDXX Khong budc nguoi bi kién phai
thanh toan khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[7]. V& quyén khang cio: Cac duong su duoc quyén khang cédo ban an an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct: Diéu 3, Piéu 30, Diéu 32, Diéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193 cua

Luat td tung hanh chinh nam 2015; Piéu 105 Luat dat dai nam 2013; Diéu 124, Piéu

501 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta

Chinh Phu; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctua Chinh pht; Nghi

dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht; Thong tu s6 23/2014/TT-

BTNMT ngay 19/5/2014 caa B6 TN&MT; Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT ngay
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19/5/2014 cia B6 TN&MT; Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi 1& phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu ciu khai kién cua 6ng Bui Duy Kh; Huay gidy
chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
CM 815429, s vao sd cap GCN: CS 05834 do S TN&MT Thai Nguyén cap ngay
24/01/2018, mang tén Ong Vii Pinh H.

2. Buoc S& TN&MT Thai Nguyén phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) tién
an phi hanh chinh so tham. Tra lai cho éng Bui Duy Kh 300.000d (Ba trim nghin dong)
tién tam Ung 4n phi dd ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0008642, ngay
24/9/2018, tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

Puong su c6 mit tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su

vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Nguyén

-TAND Ccfp cao tai Ha Ngi.

- Cuc THADS tinh Thai Nguyén

- Luwru H6 so vu dn.

Tran Thi Nhai
CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Vin Hoa  Dinh Thanh Hai Trin Thi Nhai
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