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Ban an sb: 300/2019/DS-PT
Ngay: 29/10/2019
VA tranh chép: “Hop dong dit coc”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiéu
Cdc Tham phén:  Ba Tran Thi Kim Em
Ong Tran Vin Pat

Thie ky phién toa: Ong Bui Cong Danh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tu Thi Ky, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tién Giang
xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 274/2019/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong dat coc™.

Do Bén 4n dén sy so tham s0 113/2019/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 329/2019/QD-PT ngay
07 thang 10 ndm 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Minh Q, sinh nam 1981 (vang mat);
Dia chi: Ap X, x4 T, thi xa G, tinh Tién Giang.

- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1968 (c6 mit);
Dia chi: Ap H, xa H, thi xd G, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam chung:

1. Anh Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1985 (ving mit);
Dia chi: Ap T, x4 T, thi xi G, tinh Tién Giang.

2. Anh Nguyén B4 L, sinh ndm 1979 (ving mat);

Pia chi: Khu phd B, Phuong N, thi xd G, Tién Giang.
3. Anh Lé Phan Binh N, sinh nim 1980 (ving mit);
Dia chi: Khu phé M, Phuong H, thi xd G, Tién Giang.



- Nguoi khang cdo: Bi don anh Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;
Nguyén don —anh Tran Minh Q trinh bay:

Ngay 15 thang 9 nam 2018, anh va anh T c¢6 thoa thuin viéc chuyén
nhuong phan dét thia s6 88, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH03187
do Uy ban nhan dan thi xi G, tinh Tién Giang cap ngay 10 thang 4 nam 2018
cho anh Nguyén Van T véi gia 2.100.000.000 dong.

Hai bén lam Hop dong dit coc nhu sau: Anh dit coc cho anh T truée sb
tién 100.000.000 dong, anh T dua lai cho anh 10.000.000 déng dé nho anh ting
cho anh Nguyén Thanh T1 13 ngudi méi giéi va hai bén chon Vin phong Cong
chtng P 1a noi 1am Hop ddng chuyén nhuong.

Theo Hop dong dit coc va thoa thuan bang 16i noi riéng giira hai bén thi
thoi gian ra cong ching luc 15 gid 30 ngay 05 thang 10 nam 2018. Néu ai vi
pham théa thuan thi chiu hau qua phéap 1y cia viéc dat coc cu thé: Néu anh T
khong chuyén nhuong dat thi tra lai coc va phat gip doi, néu anh khéng mua
dat thi mat coc.

Pung 14 gio ngay 05 thang 10 nim 2018, anh dén Van phong Cong ching
P doi va dén 16 gio anh dién nhiéu lan cho anh T ra dé ky Hop dong chuyén
nhuong thi anh T tra 161 qua dién thoai la khong buén ban gi véi anh nira. Mai
dén 17 gio 10 phat cing ngay thi anh T méi dén va yéu cau anh giao tién
nhung vi lic d6 Ngan hang dong ctra nén anh khéng rat dugc tién nén hai bén
chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai noi cong chiing.

Nay anh yéu cau anh T c6 nghia vu tra lai cho anh sb tién coc la
100.000.000 dong va rat yéu cau khai kién tién phat coc 1a 100.000.000 dong.
Yéu cau tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don — anh Nguyén Vin T trinh bay:

Anh thtra nhén ngay 15 thang 9 nam 2018, anh va anh Q c6 ky Hop dong
dit coc dé ban thira dat s6 88, dién tich 1.026, 6m* do anh dimg tén vai sd tién
14 2.100.000 dong/m®. Anh da nhan du tién coc 1 100.000.000 dong va co ting
lai cho anh Q 10.000.000 dong dé cho ngudi moi gioi.

Anh théng nhat noi dung Hop dong dit coc ma anh Q cung cap cho Toa
an, dugc Toa &n cong bo va chinh anh ky tén vao hgp dong.

~Nay trudce yéu cau khoi kién cua anh Q, anh khong df)ng y tra lai cho anh
Q s0 tién coc la 100.000.000 dong vi anh Q vi pham hop dong 1a khong ti€p tuc
mua dat. Dat hién nay da sang nhugng cho nguoi khac xong.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 113/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang da ,élp dung cac Diéu 2@, 35, 92, 147,
217, 218, 227, 228 va Dbiéu 244 B0 luat T6 tung dan su; cac Diéu 126, 328 va
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Pidu 468 Bo luat Dén sy 2015; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an; Luat Thi hanh an dan su; xtr:

Chép nhan yéu cau khai kién caa anh Tran Minh Q:

- Binh chi yéu cau khoi kién ciia anh Tran Minh Q yéu cau anh Nguyén
Van T boi thuong tién phat coc 1a 100.000.000 (m6t tram triéu) dong.

- Bugc anh Nguyén Vin T ¢ nghia vu tra lai cho anh Tran Minh Q s6
tien coc la 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Thoi han tra la ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang céao cua duong su.

Ngay 18/7/2019, bi don anh Nguyén Vin T c6 don khang cdo véi noi
dung: dé nghi Toa an cap phuc tham sta Ban 4n dan sy so tham sd
113/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cua Toa an nhan dan thi X3 G theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Tran Minh Q.

Tai phién toa phiic tham:
Bi don van giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xet xur da thuc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung
dan su. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung phap luat. Vé noi dung an so
tham xét xr budc anh Nguyén Vin T phai tra lai cho anh Trin Minh Q
100.000.000 ddng tién coc 1a co co sd, vi giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong thuc hién dugc do hai bén cung co 16i nén vo hiéu. Anh T
khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr méi. Pé nghi Hoi dong xet xur
khong chip nhan yéu cau khang céo cua anh T, giit nguyén ban an so tham.

Qua nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su tai phién toa. Y kién phat biéu cua dai
dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Nguyén don anh Tran Minh Q ¢6 don xin xét xu Vang
mat. Can ctr vao Didu 296 Bo luat t tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang
mit dbi véi anh Q.

[2] Vé ndi dung: Theo trinh bay ctia anh Tran Minh Q va anh Nguyén Vian
T thi vao ngay 15/9/2018 c6 lam Hop ddéng dat coc dam bao viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Theo Hop ddng bén ban dat (bén A) 1a anh Nguyén
Vian T, bén mua dat (bén B) 1a anh Trén Minh Q. Anh T va anh Q ¢6 thoa
thuan viéc chuyén nhuong phan dét thira sb 88 di¢n tich 1026, om? , tai ap L, xa
H, thi xd G, tinh Tién Giang, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03187



do Uy ban nhén dan thi xa G, tinh Tién Giang cip ngay 10 thang 4 nam 2018
cho anh Nguyén Van T.

Tai Diéu 2: ghi gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan:
1/ Gia chuyén nhugng: 2.100.000 déng/m?.

2/ Phuong thirc thanh toan: Dot 1: 100.000.000 ddng (Bang chit mot traim
tri¢u dong) khi 1am hop dong dat coc.

Dot 2:
Dot 3:

~ Thot gian khong qua ra Cong ching giao tién, ké tir ngay ky hop dong.
Néu mot trong hai bén khong ‘Eht_rc hién dung trach nhiém va nghia vu ctia minh
thi xem nhu da vi pham hgp dong ... (BL 22)

Theo trinh bay cua anh Q thoa thuan bang 10i noi riéng giita hai bén thi
thoi gian ra Cong chimg lac 15 gio 30 ngay 05 thang 10 nam 2018. Néu ai vi
pham théa thuan thi chiu hau qua phap 1y cua viéc dit coc, cu thé: Néuanh T
khong chuyén nhugng dat thi tra lai coc va phat gap doi, néu anh khong mua
dat thi mat coc.

Pung 14 gio ngay 05 thang 10 nim 2018, anh dén Vin phong Cong ching
P doi va dén 16 gio anh dién nhiéu lan cho anh T ra dé ky Hop dong chuyén
nhuong thi anh T tra 161 qua dién thoai la khong buén ban gi véi anh nira. Mai
dén 17 gio 10 phat cing ngay thi anh T méi dén va yéu cau anh giao tién
nhung vi lic do Ngan hang dong cua nén anh khong rat dugce tién nén hai bén
chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai noi Cong chung. Nay anh Q yéu cau
anh T phai tra lai cho anh Q 100.000.000 ddng tién coc.

Theo trinh bay cia anh T tai phién toa so tham thi hai bén duong su
khong c6 thoa thuan thoi gian cu thé ra Cong chiing, ma khi nao c6 két qua do
dac xong bict di¢n tich cu thé thi ra Cong chung.

Anh T khong dé)pg y tra lai cho anh Q sO tiép coc la 100.000.000 dong, vi
anh Q vi pham hop dong la khong tiep tuc mua dat. Dat hién nay anh T da sang
nhuong cho ngudi khac xong véi gia cao hon 100.000 dong/m®.

[3] Qua xem xét ndi dung Hop dong ngay 15/9/2018, tuy van ban ghi Hop
dong dit coc nhu 10i trinh bay cua anh Q, anh T, nhung xét thdy cac duong sy
thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong d6 ghi cac
dleu khoan cuia hop dong, néu gia chuyén nhuong va phuong thic thanh toan
tién chuyen nhuong lam 03 dot: Dot 1 c6 so tién 100.000.000 dong khi 1am
Hop dong dat coc, cac dot thanh toan tlep theo (Dot 2, Dot 3) khong néu cu thé
thoi gian rd rang, nén gy nham 1an, kho thyc hién. Cac bén duong su trinh bay
khong théng nhat thoi gian phuong thirc thanh toan nén phat sinh tranh chap.
Khong c6 tai li¢u, chiing ctt chiing minh tinh hgp phép 161 trinh bay cua cac
bén duong su. Nhu vay xac dinh vi¢c giao dich dat coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 15/9/2018 giira anh Q va anh T bi vo hiéu theo quy dinh tai
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Piéu 126 B luat dan su. Mit khac anh T da chuyen nhuong quyén sir dung dat
nay cho ngudi khac trong khi phat sinh tranh chap véi gia cao hon 1 ¢6 16i.

[4] Xét an so tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua anh Tran Minh
Q, budc anh Nguyén Vin T phai tra lai anh Q 100.000.000 dong tién coc 1a c6
can ctr theo quy dinh tai Diéu 126 va Diéu 328 Bo luat dan su. Anh T khang
c4o cho ring Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong duoc giao két
1a do phia anh Q vi pham nghia vu ctia bén nhan chuyen nhuong, nhung khong
cung cap dugc chung ca chimg minh cho yéu céu khang cdo cua anh T 1a ¢6
cin ct phép luat. Do d6 khong chap nhan yéu cau khang cdo cta anh T.

[5] Xét ¥ kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa
pht hop v6i nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhén.

[6] Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su.

Cin cir Diéu 126, Diéu 328, Di¢u 468 B) ludt dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, nOp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1/ Khong chap nhan yéu cau khang cédo ctua anh Nguyén Vin T, giir
nguyén ban an déan sy so tham s6 113/2019/DS-ST ngay 31/7/2019 cta Toa én
nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Minh Q:

- binh chi yéu cau khoi kién cia anh Tran Minh Q yéu cau anh Nguyén
Van T boi thuong tién phat coc la 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

- Budc anh Nguyén Van T ¢6 nghia vu tra lai cho anh Tran Minh Q $6
tien coc la 100.000.000 (mot tram triéu) dong. Thuc hién khi an c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy anh Tran Minh Q cé don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyén
Van T cham thi hanh thi con phai chiu thém khoan 1ai theo quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 Bo luat dan sy, twong g véi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

3/ Vé an phi: Anh Nguyén Vin T phai chiu 5.000.000 dong an phi dan su
so tham va 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Anh T d& nop 300.000 dong
tién tam Ung an phi phuc tham theo bién lai thu s6 43342 ngay 16/8/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa G, tinh Tién Giang, khéu trir xem nhu nop
xong an phi phuc tham.



Hoan lai anh Tran Minh Q 5.000.000 dong tién tam (mg 4n phi theo bién
lai‘ thu s6 43044 ngay 25/3/2019 ctaa Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa G, tinh
Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda én nhén dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; :

- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi xi G;
- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Huynh Hiéu



