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TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 47/2019/DS-ST

Ngay 29/10/2019

VIV "Tranh chdp quyén

sir dung dat"

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP BUC
Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tho;
- Cac Hoi thAm nhan dan: + Ba Ho Thi Xin;
+ Ba Nguyén Thi Hoang Oanh.
Thu ky phién toa: Ong Tran Anh Liém; Thu ky Toa an nhan dan huyén Hiép
Duc, tinh Quang Nam.
Dai dién Vién 1§iém sat nhan dan huyén Hi¢p Puc tham gia phién toa: Ba Pang
Thi Hong Pwgre; Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2019 tai Hoi trudng xét xtir Toa an nhan dan huyén H, tinh
Q xét xur so' tham cong khai vu an dan sy thu ly so 18/2019/TLST-DS, ngay 25 thang 4
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
xtr s0 08/2019/QDBXXST-DS, ngay 15 thang 10 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh P; Sinh nam 1962;

- Bi don: Ong Pham Thanh L; Sinh nam 1953

Cac duong su cung tra tai: Théon T (Thon 03), xa H, huyén H, tinh Q.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan xa H, huyén H, tinh Q; Do 6ng Luong Phuéc N; Chuc vu:
Chu tich — Dai dién theo phap luat; C6 don xin xét xtr ving mit.

+ Ba Tran Thi H; Sinh ndm 1959; ( vo éng P)

+ Chi Ha Thi Bich H: Sinh nam 1989; ( con dau 6ng P)

Ba H, chi H uy quyén cho 6ng Huynh P tham gia t6 tung

+ Ba Tran Thi M; Sinh nim 1955; (vo ong L)

Cac duong su cung tra tai: Thon T(Thon 03), xa H, huyén H, tinh Q.

Tét ca déu co mit.

NOI DUNG VU AN
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[1] Theo don khai kién ngay 18/4/2019, cac 161 khai trong hé so vu an va tai
phién toa, nguyén don 0ng Huynh P, dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguoi co quyén loi nghia vu li€n quan trinh bay:

Nam 1997, gia dinh 6ng c6 khai hoang dién tich dat khoang 05 hécta tai khu vuc
Hb Cho thudc thon T (Thon 03), xd H, huyén H, tinh Q. Trong qua trinh s dung dat
gia dinh 6ng chua thue hién cac thu tuc xin cap dat nén dén nay toan b¢ di¢n tich dat
khoang 05 hécta chua duoc Nha nudce cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thoi gian dau gia dinh 6 ong trdng ciy Bach dan. Dén cudi nam 2007, gia dinh 6 ong
tién hanh trong cay keo. Dén nay, gia dinh 6ng di khai thac hai vu Keo va dang tién
hanh trong lai. Cudi nim 2018, gia dinh 6ng Pham Thanh L tra cing thon, st dung
dién tich dét lién ké da tu v giing day thép Gai qua phan dit cua gia dinh ong dang sir
dung, l4n chiém dién tich dat khoang 150m®. Mic du tranh chap da duoc Uy ban nhan
dan xa H hoa giai nhung 6ng Pham Thanh L khong chap nhan. Vi vay, 6ng Huynh P
khoi kién yeu cau Toa an budc gia dinh 6ng Pham Thanh L tra lai dién tich dat 1an
chiém 150m Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu én, ong Ph yéu cau khoi klen bd
sung, yéu cau gia dinh 6ng Pham Thanh L tra lai dién tich dit 14n chiém 13 205 ,5m? tai
Khu vue H6 Cho thudce thon T, xa H, huyén H, tinh Q, d6ng thoi yéu cau Toa an cong
nhan dién tich dat ong L 1an chiém thudc quyén quan 1y st dung cta gia dinh 6ng. Ong
P yéu cau Tda an budc ho gia dinh ong Pham Thanh L chdm dat hanh vi can trd quyén
st dung dat va di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich dat trén cho gia dinh
ong duogc str dung.

[2] Bi don Ong Pham Thanh L trinh bay:

Dién tich dat hién nay ong Huynh P tranh chap v0i Ong co nguon goc do gia dinh
ong khai hoang, s dung tir nam 1975 khi bo doi trong san dé lai. Trong thoi gian sir
dung dat, gia dinh 6ng trong ciy bap, trong cay san. Nhung dén nim 2017, do li lut
x6i mon nén gia dinh 6ng chua sir dung ma dé dat tréng.

Dién tich dat ctia ong Huynh P sir dung nam & phia trong nén nam 2014 khi khai
thac keo, gia dinh ong P ¢6 hoi y kién cua gia dinh ong. Pén nam 2018, gia dinh dng P
cho xe muc duong. Vo ong 1a ba Tran Thi M da ngin can. Ong P ¢6 1én nha 6ng L
thuong luong. Tai thoi diém d6, 6ng P c6 dua cho gia dinh 6ng s6 tién 2.000.000 dong
nhung 6ng khong lay. Nén khi khai thac keo xong, 6ng P c6 mang 1én gia dinh 6ng
tang 01 thung stra.

Cubi nam 2018, gia dinh 6ng tién hanh rio dat, phan chia ranh giéi dat thi gia
dinh 6ng P khai kién. Do d6, ong L khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
Huynh P budc ong tra lai dién tich dat 1an chiém 205,5m” tai Khu vyc H6 Cho thudc
thon T, xa H, huyén H, tinh Q.

[3] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M thong nhat vé6i trinh
bay cua 6ng Pham Thanh L va khong c6 y kién bo sung.



[4] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ,Uy ban nhan dan xa H trinh bay trong
ban tu khai ngay 10/10/2019 va van ban tra 16i s6 302/UBND ngay 28/6/2019:

Nguon gdc dién tich dit cic bén duong su dang tranh chip 2055m’ thudc
Khoanh |1, tiéu khu 487 tai thén T, xi H, huyén H, tinh Q. Tt nam 1975 dén nam
1996 do Uy ban nhan dan xa H quan Iy. Tir ndm 1997 dén nim 2018 do ho ong Huynh
P canh tac, str dung vao muc dich 1a dat nong nghiép.

Hi¢n nay trén dién tich ’dét tranh chap ¢6 con duong lam sinh do ho 6ng Huynh P
st dung khong anh hudng dén quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung trong qud trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh
phap lut cua nhimg nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an la ding phap luat. Dai dién Vién kiém sat dé
nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién cuia 6ng Huynh P budc ho ong Pham Thanh
L tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 205,5m” tai thon T, xd H, huyén H, tinh Q, dong
thoi thao do toan bo tai san trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an, 1o khai cia cac duong su
thé hién trong ho so vu &n da dugc tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 dong xeét xir (HPDXX) nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Huynh P khoi kién yéu cau 6ng Pham Thanh L tra lai dién tich dat 1an chiém
la 205,5m” nén quan hé phéap luat dugc xac dinh: Tranh chap quyén st dung dét theo
quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan su; Dién tich dat tranh chép tai Thon
T, xa H, huyén H, tinh Q nén can ctr diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén H, tinh Q.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Uy ban
nhan dan xa H c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat nén Toa an gidi
quyét, xét xir vang mat Uy ban nhan dan xa H.

Theo don khdi kién 6ng Huynh P khéi kién yéu cau Toa 4n budc gia dinh ong
Pham Thanh L tra lai dién tich d4t 14n chiém khoang 150m?. Do khi khéi kién, ho gia
dinh ong P chua do dac cu thé, chi mang tinh udc luong nén khi tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd x4c dinh dién tich dat tranh chap la 205, Sm Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Huynh P yéu cau khoi kién bo sung, yéu cau gia dinh 6ng Pham
Thanh L tra lai dién tich dat 14n chiém 1a 205,5m? dong thoi yéu cau ho gia dinh ong
Pham Thanh L chdm dat hanh vi can tro quyén su dung dat, di doi toan bo tai san trén
dat dé tra lai dién tich dét trén cho gia dinh 6ng dugc sur dung 1a khong vuot qua pham
vi khoi kién ban dau nén Toa an c6 thim quyén xem xét, giai quyét.
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[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd ngay 17/5/2019 xac dinh: Dién tich
dat cac duong su dang tranh chip 1a 205,5m? thuoc Khoanh II, tiéu khu 487 tai thon T,
X& H, huyén H, tinh Q hién nay do Uy ban nhén dan xa H dang quan ly, chua cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ca nhén, t6 chirc nao. Tir nim 1997 dén nam 2018
do ho 6ng Huynh P canh tac, sir dung vao muc dich 14 dat nong nghiép. Tai san trén
dat con ton tai 02 géc cay keo moc tai chd (diém do s6 01, 02) dng P khai thac phan
than nam 2018; 01 goc cay keo dai 3,5m khong xac dinh moc tai chd hay tir noi khac
d6 xubng; 01 hang rao thép Gai dai 39,5m do h¢ 6ng Pham Thanh L tu y rao ndm cudi
niam 2018 duoc ndi boi hai hang day thép Gai qua 09 ciy tru bang cay tap hdn hop dai
trung binh 1,2m dén 1,5m.

[2.2] Theo y kién trinh bay ctia ong Pham Thanh L (BL 14) thi dién tich dat ong
tranh chap voi éng P do gia dinh 6ng khai hoang trong CcAy sin, Cay bap tir ndm 1975
dén nam 2017. Dién tich dat ong st dung c6 vi tri dudi chan d6i, sat khe nudc, dat
bﬁng. Niam 2017, 1i lut d3 x6a 13, roi bdi lai nén gia dinh 6ng chua st dung dén khi
céc bén xay ra tranh chap.

Tuy nhién két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh phan dién tich dét tranh
chép c6 con duong van chuyén keo dd dugc san ui cudi nam 2018. Con duong nay
hinh thanh do san ui dat d6i ty nhién, khong phai do boi dap. Trén dét ton tai 02 goc
cay keo tu moc tai chd sat canh ngoai vé phia dat 6ng L canh tac. Do d6 y kién trinh
bay ciia 6ng Pham Thanh L cho rang phan dét tranh chap 205,5m? do gia dinh ong sir
dung dé trong cay bap, cdy san la khéng ¢ cin clr chap nhan. Vi dién tich dat ong st
dung khong dung véi hién trang dat, khong phu hop véi két qua xem xét tham dinh tai
cho.

[2.3] Theo y kién trinh bay ctia ong Huynh P thi gia dinh ong st dung dién tich
dat nay tir nam 1997 dén nam 2007. Gia dinh ong tién hanh trong Keo dén nam 2018
khai thac dugc hai vyu. Loi trinh bay nay phu hop véi van ban tra 10i s6 302/UBND
ngay 28/6/2019 ctia UBND x3 H va Vin ban s6 451/UBND ngay 04/10/2019 cua
UBND huyén H xac nhan: Nguén géc dién tich dat 205,5m? tir nam 1975 dén nam
1996 do Uy ban nhan dan xa H quan Iy. Tir ndm 1997 dén nim 2018 do ho 6ng Huynh
P canh tac, sir dung vao muc dich 1a dat nong nghiép. Viéc ong P md duong 1am sinh
khong anh huong dén quy hoach ké hoach st dung dat cua dia phuong.

[2.4] Y kién trén phu hop véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/5/2017:
Trén dién tich dat c6 ton tai 02 goc cay Keo. Déi chiéu v6i cac bién ban tham tra, xac
minh ngon gbc hién trang sir dung do Uy ban nhan dan xa H thyc hién: Dién tich dat
tranh chap theo ong L khai trong cay bap, cay san. Ong P khai trong cay keo. Chinh vi
vay, 02 goc keo sat canh ngoai vé phia dat ong Lé canh tac 1a cua 6ng Phu trong khai
thac nam 2018. Piéu ndy c6 co sd khang dinh dién tich dat tranh chap 1a dién tich dat
ong P dang canh tac, sir dung trong cay keo.



[2.5] Theo quy dinh tai Pidu 101 Luat dat dai nim 2013 c6 hiéu luc ngay
01/7/2014; Khoan 5 Diéu 20 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai: Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat on
dinh vao muc dich thuéc nhém dat nong nghiép tir truéc ngay 01/7/2004. Nay (ngay
Ludt dat dai nam 2013 c¢é hiéu luc ngay 01/7/2014) dwoe UBND cdp xd xdc nhdn
khéng c6 tranh chdp thi dwoc cong nhdn quyén sir dung ddt. Nhu vay, khl Luat dat dai
nam 2013 ¢6 hiéu lyc, ho dng P thudc trudng hop duge xem xét cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Tir nhung phan tich néu trén, HDXX xét thdy ngudn gdc dién tich dét tranh chap
205,5m? do ho éng Huynh P sir dung tir ndm 1997 dén nam 2018. Do d6 can tiép tuc
cong nhan quyén quan 1y, sir dung dién tich dat nay cho ho gia dinh 6ng P. HDXX can
chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh P, budc ho 6ng Pham Thanh L phai tra lai
dién tich dat cho ho gia dinh ong P dugc quan 1y, st dung. Dong thoi bude ho gia dinh
ong L thio bo hang rao thép Gai trén dat tranh chap, chim dut hanh vi can tré quyén
sir dung dat ctia ho gia dinh 6ng P.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 2.000.000 dong, 6ng
Huynh P da tam ndp va tu nguyén chiu so tién nay nén khong budc 6ng Pham Thanh L
phai chiu.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh P dugce Toa an chdp nhan nén
6ng Pham Thanh L phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo
luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

C#n ctr cac Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39; Diéu 147 Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 160; 164, 166; 169 ctia Bo luat Dan sy 2015;
Ap dung c&c Diéu 101, Biéu 202, Diéu 203 cta Luat dt dai nam 2013;

Nghj dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Luat dat dai 2013

Can cir Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Ph ddi véi 6ng Pham Thanh L
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.



[2] Cong nhan dién tich dat 205,5m’ thuoc Khoanh II, tiéu khu 487 tai thon T
(Thén 03), xa H, huyén H, tinh Q thudc quyén quan ly, sit dung ctia hd gia dinh ong
Huynh P.

[3] Budc ho gia dinh 6ng Pham Thanh L, ba Tran Thi M chdm dat hanh vi can tré
ho gia dinh 6ng Huynh P canh tac, sir dung dién tich dat 205,5m” va budc ho gia dinh
6ng Pham Thanh L phai di doi toan b tai san trén dat: 01 (mot) hang rao thép Gai dai
39,5m do ho 6ng Pham Thanh L ty ¥ rao nim cudi ndm 2018 duoc ndi bai hai hang
day thép Gai qua 09 cay tru bang cay tap hdn hop chiéu cao trung binh 1,2m dén 1,5m
trén dién tich dat 205,5m? néi trén dé tra lai cho gia dinh 6ng Huynh P. (C6 Trich do
thiva dat tranh chdp ngay 17/5/2019 kém theo).

_Ho gia dinh 6ng Huynh P ¢6 nghia vu dén co quan chirc ning dé ké khai, dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

[4] Vé an phi:

- Ong Pham Thanh L phéi chju 4n phi Dan sy so tham la 300.000 dong (Ba tram
nghin dong).

- Hoé}n tra cho ong Huynh P sO tién tam Ung an phi dan sy so tham d3 ndp 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0005013 ngay 25/4/2019 tai Chi
cuc Thi hanh an huyén H, tinh Q.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay tron
ké tir ngdy tuyén an (ngay 29/10/2019). Riéng nguoi vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay tron ké tir ngay nhin duoc ban 4n hoic tong dat hop
1€.

[6] Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Q; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.H;

- THADS H.H;

- Duong su;

- Luu.

Nguyén Ngoc Tho



