TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MAI CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 03/2019/DS - ST
Ngay: 30-10-2019 ’
VIV: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI CHAU, TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ha Bé Khién

2. Ba Pham Thi Lan.

- Thw ky phién toa: Ba Kha Thi Thanh Loan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Mai Chau tham gia phién toa:
Ong Bui Van Hai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Mai Chau
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 07/2019/TLST - DS ngay 24 thang 6
nam 2019 vé tranh chip quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 03/2019/QPXX - ST ngay 10 thang 10 nim 2019 va theo quyét dinh hodn
phién toa s6 03/2019/QDST-DS ngay 25/10/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Ng, sinh nim 1991; Dja chi: S5 nha 1108xx,
khu d6 thi V, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi; noi tam tra: Tiéu khu X, thi
tran M, huyén M, tinh Hoa Binh.

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Tran Ng Th, sinh nam 1966;
noi PKHKTT: Thon V, xa L, huyén U, Ha Noi; noi tam tra: Tiéu khu X, thi tran
M, huyén M, tinh Hoa Binh (vin ban ty quyén ngay 09/5/2019). C6 mit.

2. Bi don: - Ong BUi Xuén H, sinh niam 1958; noi cu trd: Xém N, xa Ch,
huyén M, tinh Hoa Binh. C6 mat
- Ba Binh Thi D, sinh nam 1957; noi cu trd: Xom N, xa Ch,
huyén M, tinh Hoa Binh. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Hong L, sinh nam 1966;
noi cu tra: Xém N, x& Ch, huyén M, tinh Hoa Binh va ba Tran Thi Thanh T; noi
cu tra: Xom N, X& Ch, huyén M, tinh Hoa Binh.

Pai dién theo Uy quyén cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Ptc T, sinh nidm 1960; noi cu trd: Xom N, x4 Ch, huyén M, tinh Hoa
Binh (van ban iy quyén ngay 22/8/2019). C6 mit.

4. Nguoi lam chung:



- Ong Lo Thanh X, sinh nam 1954; dia chi: Xém Ch, x& Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. Ving mit.

- Ong Lo Vian S, sinh nam 1964, dia chi: X6m Ch, x& Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. Ving mit.

- Ong Kha Vin A, sinh nam 1966; dja chi: Tiéu khu X, thi trdn M, huyén
M, tinh Hoa Binh. Véng mat.

- Chi Nguyén Thiy B, sinh nidm 1991, dia chi: X6m N, x& Ch, huyén M,
tinh Hoa Binh. Ving mit.

- Anh Tran Hiru H1, sinh nam 1974; dja chi: X6m N, x& Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. Vang mit.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955, dia chi: Xém N, x& Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. Vang mit.

- Ong Ha Viét H3, sinh nim 1958, dia chi: Xém S, xa Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 09/5/2019, va qud trinh tham gia t6 tung, va tai
phién tda nguyén don chi Tran Thi Ng va nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi
Ng 1& 6ng Trdn Ng Th trinh bay:

Niam 2003 Tran Thi Ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Lo Vin S thira dat co
dién tich 124 m?, 14 loai dat & 1au dai, vi tri dat tai: X6m Ch, x4 Ch, huyén M, tinh
Hoa Binh, ndm bén trai duong qudc 16 15 hudng thi train M di V. C6 canh phia
tay giap qudc 16 15 chiéu rong 4 m, phia dong giap cum Cong nghiép Ch chiéu
rong 4 m, phia nam giap dat nha 6ng Lé Hong L da trir hanh lang giao thong
(23,5m) chiéu dai (sau) 31 m, phia bac giap nha dat ho 6ng Bui Xuan H da trir
hanh lang giao thong (23,5m) chiéu dai (sau) 31 m. Nay toi nhan thay phan chiéu
rong giap duong quoc 19 15 sau khi trir hanh lang giao thong (23,5 m) bi thiéu so
voi gidy chimg nhan quyen st dung dat duoc cap va qua két qua xem xét, tham
dinh tai chd, hién nay chiéu rong 1a 3,45 m, thiéu vé phia ho ong Bui Xuén H
0,55 m so véi gidy ching nhén quyen str dung dit dugc cap. Vé méc gidi khi gia
dinh t6i nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cim bang coc tre, nay da muc
nat, khong con, khi & nho, em trai t6i 1a Tran Hitu H1 d4 trong 01 cay bang lam
ranh giGi dat giita gia dinh toi va gia dinh 6ng H, khi 6ng H xay tuong da chit bo
cay bang, nay khong con nira nén t61 khong co y kién gi vé van dé nay. Qua cac
ching ctr thu thap dugc, qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an toi Xin rat yéu
cau ddi voi ong Lé Hong L xdy tuong bao lan sang dat Tran Thi Ng khoang 13
cm (tai vi tri sau khi trir hanh lang 23,5 m dén diém thiéu dat vé chiéu rong). Con
vé phan lan chiém dit hanh lang giao thong 1am anh hu’ong toi quyen s dung
hop phap cua gia dinh t6i d6i voi dat hanh lang, tdi s& c6 y kién V6i co quan co
tham quyen xem xét giai quyet bang vu viéc khac, khong yéu cau Toa an giai
quyét. V& phan chiéu dai dat 1a 31 m nhung do thuc té khong du bi thiéu so Véi
gidy chiing nhan quyen st dung dat dugc cap, toi khdng yéu cau Toa an giai
quyet.

T6i yéu cau Toa an nhan dan huyén Mai Chau giai quyét budc ho 6ng Bui
Xuén H tra lai phan dién tich chiéu rong dat da lan chiém da chimg minh duoc
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cho gia dinh toi. Ve cac chi phi t6 tung khac t6i da ty nguyén chiu khong yéu cau
Tda an giai quyét. COn vé an phi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, bi don éng Biii Xuan H va ba
Dinh Thi D déu thong nhat trinh bay:

Nam 2006 ching t61 c6 nhan chuyen nhuong quyen stt dung dét véi dién
tich 1a 116 m? tir ong Kha Vin A, chiéu rong mit tién 12 7 m, dai 16,6 m. Nim
2007 ching t6i xay nha, chiéu rong ngdi nha 1a 3,3 m, ch1eu dai la 9 m, trong do
c6 3 m 1a ching tdi xdy trong phan dit di dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, con 0,3 m chung t6i xdy 1an sang phia sudi, chung t6i dé lai 4 m phia
giap nha 6ng Th. Phia truge nha toi c6 cdy déu da xoan, khi chung t6i bat dau
chuyén xudng xdy nha, chung toi co trong cay dé 1am mdc gidi gitra 02 nha. Khi
chung t6i chuyén xubng d6 1am nha va trong cy, nha 6ng H1 13 em trai rudt cia
6ng Th da ¢ do trude, sau d6 02 nam nha 6ng H méi chuyén di. Trong thoi gian
6ng H con ¢ d6 da trong 01 cay bang, khi chung t6i xay tuong, do canh cay bang
nga sang phan dat cia gia dinh toi nén ching t6i da chat cdy bang. Hién tai cay
dau da xoan van con va chung toi van st dung dtng nhu mébc da trong trudc day.
Niam 2011 chang t6i ké thém vé phan sudi phia bac, dién tich ké thém ching toi
khong rd, nhung phia dudng qudc 16 ké rong thém khoang 3 m. Phan ké thém nay
ching t61 d3 sir dung 1am quén cat toc cho con dau toi. Phan ké thém va phan nha
& trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hai phan riéng biét, chiing toi ké
sau khi da lam nha ¢&. Nam 2010 chung t61 xay tudong va mai lgp tam, gidp phia
dat cua chi Tran Thi Ng.

Nam 2011, khi cong ty muén mua dat lam dudng vao khu cong nghiép, da
do du chiéu rong phia duong quoc 16 12 12 m tinh tir tuong xay tam nha chung t61
dén sat tuong bep nha ong X, gém dat cta chi Ng, ong L va éng X. Phan dién
tich dat chi Tran Thi Ng khai kién do bi thiéu so voi gidy ching nhan quyén st
dung dat theo chung t6i 13 do nim 2011 dng Lo Thanh X chuyén nhuong cho ba
Ha voéi chiéu rong mat tién 12 4 m va sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Pirc T méanh dét trén. Khi 6ng X chuyén nhuong cho ba H, 6ng X khong
giao du dét cho ba H ma giao thiéu 0,5 m nén khi ba H giao cho 6ng T (dtmg tén
thu tyc chuyén nhuong la Nguyén Thuy B) cling thiéu theo 0,5 m. Theo ching toi
moc gidi thira dat ctia ong T phia duong qudc 16 15 1a méc sat véi tuong nha bép
ctia nha 6ng X do sang phia bac giap dat ong L 1a 4 m. Khi ba H chuyén nhugng
lai cho 6ng T va 6ng T xay tuong bao khong do tir moc d6 ma do tranh nha tim
ctia 6ng X va do du 4 m nén da 14n sang dat ciia chi Ng.

Nam 2019 khi 6ng T xay tuong bao quanh dat chi Nguyén Thuy B va 6ng
Lé Hong L tong 13 8 m chiéu rong, phan tudng bao phia giap dat chi Ng, ong
Tang x4y lan sang phia dat ciia chi Ng, tuong bao nam trén nén nha cii ma trudce
day ong H 1a em trai dng Th d3 ¢ nén thira dit cua chi Ng bi thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Chung t61 khong c6 yeu cau phan t6. Do chiing t61 khong lan chiém dat ciia
ai nén khong tra lai dat cho ai, khong dong ¥ véi yéu cau cua 6ng Tran Ng Th.



* Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa ,dai dién theo 1y quyén cia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Durc Ttrlnh bay:

Niam 2004 6ng Lé Hong L c¢6 nhan chuyén nhuong quyen st dung dat loai
dat & (tho cu) tir 6ng Lo Van S. Thira dat dién tich 124 m , chiéu dai (chiéu sau)
31 m, chiéu rong 4 m, cy thé: Chiéu rong mat dudng qudc 10 15 phia tay la 4 m,
chiéu rong phia dong giap khu cong nghiép Ch 1a 4 m, canh phia nam 31 m giap
dat chi Nguyén Thuy B, canh phia bic 31 m giap dat chi Tran Thi Ng.

Nam 2019, trudc khi toi xay tuong bao quanh dat con gai toi 1a Nguyén
Thiy B va em vo toi 1a Lé Hong L, ti d3 lap bién ban thoa thuan vé ranh gisi 1ap
ngay 30/3/2019, c6 mat dng X, con trai 6ng X, nguoi lam ching ba H, ong D va
vo chong t6i. Ching ti xac dinh chiéu rong phia mit dudng qudc 10 15 do tir
mép ngoai nha tim phia dudng 15 sang phia bac giap dat ho 6ng Lé Hong L 4,20
m dén gbc cay tao khi lap bién ban vé mdc gidi cdy tao van con, khi xdy tuong
bao dé san dat bang phang nén da muc ciy tao di. Chiéu rong giap khu cong
nghiép huéng dong do tir mép ngoai tudng bao (giap, thang mai chudng lon nha
ong Lo Thanh X xubng dat) vé phia bac giap dat ho 6ng Lé Hong L 4 m, ndi hai
diém néu trén s¢ xac dinh dugc ranh gioi dat Nguyen Thay B va dat Lé Hong L.
Theo méc gio1, ranh gioi da x&c dinh, do tir mbc gii nay dén meép ngoai tuong
bao giap dat chi Ng la 3,99 m. Nhu vay con thiéu 01 cm so véi gidy chung nhan
quyén st dung dat toi khong yéu cau gi vé viéc thiéu 01 cm nay. Nhu véy, ho éng
L khong l4n chiém dat cta chi Tran Thi Ng. Tur ranh gidi trén dén mép ngoai
tuong bao giap dat 6ng Lo Thanh X 1 4,11 m. Tai phién hoa giai ngay
04/10/2019 t6i c6 trinh bay vé viéc do téng hai thira dat 1a 8,10 m, trong d6 dat
Lé H L 1a 3,99 m chiéu rong va dat Nguyén Thuy B 13 4,10 m chiéu rong 1a do toi
nham, nay toi ¢ y kién stra lai 1a dat Nguyén T c6 chiéu rong tai diém Toa do 12
4,11 m. V& van dé tong chiéu rong dat Nguyén Thuy B va L& H L da xay tuong
bao 1a 8,10 m 1a do khi xay c6 sy nham lan, phén nham 1an ndy thudc phan dat
Nguyen Thuy B va Lo Thanh X nghia la chiéu rong dat Nguyen Thay B la 4,11
m, lan 11 c¢m chiéu rong sang phan dat ong Lo Thanh X, néu 6ng X ¢6 ¥ kién vé
viéc lan nay, s€ giai quyet ¢ vu an khac.

Vé van dé vo chong dng Bli Xuan H va ba Pinh Thi D trinh bay do éng X
chuyén nhuong cho ba H khong du 4 m chiéu rong va ba H chuyén nhuong cho
to1 (thu tuc gidy tO ngudi nhan chuyen nhuong 1a Nguyén Thuy B) khong du 4 m
chiéu rong 1a khong dung, khi chuyen nhuong ching 61 dé do dac, xac dinh mdc
gio1 nhu trén va da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé van dé vo chong dng Bli Xuan H va ba Pinh Thi D trinh bay 12 tdi xay
tuong bao trén nén nha cii ma khi 6ng H & nho dat cua gia dinh chi Ng, t6i cO y
kién nhu sau: Theo cac gidy ching nhan quyén st dung dat ma ho éng Lé Hong
L, Nguyen Thay B da duoc cap va can ctr Bién ban thoa thuan duong ranh gidi
dat tho cu giira hai manh dat cua hai gia dinh 1ap ngay 30/3/2019 va sau khi c6 sy
dong y cta ho ong Lé Hong L va Nguyén Thuy B, toi tién hanh xay tudng bao,
theo cac can cir trén thi dat dén dau to1 xay to1 do, co thé vao nén nha cii ma 6ng
H da lam nhung do la dat thudc quyén st dung cua 6ng L& Hong L, theo t6i cling
c6 thé 6ng H 1am nén nha khong ding véi méc g101 ranh gidi dat cta gia dinh
chi Ng vi vao thoi diém 6 6ng H ¢ nho trén dat cua gia dinh chi Ng (b6 me 1a Th
N) con hoang ving, cdy c6i moc um tum, chua c6 ai dén ¢ va xay dung kién ¢,
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khong co6 mbc gidi gi ¢b dinh bang vat liéu bén 1au ma khi chuyén nhuong chi
dong coc tre nira, khoang 02 ndm sau gia dinh 6ng H moi dén & nho nén khong
con mdc gidi gi. Do vay, vo chong ong H can ctr vao viéc toi xay tuong bao trén
nén nha néu trén 1a lan chiém dat cua gia dinh chi Ng la khong dung.

La dai dién theo uy quyén cta 6ng Lé Hong L va ba Tran Thi Thanh T, ti
khong c6 yéu cau doc 1ap. Can cir vao cac chimg cir vé xac dinh mébc gidi va viée
Toa 4n da xem xét, tham dinh va nhu ¥ kién cua t6i d néu trén, t6i khang dinh ho
ong Lé H6ng L khong lén chiém dét dai cua gia dinh chi Tran Thi Ng nén cﬁng
khong dong ¥y v6i yéu cau tra lai dat nhu 6ng Th da trinh bay. Dé nghi Toa an giai
quyét vu viéc tranh chip theo quy dinh ctia phap luat. Con viéc v chong dng H
trinh bay trong ndm 2011 cong ty do du 12 m ba nha khi d6 1a Ng, L, X d6 1a viéc
cua cong ty ho do la viéc cua ho, khong ai thira nhén két qua do va toi khong biét
vé viéc cong ty nao do dac va den nay khong c6 chimg cr gi vé viéc nay. Con
viéc chuyén nhuong phai theo mdc gidi cac bén da thoa thuan va Toa 4n cling di
xem xét tham dinh viéc nay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Chau phat biéu
quan diém vé vu 4n nhu sau:

*Viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc tudn theo phép luat trong thoi gian chudn bi xét xir

- Toa 4n nhan dan huyén Mai Chau d3 xac dinh ding thim quyén, tu cach
tham gia td tung ctia dwong su, thu 1y va giai quyét vu an ding thoi han luat dinh

- Viéc thu thap chung ctr 1am cin cr giai quyét vu kién da dam bao theo
quy dinh tai Diéu 97, 98, 99, 101 B¢ luat TH tung dan su.

- Viéc tong dat cac van ban td tung ding quy dinh.

Viéc tudn theo phép luat ciia Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa :

- Hoi dong xet xu, thu ky phién toa tuan theo ding cac quy dinh cua B
luat T tung dan sy vé viéc xét xir S0 thAm vu 4n.

* Viéc tudn theo phap luat t tung clia ngudi tham gia t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an.

Cac duong sy di thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dén suy.

Nhing nguoi lam chimg trong qua trinh giai quyét dén trudc khi mo phién
tdoa da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat Té tung dan
su.

V& viéc giai quyét vu an: Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir tam ngung phién toa dé thu thap thém chtng ct 1a so dd c6 déu xac
nhan ciia Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Mai Chau dé x4c dinh cac
mdc gidi t can va dién tich chong 1an (néu c6) nén khong cé y kién vé viéc giai
quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru tai liéu co6 trong hd so vu an d3 dugce tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét x1ir nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luit t6 tung: Day 1a vu an tranh chip quyén su dung
dat, cac duong su c6 noi cu tru va dét ¢ tranh chép tai xa Ch, huyén Mai Chau,
dat da co gidy chimg nhan quyén st dung dat do d6 vu an thudc tham quyén giai
quyét cla Toa an nhan dan huyén Mai Chau, tinh Hoa Binh theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26; Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua B6 luat T tung dan su;
Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013.

[2] Nhan dinh vé nhing van dé can giai quyét trong vu an:

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa phia nguyén don yéu cau phia bi
don tra lai phan dat di 14n chiém dé du veé chleu rong 4 m theo gidy ching nhan
quyen str dung dat ma nguyén don da dugc cip, khong yéu cau vé viée thiéu dat
vé chiéu dai.

Theo gidy chimng nhén quyén sir dung dat, thira dat nguyén don da duogc
cap canh phia tay giap quéc 16 15 chiéu rong 4 m, phia dong giap cum Cong
nghiép Ch chiéu rong 4 m, phia nam giap dat nha ong L& Hong L da trir hanh
lang giao thong (23,5m) chiéu dai (sdu) 31 m, phia bac giap nha dat ho ong Bui
Xuan H da trir hanh lang giao thong (23,5m) chiéu dai (siu) 31 m.

Theo gidy ching nhan quyen str dung dat, thira dat bi don da duoc cap c6
canh phia tay giap quoc 1 15 chiéu rong 7 m, phla dong giap cum Cong nghiép
Ch chiéu rong 7 m, phia nam gidp dat chi Tran Thi Ng da trir hanh lang giao
thong (23,5m) chiéu dai (sdu) 16,6 m, phia bac giap sudi da trir hanh lang giao
thong (23,5m) chiéu dai (sau) 16,6 m.

Theo van ban tra 161 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Mai
Chau, cac thira dat néu trén déu dung ban dd hién trang (dang so d6, khdng do
dac chi tiét timg thira dat), khi chuyén nhuong quyén st dung dat, cac co quan
chuyén mén da thyc hién do dac x4c dinh dién tich, canh thira bang phuong phap
thu cong (thude ddy, chua c6 may toan dac dé thyc hién do dac xac dinh toa do)
nén chua thuc hién dugc cong tac chinh 1y cac thira dat trén ban d6 hién trang sir
dung dat dang s6. Céc thira dat khong thé hién sb liéu d6 cua gbc thira dat (trong
do dac dia chinh ciing khong quy dinh phai thé hién s6 liéu do cta goc thira dat)
do d6 khong thé xac dinh chinh xac thira dat co vuong goc hay khong vudng goc
vOi mét duong quéc 16 15. Khi chia tach thira dat, cac ho déu tu cam méc bang
coc tre, go, dé thyc hién viéc do dac, xac dinh dién tich, kich thudc.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Ddi voi thira dat chi
Tran Thi Ng, sau khi trir hanh lang giao thong (23,5 m) chiéu rong phia mat
duong quéc 16 15 hudng tay 1a 3,45 m, thiéu 0,55 m so véi gidy chiang nhan
quyén st dung dat duoc cap. Poan bi thiéu chiéu rong, tir diém hét hanh lang
giao thong dén diém thiéu dat vé chiéu rong 1a 7,87 m, con lai van da 4 m chiéu
rong. Do6i v6i thira dat ciia 6ng Bui Xuan H va ba Dinh Thi D, sau khi trir hanh
lang giao thdng (23 5 m) chiéu rong phia mat duong quoc 16 15 hudng tay tinh tur
mép tudng nha & dén hét tuong gach cbp mai lop bang tam lop proximang la 7,83
m, doan c6 chiéu rong 7,83 m nay do thang véi diém sau khi trur hanh lang giao
thong 23,5 m bén dat chi Tran Thi Ng. Do duong qudc 16 15 chay qua hai thira
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dat nay cong vé phia bén trai huéng V di thi trin M nén diém sau khi trir hanh
lang giao théng (23,5 m) ctia mdi nha khac nhau, nha Tran Thi Ng s& vao sdu hon
nhha dng BUi Xuan H. So véi gidy chung nhan quyén st dung dat ho 6ng H da
duoc cap, thua 0,83 m, chiéu rong phia giap khu cong nghiép huong dOng tinh tur
diém cudi mép tuong dang sur dung dén hét tuong gach cop mai lop bang tam lop
proximang la 7,97m, thira 0,97 m so vdi gidy ching nhan quyén str dung dat da
duoc cap.

[3] Dbi vé6i v kién cta bi don vé viée dat chi Tran Thi Ng bj thiéu vé chiéu
rong la do do ndm 2011 dng Lo Thanh X chuyen nhuong cho ba H véi chiéu rong
mit tién 12 4 m va sau d6 ba H mudn tra dat cho 6ng Nguyen birc T ma Ong Tco
con gai la Nguyen Thay B, nén cac glay to, thu tuc vé chuyén nhuong quyén st
dung dat déu dung tén bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chi Nguyén
Thiy B. Khi dng X chuyén nhuong cho ba H, dng X khong giao du dat cho ba H
ma giao thleu 0,5 m. Theo ¥ kién cta bi don mdc giodi tha dat cua éng T phla
duong quoc 16 15 1a méc sat voi tudng nha bép cua nha ong X do sang phia bic
giap dat 6ng L 1a 4 m. Khi ba H chuyén nhuong lai cho 6ng T va 6ng T xay
tuong bao khong do tur mdc d6 ma do tranh nha tim ctia ong X va do du 4 m nén
da 1an sang dat ciia chi Ng. Vé y kién nay, qua trinh giai quyet vu an da thu thap
duoc cac chimg cr thé hién 6ng X, 6ng T, ba H, chi B va con trai ong XlaLo
Van V, 6ng S, 6ng H2 déu thira nhan mbc gidi giita dat ong X va dat chi B l1a
diém cach goc nha tam cia gia dinh ong X 20 cm, diém moc thu hai 1a giap,
thang mai chudng lon nha 6ng Lo Thanh X xudng dét. Twr do, Toa an da xem xét,
tham dinh tai chd d6i v6i moc gidi gitta dat Nguyén Thuy B véi dat ho Lé Hong
L, chiéu rong phia mat duong quéc 16 15 hudng tay do tir mép ngoai nha tam
phia duong 15 sang phia bac giap dat ho 6ng Lé Hong L 4,20 m. Chiéu rong giap
khu cong nghiép hudng dong do tu meép ngoai tuong bao (giap, thang méi chudng
lon nha 6ng Lo Thanh X xudng dat) vé phia bac giap dat ho ong Lé Hong L 4 m,
ndi hai diém cudi cua chiéu rong theo hudng do néu trén (4,20 mva 4 m) dé xac
dinh ranh giéi giira dat Nguyén Thay B véi dat ho Lé Hong L. Chiéu rong dat Lé
Hong L phla mat duong qudc 16 15 huong tay tinh tir ranh gidi gitra ho Nguyen
Thiy B va Lé Hong L vé phia bac dén hét tuong bao (ranh gioi gitra dat Lé Hong
L va Tran Thi Ng) 1a 3,99 m, (thiéu 01 cm so véi glay chtng nhan quyén st dung
dat Lé Hong L di dugc cap). Canh nay duoc do thang v6i diém sau khi da trir
hanh lang giao thdng 23,5 m dat Tran Thi Ng. Chiéu rong giap khu cong nghiép
huéng dong tinh tir ranh giGi gilta ho Nguyen Thiy B va Lé Hong L vé phia bac
dén hét tuong bao (ranh giGi gilta dat Lé Hong L va Tran Thi Ng) la 3,99 m,
(thiéu 01 cm so véi gidy ching nhén quyen str dung dat Lé Hong L da duge cap),
canh nay dugc do thang véi diém dat Tran Thi Ng bat dau bi thiéu vé chiéu rong
theo huéng tay phia duong 15. Hon nita, 6ng Lo Van S va 6ng Lo Thanh X déu
thtra nhan ranh gioi gitra dat 6ng S va 6ng X trudc khi 6ng S va ong X chuyén
nhuong cho Lé Hong L va Nguyén Thay B 1a cdy tdo phia duong qudc 16 15
huéng tay chay thiang phia dong giap khu cong nghiép cach chudng lon nha éng
X 4 mva 6ng X, ba H tai 161 khai cia minh cling thira nhan c6 cay tao phia
duong 15 va cdy lat phia dong giap khu cong nghiép 1am méc gii gianh gi6i
giita dat ho ong L va chi B. Qua 101 khai ctia nhitng ngudi lam chtng 1a éng S,
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6ng X, ba H thi ranh gi6i nay phu hop voi ranh gidi dit gitra Nguyén Thuy B va
Lé Hong L va tai Bién ban xac minh ngdy 09/10/2019 thé hién trudc khi 6ng X
chuyén nhuong cho Nguyén Trung Kh va Nguyén Thuy B, chiéu rong mit dudng
la 22 m, chiéu dai 28 m tong dién tich 1a 616 m. Sau khi chuyén nhuwong cho
Nguyén Trung Kh 4 m chiéu rong, 25 m chiéu dai, théa thuén chuyén nhuong
cho ba H 4m chiéu rong, 25 m chiéu dai (tha tuc chuyén nhuong va gidy chung
nhan quyén sir dung dat dung tén Nguyén Thuy B ghi 28 m chiéu dai) thi chiéu
rong phia mit dudng con lai 1a 14 m. Nhung thuc té hién nay, chiéu rong ph1a
mit duong dat ong Lo Thanh X dang su dyng la 13,51 m cong véi 11 cm ma ong
T tu trinh bay xay tudng bao gitta dat Nguyen Thay B va Lo Thanh X l4n sang
dat Lo Thanh X méi 1a 13,62 m, con thleu s0 v6i chiéu rong 1€ ra phai con la 14
m. Phia bi don dén nay khong cung cip duoc chimg cir gi vé viéc giao thiéu dat
néu trén va tr cac can ctr néu trén xac dinh dugc 6ng Lo Thanh X khOng giao
thiéu dat nhu y kién ctia bi don d trinh bay.

Vé ¥ kién cia bi don di trong cdy Dau da xoan lam mdc gidi dat giita bi
don va Tran Thi Ng khong duoc cac hd giap ranh thira nhan nén khong c6 cin cir
coi 1a méc gidi.

Vé y kién bi don trinh bay nam 2011 cong ty mudn mua dat lam duong cia
ba ho 1a chi Ng, 6ng L, 6ng X va do tir tudng nha bi don sang sat tudng bép ong
Lo Thanh X van du 12 m. Vé y kién nay két qua do khong duoc cac ho co dat
thira nhan, khong c6 dat cua gia dinh bj don, bi don cling khong biét cong ty nio,
dén nay bi don khong cung cip ching ctr gi vé két qua do, nén khong cé cin cir
chép nhan sir dung 16 trinh by nay lam chtng ctr xac dinh 6ng Lé Hong L 14n
chiém dt cua chi Tran Thi Ng.

Vé y kién bi don trinh bay ong T x4y tudng bao d6i voi dat cua Lé Hong L,
xdy sang nén nha vira xi cii do éng Tran Hiru H1 ¢ nho dat chi Tran Thi Ng lam.
Vé ¥ kién nay 6ng H1 di c6 ¥ kién vao thoi diém d6 1a nim 2005 con hoang
vang, cdy coi um tim, chua cé nha ai o, xay dung gi, ong H1 xday theo vi tri ma
ngudi cho ¢ nho 12 6ng Th chi, khong biét co ding véi ranh gidi, moc gidi dat
cua nguoi cho ¢ nho hay khong va ong Nguyén Ptc T ciling ¢ y kién vé viéc nay
1a khi chuyén nhuong dat dai, trudc khi xay tuong bao, cac bén da xac dinh moc
gi61, ranh g10’1 nén dat ong L dén dau thi xay dén do6 theo glay ching nhan quyen
st dung dat va 6ng H1 ciing thira nhan 1am nha khong chic c6 ding phan dat cta
ngudi cho & nho vi khi d6 chua c6 ai dén &, dat con hoang vu, cay coi um tum,
khong c6 ai kiém tra dat dai vao thoi diém d6. Ong Tran Ng Th ciing thira nhan
khi cho em trai 12 6ng H1 & nhod dét ctia gia dinh minh démg tén con gai la Tran
Thi Ng khong chi chinh x4c vi tri vi chi 1a & nho & tam, thuc té 6ng H1 & khoang
hon hai nim di & chd khac tir nim 2008. Do d6 viéc c6 xay tudng bao trén nén
nha cii ciing khong 1a cin ctr xac dinh 6ng L (6ng T x4y tudng bao) 14n sang dit
chi Ng ma phai cin ctr vao tong thé cac ching ctr nhu d néu va nhan dinh trén
day.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia bi don d thira nhan nim
2007 xay nha, chiéu rong ngoi nha la 3,3 m, chiéu dai 1a 9 m, trong d6 c63 mla
xdy trong phan dat da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, con 03 m
xay lan sang sudi va dé lai 4 m phia giap nha 6ng Th. Nam 2011 ke thém vé phan
sudi phia bac. Phan ké thém va phan nha ¢ trong gidy ching nhan quyén st dung
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dat 1 hai phan riéng biét, ké sau khi d 1am nha &. Nam 2010 xay tudng va mai
lop tam giap phia dét ctia chi Tran Thi Ng. Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 03/10/2019 va két qua xac minh ngay 25/10/2019 thi téng chléu rong
phan dit xdy nha ¢ va phan dat xdy tuong gach cdp mai lop bang tim lop
prOX|mang 1a 7,83 m. Trong d6 phan dit xay nha ¢ do tir mép ngoai tuong nha ¢
phia bic dén hét mep ngoai tuong nha ¢ phia nam Ia 3,60 m. Chiéu rong phan dét
x@y tuong gach cop mai lop bang tam lop pr0x1mang do tiép tir mép ngoai tuong
nha & dén mép ngoai tuong gach cbp phia giap dat chi Ng 12 4,23 m. Piém do cua
phan dit xdy nha & va phan dat xay tuong gach cop néu trén thang voi diém sau
khi trir hanh lang giao thong dat chi Tran Thi Ng. Ong H, ba D thira nhan xay nha
chiéu rong 3,3 m lan sang phia subi 14 0,3 m trong khi thuc té dang st dung 1a
3,60 m, thira 0,3 m khong thé thira vé phia subi duoc vi da thira nhan 13 khi xay
nha chi 1an 0,3 m. Nhu vay phan dat con lai chi 1a 3,7 m. Nhung thuc té, 6ng H
va ba D di xay tuong gach cop mai lop bang tam lop proximang va dang st dung
la 4,23 m, thtra 0,53 m. Nhu vay c6 du can ctr xac dinh ho 6ng H, ba D da su
dung dat khong dung nhu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip va
lan sang ho Tran Thi Ng 0,53 m. Ngoai ra gitra dat ho Tran Thi Ng va Bui Xuan
H dén nay khong con, khong xac dinh dugc moc gidi, ranh gidi gi dugce ca hai ho
thira nhan, mac du ho Tran Thi Ng con thiéu 02 cm nita vé chiéu rong va nhu da
phan tich néu trén khong du ching cir chimg minh hd 6ng H 1an chiém 02 cm bi
thiéu con lai.

Dbi v6i yéu cau giai quyét ciia nguyén don d6i voi 6ng L& Hong L 13 ho ¢6
d4t gidp ranh phia bén phai ding tir duong québc 16 15 nhin vao ¢ xay tudng bao
kién cd xung quanh phan dat cua ong L. Viéc xay tuong nay xay lan sang phan
dat cta nguyén don sau khi da tru hanh lang giao thong khoang 13 cm. Nguyén
don da rat yéu cau ‘nay nén can dinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau nay. Can cir
Diéu 244 B6 luat tb tung dan su.

Vé viéc ong T xdy tuong bao quanh dat 6ng L, chi B khi xem xét, tham
dinh tai chd da do chiéu rong cia hai thira dat Lé Hong L va Nguyén Thiy B tai
hai diém, diém tht nhat phia ty phia dudng 15 do tir mép tuong ngoai dat
Nguyén Thay B sang mép tuong ngoai dat Lé Hong L thang véi diém sau khi trir
hanh lang giao théng (23,5 m) dat Tran Thi Ng la 8,10 m. Piém th{r hai phia
dong phia khu cong nghiép do tor meép tuong ngoai dat Nguyén Thuy B sang mep
tuong ngoai dat Lé Hong L thing v6i diém dat Tran Thi Ng bét dau bj thiéu vé
chiéu rong vé huéng tiy phia duong 15 la 8,10 m. Ve van dé nay 1a xay tuong
bao chung ma Toa an giai quyet phai phan dinh mdc gidi, ranh gidi riéng cua
tung thira dat dé xac dinh viéc 1an chiém. Can clr vao cac tai liéu ching ct, ¥
kién ctia nhimg ngudi 1am chimg va nhu d nhan dinh néu trén thi day khong
phai 1a cin ctr dé xéac dinh 6 ong Lé Hong L ¢6 14n chiém sang dat ho Tran Thi Ng.
Viée xay tuong bao dat Nguyen Thuy B phia h 6ng Lo Thanh X (nay da tang
cho con trai 1a Lo Van V) néu c6 1an sang dat ho 6 6ng Xla 11 cm theo nhu y kién
cua 6ng Nguyén Dtrc T di trinh bay, thi s& giai quyét bang vu an khac néu c6 yéu
cau.

Ngoai ra d6i véi bi don ong Bui Xuan H, hién nay ho tén thuong goi,
viét, ky 1a BUi Xuan H nhung trong gidy ching nhén quyén su dung dat lai cap
cho Bui Vin H, trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
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05/5/2006, Pon xin cp gidy ching nhan quyén st dung dit ngay 05/5/2006 ghi
bén nhan chuyén nhuong, nguoi lam don 1a Bui Van H nhung muc ky ho tén lai
la Bui Manh H. V& van dé nay 6ng H di cung cép chung cr gdbm don xin xac vé
ho tén dém cua Bui Xuan H, s6 ho khau, xac dinh duoc 1a Bui Xuan H. Co quan
chuyén mén phong Tai Nguyén va Méi trudng da cé ¥ kién s& phdi hop voi cac
co quan lién quan thuc hién chinh Iy gidy chimg nhan quyén st dung dat néu cé
sai sOt tai cong van so: 249/TNMT-PP ngay 10/9/2019.

Can cu vao céc tai li¢u, chiing ct, 101 khai cua nhiing nguodi lam ching da
c6 trong hd so vu an, cin ctr két qua xem xét, thim dinh tai chd, cac nhan dinh
néu trén da c6 du co so két luan ho 6ng Bui Xuan H, Pinh Thi D c6 xay tuong
gach cép mai lop béng tam l(yp proximang lan sang dat ho chi Tran Thi Ng dién
tich dat da lan chiém la 2,08 m? phan dién tich 1an chiém 1 hinh tam giac vuong,
c6 canh phia tdy, gidp duong quoc 1 15 (canh day) la 0,53 m tinh tir diém thiéu
chiéu rong (3,45m) dat ho chi Ng vé phia dat ho ong H, canh huyén 1a 7,87 m,
canh goc vudng tinh dugc 7,85 m tinh tur diém sau khi di trir hanh lang giao
thong (23,5 m) dén hét diém thiéu vé chiéu rong dat chi Ng, huong dong, phia
khu cong nghiép (c6 so d6 kém theo). Can budc phai tra lai phan d4t d3 1an chiém
str dung khong dung néu trén. Cin cr vao cac Diéu 164, 166, 175,176 caa Bo luat
dan sy ndm 2015; khoan 5, 7 Diéu 166; khoan 1 Diéu 170 cta Luat dat dai 2013.

[4] Vé an phl chi phi xem xét tham dinh tai chd:

- Ong BUi Xuan H va ba Pinh Thi D phai chiu an phi dan su so tham Ia
300.000 dong. Chi Tran Thi Ng khdng phai chiu &n phi dan sy so tham, tra lai
cho chi Tran Thi Ng 300.000 déng tién tam tng an phi da nop.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Tran Ng Th tu nguyén ndp va
khong yéu cau giai quyet nén khong xem xét, giai quyét.

[5] Vé quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa: Xét thay viéc thu thap
chtng ctr d3 day du, di co so d6 thira dat co tranh chéap, so do chung cta cac hd
giap ranh (nhung Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Mai Chau khong
ky do viéc xem xét, tham dinh tai chd khong do bang may nén khong nhap vao hé
thong dir liéu may tinh) cac so dd da co trong hd so duoc vé trén co sd két qua
xem xét, thém dinh tai chd va cac tai liéu ching clr khac c6 trong ho so, so db
theo yéu cau néu trén cua dai dién Vién kiém sat khong phai 1a chung ctr duy
nhat dé xac dinh ai 13 nguoi lan chiém dat dai ma chi 1a tai liéu dé khi xem xét vé
céc thira dat rd rang, cu the hon. Hon nira dat dai ciia ho co tranh chap va cac ho
giap ranh lién ké d3 c6 glay chimg nhéan quyen str dung dit va trong glay ching
nhan d6 di c6 so do chi tiét. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay khong can phai
ngung phién toa theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[6] V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo ban &n trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham theo quy dinh cta Piéu 271, 273
ctia Bo luat TH tung dan sy.

Vi cac l€ trén
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 9 Diéu 26; Dicu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; bicu
244,271, 273 ctia Bo luat To6 tung dan su; Bicu 203 Luat Pat dai nam 2013; bicu
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164, 166, 175, 176 cta Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5, 7 Piéu 166; khoan 1
Diéu 170 cua Luat dit dai nam 2013.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don Ia 6ng B
Xuan H va ba Dinh Thi D phai thdo d& tuong gach cdp mai lop bang tam lop
proximang va cac tai san khac c6 trén dat, giai phong mat bang trén phan dat da
lan chiém tra lai dién tich dét da 14n chiém 1a 2,08 m? cho ho Tran Thi Ng. Phan
dién tich 14n chiém 13 hinh tam giac vudng, c6 canh phia tdy giap duong qudc 16
15 (canh day) la 0,53 m tinh tir diém thiéu chiéu rong (3,45m) dat ho chi Ng vé
phia dat ho 6ng H, canh huyén 1a 7,87 m, canh gdc vubng 7,85 m tinh tir diém
sau khi d4 trir hanh lang giao thong (23,5 m) dén hét diém thiéu vé chiéu rong dat
chi Ng, huéng dong, phia khu c6ng nghiép (co so d6 kém theo).

2. Pinh chi giai quyét yéu cau cta nguyén don dbi v6i ho ong Lé Hong L
la ho co dat giap ranh d4 xay tuong bao kién ¢ xung quanh phan dat cua ong L.
Viéc xay tudong nay xay lan sang phan dat ctua nguyén don sau khi dé trir hanh
lang giao thong khoang 13 cm.

3. Vé an phi: Ap dung khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan su;

khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng Bui
X H va ba Binh Thi D phai chju &n phi dan sy so tham la 300.000 déng.
Chi Tran Thi Ng khong phai chiu &n phi dan su so tham. Tra lai cho chi Tran Thi
Ng sb tién tam tng an phi d& nop la 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0000827 ngay 24 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mai
Chau, tinh Hoa Binh.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an cac duong su c6 quyén khang
cdo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM - HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HB ; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh HB; (di ky)
- VKSND huyén MC;
- THA dan su;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Pham Thanh Tung
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