TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phiic

S6: 132/2019/KDTM - PT

Ngay: 31/10/2019

V/v: Tranh chdp hop dong

tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity
Cac Tham phan: Ba Ngb Tuyét Bing
Ong Lé Thanh Binh
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Hué — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Ha Néi.
- Dagi di¢n Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Hoa
- Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 30/10/2019 va 31/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y so6 84/2019/TLPT ngay
28/5/2019 vé Tranh chap hop dong tin dung.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 376/2019/QD - PT ngay 26 thang
9 nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa so 422 ngay 17/10/2019 giira cac duong
su:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP CT .
Dia chi: S6 108 T, H , Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Puc T - Chu tich HDQT.
Nguoi dai dién theo iy quyén:
1. Ong Hoang Xuén P — Giam doc Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Q .
2. Ba Nguyen Thi Thu H — Pho Giam doc Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh
? 3. (:)ng Tran Van T - Pho Giam déc Ngan hang TMCP CT — Chinhanh Q.
4. Ong Nguyén Tuan A— Ph6 Giam doc Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Q

5. Ong Nguyén Viét H — Phd Truong phong Phong Tong hop Ngan hang
TMCP CT - Chinhanh Q.
(Tai phién toa c6 mit 6ng H, ving mit ong Ph, ba H, ong T, 6ng Tuin A). (Theo
van ban ty quyén s6 011/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 07/01/2019).
* Bi don: Ho kinh doanh Nguyén Vin T .
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Dia chi: Thon KN , xa VK , huyén M, Thanh phé Ha Nou.
Céc thanh vién cta ho kinh doanh gdm:
1. Ong Nguyén Vin T , sinh ndm 1973 1a nguoi dai dién.
2. BaNguyén Thi H, sinh nim 1975.
3. Chi Nguyén Thi Hai L, sinh niim 1993.
4. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh niim 1995.
Pia chi: Thon KN, x4 VK , huyén M , Thanh phd Ha Noi.
(Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi H hién dang chap hanh an phat tu tai Trai
giam Q, tinh; vang mat Chi L , chi Thao).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong chimg s6 N — Thanh phd Ha Noi.
Dia chi: Thon N, xa B, huyén M, Thanh phé Ha No1.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hiru H — Trudng phong (Vang mit).

2. Ong Lé Ngoc C .

3. BaNguyén Thi T .

4. Chi Lé Thi Lan A .

5. Anh Lé Ngoc T .

- Pai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi T , chi Lé Thi Lan A , anh Lé
Ngoc T 1a 6ng Lé Ngoc C (theo van ban uy quyén ngay 27/8/2019 -c6 mit tai
phién toa).

6. Ong Nguyén Van L .

7. BaNguyén Thi D .

8. Anh Nguyén Tién T .

9. Anh Nguyén Tién L .

10. Chi Nguyén Thi T .

- Pai dién theo Uy quyén ciia ba Nguyén Thi D ; anh Nguyén Tién T ; anh
Nguyén Tién L ; chi Nguyén Thi T 1a 6ng Nguyén Van L (theo vin ban iy quyén
ngay 29/8/2019 — c6 mat tai phién toa).

11. Ong Nguyén Vin C .

12. Ba Truong Thi V .

13. Ong Nguyén Van H .

14. BaLé Thi U.

15. Anh Nguyén Minh T1 .

16. Chi Nguyén Thi Thu Th .

17. Anh Nguyén Minh T2 .

18. Anh Nguyén Vin D .

19. Chi Nguyén Thi Th .

20. Chi Nguyén Thi D .

21. Chau Nguyén Vin Ch , sinh nim 2002.
22.Chéu Nguyén Qudc T3 , sinh ndm 2015.

(Ngudi dai dién hop phéap cia chau Nguyén Vin Ch va Nguyén Quédc T3 4
anh Nguyén Vin D va chi Nguyén Thi Th).



- Dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vian C ; ba Truong Thi V ; ba Lé
Thi U ; anh Nguyén Minh T1 ; chi Nguyén Thi Thu Th ; anh Nguyén Minh T2 ;
anh Nguyén Vin D ; chi Nguyén Thi Th 1a 6ng Nguyén Vin H (theo vin ban ty
quyén ngdy 29/8/2019 — c6 mat tai phién toa).

23.0ngLé Vian D .

24. Ba Nguyén Thi T4 .

25. Anh L& Van T5.

26. Chi Lé Thi N .

27. Chau Lé Van D, sinh nam 2003.

28. Chéau Lé Thi Hong A , sinh nam 2006.
Déu cu tra tai: Thon KN, x3 VK , huyén M , Thanh phd Ha Nbi.

(Ngudi dai dién hop phap cua chau Lé Van D va Lé Thi Hong A : Anh Lé
Van T5 va chi L& Thi N).

- Pai dién theo Uy quyén cua ba Nguyén Thi T4 ; anh Lé Van TS, chi Lé Thi N
ladng Lé Van D (theo van ban uy quyén ngay 07/ 10/2019 — ¢6 mat tai phién toa).

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta ong Nguyen Van C , ba Truong
Thi V , 6ng Nguyén Vin H , ba Lé Thi U, anh Nguyén Vin D, chi Nguyén Thi
Th, anh Nguyén Minh T1 , chi Nguyén Thi Thu Th , anh Nguyén Minh T2 , chi
Nguyén Thi P , chdu Nguyén Van Ch , chau Nguyén Quéc T3 , 6ng Lé Ngoc C ,
ba Nguyén Thi T, chi L& Thi Lan A , anh Lé Ngoc T, 6ng Lé Vin D , ba Nguyén
Thi T4 , anh Lé Vin T5, chi Lé Thi N, 6ng Nguyén Vin L , ba Nguyén Thi D ,
anh Nguyén Tién T , anh Nguyén Tién L , chi Nguyén Thi T 1a: Ong Nguyén Puc
T6 — Luat su Cong ty Luat TNHH Hoéng Viét, Poan luat su thanh phé Ha Noi; 6ng
Ngd Thanh B - Luat su Cong ty luat TNHH N, Poan luat su thanh phé Ha Noi —
cO mat tai phién toa.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong Nguyén Vin C : Ong Nguyén Vin H
— sinh nam 1961 (con Ong C ), trt tai: KN , VK , M, Ha Nbi (c6 mat tai phién
toa).

- Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi T4 : Ong Lé Van D —sinh
nam 1948 (chong Ba T4), dia chi: KN, VK , M, Ha N6i (c6 mit tai phién toa).

* Ngwoi khang cao:

Ong Nguyén Vian H ; Ba Nguyén Thi D ; Anh Nguyén Tién T ; Anh Nguyén
Tién L ; Chi Nguyén Thi T ; Ong Nguyén Vin C ; Ba Truong Thi V ; Chi Nguyén
Thi Th ; Anh Nguyén Minh T1 ; Anh Nguyén Minh T2 ; BaLé Thi U’ ; Chi Lé Thi
N ; Anh Lé Vin T5; Ba Nguyén Thi T4 ; BA Nguyén Thi T ; Ong Lé Ngoc C ; Chi
Lé Thi Lan A ; Anh Lé Ngoc T ; Ba Truong Thi V ; C)ng Lé Van D ; Anh Nguyén
Vian D . (Péu la nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan).

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi ki€n va cac loi khai tai Toa an, dai dién Ngan hang
TMCP CT (goi tit 12 nguyén don) trinh bay:
Ngan hang TMCP CT - Chi nhanh Q va ho kinh doanh Nguyén Vin T (goi
tat 1a bi don) ky két hop dong tin dung s6 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011. Theo
d6, nguyén don cho bi don vay tién theo han mac cho vay 1a 5.000.000.000; Muc

3



dich vay dé kinh doanh do gd noi that, trang thiét bi van phong. Thoi gian duy tri
han mirc cho vay 1a 12 thang ké tir ngdy 07/9/2011 dén ngay 07/9/2012. Thoi han
cho vay cu thé theo mdi lan giai ngan duoc ghi trén timg gidy nhan ng nhung t6i da
la 06 thang.

Lai suit cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1 19,5%/nam; ap dung 13i
suat tha ndi; Lai sudt qua han bang 50% l3i suit cho vay trong han theo 04 gidy
nhan ng nhu sau:

- Gidy nhan no s6 01 ngay 07/9/2011: Sé tién vay 1a 1.900.000.000 dong; l3i
suat vay von 1a 19,5%/nam; 14i suat phat qua han bang 50% 1ai suit cho vay trong
han; ngay tra 13i 1a ngay 20 hang thang va ngay tra hét ng gbc; thoi han tra ng 1a
ngay 07/3/2012.

- Gidy nhan ng s6 02 ngay 09/9/2011: S§ tién vay 1a 1.500.000.000 dong; 1ai
suit vay von 1a 18,5%/nam; 13i sudt phat qua han bang 50% l4i suét cho vay trong
han; ngay tra 14i 1a ngay 20 hang thang va ngay tra hét ng goc; thoi han tra ng 1a
ngay 09/3/2012,

- Gidy nhan no s6 03 ngay 19/9/2011: Sé tién vay 1a 400.000.000 dong; lai
suit vay von 1a 18,5%/nam; 13i sudt phat qua han bang 50% l4i suét cho vay trong
han; ngay tra 13i 1a ngay 20 hang thang va ngdy tra hét ng gdc; thoi han tra no 1a
ngay 19/3/2012.

- Gidy nhan no s6 04 ngay 07/10/2011: Sé tién vay la 800.000.000 dong; 1ai
suit vay von 1a 18,5%/nam; 13i sudt phat qua han bang 50% lai suét cho vay trong
han; ngay tra 13i 1a ngay 20 hang thang va ngdy tra hét ng gdc; thoi han tra no 1a
ngay 07/4/2012,

Tong so tién nguyén don giai ngan cho bi don 1a: 4.600.000.000 dong.

Tai san bao dam gdm:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cia thira dat s6 353, to ban do
s6 32, dién tich 244m? tai KN , VK , M , Ha Noi, dugc UBND huyén M cap Gidy
chtng nhin quyén str dung dat s AB800193 ngay 28/8/2007 mang tén ho ong L&
Vian D . Mtrc du no vay (ng g6c) duoc bao dam 1a 500.000.000 dong

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat sb 379, to ban d6
s6 32, dién tich 311,5m? tai KN, VK , M, Ha Noi duoc UBND huyén M cép Gidy
ching nhén quyén st dung dét sO AB 489286 ngay 10/3/2008 mang tén hg ong
Nguyén Vian L . Mtrc du no vay (ng goc) dugc bao dam 1a 1.700.000.000 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat s6 380-1, td ban
dd s6 32, dién tich 60m? tai KN , VK , M, Ha Noi dugc UBND huyén M cap Glay
chtimg nhan quyén st dung dit s6 AB 511067 ngay 01/3/2007 mang tén ho ba
Nguyén Thi T (nim 2008 dugc chinh chinh tén nguoi sir dung dat 1a ba Nguyén
Thi T vaong L& Ngoc C ). Mtc du ng vay (ng gbc) duoc bao dam 1a 700.000.000
dong.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua thira dat sd 31b, to ban do
s6 3, dién tich 271m? tai thon KN , x4 VK , huyén M , Thanh phé Ha Noi, duoc
UBND huyén M cép Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 X 283647 ngay
18/12/2002 mang tén ho 6ng Nguyén Ptc C (ngay 18/7/2008 dinh chinh nguoi sir
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dung dat 1a ho 6ng Nguyén Vin C ). Muc du ng vay (ng gbc) duge bao dam 1a
1.100.000.000 dong.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cua thira dat s6 185-1, td ban
d6 sb 03, dién tich 152,1m? dia chi: Thon KN , x3 VK , huyén M , TP Ha Noi
dugc UBND huyén M cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 766078
ngay 07/7/2009 mang tén ho ong Nguyen Vin T . (Hop dong nay hai bén da xir ly
tai san bao dam dé ngan hang thu hoi no).

Ngay 04/10/2011, nguyén don va bi don xac lap Hop dong sir dung thé tin
dung qudc té Cremium s6 11.44.0005/HDSDT-NH. Theo d6, han mtc tin dung 13
200.000.000 ddng; Thoi han duy tri han muc tir ngay 04/10/2011 dén ngay
04/10/2013; Lai suit theo quy dinh ctia ngan hang CT ; Muc dich vay vén dé tiéu
ding. Sé tién bi don da vay 1a 87.386.000 ddng. Pé dam bao cho khoan vay nay,
nguyén don va bi don da xac 1ap Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 09.26.0043A/HDTC ngay 23/9/2009 (Hop dong nay hai bén da
xtt 1y tai san bao dam dé ngan hang thu hdi no).

Qua trinh thuc hién hop dong, bi don da thanh toan cho nguyén don theo Hop
dong tin dung s6 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011 14 1.070.000.000 dong no gbc
va 153.422.000 dong no 14i; chua thanh toan cho ngan hang theo hop dong thé tin
dung qudc té Cremium so 11.44.0005/HPSDT - NH ngay 04/10/2011.

Tinh dén ngay 28/02/2019, bi don con ng ngan hang tong so tién theo hai hop
d6ng tin dung 13 8.748.564.177 dong. Cu thé theo timg hop dong tin dung nhu sau:

Hop ddng tin dung sé 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011, bi don con no tong
s6 tién: 8.503.298.686 ddong. Trong dé: No gbc 1a 3.530.000.000 dong; no 1ai trong
han 14 3.435.346.195 d6ng; no 1di qua han 1a 1.537.952.491 dong. Trong d6, nghia
vu bao dam cua cac ho gia dinh thé chap nhu sau:

Nghia vu bao dam cua ho 6ng Nguyén Vin L 12 3.415.993.897 dong (no gbc 1a
1.500.250.000 dong, no 1ai trong han 1a 1.324.410.304 dong, no 1ii qua han 1a
591.333.593 dong);

Nghia vy bao dam cta ho 6ng Nguyén Van C 1a: 2.210.348.992dong (no goc 1a
970.750.000 déng, ng lai trong han 1a 856.971.373 déng, no 1ai qua han la
382.627.619 dong);

Nghia vu bao dam cta ho 6ng Lé Van D 1a: 1.004.704.087dong (no goc 1a
441.250.000 déng, no 1ai trong han 1a 389.532.442 déng, no lai qua han la
173.921.645 dong);

Nghia vu bao dam ctia ho ba Nguyén Thi T 1&: 1.406.585.722d6ng (ng gbc 1a
617.750.000 dong, no 1ai trong han 13 545.345.419 dong, no lii qua han 1a
243.490.303 dong);

Theo Hop dong thé tin dung quoc te Cremium s6 11.44.0005/HDSDT-NH ngay
04/10/2011, bi don con ng tong s6 tién ng goc va lai tinh dén ngay 28/02/2019 la
245.265.491 dong.

Nay, nguyén don khoi kién budc bi don phai thanh toan cho nguyén don toan
bd s6 no tinh dén ngay 28/02/2019 1a 8.748.564.177 dong va lai phat sinh theo hop
dong tin dung tir ngay 01/3/2019 dén khi tra hét ng. Truong hop bi don khéng
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thanh toan toan bo sd ng trén, nguyén don dé nghi Toa an cho phat mai toan b tai
san thé chap ctia ho gia dinh ong Nguyén Van C , ho gia dinh 6ng Nguyén Van L |
ho gia dinh 6ng Lé Van D va ho gia dinh ba Nguyén Thi T , 6ng Lé Ngoc C dé
ngan hang thu hoi no.

Bi don ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi H trinh bay: Vo chdng 6 ong
c6 ky hop dong tin dung nhu ngan hang trinh bay. Khoan n¢ nay 1a do vo chong
ong vay va str dung tién vay, cac con 6ng ba khong vay tién, khong st dung tién
vay nén khong co trach nhiém tra no cho nguyén don. Pé dam bao cho khoan vay
tai Ngan hang, cac ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C , Lé Van D , Nguyén Vin L va
hd ba Nguyen Thi T c6 dung tai san ctia minh dé thé chap cho Ngén hang. Ve so
tién ng goc, Ong T va Ba H xdc dinh con n¢ ngan hang tong sd tién
3.617.386.000 dong, 13i va 1ai phat do nguyén don tinh toan. Vo chong ong 1am an
thua 16 va dang phai chip hanh an phat ti nén dé nghi nguyén don tao diéu kién
cho vg chong ong khi ndo ra ti s& thu xép tra no cho nguyén don.

Bi don chi Nguyén Thi Thanh T va Nguyén Thi Hai L trinh bay: Chj T va
Chi L khong vay tién nguyén don; khong str dung tién vay va khong ky hop dong
tin dung ma do bd me chi 1a ong Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi H vay tién.
Trong hop d6ng thé chap ctia mot s0 h¢ gia dinh ¢6 chir ky cua cac chi voi tu cach
bén vay von 1a do ngan hang yéu cau cac chi ky dé hoan tat thu tuc vay tién cho bd
me CAc chi. Do d6, cac chi khong c6 trach nhiém tra tién cho nguyén don.

Nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan gdm ong Nguyén Vian C , ba
Truong Thi V , Ong Nguyén Vin H ; 6ng Lé Van D , dng Lé Ngoc C , 6ng
Nguyén Van L trinh bay: Cac h¢ gia dinh ¢6 cho vo chéng Ong T muon s6 do va
co ky g1ay to de Ong T, BaH vay tién ngin hang nhung khong biét noi dung;
khong biét vé sd tién Vay, khong duogc sir dung tién vay; Ong T va BaH vay tién
nguyén don thi co trach nhiém tra ng. Cac ho gia dinh xac dinh Phong Cong chimng
s6 N — Thanh pho Ha Noi va UBND xi VK thuc hién cong chtng, chimg thuc
vao Hop dong thé chap cua cac ho gia dinh khong dung quy dinh ctia phap luat, ky
hop dong thé chap tai nha Ong T, Ba H ; anh Nguyén Tién T , anh Lé Van T5 va
6ng Nguyén Vin C khong ky, diém chi vao hop dong thé chap nén dé nghi huy
toan bd cac hop dong thé chap cua ho gia dinh Ong C, 6ng Duc, Ong L,BaT ky
v6i nguyén don va khong chap nhan yéu cau phat mai tai san thé chép.

Anh Lé Vian T5 trinh bay: Anh khong k¥ vao hop dong thé chip ctia ho Ong
D nhung anh ciing khong yéu cau giam dinh chit ky cta minh trong hop dong thé
chap.

Nhirng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Thi T ;
Chi Lé Thi Lan A ; Anh Lé Ngoc T ; Ba Nguyén Thi D ; Anh Nguyén Tién T ;
Anh Nguyén Tién L ; Chi Nguyén Thi T ; Ba Lé Thi U ; Anh Nguyén Minh T1 ;
Chi Nguyén Thi Thu Th ; Anh Nguyén Minh T2 ; Anh Nguyén Van D ; Chi
Nguyen Thi Th ; Chi Nguyen Thi D ; Chi Lé Thi N da duogc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu lan nhung khong dén Toa 4n lam viéc, khong c6 quan diém trudc yéu cau
cua nguyén don.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Céng ching s6 N —
Thanh ph6 Ha Nbi do 6 ong Pham Hiru Hung la dai dién trinh bay: Phong cong
chimg va cong chimg vién thyc hién céng chimg hop ddng thé chap cua ho gia
dinh Ong C , Ong DvaBaT theo ding quy dinh; khong chap nhin yéu cau huy
cac hop dong thé chép.

Qua trinh giai quyét vu an, UBND x3 VK ¢6 quan diém viéc ching thyc hop
ddng thé chap gilra Ngén hang TMCP CT — Chi nhanh Q véi ho Ong L va cac
van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chap 1a dung quy dinh, dé nghi Toa 4n giai
quyét vu an theo phap luat.

Ban 4n s6 03/2019/KDTM — ST ngay 28 thang 02 ndm 2019 ctia Tda 4n nhin
dan huyén M quyét dinh:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP CT d6i v6i Ho kinh
doanh Nguyén Van T . Budc Ho kinh doanh Nguyén Van T gdom: Ong Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi H , chi Nguyén Thi Hai L va chi Nguyén Thi Thanh T
phai thanh toan cho Ngan hang TMCP CT tong sé tién 8.748.564.177 dong tinh
dén ngay 28/02/2019. Cu thé:

Tién no theo Hop dong tin dung sé 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011 1a
8.503.298.686 dong. Trong d6: No gbc 1a 3.530.000.000 ddng; Lii trong han 1a
3.435.346.195 dong; Lai qua han 1a 1.537.952.491 ddng.

Tién no theo hop dong thé tin dung quéc t& Cremium sb
11.44.0005/HDSDT-NHngay 04/10/2011 1a 245.265.491 ddng. Trong d6 ng gbc
14 87.386.000 dong va no 13i 1a 157.879.491 dong.

Ho kinh doanh Nguyén Vin T con phai thanh toan cho Ngan hang tién 1ai
ctia s6 tién ng gdc theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén tai hop dong tin dung
tir ngay 01/3/2019 cho dén khi thanh toan xong no gdc.

Truong hop HO kinh doanh Nguyen Van T khong thanh toan cho ngan hang
tién no theo Hop dong tin dung s6 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011 thi ngan
hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai cac tai
san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat
s6 10.14.0019/HPTC ngay 16/7/2010 va vin ban sira doi bd sung hop dong thé
chap s6 01/VBSD-HPTC ngay 06/9/2011giira ngén hang TMCP CT — Chi nhénh
Q vo6iho 6ng Lé Van D va ba Nguyen Thi T4 ; Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sb 09.26. 0043B/HDTC ngay 23/9/2009, van ban stra
d6i bo sung hop dong thé chap s6 01/VBSPBS ngay 16/7/2010, van ban sira doi,
b6 sung hop dong thé chap s6 02/VBSP-HPTC ngay 05/9/2011 giita Ngén hang
TMCP CT - Chi nhanh Q véi ho gia dinh 6ng Nguyen Vin L ; Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 11.14. 0054A/HDTC ngay
06/9/2011 gilta ngén hang TMCP CT - Chi nhanh Q véi ba Nguyen Thi T va
Ong Lé Ngoc C ; Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
so 11.14. 0054B/HBTC ngay 06/9/2011 gitta Ngan hang TMCP CT vd&i ho ong
Nguyén Vin C . Cu thé:

Quyén sir dung thira dat s6 353, to ban d6 s6 32, dién tich 244m? tai KN , VK
M , Ha Noi duoc UBND huyén M cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AB
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800193 ngay 28/8/2007 mang tén ho 6ng Lé Vian D va toan b tai san gan lién voi
dat;

Quyén sir dung thira dat sb 379, to ban d6 s6 32, dién tich 311,5m? tai KN , VK
, M, Ha No6i duoc UBND huyén M cép Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AB 489286 ngay 10/3/2008 mang tén ho ong Nguyén Vin L va toan b tai san gin
lién voi dat.

Quyén st dung thira dat s6 380-1, to ban d6 s6 32, dién tich 60m? tai KN , VK
, M, Ha Noi duoc UBND huyén M cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AB 511067 ngay 01/3/2007 mang tén hd ba Nguyén Thi T (duoc dinh chinh tén
ngudi sir dung dat 12 ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Ngoc C niam 2008) va toan b
tai san gin lién véi dat.

Quyén s dung thira dat s6 31b, to ban dd sb 3, dién tich 271m? tai thon KN |
x& VK , huyén M , Thanh ph Ha No6i dugc UBND huyén M cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 X 283647 ngay 18/12/2002 mang tén ho 6ng Nguyén Pic C
(ngay 18/7/2008 dinh chinh ngudi st dung dat 1a ho 6ng Nguyén Vin C ) va toan
bo tai san gan lién véi dat.

Khéng chip nhan yéu cau cia ong Nguyen Van C, ong Lé Ngoc C , ong Lé
Vin D , 6ng Nguyén Van H , dng Nguyén Van L vé viéc hity cac hop dong thé
chap.

Ngay 08/3 va 15/3/2019, nhiing ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan gom:
Ong Nguyén Vin H ; ba Nguyén Thi D ; anh Nguyén Tién T ; anh Nguyén Tién L
; chi Nguyén Thi T ; 6ng Nguyén Vin C ; ba Truong Thi V ; chi Nguyén Thi Th ;
anh Nguyén Minh T1 ; anh Nguyén Minh T2 ; ba Lé Thi U"; chi Lé Thi N ; anh L&
Vin T5; ba Nguyén Thi T4 ; ba Nguyén Thi T ; ong Lé Ngoc C ; chi Lé Thi Lan A
: anh Lé Ngoc T ; ba Truong Thi V ; 6ng Lé Van D ; anh Nguyén Vin D déu
khang cdo d6i véi toan bo ndi dung ban 4n so tham néu trén cia Toa an nhan dan
huyén M . T4t ca cac don khang cdo déu c6 ndi dung dé nghi cap phuc tham huy an
so tham véi 1y do:

+ Hién anh Thang va chi Hai dang chap hanh hinh phat ti nén khéng truc tiép
giai quyét khoan no lién quan dén khoan vay cua ngén hang va tai san thé chép cua
cac ho gia dinh nhung cap so tham van tuyén phat mai tai san thé chap.

+ Tai cap so tham céc 6ng, ba c6 don t6 cao Phong Cong chimg nha nudce s6 9
dén So Tu phap Ha Noi nhung cap so tham khong tam dinh chi giai quyét vy an dé
cho két qua giai quyét vu an co lién quan.

+ Hoi dong xét xir cap so tham vi pham thi tuc t6 tung vi bé qua phan hoi cac
duong su tai phién toa.

Tai cap phuc tham, 6ng Lé Vin T5 c¢6 Pon xin de nghi giam dinh chir ky
“Tuan”va chit viét “Lé Van T5” tai Hop dong thé chap s6 10.14.0019/HDTC ngay
16/7/2010.

Hoi déng xét xtr d3 ban hanh Quyét dinh Trung cau gidm dinh sb
409/2019/QD-TCGD ngay 14/10/2019 vé viéc quyét dinh Trung cdu giam dinh
chit ky, chir viét ctia 6ng Lé Van T5 trong Hop dong thé chip néu trén.

Ngay 18/10/2019, Phong K¥ thuét hinh su Cong an thanh phd Ha Noi c6 Két
luan giam dinh s6 6480/KLGD — PC09 - P4 két luan: cac chit ky, chit viét cua cac
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mau gii di giam dinh va chir ky, chit viét trong hop dé)ng thé chép sd
10.14.0019/HDTC ngay 16/7/2010 la do cung mot ngudi ky va viét ra.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cép thém tai liéu chung cur
gi moi, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau  khang cao.

- Luat su Nguyén Duc T6 bao vé quyen lot ich hop phap cho nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 quan diém: Ca 4 Hop dong thé chap ky két gitra
ngan hang va cac ho gia dinh Ong L, Ong C, 6ng Duc, Ba T déu 1a cac vin ban
vi pham cac qui dinh vé€ cong chirng, ching thu’c Hb so cong ching khong day du,
chting minh thu ciia mot thanh vién trong ho gia dinh Ong L dén thoi diém cong
chtng da hét han. Vin ban chtmg thuc hop dong thé chip cua ho Ong L phan dia
diém cong chimng thé hién tai Ngan hang la khong phu hop voi qui dinh cua phap
luat vé cong ching, chimg thyc. Hop dong thé chap ciia ho ong Duc, Ong C, Ong
C ciing vi pham qui dinh vé cong ching, ching thyc nén cac hop ddng thé chap
trén vo hi¢u. Qua trinh xét xtr, cap so tham khong triéu tap UBND xa VK tham gia
t tung v6i tu cach nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, khong moi ba Tran Thi
Thu Nga — can b tin dung ngan hang dén Toa dé lam 16 ndi dung hop dong thé
chap 1a vi pham t6 tung. Mit khac, nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
dé nghi Toa an tam dinh chi vu an doi két qua giai quyét to cdo cac cong ching
vién & S¢ Tu phap Ha Noi nhung cip so tham khong tam dinh chi ma dwa vy an ra
xét xir 1a chua dam bao quyén loi cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

- Luat su Ngo Thanh B bao vé quyén, loi ich hop phap cho nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan nhat tri quan diém cta Luat su T6 , d& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan don khang cao cua nhiing nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan,
huy 4n so tham dé giai quyét lai tir giai doan so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phuic tham co
quan diém:

- V& t tung: Tham phan, Thu ky da chap hanh dting cac qui dinh cta B6 luat t6
tung dén sy trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xét xur vu
an theo trinh tur luat dinh. Cac duong su da duoc thuc hién ddy di cac quyén, nghia vy
theo quy dinh ciia B luat to tung dan su.

- V& noi dung: Tai cAc phién hoa gidi, nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan la Ong H , 6ng Duc, Ong C va Ong L dé nghi Toa an tuyén bb Hop dong ché
chip tai san ciia ho gia dinh cac ong voi ngan hang vo hiéu. Tham phén cap so tham
khong huéng dan cac duong su €0 yéu cau doc 1ap d6i voi noi _dung nay va yéu cau
ho ngp tam tmg an phi de thy Iy ma trong phan nhan dinh va phan quyét dinh cta ban
an van giai quyét yéu cau ndy va khong budc cac duong sy phai chiu an phi so tham
do yéu cau ctia ho khong duoc chip nhan. Nhu vy, cap so tham di vi pham thi tuc to
tung. Tuy nhién, nhiing vi pham nay khong lam thay d6i ban chét ctia vu viéc nén
khong can thiét phai huy an so tham, cap so thdm can rat kinh nghiém.

Vé tai san bao dam: Trong Hop dong tin dung; Hop dong sir dung thé tin dung
va Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ciia cac ho gia
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dinh, cic bén di thoa thuin vé nghia vu dugc bao dam, tuy nhién cép so tham d3
khong tach riéng mirc bao dam tai san thé chap cua timg hd dé phén chia theo ty 18
bao dam 1 khong diing, 1am anh huong dén quyén loi hop phap cila cac duong sy.
Dbi v6i cac hop dong thé chip déu dugc 1ap thanh van ban, ¢ chir ky cua cac
thanh vién trong ho gia dinh, tr nguyén giao két hop dong va dugc cong chimg,
chimg thuc phu hop v6i qui dinh phap luat. Cac Két luan giam dinh déu thé hién chir
ky trong mau so sanh 1a ctia ciing mot ngudi viét ra va tai san thé chap déu 1a tai san
hop phap cua cac hd gia dinh va dugce cac thanh vién trong h gia dinh dong ¥y ky hop
d6ng thé chap dé dam bao khoan vay cho bj don nén cac hop dong thé chap déu co
hiéu luc thi hanh véi cac bén. Cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don 13 co
can cu.
T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 2 Diéu 308,

Piéu 309 Bo luat tb tung dan su:

+ Chap nhan 1 phan noi dung khang cdo lién quan dén thu tuc tb tung ciia cac
duong su co khang céo.

+ Sira ban 4n so tham theo hudng tach riéng mirc bao dam cua tai san thé chap
theo dung thoa thuén cua cac bén va phu hop voi yéu cau khoi kién.

+ V& an phi: Do sira 4n so tham c6 lién quan dén ndi dung khang céo vé phan
t6 tung nén cac duong sy cd khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham theo qui
dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién tda, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay va tranh luén tai phién toa, Ho1
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nhing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cé khang cao
la cac ong, ba: Ong Nguyen Vin H ; Ba Nguyén Thi D ; Anh Nguyén Tién T ; Anh
Nguyén Tién L ; Chi Nguyén Thi T ;Ong Nguyén Vian C ; Ba Truong Thi V ; Chi
Nguyén Thi Th ; Anh Nguyén Minh T1 ; Anh Nguyén Minh T2 ; Ba Lé Thi U;
Chi Lé Thi N ; Anh Lé Van T5; Ba Nguyén Thi T4 ; Ba Nguyén Thi T ; Ong Lé
Ngoc C ; Chi Lé Thi Lan A ; Anh Lé Ngoc T ; Ba Truong Thi V ; Ong Lé Van D ;
Anh Nguyén Vin D da  ndp tam Ung an phi khang cdo trong han luét dinh la hop
1¢. Bi don la Ong Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi H hién dang chap hanh an
phat tu tai Trai giam Quyét Tién, tinh Tuyén Quang déu c6 Pon xin xét xir ving
mat. Chi Nguyen Thi Hai L va chi Nguyen Thi Thanh T da duogc tri¢u tap hop 1€
lan thtr 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr theo
khoan 3 Diéu 296 B luit t tung dan su 13 phu hop véi qui dinh cua phap luit.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nhiing ngudi c6 quyen loi nghia vu lién
quan ddi vé6i toan bo ban 4n so tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Thir nhit vé thi tuc to tung tai cAp so tham:
1. Veé quan hé phap lugt tranh chap: Ngan hang TMCP CT - Chi nhanh Q va
ho kinh doanh Nguyén Van T ky két hop dong tin dung s6 11.14.0054/HDTD
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ngay 07/9/2011. Pay la quan hé tranh chip kinh doanh thuwong mai boi cac bén
giao dich 1a phap nhéan c6 dang ky kinh doanh, viéc giao két hgp ddng tin dung co
muc dich vay dé kinh doanh, thu lgi nhuan. Trong qué trinh thuc hién hop dong, bi
don méi tra duge mot phan gdc, tién 13i sau d6 khong tra ng theo nhu cam két. Do
vi pham nghia vy tra ng nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra ng gbc, 1ai
cua hop dong tin dung néu trén. Toa an cap SO tham xac dinh quan hé tranh chap
vé Hop dong tin dung 1a dung qui dinh va tham quyén giai quyét tai Diéu 30 khoan
1 va Piéu 35 B0 luat tb tung dan sy.

2. Vé tham quyén gidi quyét: Bi don c6 dia chi tai Thén KN , x4 VK , huyén
M , Thanh phd Ha No6i nén Tda an nhan dan huyén M thu 1y vu an dé giai quyét 1a
co can cu, dung qui dinh cua phép luat

Theo ho so thé hién, ngay 29/11/2018 Toa 4n cap so thim md phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ci, tai phién hop 6ng Nguyén Van H ,
6ng Lé Van D , 6ng Lé Ngoc C va 6ng Nguyén Vian L dé nghi Toa an tuyén bd
Hop ddng ché chip tai san ctia ho gia dinh cac 6ng véi ngan hang vo hiéu.

Tiép theo, dén ngay 25/12/2018, Toa an cap so tham tlep tuc m& phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va tién hanh hoa giai. Tuy
nhién, Tham phan cap so tham khong huong dan cac duong su yéu cau tuyén bd
hop dong thé chip vo hiéu l1a yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan theo qui dinh tai Diéu 201 Bo luat t6 tung dan su va yéu cau duong su
ndp tam Gmg an phi dé thy 1y yéu cau doc 1ap theo qui dinh tai Pidu 202 Bo luat t6
tung dan su.

Mac du khong thu ly yéu cau doc 1ap, nhung trong phan nhan dinh va phan
quyét dinh cia ban an so tham van giai quyet yéu cau nay va khong budc cac
duong sy phai chiu an phi so tham do 'y€u cau cua ho khong dugc chip nhan. Nhu
vay, cap so tham da vi pham thu tuc to tung. Tuy nhién, nhitng vi pham nay khong
lam thay doi ‘ban chat ctia vu viéc nén khong can thiét phai huy an so tham ma
Tham phan cip so thdm giai quyét vu an can phai rat kinh nghiém.

Pbi voi khang cdo ciia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan cho ring
khong duogc trinh bay tai phan hoi, tuy nhién theo bién ban phién toa dugc thé hién
trong ban an thi tai phién toa so tham, cac duong sy da uy quyén cho lut su, mot
s6 duong sy ¢6 don xin xir vang mat va con lai da sé ving mit khong o 1y do. Tai
phién toa so tham chi c6 mit C)ng H, C)ng L , 6ng Duc, Luat su Ngoc va Luéat su
Ba nén khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang cio nay.

Péi voi yéu cau moi ba Tran Thi Thu Nga — can b tin dung ngan hang dén
Toa dé lam rd ndi dung hop dong thé chap. Hoi dong xét xir xét thay: Ba Nga la
can bd ngan hang, duoc lanh dao phan cong thuc hién nhiém vu nhén danh ngéan
hang chu khong phai ca nhan ba Nga. Vi vay, khi xay ra tranh chap vé Hop dong
tin dung duoc ki két gilta ngan hang va khach hang vay thi Ngan hang sé la phap
nhan tham gia t6 tung cht khong phai ca nhan ba Nga. Vi vdy, yéu cau nay khong
dugc chip nhan.
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Tai phién toa nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé khang cao va
Luat su cho rang phai tam dinh chi giai quyét vu an cho két qua giai quyét cua co
quan diéu tra theo don t6 cdo ctia nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan d6i
v6i sai pham ctiia Phong Cong chung s N , Thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, tai
phién toa cac bén thtra nhan chua c6 van ban nao cta co quan Cong an vé viée
khai t6 vu an theo don t6 cdo caa Ong C, Ong L, Ong C . Hon nira, day 1a cac
giao dich dan sy duoc ky két trén co sO tu nguyén cua cac bén, thé hién y chi cua
cac bén nén khong c6 co s chdp nhan yéu cau khang céo nay.

[2.2]. V& phén ndi dung:

Xét Hop dong tin dung so 11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011 va Hop dong
su dung thé tin dung quoc t¢ Cremium sé 11.44.0005/HDSDT — NH ngay
04/10/2011 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP CT - Chi nhanh Q va ho kinh
doanh Nguyén Vian T . Theo d6, Ngan hang di giai ngan cho ho kinh doanh
Nguyén Vin T sd tién 1a 4.600.000.000 theo 4 khé wéc nhan ng sé6 01 ngay
07/9/2011; s6 02 ngay 09/9/2011; s6 03 ngay 19/9/2011; s6 04 ngay 07/10/2011 va
87.386.000.000 ddng, tong sd 1a 4.687.386.000 dong. Bi don xac nhan di duoc giai
ngan day du so tién trén.

Qua trinh thuc hién hop dE)ng, ho kinh doanh Nguyén Van T da tra cho ngan
hang 1.070.000.000 déng no goc va 153.422.000 dong no lai. Tinh dén _ngay
28/02/2019, ho kinh doanh Nguyén Vin T con ng ngan hang téng sb tién
8.748.564.177d6ng. Trong d6, hop dong tin dung s6 11.14.0054/HDTD ngay
07/9/2011 con ng tong s6 tién 8.503.298.686 dong va hop dong sir dung thé tin
dung qubc té Cremium sb 11.44.0005/HDSDT-NH ngay 04/10/2011 con no tong
sO tién 245.265.491 dong.

Hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop cac quy dinh cta phéap luat, ndi dung
thoa thuan tu nguyén, do cac cd nhan co day da nang lyc hanh vi dan sy va du tu
cach dai dién tham gia ky két nén c6 gia tri phap 1y va co6 hiéu luc thi hanh dbi véi
cac bén. Qua trinh vay tién, Ho kinh doanh Nguyén Van T d3 vi pham nghia vu tra
no nén ngan hang khoi kién budc Ho kinh doanh Nguyén Vian T thuc hién nghia
vu thanh toan cho ngan hang 1 ¢ cin ct. Cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, budc bi don thanh toan ng géc, no 1ai cho nguyén don nhu trén 1a cé
can cu, phu hop véi qui dinh cia phép luat.

[2.2]. Xét Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 10. 14.0019/HDTC ngay 16/7/2010 va van ban sua d6i bd sung hop dong thé
chap s6 01/VBSD-HDTC ngay 06/9/2011; Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat sd 09. 26.0043B/HDTC ngay 23/09/2009; van ban stra
d6i bo sung hop dong thé chap s6 01/VBSPBS ngay 16/7/2010, vin ban sira doi,
b6 sung hop dong thé chap s0 02/VBSD-HDTC ngay 05/9/2011; Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 11.14. 0054A/HDTC ngay
06/9/2011; Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat sb
11.14.0054B/HDTC ngay 06/9/2011 gitra ngan hang TMCP CT vdai ho cac éng
Nguyén Vian C ; ba Nguyén Thi T, 6ng Lé Van D va Nguyén Van L . Hoi dong
xét Xt xét thay:

12



Céac hop dong thé chip néu trén duoc ky két giita bén nhan thé chép 1a ngin
hang va bén thé chap 1a cac ho gia dinh néu trén dé dam bao khoan vay caa ho kinh
doanh Nguyén Vin T theo Hop dong tin dung sé 11.14.0054/HDTD ngay
07/9/2011 giita Ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Q véi Ho kinh doanh Nguyén
VanT .

V& hinh thtrc: Cac hop ddng thé chap déu duoc 1ap thanh vin ban, ¢ chit ky
ctia cac thanh vién trong ho gia dinh tu nguyén giao két hop dong va duoc cong
ching, chimg thuc phu hop voi phap luat. Mt khac, tai cac Két luan giam dinh
déu thé hién chir ky trong céac Horp ddng thé chap va chir ky, chur viét trong mau so
sanh 13 cta cing mot ngudi viét va ky ra. Tai san thé chap déu 1a tai san hop phap
cua cac ho gia dinh va dugc cac thanh vién trong ho gia dinh déng ¥y ky hop dong
thé chip dé dam bao khoan vay cho bi don. Trong ho gia dinh khong phai chi 01
nguoi ky ma ca thanh vién khac ky, tai thoi diém ky Hop dong thé chép, khong co
ai han ché niang luc hanh vi dan su, khong c6 nguoi dé nghi tuyén bd mat nang luc
hanh vi dan sy. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van C , 6ng Lé Van D, ba
Truong Thi V , dng Nguyén Van L , 6ng Lé Ngoc C déu thira nhan ho gia dmh
minh co cho ﬁng Nguyén Vin T va Bé H muon Gidy ching nhan quyén str dung
dat ¢¢ Ong T, Ba H thé chip vay tién tai ngan hang TMCP CT — Chi nhanh Q
nén cap so thAm xac dinh cac hop dong thé chap c6 hiéu luc va chip nhan yéu cau
xtr 1y tai san thé chap trong truong hop bi don khong tra no hodc khong tra da no 1a
c6 can ctr, phu hop vai qui dinh ctiia phap luat.

Tai phién toa hom nay, Luat su T6 c6 ¥ kién cho rang d6i v6i Hop dong thé
chap cua ho gia dinh Ong L , cac bén ky hop dong thé chap khong phai tai UBND
x& VK thi thdy: Phan dau hop dong thé chap thé hién cac bén ky két tai Ngan hang
TMCP CT — Chi nhanh Q va Cong chung tai UBND xi VK . Hop dong thé chap
néu trén, tuy c6 vi pham vé hinh thire nhung khong 1am thay doi ban chat vu viéc.
Boi 18, cac bén déu biét va dong ¥ ky vao hop dong va tir khi ky Hop dong thé
chap dén truéc khi Ngan hang khoi kién ra Toa an khong ai co y kién gi, thé hién y
chi mong muén giao két hgp dong ciia cac bén.

Tai cap phuc tham, anh Lé Van T5 ¢6 Pon xin giam dinh chir ky “Tuan” va
chit viét “Lé Vin T5” trong hop dong thé chip s6 10.14.0019/HPTC ngay
16/7/2010 va Vian ban stra doi, bo sung hop dong thé chap sé 10.14.0019/HPTC
giita ngan hang véi ho ong Lé Van D va ba Nguyén Thi T4 . Hoi dong xét xir da ra
Quyét dinh trung cau giam dinh vé viéc giam dinh chit ky, chir viét ctia anh Lé Vian
T5. Tai két luan giam dinh s6 6480/KLGD — PC09 — DD4 ngay 18 thang 10 nim
2019 ciia Phong K§ thuat hinh sy - Cong an thanh phé Ha Ngi két luan: chit ky thir
nhat tir trai sang phai cuéi m6i trang; Chir ky, chir viét dong ho tén L& Van TS dudi
muc “BEN B” trén mau can giam dinh véi chir ky, chir viét dimg tén Lé Van T5
trén cac mau so sanh la chir do cung mot nguoi viét ra.

Do d6, cap so tham xac dinh cac Hop dong thé chap néu trén c6 gia tri phap ly
d61 v0i cac bén giao két hop dong va trong truong bi don khong thanh toan toan bo
s6 ng theo Hop dong tin dung va Hop ddng st dung thé tin dung néu trén thi ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y toan b tai
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san thé chap cua cac ho gia dinh néu trén dé thu hdi no 13 dung qui dinh cta phap
luat.
Tuy nhién, ban 4n so thAm con cé sai s6t can rut kinh nghiém nhw sau:

- Trong Hop ddng tin dung s6 11.14.0054/HDTD ngay 07/09/2011; Hop dong
su dung thé tin dung Qudc té sé 11.44.0005/HDSDT-NH va Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cua cac ho gia dinh, cac bén da thoa
thuan rd vé nghia vu dugc bao dam va ngan hang ciing khoi kién yéu cau phat mai
tai san trong truong hgp bi don khong tra duge ng theo mirc bdo ddm cua tai san
thé chap. Tuy nhién, cip so tham da khong tach riéng muc bao dam cua tai san thé
chap cua tung ho dé phan chia theo ty 1& bao dam la khéng ding, lam anh hudng
dén quyén loi hop phap cia cac duong su. Cu thé:

Nghia vu bao dam ctia ho 6ng Nguyén Van L 14 3.661.259.388 dong (no goc 1a
1.587.636.000 déng, no 1ai trong han 1a 1.482.289.795 déng, ng 1ai qua han la
591.333.593 dong). Trong do, khoan ng ctua Hop dong sir dung thé tin dung Qudc
té s6 11.44.0005/HDSDT-NH 1a 245.265.491 d. Trong d6 ng goc 1a 87.386.000
d6ng va no 13i 1a 157.879.491.

Nghia vu bao dam cta ho 6ng Nguyén Van C 1a: 2.210.348.992ddng (no gdc 1a
970.750.000 ddng, no lii trong han 1a 856.971.373 dong, no lai qua han la
382.627.619 ddng);

Nghia vu bao dam cta ho ong L& Vin D 1a: 1.004.704.087dong (no goc 1a
441.250.000 dong, no 13i trong han 1a 389.532.442 dong, ng 13i qua han 1a
173.921.645 dong);

Nghia vu bao dam ctia ho ba Nguyén Thi T 1a: 1.406.585.722d6ng (ng gbc 1a
617.750.000 dé)ng, ng lai trong han la 545.345.419 déng, no lai qua han la
243.490.303 dong);

Tai cap phtic tham di khac phuc duoc vi pham ndy nén cap so tham can rut kinh
nghiém.

- Ngoai ra, cap so tham can rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét vu an:
Theo don khoi kién nguyén don yéu cau giai quyét d6i véi Hop dong tin dung va
the tin dung, tuy nhién cap so tham khong nhén dinh r6 tai san dam bao cho thé tin
dung la quyén s, dat va tai san gan lién v4i dat ciia ho gia dinh 6ng Nguyén Vin L
dé quyét dinh trong trudng hop hd kinh doanh 6ng Nguyén Vin T khéng tra ng
dugc thi tai san dam bao ciia Ong L ngoai dam bao cho Hop dong tin dung sb
11.14.0054 con dam bao cho Hop ddng thé tin dung qudc té s 11.44.0005.

- Ban an so tham khong quyét dinh vé 13i suét thi hanh 4n va nghia vy tra ng
ctia bi don néu viée xtr 1y tai san thé chap khong du dé tra no.

Vé an phi: Ho kinh doanh Nguyén Van T phai chiu an phi kinh doanh thwong
mai so tham theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don khong phai chiu an phi so
tham.

Nhiing ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan cé khéng céo khong phai chiu
an phi phac tham do sira 4n so tham.
Vi cac I8 trén, cin ci khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;
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QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé 03/2019/KDTM — ST ngay
28 thang 02 nim 2019 cta Tda 4n nhan dan huyén M , thanh phd Ha Noi theo
hudng tach riéng mirc bao dam cua tai san thé chap. Cu thé:

- Ap dung cac Piéu 30, 35, 39,146, 147, 271, 273 B luat t6 tung dan su; Cac
Piéu 305, 318, 319, 323, 342, 355, 351, 471, 473, 474, 476, 478, 715, 721 cua B
luat dan su 2005; Diéu 91, 95 Luat t6 chtc tin dung nim 2010; Phap Iénh &n phi, 1&
phi Toa 4n nam 2009. Xir:

1. Chap nhén mot phan khang cio cia nhimg nguoi co quyen lgi nghia vu
lién quan dén vu 4n gdm céc - Ong ba: Ong Nguyén Vian H ; Ba Nguyen Thi D ; Anh
Nguyén Tién T ; Anh Nguyén Tién L ; Chi Nguyén Thi T ;Ong Nguyén Van C;
Ba Truong Thi V ; Chi Nguyén Thi Th Anh Nguyén Minh T1 ; Anh Nguyén
Minh T2 ; Ba Lé Thi U ; Chj Lé Thi N ; Anh Lé Van T5; Ba Nguyén Thi T4 ; Ba
Nguyén Thi T ; Ong Lé Ngoc C ; Chi Lé Thi Lan A ; Anh Lé Ngoc T ; Ba Truong
Thi V ; Ong Lé Van D ; Anh Nguyén Van D lién quan dén thu tuc to tung.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP CT d6i véi Ho kinh
doanh Nguyén Vin T . Buoc Ho kinh doanh Nguyén Vian T (do 6ng Nguyen Van
T lam chu hg) phdi thanh toan cho Ngan hang TMCP CT tong sd tién
8.748.564.177 dong tinh dén ngay 28/02/2019. Cu thé:

Tién no theo Hop dong tin dung s6 11.14.0054/HPTD ngay 07/9/2011 1a
8.503.298.686 dong. Trong dé: No gbc 1a 3.530.000.000 dong; no 13i trong han 1a
3.435.346.195 dong; no 13i qua han 1a 1.537.952.491 dong.

Tién no theo hop ddng thé tin dung quéc té Cremium sb
11.44.0005/HDSDT-NHngay 04/10/2011 1a 245.265.491 &. Trong d6 no gbc 1a
87.386.000 ddng va no i 1a 157.879.491 dong.

Ké tir ngay 01/3/2019, bén phai thi hanh an phai tiép tuc chju 13i suat d6i voi khoan
ng goc theo muc 13i suat thoa thuan trong 2 hop dong tin dung ma 2 bén di ky két
tuong Gmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gdc.

3.Truong hop Ho kinh doanh Nguyén Vin T khong thanh toan hoic thanh
toan khong du cho ngan hang toan bd sb tién theo Hop dbng tin dung sb
11.14.0054/HDTD ngay 07/9/2011 thi ngén hang cé quyén dé nghi co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y cac tai san thé chap dé bao dam thu hoi no. Cu
theé:

- Quyén st dung thira dat s6 353, to ban d6 s6 32, dién tich 244m?2 tai KN ,

VK, M, Ha N6i dugc UBND huyén M cap Gidy ching nhan quyén su dung dat

s6 AB800193 ngay 28/8/2007 mang tén ho 6ng Lé Van D va tai san gin lién vOi
dattheo Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat sd
10.14.0019/HPTC ngay 16/7/2010 va vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap
s6 01/VBSD-HDPTC ngay 06/9/2011giita ngan hang TMCP CT — chi nhanh Q voi
ho ong Lé Van D va ba Nguyén Thi T4 . Tai san dam bao cho phan nghia vu thu
hoi no 14 1.004.704.087 dong , gdm ng goc 1a 441.250.000 dong, no i trong han
14 389.532.442 dong, no 14i qua han 1a 173.921.645 dong).
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- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 379, to ban
d6 s6 32, dién tich 311 ,5m? tai KN , VK, M, Ha No¢i dugc UBND huyén M cap
Glay ching nhén quyén st dung dat sO AB 489286 ngay 10/3/2008 mang tén ho
ong Nguyen Vin L theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 09.26.0043B/HPTC ngay 23/09/2009; van ban sira d6i bo sung hop
d6ng thé chap s6 01/VBSPBS ngay 16/7/2010, vin ban sira doi, b6 sung hop dong
thé chap sd 02/VBSD-HDPTC ngay 05/9/2011 giita Ngan hang TMCP CT — chi
nhanh Q véi ho gia dinh ong Nguyén Vian L . Tai san dam bao cho phan nghia vu
thu hdi no 12 3.415.993.897 ddng (no gbe 1a 1.500.250.000 ddng, no 14i trong han
1a 1.324.410.304 dong, no 13i qua han 1a 591.333.593 dong);

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cta thira dat s6 380-1, to ban
d6 s6 32, dién tich 60m? tai KN , VK , M, Ha No6i duoc UBND huyén M cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB 511067 ngay 01/3/2007 mang tén ho ba
Nguyén Thi T (ndm 2008 duoc chinh chinh tén nguoi st dung dat 13 ba Nguyén
Thi T va dng Lé Ngoc C ) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 11.14.0054A/HPTC ngay 06/9/2011 giita ngan hang TMCP CT
— chi nhanh Q v&i ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Ngoc C . Tai san dam bao cho
phan nghia vu thu héi no 1a: 1.406.585.722d6ng (no goc 1a 617.750.000 dong, no
141 trong han 14 545.345.419 dong, no 13i qua han 1a 243.490.303 dong).

- Quyén sir dl_mg dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6 31b, to ban do sb
3, dién tich 271m? tai thon KN, xa VK, huyén M, TP Ha N6i duoc UBND huyén
M cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X 283647 ngay 18/12/2002 mang
tén ho ong Nguyén Puc C (ngay 18/7/2008 dinh chinh nguoi str dung dat l1a ho
6ng Nguyén Vin C ) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 11.14.0054B/HPTC ngay 06/9/2011 giira ngan hang TMCP CT véi ho
6ng Nguyén Vian C . Tai san dam bao cho phan nghia vu thu héi no la:
2.210.348.992 ddng (no gbe 1a 970.750.000 ddng, no 1ai trong han 1a 856.971.373
ddng, no 13i qua han 1 382.627.619 dong).

4. Trudng hop Ho kinh doanh Nguyén Vin T khong thanh todn hodc thanh
toan khong dii cho ngan hang toan bo sd tién theo Hop dong thé tin dung qudc té
Cremium s6 11.44. 0005/HDSDT-NHngay 04/10/2011 1a 245.265.491 d. Trong do
ng goc 1a 87.386.000 ddng va no 13i 1a 157.879. 491 ddng thi ngan hang c6 quyen
dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen xu ly tai san thé chap dé bao
dam thu hoi no la: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat cua thira dat s6
379, t& ban d6 sb 32, dién tich 311,5m? tai KN , VK , M , Ha N6i dugc UBND
huyén M cap Giay ching nhan quyén sir dung dét s6 AB 489286 ngay 10/3/2008
mang tén ho 6ng Nguyen Vin L theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vOi dat 56 09.26.0043B ngay 23/09/2009 dé dam bao thi hanh an.

5. Néu sb tién thu duoc tir viée xir Iy tai san dam bao khong du tra no thi HO ong
Nguyén Van T vén phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
CT cho dén khi hét no.

6. Ké tir ngay tiép theo ngay xet xur so tham Ho ong Nguyén Van T con phai
chiu khoan tién 14i quéa han cia sb tién ng goc chua thanh toan theo mirc 14i suat
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ma cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung va cac khé wdc nhan no néu
trén cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

7. V& 4n phi: H6 kinh doanh Nguyén Van T phai chiu 116.748.564 ddng an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP CT s tién tam tng an phi 1& 57.500.000 & theo
bién lai thu tam Gng an phi sb 3461 ngay 12/6/2014 cta Chi Cuc thi hanh an dan
sy huyén M , thanh pho Ha Noi.

Nhiing ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cédo khong phai chiu
an phi phuc tham. Hoan tra cac 6ng ba: Ong Nguyén Van H ; Ba Nguyén Thi D ;
Anh Nguyén Tién T ; Anh Nguyén Tién L ; Chi Nguyén Thi T ; Ong Nguyén Vin
C ; Ba Truong Thi V ; Chi Nguyén Thi Th ; Anh Nguyén Minh T1 ; Anh Nguyén
Minh T2 ; Ba Lé Thi U ; Chi Lé Thi N ; Anh Lé Van T5; Ba Nguyén Thi T4 ; Ba
Nguyén Thi T ; Ong Lé Ngoc C ; Chi Lé Thi Lan A ; Anh Lé Ngoc T ; Ba Truong
Thi V ; Ong Lé Vian D ; Anh Nguyén Vin D mdi ngudi 2.000.000 dong tam tng
an phi phuc tham theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an cac sb tir
16905 dén 16925 ngay 20 thang 3 nam 2019 d4 ndp tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
huyén M , thanh pho Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an phuc thim, ngdy
31/10/2019.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND huyén M ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M ;

- Chi Cuc THADS huyén M ;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Thi Thanh Thiy
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