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Ban an s6: 250/2019/DS-PT
Ngay 01-11-2019
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phan - Chu tea phién tda: Ba Tran Thi Thanh Trlc
Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Ng6 Thi Bich Diép
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
- Ddi di¢n Vign inéom sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 11 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 220/2019/TLPT-DS ngay 10/7/2019 ve viéc
“tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so thim s6 06/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 cta Toa 4n nhan
dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb 237/2019/QDPT-DS ngay 26
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh nim 1969; dia chi: Ap B, xd A, huyén P, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap Cla nguyén don: Ong Mac Minh Q, sinh nim 1979; dia
chi: SO 448, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyen ngay
25/10/2018). Co6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1969; dia chi: Ap B, x4 A, huyén P, tinh
Binh Duong. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; dia chi: Ap 2, x4 T, huyén P, tinh Binh
Duong. C6 mat.

3.2. Ong Tran Duy L1, sinh ndm 1986. C6 don xin giai quyét ving mit.



3.3. Ba Pham Thi Thuy D1, sinh nam 1987. C6 don xin giai quyét vang mat.
Cung dia chi: Ap 2, x4 T, huyén P, tinh Binh Duong.

3.4. Chau Tran Gia A, sinh nam 2002. C6 don xin giai quyét vang mat.

3.5. Chau Tran Thi Gia N, sinh ndm 2000. C6 don xin giai quyét ving mit.
3.6. Ba Truong Thi Tuyét H1, sinh nim 1979. C6 don xin giai quyét ving mit.
Cung dia chi: Ap B, x4 A, huyén P, tinh Binh Duong.

4. Nguoi lam chimg: Ong Vuong Viét B, sinh ndm 1981; dia chi: Ap B, x4 A,
huyén P, tinh Binh Dwong. C6 don xin giai quyét ving mit.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Ho6 Thi T.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/11/2010, ba Hb Thi T nhan chuyén nhugng cua 6ng Tran Duy L1 thira
dat s6 409, to ban do s6 24, dién tich 2.770m? toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.
Khi mua dat, hai bén 1am thu tuc chuyén nhuwong xong, ba T d nhan dat va giao tién cho
6ng L1 day du, do chwa c6 nhu cau sir dung dat nén dé cho dng Vuong Viét B muon dé
wom cay cao su. Nay ba T ¢6 nhu cau sir dung dat thi phat hién thira dat khong dua dién
tich nhu dién tich da nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Duy L1 la do ba L 1an chiém. Nay,
ba yéu cau ba Nguyén Thi L tra lai cho ba dién tich dat 612m? (ngang 12m, dai 51m)
thudc thira dat s6 409, to ban do s6 24, toa lac tai X A, huyén P, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Mac Minh Q cho
rang dién tich dat ba T mua cta 6ng L1 khi d6 6ng Tran Vin T1 di duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nguyén don xac dinh phan dat tranh chap dién tich 612m? c6 tir
can: Pong giap thira 70, phia Tay giap thura 409, phia Bic giap duong PH 510, phia Nam
giap duong dat nam trong thira 409, to ban do sé 24, nguyén don khong tranh chap thua
70, thura 69, thura 690.

Bi don ba Nguyén Th; L trinh bay:

Ngubdn géc thira dat 409, to ban do sé 24 1a caa cha chong ba 14 6ng Tran Vian X1
(chét 2010) cho con 1a Tran Vin T1 (chét nam 1994), 6ng X1 cho 6ng T1 thoi gian ndo
ba khéng biét, luc d6 chua c6 gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat nay.
Ba H la vo 6ng T1 kho khin vé kinh té nén 6ng X1 cho ban mot phan thira dat 409, to
ban d6 s6 24 dé trang trai, théng nhat thoa thuan cho con 6ng T1 Ia Tran Duy L1 nhan
thira ké va dting tén quyén st dung dat, sau d6 lam hop déng chuyén nhuong cho ba T
nam 2011, phan con lai c¢é dién tich khoang 612m? (ngang 12m, dai 51m) 6ng X1 cho vo
chdng ba L va dng Tran Van T2 quan ly, sir dung trong tiéu tir ndm 1995, khong tranh
chap. Nam 2010, ba L cho 6ng B wom ciy cao su roi dé lai theo hang va pha tiéu trong
cdy an trai. Nay, v4i yéu cau cua ba T thi ba L khong dong .

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay: Nam 2007, ba
H cling con 1a L1 chuyén nhwong phan dat thira 409, to ban d6 s 24, cho ba HO Thi T
dién tich 2.770m2 Khi dé, ba dtng ra ky hop dong chuyén nhwong gidy tay cho ba T,
khong cong ching, dén nay ban hop dong viét tay di bi that lac. Thoi diém d6, do chdng
ba 12 6ng Tran Van T1 da chét nam 1995, cha chong 1a Tran Van X1 (S1) chi dat cho ba
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dé ban cho ba T phan dat thudc thira 409, to ban do s6 24, ba c6 cdm tru bé téng chi ranh
rd rang cho ba T, dén nay tru da bi d6 nhung dau vét tru bé tong van con. Sau do, gia dinh
ba mé thira ké, théng nhét cho con ba la Tran Duy L1 phan dat trén nén Tran Duy L1
duoc Cap Glay chang nhan quyen sir dung dat sé vao s6 CH00078. Sau khi Tran Duy L1
duoc cip glay chtng nhan quyén sir dung dét thi méi ky hop déng chuyen nhwong quyén
su dung dat toan bo thira néu trén cho ba T. T khi chuyén nhuong dén hay, cac bén st
dung dat 6n dinh, ba T ciing nhan phan dat thuoc thira 409, to ban d6 s6 24, canh tac,
trdng cay cao su. Phan con lai ba T dang tranh chap khi con séng 6ng Tran Van X1 da
cho ba Nguyén Thi L, ba L ciing da sir dung dat va c6 ranh méc rd rang. Yéu cau cua ba
T 1a khong ding, vi thoi diém ban dat cho ba T, ba 1a ngudi chi ranh dat, phan datba T
tranh chap Ia phan dat cua ba L. Ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép
luat.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Duy L1 trinh bay: Nam 2007,
6ng chuyén nhuwong phan dat thua 409, to ban dd sé 24, cho ba HO Thi T véi gia
80.000.000 ddng, dién tich 2.770m?2 niam 2010 hai bén 1am thi tuc theo dung quy dinh,
ba T duogc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi ban
dat, Uy ban nhan dan x4 A c6 dén do dac thuc té khu dat, ba T, 6ng X1 c6 ky giap ranh,
ngudn gbc thira dat 1a 6ng nhan thira ké tir cha 6ng 13 dng Tran Vin T1. Nay cac duong
su tranh chap, 6ng cho rang ba T kién khong dung vi ranh gidi cac bén 14 cot bé tong da
chén hién van con. Ba T tranh chap phan dat nay thuoc quyeén sir dung ciia ba L. Ong yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Th; Thuy D, ba Truong Thi Tuyét
H1 da duoc Toa an triéu tap hop I¢ nhicu lan @€ lam ban tu khai, tham gia phién hop vé
viéc tiép can cong khai chirng cur va hoa giai nhung khong dén Toa an.

Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chau Tran Gia N, chau Tran Thi Gia A
trinh bay: Nam 2012, 6ng Tran Vian S2 dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Giay chung
nhan quyén sir dung dat thudc thira s6 69, to ban do s6 24, toa lac 4p B, x4 A, huyén P,
tinh Binh Duong. Nam 2013, 6ng S2 chét, hang thira ké thi nhat caa 6ng S2 13 ba Truong
Thi Tuyét H2, chau Tran Thi Gia N, chau Tran Gia A. Nay, ba T tranh chap phan dét c6
lan sang phan dét cua 6ng S2 thi chau N, chau A khong dong y voi yéu cau cia ba T.

Nguroi 1am chiing 6ng Vieong Viét B trinh bay: Nam 2008, 6ng xin ba T lam vuon
gidng ciy cao su dé ghép béan cho nguoi ta trén phan dat caa ba T, duoc khoang 02 nim
thi thay phan dat trong bén canh dét ba T 1a dat ciia ba Sau L, ong dén hoi ba Sau L cho
wom cay nhd, ba L dong y nhung ndi khi nao khong trdng cay giong nita thi dé lai may
hang cao su cho ba khoi phai trong tlep Ong uom cay cao su dugc khoang 02 nam thi tra
lai dat cho baT, baL va6ng co dé trén dét cay cao su theo hang doc trén dét cua ba T,
ba L. Tong s6 cay bao nhiéu 6ng khdng nha vi khoang cach hang, khoang céch cay khéng
déu nhau. Ong khong xé4c dinh duoc ranh dat gitra nha ba T vanhabaL. Ong khéng co
y kién vé viéc giai quyét vu an, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Tai Ban 4n so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 23/4/2019, Toa an nhan dan huyén
Pha Giéo, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Khang chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba HO Thi T ddi véi bi don
ba Nguyen Thi L vé viéc “tranh chap quyen st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé an phi, chi phi té tung, trach nhiém cham thi hanh
va quyéen khang cao cua cac duong su.



Sau khi c6 ban 4n so tham, ngdy 23/4/2019, nguyén don ba Ho Thi T khang céo
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van gt
hguyen yéu cau khai kién va yéu cau khang cao vi cho rang khi 6ng L1 khai nhan thtra
ké, dang ky xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dit dol véi thira 70 ma thira 70 ¢6
ngudn goc la thira 407 cua 6ng T1 de lai va 6ng L1 duoc Cap gidy ching nhéan quyén sir
dung dat thira mai 1a 409, to ban d6 s6 24. Ban than ba L khang dinh phan dat tranh chap
thugc thira 409 va ngay ca UBND x4 A va UBND huyén P déu khong xac dinh dugc dién
tich con lai cua thira 70. Do d6, c6 cin ctt x4c dinh dién tich dat con lai cua thira 70 thuoc
thira 409 cua ba T. D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H van giir nguyén y kién,
khéng y yéu cau khai kién cua nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

- V& noi dung: Khi ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng Tran
Duy L1 khéng tién hanh do dac thuc té, ba H c6 chi ranh dat. Sau khi nhan chuyén
nhugng, cac bén da stir dung on dinh. Ba T cho rang ba L 1an chiém dat nhung khong c6
ching cir chiing minh. Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau caa nguyén
don 13 ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cta nguyén don
giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cAc tai ligu ¢d trong ho so duoc tham tra tai phién toa va can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 1a 842m2, trong d6 c6 dién tich
668,1m? thudc thira dat 70, dién tich 103,1m?thudc mot phan thira 69 do 6ng Tran Vin S
dang tén; dién tich 70,1m?2 thuoc mot phan thira 290 do ba Nguyén Thi L dang tén. Tai
phién toa, nguyén don xac dinh khong tranh chap mét phan thira 69 (103,1m2) va mot
phan thira 290 (70,1m?), chi tranh chap dién tich 612m? thuoc mot phan thira s6 70 (c6
dign tich 668,1m?), t& ban dd s 24, toa lac tai ap B, xd A, huyén P, tinh Binh Duong.
Phan dién tich dét tranh chap hién nay chwa duoc cap glay chting nhan quyén st dung
d4t cho c& nhan, t6 chirc nao (theo noi dung Cong vin s6 832/UBND-NC ngay 26/8/2019
cia UBND huyén Phu Giao).

[2] Ngudn gdc dat tranh chap: Nguyén don cho rang ngay 19/11/2010, nguyén don
nhan chuyén nhuong ctia dng Tran Duy L1 thira dat s6 409, to ban d6 s6 24, dién tich
2.770m? toa lac tai x4 A, huyén P, tinh Binh Duong, dugc UBND huyén P cip Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 BD 568128, s6 vao sé cap GCN: CH 00245 ngay
24/01/2011 va hién nay dién tich dat thiéu 612m? do ba Nguyén Thi L lan chiém. Bi don
cho rang ngudn géc thira dat s6 409 néu trén 1a cua 6ng Tran Van X1 (chét nam 2010)
cho con 1a 6ng Tran Vin T1 (chét nim 1995) dtng tén dang ky quyén su dung dat. Sau
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khi 6ng T1 chét, vo va cac con dng T1 di noi khéc sinh sdng thi 6ng X1 giao toan bo thua
d4t cho vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng Tran Vian T2 (6ng T2 la con dng X1, em 6ng T1;
6ng T1 chét nim 2007) st dung, canh tac. Nam 2007, vo dng T1 1a ba Nguyén Thi H,
c4c con 6ng T1 cuing dng X1 thoa thuan phan chia di san thira ké ciia dng T1, theo d6 ong
L1 duoc thira ké dién tich dat 2.770m? thugc thira dat s 409, to ban dd s 24, toa lac tai
x4 A, huyén P, tinh Binh Duong va sau khi 6ng L1 duoc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 BA 885423, s6 vao s6 cap GCN: CH 00078 di chuyén nhuong toan bo dién
tich dat 2.770m?2 cho ba T. Phan dién tich dét con lai thudc thira dat s6 70, dng X1 tiép
tuc giao cho vo chong ba L, dng T quan ly, sir dung cho dén nay.

[3] Cian clir Cong vin s6 832/UBND-NC ngay 26/8/2019 caa UBND huyén Phd
Gi4o, Cong vin s6 1243/UBND-NC ngay 06/11/2018 ciia UBND x4 A va Bién ban xac
minh ngay 09/10/2019 tai UBND x& A xéc dinh: Nguon géc thira dat s6 409 do 6ng Tran
Duy L1 duoc nhan thira ké di san ciia 6ng Tran Van T1 nam 2009, sau d6 ong L chuyén
nhuong tron thira dat s6 409 cho ba HO Thi T; thira dat s6 409 duoc tach ra tir 01 phan
cua thira dat s6 70, phan dién tich con lai cua thira dat s6 70 chua duoc cap giay ching
nhan quyén si dung dat cho ai va hién do ba L dang quan ly, st dung dat; theo ban d6
dia chinh x& A nam 2013 thi dién tich thira dat s6 70 1a 2.406,5m?, tuy nhién hinh thé,
dién tich dat khi 1ap ban dd dia chinh so vai thuc té sir dung dat 13 khdng trang khép, dién
tich dat thuc té con lai cua thira dat s6 70 dia phuong khong xac dinh cu thé 1a bao nhiéu;
theo S6 d& ngoai, Ban do dia chinh chinh quy dugc thanh lap nam 1999 thi thira dat s6
70, to ban @6 sb 24 cua 6ng Tran Van T2 (6ng T2 la em rudt caa dng Tran Van T1); vé
trinh ty tha tuc chuyén nhuong gitta 6ng L1 va ba T chi thuc hién trich luc dia chinh,
khong quy dinh cac cha dat lién ké ky giap ranh va trinh tu thu tuc thuc hién theo quy
dinh cua Luat Dat dai naim 2003 va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan. Ngoai ra,
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BA 885423, s6 vao sé cap GCN: CH 00078
ngay 11/5/2010 c4p cho 6ng Tran Duy L1 hay Giay ching nhan quyén st dung dét s6
BP 568128, s6 vao s6 cip GCN: CH 00245 ngay 24/01/2011 cap cho ba T déu thé hién
& canh hudng Pong thira dat gidp voi thia dat sé 70.

[4] Mat khac, can ctr Ban trich luc dia chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung
dat lap ngay 17/12/2010 (bt luc s6 39) thi thira dat s6 409 ¢d t can: Canh hudng Pong
giap thira dat s6 70 dai 64,54m; canh hudng Tay dai 47,94m; canh huéng Nam dai 77,09m
va canh hudng Béc dai 42,04m; cac canh hudng Tay, Nam va Bic déu giap duong giao
thong ndng thdn. Theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 09/10/2018 thé
hién thira dat s6 409 c6 ti can nhu sau: Canh huéng Pong giap thira dat s6 70 dai 57,27m;
canh hudng Tay dai 30,65m (3,98m + 26,67m); canh huéng Nam dai 72,66m (11,78m +
41,6m + 14,93m + 4,35m); canh huéng Bac dai 48,77m. Nhu vay, chiéu dai cac canh doi
chiéu hai ban vé& néu trén co su thay do6i. Tuy nhién, viéc thay doi dién tich do thira dat
$6 409 c6 bién dong nhu sau: Dién tich giam 243,1m? do nin duong dat giao thong nong
thon, giam 200,1m? do nian dudng PH 510 va ting 66,3m? do lan duong dt, hién tai thuc
té con 2.552,7m?, duoc thé hién rd tai Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh ly ngay
09/10/2018 va cac duong su thong nhat theo manh trich luc nay. Do d6, néu cong phan
dat do nan duodng voi dién tich dat thuc té cua thira dat s6 409 trir di dién tich 1an chiém
duong ¢ canh huéng Tay s& 6 dién tich 1a 2.929,6m?* [(2.552,7m? + 243,1m? + 200,1m?)
— 66 ,3m?)], thi dién tich thira dat s6 409 s& tang 1én rat nhiéu so véi gidy chiing nhan
quyén str dung dét 12 2.770m? (ting 159,6m?).

~ [5] T nhiing phan tich trén, xét thay khong c6 can ctr xac dinh bi don 1an chiém
dat cua nguyén don nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
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nguyén don 1a c6 can cur. Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duogc ching clr
chirng minh cho yéu cau khang cao cua nguyén don nén khang cao khong dugc chap
nhhan. Y kien cua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa phuc
tham la phu hop.

[6] Vé &n phi dan sy phidc thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Cén ctr: Diéu 148, khoan 1 biéu 308, biéu 313 cua B6 luat Té tung dan su; Nghi
quyét 50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang caa nguyén don ba Ho Thi T.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 23/4/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong.

3. An phi déan sy phic tham: Ba Ho6 Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan su phic tham, dugc trir hét vao sb tién tam wang an phi da nop theo
Bién lai thu tam @ng &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0026237 ngay 23/4/2019 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy huyén Pha Gido, tinh Binh Duong.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Giéo;

- Cac duong su; (dﬁ k}”)
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



