TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 60 /2019/DS-PT
Ngay 04 — 11 — 2019
Vv tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, budc di
doi tai san trén dat va doi boi thuong
thiét hai do tai san bi xdm pham

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Xuan Son;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tug;

Ong H6 Dtrc Cham.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Lang Son.

- Dai dién Vi.éaniévm sdt nhdn dén tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Lang Son xet xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6
19/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 7 nam 2019 veé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, budc di doi tai san trén dat va doi boi thuong
thiét hai do tai san bi xam pham.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 03/2019/DS-ST ngay 30 thdng 5 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham sﬁ 46/2019/QD-PT ngay
30 thang 8 ndm 2019, Quyet dinh hodn phién toa so 56/2019/QD-PT ngay
19/9/2019 va quyét dinh tam ngung phién toa s6 10/2019/QBPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Pinh T; dia chi: S6 15, dudng B, khoi 9, phudng
T, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Huy X, Lyat su Van phong Luat su N thudc Poan Luat su thanh phf) Ha Noi;
dia chi: SO nha 29, ngo 68, duong X, phuong H, quan C, thanh pho Ha No6i; cd
mat.



- Bi don: Ba Triéu Thi K; dia chi: Thon T, xa M, thanh phd L, tinh Lang
Son; c6 mat ngay 07/10; vang mat ngay 04/11/2019.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Tai H,
Luat su Van phong Luat su N thudc Poan Luat su tinh Lang Son; dja chi: S6 11,
ngd 3b, duong L, phuong B, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mit ngay 07/10;
vang mit ngay 04/11/2019

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. ong Phu Van G; dia chi: Lang L, X& N, huyén L1, tinh Bic Giang; Véng
mat.

2. Chi Lam Thuy Q; dia chi: S6 15, B, khéi 9, phuong T, thanh phd L,
tinh Lang Son; c6 mat.

3. Ba Triéu Thi O; dia chi: S6 42/1, dwong N2, phudng D, thanh pho L,
tinh Lang Son; vang mat.

4, Ong Chu Ngoc M, co mai‘g; ba Chu Th1 Y, Véng mat; cung dia chi: Sb
25, duong N1, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son.

5. Ong Nguyén buc P; dia chi: S6 5, ngd 7, duong P, phuong B, thanh
phé L, tinh Lang Son; vang mat.

6. Anh Nong Van K; 6ng Hoang Van B; dia chi: Van phong cong chimg
D; khu dan cu N16, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son; vang mat.

7. Van phong cong chimg ; dia chi: khu dan cu N16, thi trin C, huyén C,
tinh Lang Son. Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Van B, la nguoi dai dién
theo phap luat; vang mat.

- Nguoi khang cdo: Anh Vi Dinh T 1a nguyén don va ba Triéu Thi K la
bi don;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, y kién trinh bay cua cac duong su va Ban an dan su
so tham, nd1 dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Ngay 18/6/2015, ba Triéu Thi K thoa thuén chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho anh Vil binh T. Dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong thudc thira
dat s6 20, to ban d6 s6 10 ¢6 dién tich 898m? tai thon P, xa M, thanh phd L.
Thira dit nay da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba Triéu Thi
K, s6 vao sd cap gidy ching nhan 02035/QSDP/725/2003/QD-UB(H) ngay 05-
12-2003). Qua trinh thyc hién giao dich cac bén da lap ba van ban sau:

Mot 13 "Gidy cam két" (khong ghi ngay thang), noi dung anh Vi Pinh T
mua 350m? dat, phan dat giap ranh nha anh Vong; ba Triéu Thi K giao cho anh
Vii Binh T ban gdc Gidy chirng nhan quyén st dung dat dé 1am thi tuc mua ban.
Anh Vii Dinh T thanh toan truéc cho ba Triéu Thi K sb tién 1a 600.000.000
dong. Gidy to nay co su tham gia va chit ky ctia anh Vi Dinh T va vo 1 chi Lam
Thiy Q (bén nhan s6 d6 gbc); ba Triéu Thi K (bén giao s6 d6 gbc) va nguoi lam
ching 1a chi Tri¢u Thi O.



Hai 14 "Khé wdéec mua ban chuyén nhwong dat" d& ngay 18/6/2015, vé viéc
cam két gitta bén ban va bén mua vé ndi dung cong viéc sau khi mua dat. Gidy
td ndy c6 chit ky cia ngudi lam chimg Triéu Thi O; ddu van tay cua dai dién bén
ban; chit ky cta dai dién bén mua.

Ba 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khéng ghi ngay
thang) voi ndi dung ba Triéu Thi K chuyén nhuong cho anh Vii Dinh T toan bd
dién tich dat 898m? tai thira dat s6 20 véi so tién 1a 2.600.000.000 dong. Hop
d6ng nay do Van phong Cong ching P soan thao nhung chua dugc Cong ching
vién chimg thuc, 1am chimg viéc giao két hop dong co ba Triéu Thi O la chau
gai cua ba Tri¢u Thi K.

Trong don khai kién, cac van ban, 101 khai trong hd so vu an va tai phién
toa nguyén don anh Vi Binh T trinh bay:

Ngay 18/6/2015 anh Vii Binh T va ba Triéu Thi K lam khé udc thoa thuan
mua ban 350m? dt véi gia 4.000.000 ddng/m?. Do Gidy ching nhan quyén st
dung dat cta ba Triéu Thi K d3 dem di thé chdp cho ba Chu Thi Y dé vay
600.000.000 dong nén ba Triéu Thi K dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich
898m? tai thira dat sb 20, to ban d6 s6 10 voi sd tién 1a 2.600.000.000 dong. Sau
khi thoa thuan théng nhit xong, cac bén ciing nhau dén Vin phong Cong chimg
D tai thi trAn C dé tién hanh giao dich theo quy dinh cta phap luat. Tai Vin
phong cong ching B, Cong ching vién Nguyén Puc P da chi dao nhan vién
soan thao hop dong chuyén nhuong trudc su ching kién trudc tat ca moi nguoi.
Sau khi hoan tat viéc soan thao hop doéng xong, di doc lai cho tat ca nhiing
nguoi tham gia giao dich déu nghe r6 va moi nguoi dong y. Cong chimng vién
6ng Nguyén Puc P da tién hanh cac nghiép vu vé cong chimg van ban yéu cau
ba Triéu Thi K ky va diém chi vao hop dong truéc mit Cong chimg vién. Theo
thoa thuan giita cac bén, anh Vil Dinh T di dua s tién 600.000.000 dong cho ba
Triéu Thi K dé tra cho ba Chu Thi Y va nhan lai Giéy chtng nhan quyén st
dung dat. Sau khi nhan dugc Glay ching nhan quyén st dung dat, ba Triéu Thi
K dua lai cho anh Vii DPinh T dé thuc hién viéc tach gidy chimg nhan quyén sir
dung dit. Anh Vii Dinh T d tra chi phi cong chung la 2.600.000 ddng cho Vian
phong cong chung D. Dong thoi moi nguoi nhét tri va ky két van ban cong
chu’ng roi di vé, hen chiéu dén Van phong Cong chimg lay van ban. Chiéu cung
ngay, anh Vi Binh T quay lai Van phong cong chimg dé nghi tra Hop dong
cong ching dé hoan thanh nt nghia vu tai chinh v6i ba Triéu Thi K nhung Van
phong Coéng chimg B khong tra két qua.

Qua qué trinh thoa thuan viéc mua ban dat, ba Triéu Thi K di dong ¥ cho
anh Vi Dinh T chuyén mot sé may moc, thiét bi dén dat ma hai bén da dong y
giao dich. Muc dich chuyén trang thiét bi may moc 1a dé 6n dinh san xuat, kinh
doanh ciia anh Vii Dinh T. Tu thoi gian d6 dén nay, viéc mua ban chuyén
nhuong dat véi ba Triéu Thi K khong thuc hién dugc, giy thiét hai cho anh. Anh
Vii Pinh T yéu cau ba Triéu Thi K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky ngay 18/6/2015 tai Van phong Cong chimg D.



Bi don ba Triéu Thi K trinh bay: Ngay 18/6/2015, vo chong anh Vii Dinh
T va chi LA&m Thay Q dit van dé mua 350m? dat tai thon T, x& M, thanh phd L,
tinh Lang Son véi s6 tién 1a 1.400.000.000 dong, tra truéc 600.000.000 ddng.
Hai bén c6 viét Gidy cam két, déng thoi anh Vii Pinh T muon s6 d6 cua ba dé
tach so, ba cling dong y. Sau do, anh Vi Dinh T bao ba Triéu Thi K dén Vin
phong Cong chimg P dé 1ap hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat. Do ba
Triéu Thi K khong biét chir da goi chau gai 1a Triéu Thi O di cing dé lam
chting. Vin phong Coéng chimg D cho ba Triéu Thi K diém chi, chi 1t timg
trang gidy cho diém chi ma khong cho ba xem ndi dung. Sau d6 ba Triéu Thi K
va chi Triéu Thi O phat hién anh Vi Pinh T gian ddi ghi vao phan chuyén
nhuong d4t 12 898m? ma khong diung theo théa thuan 1a 350m?. Do vay, ba Tri¢u
Thi K di goi anh Vii Pinh T d&n Vin phong Cong ching D dé tra s tién
600.000.000 dong va khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Vii Pinh
T nita nhung anh Vii Pinh T khong dén 1ay. Pén khoang chiéu ngay 18/6/2015
anh Vil Dinh T mang thiét bi may xudng khu dat cua gia dinh ba lam cho ba
khong st dung dugc dat. Nay ba Triéu Thi K yéu cau: Ba s& tra 600.000.000
d6ng cho anh Vii Dinh T va khong nhat tri ban 350m? dat cho anh Vil Pinh T
nhu d3 thoa thuén nira, yéu cau anh Vi Pinh T phai boi thuong thiét hai do
khong st dung duoc dat tir ngay 18/6/2015 dén ngay xét XU sO tham (47 thang)
bang 235.000.000 dong va budc 6ng Vil Pinh T tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ba K.

Theo trinh bay cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nong Van K
thi ngay 18/6/2015 anh Khuong dugc cong chimg vién Nguyén DPtrc P phan
cong tiép nhan ho so chuyen nhuong quyén st dung dat gitta ba Triéu Thi K voi
anh Vi binh T, ltc dau hai bén yéu cau lam thu tuc chuyén nhuong 350m? dat
thudc thira s 20, to ban dd sé 10, trong tong dién tich 898m? tai thon P, x& M,
thanh phé L, tinh Lang Son. Tuy nhién do hai bén khong cung cap duoc méanh
trich do dién tich dat chuyén nhuong 350m? dat nén hai bén yéu cau 1ap hop
d6ng chuyén nhuong 898m?. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong xong thi anh
Khuong chuyén toan bd hd so cho 6ng Nguyén Dirc P dé tiép tuc giai quyét. Khi
ky hop dong, ba Triéu Thi K c¢6 mdi ba Triéu Thi O dén 1am chimg va cung doc
ban hop ddng, giai thich ndi dung hop ddng cho ba K nghe, cung ky tén va diém
chi vao hop ddng. S tién 18 phi cong chimg 1a do anh Vil Pinh T chi tra 1a
2.600.000 dong.

V& phia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Piuc P trinh
bay nhu sau: Ngay 18/6/2015 cac bén anh Vi Dinh T va ba Triéu Thi K 1én Vian
phong Cong ching D dé nghi phong cong chimg soan thao va ching thuc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau d6 cac bén khong di dén thong nhat
nén 6ng khong chung thuc va moi cac bén ra ngoai thao luan dé di dén thong
nhat, sau d6 ba Triéu Thi K ¢ yéu cau huy bo hop dong va dé nghi tra lai tién
cho anh Vii Binh T nhung anh Vii Binh T khong nhat tri.

Tai Ban an so thim s6: 03/2019/DS-ST ngay 30/5/2019, Tda an nhan dan
thanh phd L d4 can ctr khoan 3, 6, 14 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; khoan 4 Diéu
147 cta B luat T4 tung dan su; cac Bidu 122; 127; 137 caa Bo luat Dan sy nam



2005:; Piéu 502; 503; 131; 697; 698 va cac Diéu 584; 585; 589; 357 va khoan 2
Piéu 468 cuia B luat Dan su 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 cia Luat Dat dai
va khoan 4, 5 Piéu 26; diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Vi Pinh T vé yéu ciu tiép
tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 20, to ban d6
s6 10, tong dién tich dat 1a 898m? ky két ngay 18/6/2015; Khé uéc mua ban
chuyén nhuong dit ngay 18/6/2015 c6 dién tich dat 350m? dat va Gidy cam két
viéc mua ban 350m? dit.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira s6 20, to
ban d6 sd 10, tong dién tich 898m? dat ky két ngay 18/6/2015; Khé wéc mua ban
chuyén nhuong dat ngay 18/6/2015 c6 dién tich 350m? dat; Gidy cam két viéc
mua ban 350m? dat giita anh Vi Pinh T voi ba Triéu Thi K 1a vo hiéu.

7 - Budc ba Triéu Thi K phai hoan tra Yé boi thuong cho gnh Vi Pinh T
tong so tién 1a 675.000.000 dong (sdu tram bdy mwoi lam triéu dong).

- Chip nhan mét phan yéu cau ctia ba Triéu Thi K budc anh Vi Dinh T
phai boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham cho ba Triéu Thi K la
37.600.000 dong, so tién nay sé duoc khau trir vao phan ba Triéu Thi K phai
hoan tra tién va boi thuong thiét hai cho anh Vii Pinh T 1a 675.000.000 dong trix
di 37.600.000 ddong ma ba Triéu Thi K dugc boi thuong, con lai ba Triéu Thi K
phai hoan tra va bdi thudng cho anh Vii Binh T s tién téng cong 1a 637.400.000
dong (Sau tram ba muoi bay triéu bon tram nghin dong).

- Budc anh Vi Dinh T tra lai cho ba Triéu Thi K Gidy chimg nhan quyén
s dung dat (ban goc) s6 vao so: 02035/QSDb/725/2003/QDUB ngay
05/12/2003 ctia Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son cap cho ba Triéu
Thi K.

- Budc anh Vii Pinh T phai van chuyén, di doi cac thiét bi dién cing céac
vat dung kém theo di noi khac gém: 10 doan cot bé tong dién cao thé, 02 bd cau
giao may bién thé dién, 01 mdy bién ap dién, 01 ti bién ap ciia may bién thé
dién va cac vat dung khac cua anh Vi Dinh T dé tra lai mat béng thira dét s6 20,
to ban do s6 10, tong dién tich 898m? cho ba Triéu Thi K.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé 13i suat cham tra, chi phi xem
xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, an phi dan sy so tham va quyén khang
céo.

Ngay 13 thang 6 nam 2019 anh Vi Pinh T khéang céo, yéu cau ba Triéu
Thi K tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat dbi voi
thira dat s6 20, to ban d6 s6 10, tong dién tich 898m? thudc xa M, thanh phd L,
tinh Lang Son.



Ngay 17 thang 6 nam 2019 ba Tri¢u Thi K khang cao mot phan ban an so
tham, yéu cau stra mot phan ban an, budc anh Vii Dinh T ting mirc bdi thuong
thiét hai cho ba Triéu Thi K, ba Triéu Thi K khong chap nhan phai boi thuong
cho anh Vii Binh T 75.000.000 dong tién chénh léch trong khé udc mua ban dit.

Tai phién toa phuc tham:
Nguoi khang cao, ba Tri¢u Thi K gilr nguyén khang cdo;

Nguyén don anh Vi Dinh T va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia anh Vii Dinh T: Khong chip nhén khang co ctia ba Triéu Thi K, vi mua ban
chuyén nhuong quyén str dung dat giita anh Vi Dinh T va ba Triéu Thi K 1a c6
that, ding y tri, nguyén vong cua cac bén; ba Triéu Thi K dé ky vao van ban
cong chung; tir ddu dén nay ba Triéu Thi K van khiang dinh c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho anh Vi Binh T 350m? dat. Hai bén da thyc hién quyén va
nghia vu ctia minh; ba K da giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Vii
Pinh T, d3 dong ¥ cho anh Vil Pinh T chuyén may méc, vt liéu vao thira dat;
anh Vi Dinh T da thanh toan cho ba Triéu Thi K 600.000.000 dong, cac bén da
thuc hién dugc 2/3 cong viéc cua Hop déng. pé nghi tiép tuc thuc hién hop
d6ng; néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau ba Triéu Thi K phai tra
lai 600.000.000 ddng va phai bdi thuong thiét hai cho anh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y va tai phién toa Tham
phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh ciia phap luat t6 tung;
cac nguyén don thyc hién du cac quyén, nghia vu ciia minh. Phia bi don thuc
hién khong diing nghia vu dic biét 1a viéc chap hanh giy triéu tap cua Toa an.

- Vé noi dung khang céo:

Pbi voi khang céo ctia anh Vii Pinh T yéu cau ba Triéu Thi K tiép tuc
thuc hién hop dong: Cian ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 18/6/2015 gitta anh Vi DPinh T va ba Tri¢u Thi K tai van phong cong
chung D thiy, hop dong cé chit ky cia bén ban 1a 6ng Phu Vin G (chong ba
Triéu Thi K), ¢6 diém chi cua ba Triéu Thi K, co chit ky ctia bén mua la anh Vii
Pinh T va chit ky ctia ngudi lam chimg 13 Triéu Thi O, tuy nhién hop dong chua
dugc cong chimg theo qui dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim
2013; khoan 2 Piéu 124 B luat Dan sy nim 2005 nén hop déng b1 vo hi€u do
khéng tuan tha quy dinh vé hinh thirc. Do d6 Ban an so tham khong chip nhan
yéu cau khai kién ctia anh Vit Binh T, tuyén bb hop dong chuyén nhugng dat vo
hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a ¢ can cir; anh Vii Dinh T
khang cédo dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co so. Viée giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu tai cap phic thim anh Vil Dinh T dé nghi
dinh gia lai dat, két qua c6 thay doi so vi gia tai cp so tham, nén can sira lai s6
tién chénh 1éch ma ba Triéu Thi K phai boi thudng cho anh Vi Dinh T do ba
Triéu Thi K c6 16i dan t6i hau qua cua hop dong vo hiéu; viée sira an 1a do phat
sinh tinh tiét méi.

D61 vai khang cdo cia ba Triéu Thi K:



Thir nhit ba khong chap nhan bdi thuong cho anh Vil Dinh T sé tién
75.000.000 dong. Sau khi hop dong tai van phong cong ching D, ba Triéu Thi
Kinh di thay d6i noi dung thoa thuan va khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
d6ng, anh Vi Pinh T vAn yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nhung phia ba
Triéu Thi K khong dong y; Toa an cp so tham da xac dinh 16i dAn dén hau qua
hop dong vo hiéu thudc vé phia ba Triéu Thi K nén ba phai tra lai cho anh Vi
Pinh T s6 tién 600.000.000 dong va phai bdi thuong 100% phan thiét hai chénh
1éch gia tri dat tai thoi diém giao dich ky két hop dong dén thoi diém hién nay 1a
c6 can cir. Do d6 khong c6 can ¢t dé chap nhin yéu cau khang céo ctia ba Triéu
Thi K vé khoan tién phai bdi thudng cho anh Vi Pinh T.

Thtr hai, ba Triéu Thi K yéu cau tang muc boi thuong thiét hai. Qua trinh
thoa thuin mua ban dit, ba da dong ¥ cho anh Vii Dinh T chuyén may moc thiét
bi dén dit trén dat, nhung hop dong mua ban dat khong dugc thyc hién 15i do ba
Triéu Thi K nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 584 cta B luat Dan su nim
2015 anh Vii Binh T khong phai boi thuong thi¢t hai; Ban an so tham budc anh
Vi Pinh T phai boi thuong cho ba Triéu Thi K sb tién 37.600.000 dong 1a
khong dung quy dinh; do d6 ba Triéu Thi K khang cdo ting muc boi thuong
thiét hai 1a khong c6 can ct chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén dé& nghi Hoi dong xét xtr ap dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 ciia B luat Té tung Dan su xir chap nhan
mot phan khang cdo cia anh Vii Pinh T; khong chip nhan khang cio cia ba
Triéu Thi K, stra mot phﬁn ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] P6i voi nhitng nguoi lién quan vang mit tai phién toa gdm ong Phu
Van G, ba Chu Thi Y da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 02 lan nhung van Véng
mit khong co 1y do. Déi voi ong Hoang Vin B (nguoi dai dién hop phap cua
Vén phong cong ching D), ba Tri¢u Thi O, 6ng Nguyén buc P, anh Nong Van
K Vang mit tai phién toa nhung c6 don dé nghi Toa 4n tién hanh xét xir ving
mit; dbi v6i ba Triéu Thi K trong thoi gian Toa tam ngimg phién toa da ¢ van
ban tra 11 vé viéc khiéu nai gia dat do Hoi dong dinh gia dwa ra ba da c6 mat tai
phién tda nhung sau d6 da vang mat khong co 1y do. Do vay, Toa an cin cr
khoan 2, 3 Diéu 296 B luat t6 tung dan su tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoi nay.

[2] V& quan hé phap luat: Trong vu 4n ndy, cac bén duong su c6 tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, budc di doi tai san trén dat va
doi boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham. Do d6 Toa an cip so tham da
xé4c dinh quan hé phap luat ding va day du theo quy dinh.

[3] Thuc té viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tri¢u Thi K va
anh Vii Dinh T dbi voi dién tich dat tal thira dat sb 20, to ban do sb 10 tal thon



P, xa M, thanh pho L 1a c6 that. Thira dat nay ba Triéu Thi K da duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat.

[4] Khi thyc hién giao dich chuyén nhuong dit, gitra ba Triéu Thi K va
anh Vii Pinh T d3 1ap ba van ban: Thr nhat 13 "Gidy cam két", ndi dung anh Vi
Pinh T mua dién tich 350m? dat, phan dat giap ranh nha anh Vong; ba Tri¢u Thi
K giao cho anh Vi Dinh T ban goc Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
thtra dat s6 20, to ban d6 s 10 cho anh Vii Pinh T dé lam thu tuc mua ban. Anh
Vi Dinh T thanh toan trudc cho ba Triéu Thi K sd tién 1a 600.000.000 dong.
Gidy to ndy c6 su tham gia va chir ky cua anh Vi Dinh T va vo la chi Lam Thuy
Q (bén nhén sb do gbc); ba Triéu Thi K (bén giao sO do goc) va nguoi lam
chung 1a chi Triéu Thi O. Thu hai la, "Khé wéc mua ban chuyen nhwong dat"
ngay 18/6/2015 vé viéc cam két giita bén ban va bén mua vé ndi dung cong viée
sau khi mua dét. Gidy to nay c6 chir ky ctia nguoi 1am chimg Triéu Thi O; dau
van tay cua dai dién bén ban; chit ky cua dai di¢n bén mua. Thu ba 1a Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong Cong chimg Pong Bic soan
thao. Noi dung hop dong: Ba Triéu Thi K chuyén nhuong cho anh Vii Pinh T,
toan bo thira dat s6 20, c¢6 dién tich 1a 898m? véi sb tién 1a 2.600.000.000 dong.
Hop dong nay chua dugc Cong ching vién chimg thyc. Ca ba vian ban trén cac
duong su déu thira nhan viéc ky, diém chi, giao Gidy chung nhan quyén st dung
dat, giao tién thuc hién tai Van phong Cong chimg P vao ngay 18/6/2015.

[5] Thoi diém cac bén thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat, Bo luat
Dan sy 2005, Luat Pat dai 2013 dang c¢6 hiéu luc thi hanh. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba Triéu Thi K va anh Vi Pinh T ddi véi dién
tich 898m? do Vian phong Cong chimg D soan thao chua dugc cong ching 1a vi
pham vé hinh thitc cua giao dich dan su theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117,
khoan 2 Piéu 119, Piéu 122 Bo luat dan sy 2005 va diém a khoan 3 Diéu 167
Luat Pat dai 2013. Do  vay hop d6ng vo hiéu. Nhan dinh nay ciing phu hop voiy
kién dai dién Vién Kiém sat tai phién toa. V& ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua nguyén don cho rang hop d6ng mua ban chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ong T, ba K da ky két 1a c6 hiéu lyc phéap luat la khong
¢ co sé chap nhan. Nhu vdy, Ban an so tham khong chip nhan yéu cau khai
kién caa anh Vi Pinh T dbi véi yéu cu budc ba Triéu Thi K tlep tuc thuc hién
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két ngay 18/6/2015 tai Van
phong Cong chung P 1a ¢6 can cu.

[6] Glay cam két 1ap ngay 18/6/2015 khong dam bao ndi dung cua Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc
vé hinh thtic theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122; Piéu 127; Piéu 697, Diéu 698
ctia BO luat Dan sy 2005 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013.
Gidy cam két 1ap nay chi c6 tinh chat ctia mot dé nghi giao két hop dong, viéc
anh Vi binh T giao 600.000.000 ddng cho ba Triéu Thi K mang tinh chit cua
khoan tién thanh toan trude; ba Triéu Thi K giao cho anh Vi Dinh T ban gbe
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat 1a dé anh Vii Dinh T thyc hién cac thi tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat, gitta cac bén chua ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat chinh thirc d6i v6i dién tich dat 350m?.



[7] Khé u6c mua ban chuyén nhuong dat 1ap ngay 18/6/2015. Noi dung la
cam két gura bén ban va bén mua vé ndi dung coéng viéc sau khi mua dat. Nhu
vy cac nodi dung thoa thuin trong Khé wdc mua ban chuyén nhuong dat, chi
phat sinh hi¢u luc sau khi ba Triéu Thi K ban d4t cho anh Vi Pinh T. Do hop
d6ng mua ban quyén sir dung dat chua phat sinh hiéu luc nén khé udc nay ciing
chua phat sinh hiéu lyc.

[8] Xac dinh Gidy cam két chuyén nhuong 350m? dat va Khé udc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/6/2015 gitra anh Vii Dinh T va ba Tri¢u Thi
K 13 v6 hiéu. Do vay phai giai quyét déng thoi hau qua cua hop dong dan su bi
v6 hiéu; cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, bén c6 16i dan dén
viéc giao dich dan sy vo hi¢u phai boi thuong thiét hai.

[9] Xét, anh Vii Dinh T va ba Triéu Thi K da thoa thuin mua ban 350m?
dat, ba Triéu Thi K da giao cho anh Vii Pinh T ban gbc Gidy ching nhan quyén
sir dung dat va nhan véi anh Vil Pinh T s6 tién 600.000.000 dbng, anh Vii Binh
T ngoai viéc thanh toan cho ba Triéu Thi K s tién 600.000.000 dong, nhan ban
goc Glay chting nhan quyén st dung dit, da van chuyén mot sé vat liéu, may
moc dé trén khu dit. Trong vu viéc nay, anh Vi Binh T da cam két va thuc hién
dung ndi dung cua hop dong. Ba Triéu Thi K khong tiép tuc thuc hién hop dong
giao dich do ba cho rang bi phia anh Vii Pinh T lira ddi nhung khong xuat trinh
dugc chimg cr chimg minh viée bi lira ddi. Khi ky két hop dong, ba Triéu Thi K
cling da duoc ba Triéu Thi O doc cho nghe noi dung hop dong va nhat tri diém
chi vao van ban, dén nay ba Triéu Thi K khong thuc hién hop dong nita. Do vay
danh gia 161 dé hop déng khong thuc hién duoc hoan toan thudc vé phia ba K.
Do d6, can budc ba Triéu Thi K tra lai cho anh Vi Binh T 600.000.000 dong va
phai boi thuong 100% phan thiét hai do phan chénh léch gia tri dat tinh tai thoi
diém thyc hién giao dich mua, ban quyén sir dung dat 1a ngay 18/6/2015 dén
nay; déng thoi budc anh Vit Dinh T tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 vao so: 02035/QSDB/725/2003 ngay 05/12/2003 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé L, tinh Lang Son cap cho ba Triéu Thi K sau khi ba Triéu Thi K da hoan
thanh tra toan bo sd tién cho anh Vii Pinh T 13 phu hop, dung quy dinh cta phap
luat.

[10] Ngay 19/9/2019, nguyén don 6ng Vi Dinh T c6 don de nghi dinh gia
lai tai san tranh chip do c6 cin ctt cho rang gia thi truong cua quyén su dung dat
tranh chap d co nhiéu bién dong, gia do Hoi dong dinh gia tai cip so tham
khong phtl hop, nén Toa an da tién hanh thanh 1ap Hoi dong dinh gié lai tai san
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 104 B luat dan su. Theo két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia tai san ngay 27/9/2019 thi gia tri quyén stir dung dat ma cac
bén dang tranh chap 1a 5.500.000 dong/01 m% Nhu vay, trude day 600.000.000
déng mua duoc 150m? dét tranh chip thi dén nay mua 150m? dat phai can
825.000.000 dong. Do d6, can budc ba Triéu Thi K phai boi thuong cho anh Vil
Dinh T 225.000.000 dong tién thiét hai vé truot gia dat va sb tién phai tra lai cho
6ng T 1a 600.000.000 dong, tong cong 1a 825.000.000 ddng. Do vay, c6 can cir
dé chap nhan mot phan khang cao ctia anh Vii Binh T.



[11] Xét yéu cau cua ba Triéu Thi K budc ong Vii Binh T boi thuong thiét
hai do khéng str dung dugc dat vi 6ng T dé céc tai san trén dat tranh chap 1a
5.000.000 ddng/thang: Xét thdy qua trinh thoa thuin mua ban dat, ba Triéu Thi
K da déng y cho anh Vi Pinh T chuyén may moc thiét bi dén dat trén dat,
nhung hop dong mua ban dat khong duoc thuc hién 16i do ba Triéu Thi K nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 584 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 anh Vi Dinh
T khong phai bodi thudng thiét hai, nhung an so tham da xac dinh khu dét hién
dang tranh chip 1a ngd cut khong thé cho thué 1am dich vu budn ban hang héa
ma chi cho thué 1am chd & va thyuc té ba K chi c6 01 khung nha tuong xay bang
gach bé tong, do viéc 6ng T dit cac vat liéu, thiét bi dién nén ba K khong thé
xay dung nha va cho thué dugc nén da budc anh Vii Dinh T boi thuong thiét hai
viéc van chuyén cac vat liéu thiét bi dién dén dit ba K 1am cho ba K khong st
dung dugc dat tir ngay 18/6/2015 véi mirc thiét hai mdi thang 1a 800.000
d6ng/01 thang, tong cong 1a 37.600.000 dong, mic du khong phu hop véi quy
dinh cta phap luét, c6 loi cho ba Triéu Thi K, nhung phia anh Vi Binh T khong
c6 ¥ kién; vi vay khong co cin ¢t dé chip nhin yéu cau ting muc bdi thudng
cua ba Tri¢u Thi K.

[12] V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, cin ct Piéu 157,
165 cua Bo luat TH tung dan sy anh Vi DPinh T 1a nguoi khong duge Toa an
chap nhan yéu cau, nén phai chiu chi phi tham dinh, dinh gid ngay 11/3/2019 la
3.000.000 dong; chi phi ngay 08/6/2018 la 5.000.000 dong va chi phi ngay
27/9/2019 14 1.900.000 dong. Tong cong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia
tai san ong T phai chiu 12 9.900.000 dong.

[13] V& an phi so thAm: Déi v6i yéu cau doi boi thuong do khong sir dung
dugc dat ctia ba Triéu Thi K, cap so tham xac dinh day 14 yéu cau phan to la
khong chinh x4c. Can xéac dinh day lay kién phan di cta bi don ddi véi yéu cau
cua nguyén don, 1a viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Theo do, viéc
Toda an cap so tham nhan dinh budc ba K phai chiu an phi ddi voi yéu cau phan
t6 khong dugc chip nhan 1a khong chinh xac. Nhung Toa cip so thim ciing da
xem Xét ba Triéu Thi K thudc d6i twong duge mién an phi va ba ciing da co don
xin mién 4n phi nén da chap nhan mién 4n phi cho ba Triéu Thi K 1a ding quy
dinh.

[14] T nhitng phan tich néu trén Hoi dbng xét XU cAp phuc thAm can stra
mot phan cua ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan khang cdo cia
anh Vii Dinh T; viéc stra an so tham do c6 tinh tiét méi.

[15] Vé an phi phuc tham: Do sira ban 4n so tham nén cac duong su
khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham; hoan tra anh Vi Pinh T sb tién
300.000 dong tam tUng an phi phtic tham di ndp tai Bién lai thu sb
AA/2015/0001808 ngay 25/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L,
tinh Lang Son.

9 [16] Cac quyét dinh khac cta Bén 4n so thim vé nghia vy chj}l an phi qan Sur
so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi
han khang cao, khang nghi.

10



Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Piéu 309; khoan 2 Diéu 148; Piéu
157; Piéu 165 cua Bo luat T6 tung dan su 2015; khoan 2 Diéu 29 ciua Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm an phi va 1€ phi Toa an;

Cin cir cac Dieu 122; 127; 137 cia Bo luat Dan sy ndm 2005; Dieu 502;
503; 131; 697; 698 qu‘l cac Dbiéu 584; ‘585; 589; 357 va lghoém 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015; diém a khoan 3 Biéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013.

Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thAm s6 03/2019/DS-ST ngay 30 théng 5
nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son, cu thé:

1. Khong chap nhén khang cao cua anh Vi Dinh T Ve yéu cau tlep tuc
thue hién Hop dong chuyén nhu’o*ng quyén str dung dat thira s6 20, to ban db sd
10, tong dién tich dat 1a 898m?ky két ngay 18/6/2015; Khé udc mua ban chuyén
nhuong dat ngay 18/6/2015 c6 dién tich dat 350m? 4t va Gidy cam két viéc
mua ban 350m? dat. Chap nhan mot phan khang cdo cta anh Vii Pinh T vé yéu
cau boi thudng thiét hai theo gia tri quyén st dung dat theo gia trj hién tai.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira sb 20, to
ban dd sd 10, tong dién tich 898m? dat ky két ngay 18/6/2015; Khé udc mua ban
chuyén nhuong dat ngay 18/6/2015 c6 dién tich 350m? dat; Gidy cam két viéc
mua ban 350m? dat giira anh Vi Pinh T véi ba Triéu Thi K 14 vo hiéu.

7 3 Buéc ba Triéu Thi K phai hoan tra va boi thuong cho anh Vii Binh T
tong so tién 1a 825.000.000 dong.

4. Khong chap nhan khang céo cua ba Triéu Thi K vé viéc khong chap
nhén phai boi thuong cho anh Vi Dinh T tién chénh Iéch trong khé wdc mua ban
quyén su dung dat.

5. Khong chap nhan khang céo ctia ba Triéu Thi K yéu cau ting muc bdi
thuong thiét hai ddi véi anh Vil Pinh T do khong sir dung duogc dat. Budc anh
Vi binh T phai_ boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham cho ba Triéu Thi K
1a 37.600.000 dong, sO tién nay s& dugc khau trir vao phan ba Triéu Thi K phai
hoan tra tién va bdi thuong thiét hai cho anh Vii Pinh T 12 825.000.000 dong trir
di 37.600.000 dong ma ba Triéu Thi K duoc bodi thuong, con lai ba Triéu Thi K
phai hoan tra va bdi thuong cho anh Vii Dinh T sd tién téng cong 1a 787.400.000
dong.

6. Khi ba Triéu Thi K thuc hién xong toan bd cac nghia vu tra tién cho
anh Vii Binh T, thi anh Vii Pinh T phai tra lai cho ba Triéu Thi K Gidy chtng
nhan quyén st dung dat (ban goc) sb6 vao so: 02035/QSDD/725/2003/QPUB
ngay 05/12/2003 cta Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son cép cho ba
Triéu Thi K.

7. Buoc anh Vii Binh T phai van chuyén, di doi céc thiét bi dién cung cac
vat dung kém theo di noi khac gobm: 10 doan cgt bé tong dién cao thé, 02 bd cau
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giao may bién thé dién, 01 mdy bién ap dién, 01 ti bién 4p ciia may bién thé
dién va céc vat dung khac ctia anh Vii Dinh T d¢€ tra lai mat bang thira dat so6 20,
td ban d6 so6 10, tong dién tich 898m? cho ba Triéu Thi K.

8. V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san, anh Vii Dinh T phai
chiu chi phi thim dinh, dinh gia ngay 08/6/2018 1a 5.000.000 ddong, chi phi
ngay 11/3/2019 1a 3.000.000 dong va chi phi ngay 27/9/2019 1 1.900.000 dong.
Tong cong chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san anh Vii Dinh T phai
chiu 14 9.900.000 dong.

9. V& 4n phi dan sy phtic thim:

9.1. Ba Triéu Thi K khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim. Hoan tra
cho ba Triéu Thi K sb tién 300.000 ddng (ba trim nghin déng) di ndp tai Bién
lai thu s6 AA/2015/0001804 ngay 24/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd L, tinh Lang Son.

9.2. Anh Vi binh T khong phai chiu an phi phuc thém, hoan tra cho anh
Vi bBinh T s6 tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu so AA/2015/0001808
ngay 25/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho L, tinh Lang Son.

10. Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap ludt va nguoi duge thi hanh an cé
don yéu cdu; ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh, thi phai tra 13i di voi sd
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Pidu 357 va
468 cua BO luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

q 11. Cac quyét dinh khéc ciia Ban 4n so thAm vé nghia vu chiy an phi qan sur
so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;

- TAND huyén C, tinh Lang Son;

- CCTHADS huyén C, T.Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, HCTP, Toa dan su, TCCB.

Lé Xuan Son
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