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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAim gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Mai Thi My Tién

Cdc Thdam phan: 1. Ba Lé Thi Ngoc Huong

2. Ba Tran Thi Thiy

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Lam- Kiém st vién.

Vao ngay 04/11/2019, tai phong xu an cua Toa an nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 434/2019/TLPT-DS ngay
23/9/2019 vé viéc “Tranh chap doi nha cho ¢ nho”.

Do ban 4n dan sy so thdm s6 341/2019/DS-ST ngay 07/8/2019 ctia Toa én
nhan dan Quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir s6 4687/2019/QD-PT ngay
08/10/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Bui Thi H, sinh ndm 1939;

2. Ong V6 Vin T, sinh nim 1969;

3. C)ng Vo6 Van L, sinh nam 1971;

4. Ba Vo Thi Lan T1, sinh nam 1972.

Cung dia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

5.Ba V6 Thi Trong H1, sinh nam 1967
bia chi: Al, xa B1, huyén C1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Xuan D, sinh
nam 1963 (c6 mat) o
bia chi: s6 A2, phuong B2, Quan C2, Thanh pho H6 Chi Minh



Bi don: Ong Nguyén Viin C, sinh ndm 1957 (c6 mt)
Dia chi: A3, Phuong B3, quan C3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén va nghia vu lién quan:

Ba D6 Thi Minh H2, sinh ndm 1952 (c6 mat)
Dia chi: A3, Phuong B4, quan C4, Thanh pho H6 Chi Minh

NOI DUNG

Theo don khéi kién dé ngay 12/12/2017 va trong quda trinh giai quyét vu dan,
nguyén don co dai dién la 6ng Tran Xuan D trinh bay:

Vao khoang nim 1976, éng V& Vin T2 1a chong ba H va 1a cha ba T1, ba
HI, ong T, ong L co6 cho 6ng Nguyen Vién T3 1a cha rudt 6ng Nguyen Vian C o
nh0’ can nha s6 306/13 duong Nguyen Thai Son, phudng 5, quian GO Vap. Trong
qua trinh & nhod 6ng T3 ¢ viét gidy cam két voi ong T2 xin & nho cho dén khi
ong T3 chét thi s& tra lai phan dt & nho cho 6ng T2. Sau khi 6ng T3 chét thi dng
Nguyén Vin C tiép tuc sir dung can nha nay, gia dinh nguyén don di yéu cau
ong C phai tra nha nhung 6ng C khéng tra. Do d6 nguyén don khai kién yéu cau
ong C phai tra lai nha dat dién tich 22,7m” ma gia dinh nguyén don cho & nho.
Nguyén don ty nguyén hd trg di doi véi sb tién 50.000.000 dong.

Bi don 6ng Neuyén Vin C xdc nhin:

Trudc giai phong phan dat 22,7m’ 1a cua gia dinh 6ng T2 va ba H, tuy
nhién sau giai phong thi 6ng T2 va ba H dé cho hén 6ng T3 phan dat nay (cho
miéng khong co giay t0). Nhu vay, phan dat cia cin nha s6 306/13 dudng
Nguyen Thai Son, phuong 5, quan Go Vap da thudc quyén s hitu ctia ong T3.
Ong T3 chét thi thudc quyén so hiru cia ong. Ong C con xac nhan vi nghe 15i
ong T3, nén ong di cung 6ng T3 ky tén vao “Ban cam két” ngay 27/8/1999;
ddng thoi ong cling xac nhan 6ng c6 biét ndi dung ban cam két nay.

Vé gia tri xdy dung cin nha 12 do 6ng T3 tu bo tién ra. Tir khi 6ng T3 chét,
ong C da sua chira lai thanh nhu hi¢n trang bay glor Tuy nhién 6ng khong dong
y dé Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gia phan gia tri xay dung cua can nha vi
nha va dat déu 1a cta 6ng, 6ng khong yéu cau bdi thudng thiét hai gi. Truong
hop Toa xét xir budc 6ng phai tra nha, 6ng van khong yéu cau boi thuong vé tai
san trén dat, ong ciing khong nhan s tién hd trg ctia nguyén don.

Trudc ddy vi nghi tinh lang nghia x6m, nén trong cac 1an hoa giai tai Uy
ban nhan dan Phudng 5, quan Go Viap (but luc 97-104), 6ng cb dong ¥ tra dat
cho nguyén don twong dwong sb tién 100.000.000 ddng, chir thuc té gia dinh
ong khong ¢ nhd dit ciia nguyén don, vi vy ma éng khong thuc hién ndi dung
thoa thuén tai Uy ban nhan dan phuong trude ddy. Ong C con ching minh
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quyén s dung dat hop phap ctia minh bang viéc ndp thué nha dat va can cr vao
Vién ban s6 764/UBND ngay 31/10/2018 cua UBND Phuong 5, quan Go Vép va
Vin ban sé 10386/VPDK-KTDC ngay 02/7/2018 ctua Vin phong ding ky dat
dai Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- ba Bé Thi Minh H2 trinh bay:

Ba H2 1a vo cta bi don, ba théng nhét véi ¥ kién va 10i trinh bay cua bi
don, hoan toan khong c6 yéu cau doc lap.

Ban an so tham da tuyén xu:

Chép nhan yéu ,cﬁu ctua nguyén don Vé,ViéC doi bi don 6ng Nguyén Van C
phai giao tra nha dat toa lac tai dia chi s6 306/13 duong Nguyén Thai Son,
Phuong 5, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Budc ong Nguyen Vin C va ba P Thi Minh H2 phai don di noi khac dé
giao tra nha va dit toa lac tai dja chi s 306/13 duong Nguyén Thai Son,
Phuong 5, quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh trong thoi han 06 thang, tir
ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan viéc nguyén don hd trg cho bi don s6 tién 50.000.000 dong.

Ké tir ngay ong C c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don chua thi
hanh khoan tién trén, thi hang thang nguyén don con phai chiu khoan tién 14i cua
sO tién con phai thi hanh 4n twong Ung v&i thoi gian va so tién chua thi hanh an.
Lai suét phat sinh do cham thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo ctua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.

Ngay 14/8/2019, bi don 6ng Nguyén Vian C khang céo.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cdo: yéu cau stra ban an dan
su so tham, bac yéu cau khéi kién cua ‘nguyén don.

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, dong thoi dé nghi Hoi dong

x€t xtr bac khang cao cua bi don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhat voi yéu cau khang cao
cua b1 don.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so, nhan ban an
dan su so tham sb 341/2019/DS-ST ngay 07/8/2019 cua Toa an nhan dan Quén
Go Vap da tuyén xu dang trinh tu thu tuc t6 tung va dung quy dinh cta phap
luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan yéu cau khang céo cua bi
don Nguyén Vin C.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién ki€m sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

Xét khang céo ctia bj don dng Nguyén Vian C, Hoi dong xét xir thay rang:

Vé hinh thtc: Pon khang cdo ctia 6ng dugc thuc hién trong han lut dinh,
hop 1¢, nén dugc chap nhan.

Ve ndi dung: véi yéu cau khang céo ctuia bi don dé€ nghi stra Ban an dan
su so tham, bac toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xu
x€t thay:

[1]. Can ct cac tai liéu, gdm: Gidy ching tir s& 115 quyén sb 01 ngay
15/12/2012 ctia UBND Phuong 5, quian Go Vap; Trich luc hon tha sé 254 nam
1964; Giéy khai sinh s6 01639, Quyén s6 05/1969 cua ong VO Van T; Trich luc
khai sinh s6 2892/TLKS-BS ngay 12/10/2016 cta 6ng V5 Van L; Gidy khai sinh
s6 382 Quyén sd 02/2006 ctia ba V6 Thi Lan T1; Gidy khai s6 01958 Quyén s6
5/2017 cua ba Vo Thi Trong H1, c6 co s¢ xac dinh ba Bui Thi H va céc ong, ba:
Vo Van T, VO Van L, Vo Thi Lan T1, V6 Thi Trong H1 1a vo va céc con cua
ong Vo Vin T2, dong thoi chiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 234; Diéu 651
B0 luat Dan su, thi ba H va cac con dugc quyén khai kién d6i voi bi don.

Xét “Ban cam két” ngay 27/8/1999 (but luc 118), ong T3 va éng C di clng
ky nodi dung nhu sau: “Téi dang str dung phan dat cua 6ng V6 Vian T2. Nay toi
1am ban cam két nay dé thoa thuan xin éng T2 cho t6i & phan dét trén (tai cin
nha s6 306/13 Nguyén Thai Son) dén khi t6i gia (chét) thi sé tra lai cho 6ng T2
phan dt trén”. Chit ky ctia ong T3 trong “Ban cam két” sau d6 di dugc UBND
Phuong 5, quan GO Vép xac nhan.



Tai To khai nha dat nim 1999 (but luc 68), ong T3 khai chu str dung la 6ng
V6 Van T2, ba Bui Thi H; ly do chu str dung nha, dat khong dung ra dang ky la
do xay dung tam ndm 1986, cho lai & nho. Ong T3 ciing x4c nhan ngudn gbc dat
do 6ng V& Vin T2 lam chu, thudc bang khoan 1522.

Ngoai ra, tai “Bién ban hop gidi quyet tranh chap” ngay 03/3/2011 cua Uy
ban nhan dan Phuong 5, quan GO Vap (bat luc 98), chinh 6ng C di xéc nhén
“ong T2 va ba H da cho ong T3 thué can nha la di¢n tich khoang 20m’ tai s6
306/15 dp Céng Hoa 1, xa Hanh Théng, nay mang sé6 306/13 Nguyén Thdi Son,
Phuwong 5, qudn Go Vd’p”. Nam 1975, gia dinh 6ng T3 di kinh té méi, tra nha dat
lai cho 6ng T2. Pén nam 1985, 6ng T3 quay vé tiép tuc xin & nho va cé sira lai
can nha. Nhu vay di c6 ddy du can ctr xac dinh ong T3 ¢6 ¢ nho tai nha dat
306/13 Nguyén Thai Son, Phuong 5, quan GO Vap cua gia dinh ba H.

[2]. V& viéc dng C khai gia dinh 6ng tir doi ong T3 dén doi ong, da thuc
hién nghia vu ndp thué theo quy dinh, nén nha dat néu trén thudc quyén so hiru
ctiia 6ng. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 ctia Luat Thué str dung
dat phi nong nghiép, thi nguoi dang str dung dat 1a nguoi nop thué. Nhu vay vigc
nop thué sir dung dit khong phai 1a can cr xac dinh quyén st dung dat ddi véi
phan dat do.

Viéc bi don dua vao Cong vin sé 10386/VPDK-KTDC ngay 02/7/2018 dé
cho rang ong T3 1a sir s¢ hitu cin nha 306/13 dudng Nguyén Thai Son, Phuong
5, quan Go Vap ciing hoan toan chua chinh xéc, boi 18 Cong vin nay chi c6 gia
tri phap 1y ghi nhan thong tin vé ranh gi6i va hién trang sir dung thira dt tai thoi
diém do vé.

[3]. Can ctr Cong van 16552/VPDK-KTDC ngay 07/11/2018 x&c nhan nha
dat tranh chap thudc Bang khoan sd 1522, Quyén 8, t& s6 122 lap ngay
05/12/1940. Theo Bing khoan ndy, ghi nhan ong V& Van P (1a 6ng ndi ciia dng
V& Vian T2) 1a chu str dung. Dong thoi, tai Cong van s6 10079/VPPK-KTBC
ngay 26/6/2018 cua Vin phong Dang ky dat dai Thanh phé H5 Chi Minh xac
dinh nha 306/13 duong Nguyén Thai Son, Phudng 5, quan Go Vép thudc thira
11, 12 t& ban d6 s6 106- Phuong 5, quan GO Vap c6 dién tich 1a 22,7 m® ndm
mot phan trong Bang khoan 1522 quyén s 08, to s6 122 cip nim 1940 cho 6ng
V& Van P (Theo cac tai lidu c¢6 trong hd so, da ching minh ong P 1a 6ng ndi cua
ong VO Vian T2).

Tt nhimg phan tich va nhén dinh néu trén, Ho1 ddng xét xtr phuc tham théng
nhit véi de nghi cua dai dién Vién kiém sat ciing cap, nhén thiy nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra lai nha dat dién tich 22,7m’ tai sb 306/13 dudong Nguyén
Thai Son, Phuong 5, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh 13 hoan toan c6 cin
ctr, Toa an cép so thim da chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don la ding
phap luat, nén khong thé chip nhan yéu cau khang co cta bi don.



Ngoai ra, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay, tai thoi diém xét xu, trén
can nha tranh chip chi c6 6ng C va ba H2 cu tra. Tuy nhién néu sau nay c6 phat
sinh thém nguoi nao khac thuc té sinh sdng tai day, thi nhitng ngudi nay ciing
phai c6 trach nhiém tra nha cho nguyén don.

[4]. V& an phi dan sy so thim:

Bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong. Tuy nhién xet
do bi don dé hon 60 tudi, can cr Dieu 2 cta Ludt nguoi cao tudi va diém d
Khoan 12 va Khoan 3 Diéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an, thi bi don duoc mién ndp. Ban an
so tham da tuyén budc bi don ndp s6 tién nay la co sai sot, nén Hoi dong xet xur
phuc tham xét thay can stra mot phan ban an so tham vé an phi dan sy so tham.

Hoan lai tién tam tmg an phi cho nguyén don.

[5]. An phi dan sy phtic thim:

Do ban 4n so tham b stra, nén nguoi khang cao- 6ng Nguyér} Vian C khong
phéi chiu &n phi dan sy phuc tham, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 B9 luét
TO6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac e trén;

QUYET PINH
Can ctr Khoan 1 Diéu 148; Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy 2015;

Can ¢t Diéu 234; Khoan 1 Diéu 651; cac Didu 494, 495, 496, 497, 498,
499 Bo luat dan su nam 2015;

Can ct Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQHI10 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé giao dich dan su vé nha & duoc xéc 1ap trude ngay 01/7/1991;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh &n dan sy da dugc stra doi, bé sung mot so6 diéu
nam 2014;

Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia ong Nguyén Vin C.



Stra ban 4n dan sy so tham s6 341/DS-ST ngay 07/8/2019 (kém Quyét dinh
stra chita, b0 sung ban 4n s6 102/2019/QD-SCBSBA ngay 21/8/2019) clia Toa
an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Bui Thi H, éng V5 Vin
T, 6ng VO Van L, ba V4 Thi Lan T1, ba V6 Thi Trong HI1.

Budc ong Nguyén Vin C, ba DS Thi Minh H2 va nhiing nguoi thuc té cu
tr tai cdn nha s6 306/13 duong Nguyén Thai Son, Phuong 5, quan Go Vp,
Thanh phd H6 Chi Minh dién tich 22,7 m* (theo Ban vé& so d6 nha o, dat ¢ do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Go Vap do v& ngay 26/11/2015- da
dugc Van phong ding ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh duyét ngay
04/12/2015), trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Ban an c6 hi¢u luc phap luat,
phai don di noi khac, giao tra nha dat néu trén cho nguyén don.

Ghi nhan su tu nguyén‘cﬁa nguyén don hd tro cho bi don s tién
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong.

Thuc hién tai co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an co hiéu Iyc phép luat, va khi c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi duoc thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an, thi
phai chiu thém tién 1i, theo lai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy, twong (mg voi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan su so tham: ong Nguyén Vian C duoc mién ndp.

Hoan lai tién tam tng 4n phi 300.000 (Ba trim nghin) dong cho nguyén
don ba Bui Thi H, 6ng V6 Van T, 6ng V6 Van L, ba V6 Thi Lan T1, ba V5 Thi
Trong HI theo bién lai thu s6 0028478 ngay 23/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy quan Go Vap, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phtic thAm: khong ai phai chiu.

Céc dwong sy thi hanh 4n theo cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da dugc stra do1, bo sung nam 2014.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; P i . x {

" TAND okp oaq tai TPHCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND Q.Go Vap;

- Chi cuc THADS Q.Go Vip;
- Cac duong su;



- Luu HS.
Mai Thi My Tién



