TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DPONG NAI

Ban 4n sb: 09/2019/DS-ST
Ngay 05/11/2019
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong V& Kim Dinh;

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Hai, ong Trinh Ngoc Thanh.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Thuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phi, tinh Bong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan huyén Tan Phu, tinh Péng Nai tham gia
phién toa: Ong Pham Van Luat 1a Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Pong Nai; xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 136/2017/TLST-DS
ngay 23 thang 5 nam 2019, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 12/2019/QDXXST-DS ngay 02 thang 10 nam 2019 va
quyét dinh hoan phién toa s6 08/2019/QDST-DS ngay 18 thang 10 nim2019; giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 19...; noi cu tru tai 4p Ngoc Lam 1,
xa Pha Xuan, huyén Tan Phu, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ba Ha Thi C, sinh nam 19...; noi cu tru tal ép 5, xa Nam Cat Tién,
huyén Téan Phu, tinh Déng Nai.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an:

Ong Pham Vin L, sinh ndm 19...; noi cu tra tai 4p Ngoc Lam 1, xa Pht Xuan,
huyén Tan Phu, tinh Déng Nai.

Ong Lit Pinh H, sinh nim 19...; noi cu tra tai 4p 5, xa Nam Cat Tién, huyén
Tan Phu, tinh Bong Nai.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi Kién dé ngay 23 thang 5 nam 2019 va tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Ngay 02/6/2015, nguyén don c6 lam van ban vé hop dong vay tai san véi bi don
Ha Thi C, bi don c¢6 nhan 64.000.000 d6ng cta nguyén don, vé i suét tién vay thoa
thuan 03%/thang (tra 13i mdi thang), muc dich vay tién dé nudi ga, tiéu dung trong
gia dinh bi don, khi vay khong thoa thoa thoi han tra tién vay no géc (khi Can lay lai
tién vay no gdc thi nguyén don béo trude 10 ngay dé bi don biét thanh toan tién vay),
nguyén don c6 nhan cam cb cua bi don 01 gidy chang nhan quyén st dung dat so:
AK713433 ngay 16/7/2008 ciia Uy ban nhan dan huyén Tan Phi, tinh Bong Nai,
thira dat s6 244, to ban do s 4, ap 10, x4 Nam Cat Tién, huyén Tan Phu, tinh Déng



Nai (dién tich thira dat 1a 274m2); chu st dung 1a 6ng Lit Dinh H — 6ng H 1a duong
Su trong vu an.

Sau khi vay tién dén nay bén bj don chua tra tién vay ng gdc, c6 tra dugc mot
Sé tién 1ai téng Cong 1a 1.900.000 ddng. Nguyén don di yéu cau bi don thanh todn
tién vay nhiéu lan nhung bi don khong thanh toan nén nguyén don khoi kién yéu cau
bén bi don C va ong H phai c6 trach nhiém lién dsi tra day du tién vay ng géc
64.000.000 ddng va tién 13i suat 20% trén ng goc tir ngdy bi don vay tién dén ngay
05/11/2019 13 54 thang (tién 14i 1a 57.560.000 d¢6ng) trir lai 1.900.000 dong tién 13i bi
don di tra nguyén don thi nguyén don dong v tra lai gidy chiing nhan quyén st dung
dat trén cua bi don.

* Tai phién toa bi don vang mit nhung c6 y kién trinh bay trong thoi gian chuan
bi xét xur vu an nhur tai ban tu khai, bién ban hoa giai, bién ban d6i chat nhu sau:

Ngay 02/6/2015 bi don co ky tén vao gidy vay tién cua nguyén don lam ghi 5O
tién vay 64.000.000d6ng, 13i suat 3% mot thang, thoa thuan tra lai modi thang, khong
c6 thoa thuan thoi han tra tién vay no goc, c6 thé chap 01 giay chang nhén quyén s
dung dat ctia bén bi don (theo gidy chung nhan quyén st dung dat ma nguyén don
cung cap gui Toa an 1a dung), bi don da tra nguyén don dugc 1.900.000 dong (tien
1a1), bi don vay tién mang vé tra tién mua vat tu xay dung nha & cia bi don; tuy nhién
thi bi don vay tién cua nguyén don tur nam 2009 khong phai la ndm 2015 nén bi don
yéu cau nguyén don phai cung cap giay hop ddng vay tién gitta nguyén don véi bi
don vao thoi gian nam 2009 dé giai quyét tranh chap ding phap luat, bi don dong v
tinh 14i suét tién vay theo quy dinh phap luat, bi don khong ¢ gidy hop dong vay tién
nam 2009 vi ba T viét gidy va ba T 1a nguoi dang cat glu: gidy vay tién nam 2009.

* Tai phién toa 6ng L& Dinh H vang mit, Toa an tong dat hop Ié cac van ban t6
tung d6i v4i ong H nhung ong Vang mét trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, chi
c6 ba C dén Toa an tham gia tb tung. Ong H khong cung cap tai liéu, chung cu,
khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chap
hanh phap luat cua ngudi tham gia t tung dang quy dinh cia Bo luat To tung déan su
trong qua trinh gial quyet Vu an.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: Ba Nguyén Thi T cho ba Ha Thi C vay
64.000.000 dong, dén han ba C khong tra tién da vi pham hop dong theo thoa thuén
gitra cac bén. Ba T Khai kién yéu cau ba C, ong H phai tra tién gdc va 13i suét 1a co
can ci chap nhan.

Ap dung B6 luat Dan sy ndm 2005, Diéu 26, 35, 39, 147 cua Bo luat Té tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; budc ba Ha Thi C phai tra
tién goc 64.000.000 dong va 1ai sudt cho ba Nguyén Thi T theo quy dinh cta phap
luat; dwong su phai ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh cua phap
luat.

* Tinh tiét da 18, do duong su hai bén thong nhat ¥ kién, thira nhan nén dugc
coi 14 tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cia
B luat T tung dan su: Bi don thura nhan c6 ky tén vao giy vay tién ngay 02 thang
6 ndm 2015 do ba Thin ty lam ghi s6 tién vay no goc 64. 000.000 d6ng; nguyén don
va bi don khong c6 thoa thuan vé thai han tra tién vay ng goc; nguyén don va bi don



théng nhét y kién 1a da thanh toan tién 13i tong cong 1.900.000 ddng; tinh 14i sudt tién
vay theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] VVé tham quyén giai quyét vu an:

Bi don Ha Thi C ¢6 noi cu tra tai 4p 5, x4 Nam Cat Tién, huyén Tan Phuy, tinh
Poéng Nai. Vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Tan Pha,
tinh Pong Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T tung dén su.

[2] Ve quan hé phap luét c6 tranh chip trong vu an: Bon khai kién cua nguyén
don yéu cau bj don Phai ¢6 trach nhiém tra tién vay no goc 1a 64.000.000 dong. bay
1a tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat TH
tung dan sy va Diéu 463 cta Bo luat Dan sy nam 2015,

[3] Vé nguoi tham gia té tung trong vu an, viéc tuan theo phap luat cia nguoi
tham gia t6 tung trong vu an:

Ba T la nguoi khai kién, ba C 1a nguoi bi Kién nén xac dinh T 1a nguyén don, ba
C 1a bj don; 6ng L 13 chong ciia ba T nén ¢6 lién quan dén tai san tranh chap trong vu
an. Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat néu trén tén 6ng H 1a ngudi c6 quyén sé hitu
tai san nén 6ng cling 1a nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an theo quy
dinh tai Biéu 68 caa Bo luat T4 tung dan su.

Ba C va 6ng H da dugc Toa an tong dat van ban té tung hop 18 nhung khong
dén tham gia phién toa so tham. Ong L c6 don dé nghi Toa &n xét xur vy an vang mat
ong. Kiém sat vién dé ngh1 Hoi dong xét xtr giai quyét vu an Vang mat cac duong su.
Hoi dong xét xur thdng nhat y kién khéng hodn phién toa, van tién hanh xét xir vu an
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 227 caa Bo luat T4 tung dan su.

[4] Vé noi dung vu an, yéu cau khai kién, ¥ kién trinh bay cua cac duong su
trong vu an:

- Tai phién toa, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, nguyén don yéu cau
ba Cva H phal tra tién vay no goc 64.000.000 dong va tién 1ai suat 20% tir ngay bi
don vay tién dén ngay 05/11/2019 13 54 thang trix Ial tién 1ai 1.900. 000 dong bi don
da tra nguyén don va nguyén don dong y tra lai g idy ching nhan quyén sir dung dat
do ba C dua nguyén don dang cam gitr dé vay tién ngay 02 thang 6 nam 2015.

- Trong thoi gian chuan bi xét xir vy 4n bi don Ha Thi C trinh bay ¥ klen la ba
c6 ky gidy vay tién ngay 02 thang 6 nam 2015 do ba T lam ghi s6 tlen vay
64.000.000 dong, 1ai suat 03% moi thang, khong c6 thoa thuan thoi han tra tién vay
no gbc, khi nguyén don can lay lai tién vay thi nguyén don bdo trude 10 ngay, bén bi
don gui thé chap gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 AK713433 ngay 16/7/2008
cua Uy ban nhan dan _huyén Tan Phu, tinh Pong Nai ghi tén Lir Binh H chu sir dung
méi. Bi don da tra tién 13i véi nguyen don duoc 1.900.000 dong. Thuc té bi don c6
vay tién clia nguyén don thoi gian trude nam 2015 1a 25.000.000 dong — co thé chap
giay chung nhén quyen st dung dat s6 AK713433 ngdy 16/7/2008 néu trén (hai bén
c6 lam giay vay tién do nguyén don cét giit); thoi diém nim 2015 bi don khong co
nhan tién vay cta nguyén don. Vi vay, bi don khong dong v tra tién vay theo yéu cau



cua nguyén don, bi don chi ddng ¥ tra tién vay nam 2010 1a 25.000.000 dong va tinh
141 suat dung quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir thay ring: Bén bi don c6 thoa thuan tra tién 1 mdi thang
nhung bi don khéng tra tién 13i theo su théa thuan trong hop déng 1a vi pham nghia
vu tra tién vay theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim 2015.
Nhu vay bi don da xam pham quyen lgi ich hop phap cua nguyén don, nguyén don
khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet la dung vé6i quy dinh tai Diéu 186 va diém g
khoan 4 Piéu 189 cua Bo luat T tung dan su; nguyén don va bj don khong c6 thoa
thuan vé thoi han tra tién vay no goc 1a loai hop dong vay khong ky han c6 13i theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 cua B luat Dan sy nam 2015.

Xét thdy y Kién trinh bay cta bi don C khong théng nhat, tai ban tu khai ngay
30/5/2019 ba C trinh bay y kién c6 vay tién cta ba T vao nim 2009 nhung tai bién
ban hoa giai ngay 16/8/2019 va bién ban ddi chat ngay 17/9/2019 ba trinh bay v kién
c6 vay tién cua ba T vao nam 2010. Bi don trinh bay ¥ kién nhu vay nhung khong
dua ra duoc chang cir chang minh noi dung, v kién cua ba 1a c6 that va bén nguyén
don khong thira nhan y kién nay cta bi don. (but luc s6 29, 30, 45, 46).

Qua ¥ kién trinh bay cuia cac duong sy trong vu an va chiing cu cua cic bén
cung cap chiung minh d6i véi v kién trinh bay cua cac bén duong su, doi véi thoa
thuan giita nguyén don va bi don tai van ban hop dong vay tai san vao ngay 02 thang
6 nam 2015 muc 1ai suat 03% mdi thang 1a vuot qua quy dinh tai Diéu 476 cta Bo
luat dan sy ndm 2005 va khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén khong
c6 hiéu lyc. Bi don ddng ¥ tinh 14i suat tién vay theo quy dinh phap luat, nay nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan tién 13i suat 20%/nam 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015; vé trach nhiém tra tién vay: Bi don
C vay tién dé sir dung chung cung véi ong H trong viéc nudi ga, xay dung nha & 1a
hop phap, ba C co dua gidy chiing nhan quyén st dung dat tén 6ng H qua nguyén
don cam cho vay tién, dén nay 6ng H khong c6 y kién phan di giao dich giita ba C
Vvéi ba T. Do d6, ba C va 6ng H phai co trach nhiém lién dai tra tién vay ddi voi ba
Nguyén Thi T.

Giao dich, hop dong gitta cac dwong sy duoc xdc 1ap ngay 02/6/2015 1a hop
dong dang duoc thuc hién, dén nay chua cham dat hop dong nay va hop dong co noi
dung phu hop Véi quy dinh tai cac Diéu 463, Piéu 466, Diéu 469 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung quy dinh cua B luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

Khi nghi 4n Hoi dong xét xir da thao luan, thong nhat y kién chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop ching cir vu an, quy dinh phap luat duoc nhan
dinh nhu trén va quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 266 cua Bo luat To tung dén sy.
Cian ct Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao dé tinh 13i hop dong vay tai san. Ba Ha Thi C va ong
L& Dinh H phai ¢6 trach nhi¢m lién déi tra tién vay d6i voi ba Nguyén Thi T bao
gom: Tién vay no gbc 1a 64.000.000 dong; tlen lai tr ngay 02/6/2015 dén ngay
31/12/2016 la 17 thang 27 ngay v6i mirc 1ai suat co ban 13,5%/nam va tién 13i duoc
tinh 13 12.888.000 ddng va thoi gian kéo dai nhiéu nam bi don khong tra du tién 1ai
cho nguyén don, can phai tinh tién 14i tir ngay 01/01/2017 dén ngay 05/11/2019 1a 34
thang 02 ngay v6i mirc 131 suat 20%/niam va tién 1i duoc tinh 12 36.339.680 dong
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Nhu vay tong cong tién vay no gbc va tién 1ai suat 1a 113.227.680 dong trur
1.900.000 dong bang 111.327.680 ddéng (lam tron 1a 111.328.000 ddng) va ba
Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra lai ba C, 6ng H 01 (mét) gidy chitng nhan quyén su
dung dat AK713433 ngay 16/7/2008 do Uy ban nhan dan huyén Tan Phu, tinh Ddng
Nai Cép tai thira dat s6 244, to ban do sé 4, ap 10, x4 Nam Cat Tién, huyén Tan Ph,
tinh Bong Nai (chu sur dung 14 ong L Dinh H, sinh ndm 1972).

* V& 4n phi: Yéu cau khai kién cia nguyén don dugc Hoi dong xét xir Chap
nhan nén ba C va ong H phai chiu an phi 4n phi dan sy so tham 1a 5.566.000 dong
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su va khoan 3 Diéu 26
cia Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa éan.

* Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la phu hop chung cir vu an, quy dinh cua phéap luat. Hoi ddng xét xur
théng nhat ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr cac Dieu 471, Diéu 476 cua B¢ luat dan sy ndm 2005;

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Biéu 92, Piéu 144, khoan 1 Biéu 147, Piéu 186, diém g khoan 4 Dicu 189,
khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229, Diéu 235, diem b khoan 2 Diéu 266, Diéu 273
cua B luat T tung dan su;

Cin ctr cdc Dieu 463, Diéu 466, khoan 1 Diéu 468, khoan 2 Diéu 469, diem b
khoan 1 Diéu 688 cua B¢ luat dan sy nim 2015;

Can cr s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao;

Can ctr khoan 1 Biéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH/14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi T:

Ba Ha Thi C va ong Lt Pinh H phai c6 trach nhiém lién déi tra tién vay ng goc
va tién 141 tong cong 1a 111.328.000d (mot trim muodi mot triéu, ba trim hai muoi
tam nghin d6ng) dbi véi ba Nguyén Thi T; ba T c6 trach nhiém tra lai 01 (mot) giay
ching nhan quyén sir dung dat AK713433 ngay 16/7/2008 do Uy ban nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Dong Nai cap tai thira dat s6 244, to ban dd s6 4, 4p 10, x4 Nam
Cat Tién, huyén Tan Phd, tinh Pong Nai (cha sir dung 1a 6ng Lt Dinh H, sinh nim
19...) ddi véi ba C va 6ng H.

* \/& an phi:

- Ba Ha Thi C va 6ng Lit Binh H phai lién d&i chiu 5.566.000d (nam triéu, nam
trim sau muoi sau nghin dong) an phi dan su so tham;

- Ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham; ba T dugc hoan tra
lai tién tam Gng an phi da nop 1a 2.831.0004d (hai triéu, tam tram ba muoi mbt nghin
d6ng) tai bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 005532 ngay 23 thang 5 nim
2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Téan Phu, tinh Péng Nai.

* Ba Nguyén Thi T c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ke
tir ngay 05/11/2019; dbi véi ba C, 6ng H va ong L vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay
niém yét ban an theo quy dinh cua lut.
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Ké tur ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham ba C va 6ng H con phai tiép tuc
tra tién 1ai dol Véi tlen vay no gbc chua thanh toan va ké tir ngay ban an c6 hiéu luc,
ngudi c6 quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh
an chua thi hanh 4an thi con phai tra 13i d6i véi sé tién cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an dan sy c6 don
yéu cau thi hanh 4n dan sy ma bén ngudi phai thi hanh an dan su chwa ty nguyén thi
hanh an thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai suat dbi véi tai san con
phai thi hanh &n theo muc 1ai suat cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy
dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé mic 14i suat thi quyét dinh theo muc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dén su; thoi
hiéu thi hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cécduong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai; ’

- VKSND huyén Tan Phq,

VKSND tinh Bong Nai (2);
- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;
- Luu ho so vu an, luu trit co quan.

Vo6 Kim Pinh



