TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n sb: 489/2019/DS-ST

Ngay: 05/11/2019
Vv “Tranh chép hop dong
Vay tai san va Tuyén b vin ban
cong chirng vo hi¢u”

Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Tuyét Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Huynh Thi Lé Quyén

2/ Ong Vii Ngoc Tién

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Tra Thi Thay Diém — Can bd Toa an
nhan dan Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan Qudan 10, Thanh pho”' Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Hoang Thé Puc - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019 tai tru SQ TQa an nhan dan Quan 10ws6 27 dudng
Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr so thdm cong khai
vu an thu ly so: 350/2017/TLST-DS ngay 20 thang 11 ndm 2017 v€ viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san va Tuyén b van ban cong ching vo hiéu” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xu so: 193/2019/ QDST-DS ngay 25 thang 9 nam 2019, va Quyet dinh
hodn phién toa so: 135/2019/QDST-DS ngay 15 thang 10 nam 2019 giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang CTVN.

Dia chi: S6 108 A, phuong B, quan C, Thanh phé H.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Th — Chu tich Hoi ddng quén tri

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Phuong L, ba Nguyén Ha Th, 6ng D
Hong Th

Theo cic Vin ban uy quyén sé 893/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 09/10/2017; vin
ban Gy quyén s6 292/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 01/4/2019

Dia chi lién lac: 279-281-283-287 Tran Ph, Phudng 8, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Bi don: Ong Lam Thanh T (vang madt).

Dia chi: $6202/36 A, Phuong B, Quén C, Thanh phd H.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thanh T (c6 mat).

Pia chi lién lac: 490/49/30 A, phudng B, quan C, Thanh phd H.



2. Van phong Cong chimg Hoang X (c¢é don xin xét xir ving mdt)

Dia chi: S6 215 A, Phuong B, Quén C, Thanh phd H.

3.0ng Hoang Xuan N (cé don xin xét xir ving mat)

Dja chi: S6 215 A, Phuong B, Quén C, Thanh phé H.

4. Ba Chau Tuyét Ph, sinh nam 1970 (Vang mat)

bia chi: 758 A, Phuong B, quan C, Thanh pho H.

5. Ba Tran Thanh H, sinh nam 1984 (C6 mat) ,

Dia chi: 490/49/30 A, phuong B, quan C, Thanh pho H.

6. Ba Tran Kim P, sinh nam 1988 (C6 mat). ,

Dia chi: 20/40/15 A, Phuong B, quan C, Thanh pho H. ,

7. Ong Tran Nguyén Minh T, sinh nam 1995 (C6 don xin vang mat)

bia chi lién hé: 490/49/30 A, phuong B, quan C, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don Ngan hang CTVN, nguoi dai dién theo ty
quyén ba Nguyén Thi Phuong L trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa trinh bay: , ‘

Ngan hang CTVN — CN5HCM (Sau day goi tat 1a Ngan hang) ¢6 ky hop dong
tin dung v6i Ong Lam Thanh T so 196/2016-HDTD/NHCT920 ngay 13/7/2016.

So tién vay : 2.000.000.000 @ (Hai ty dong)
Thoi han vay : 240 thang, ké tlr ngdy giai ngan dau tién
~ Lai suat cho vay: Lai suét cho vay cua khoan no la lai suat duoc ghi trén ting
Giay Nhan No. Lai suat vu dai dp dung tir ngdy 18/07/2016 den het ngay 17/07/2017
la 8,3%/mam. Lai suat cho vay thong thuong tai thoi diem ky ket Hop dong tin dung la
10,5%/nam.

Lai sudt phat no gbc qua han: 50% x Lai suat cho vay trong han (Chi tiét theo
HDTD s6 196/2016-HDTD/NHCT920 ngay 13/07/2016).

Ty 1é phat cham tra 13i: 1%/thang (Chi tiét theo HDPTD s6 196/2016-
HDTD/NHCT920 ngay 13/07/2016).

Ngay giai ngan : 18/07/2016

Tai san dam bao : Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét toa lac tai
490/49/30 A,’Phu:dng,B, Quan C, TP.H thudc s¢ hitu cua Ong ’Lém Thanh T . Theo
Ho’pw d(mg thé chap s6 196/2016/HDTC-CN ngay 13/07/2016, sO cong ching 14623,
quyén s6: 07/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong ching s6 2 TP.HCM. bang ky
GDBD tai Chi nhanh Van phong déng ky quyén str dung dat Quan Binh Téan TP.HCM
ngay 14/07/2016. Ong Tda thanh toan tién 13i duoc 12 166.259.437 dong va sb tién no
gbc 13 99.600.000 dong.

Tinh dén ngay 05/11/2019, Ong Tcon ng sO tién vén goc la:
1.900.400.000 dong.

S6 tien ng ldi:

Lai trong han ; 470.712.417 dong

Lai phat qué han ) 13.725.575 dong

Ong Tphai thanh toan tong sd tién 13i 1a 484.437.992 dong

Va thu héi s6 tién wu dai 13i suat Ong T d4 nhan: 42.389.478 dong



Pé nghi Toa budec Ong !_ém Thanh T phai thanh toan toan b s6 ng goc, no 1ai
va lai phat la 2.427.227.470 dong (Hai‘ ty, bon tram hai muoi bay triéu, hai tram hai
muoi bay ngan, bon tram bay muoi dong) cung cac khoan lai, 1ai phat ti€p tuc phat
sinh cho dén ngay tra hét ng goc. Thanh toan ng ké tir ngay an c6 hi€u luc phap luat.

Néu Ong Lam Thanh T khéng thanh toan duoc toan bd sb no gbc, 14i da néu trén
dé nghi Quy Toa cho phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang 14 Quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat toa lac tai 490/49/30 A, Phuong B, Quén C, Thanh phé
hthudc s hiru cua Ong Lam Thanh T dé thu hdi no vay cho Ngan hang, yéu cau thuc
hién thanh toan tién von va lai ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Déi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Phan Thanh T, dé nghj Toa xem xét bao vé quyén
va lgi ich hgp phap cho ngan hang trong viéc thu hoi ng cia 6ng Trung.

*Bi don Ong Lam Thanh T véang mat khong ghi duoc 10i khai.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chau Tuyét Ph vang mit khong ghi dugc 10i khai

2. Ong Hoang Xuan N: Co6 don xin xét x{r ving mit.

3. Vian phong Cong chimg Hoang X ¢6 Ong Hoang Xuan N dai dién trinh bay:

Thira nhan Van phong Cong chirng Hoang X nay la Van phong Cong ching
Hoang X N. Ngay 01/7/2016 cong chirng vién Hoang Xuan N c6 cong chung Hop
déng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén s dung dat & dbi véi cin nha sb
490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phd H gitta Ong LAm Thanh T va ba Phan
Thanh T, theo Hop dong cong ching s6 019748, Quyén sb 7. Vin phong Cong ching
Hoang Xda ching nhan Hop dong dung quy dinh phap luat va xin Toa 4n xét xir ving
mat.

4. Ong Tran Nguyén Minh T, Ba Tran Thanh H, Ba Tran Kim P trinh bay:
Cin nha sb 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phé H 1a cta ba Phan Thanh T,
khong tranh chip cin nha véi ba Tuyét.

5. Ba Phan Thanh T trinh bay:

Ba 1a chu s& hitu can nha 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phd H, nha
nay ba xiy dung theo gidy phép xay dung ngay 15/10/2010 c6 hién trang thuc té 1a
mot trét ba 1au, dién tich san 13 235,20 m2, két cAu mong cot san bé tong cbt thép, vach
gach, nén gach, mai tole, chua hoan cong. Ba van str dung nha cho dén nay, khdng c6
viéc thoa thuan giao nhan nha trong Hop dong mua ban véi 6ng Trung. Thuyc té vi can
tién dé lam thi tuc xuat canh sang My dé chita bénh va tham nguoi than nén thong
qua giéi thiéu ciia V5 Dinh Tudn ba biét Ba Chau Tuyét Ph va LAm Thanh T . Ngay
03/6/2016 giita ba va Ong Lam Thanh T ¢6 lam To cam két hop dong phu lyc tay gitta
hai bén, Ong Tcho ba vay 650.000.000 dong, 1ai suat 1,5%/thang, thdi han 12 thang.
Nhung Ong Tyéu cau hai bén ra Van phong cong chimg dé chimg gidy vay tién va thé
chap nha, khi nio ba tra tien Ong Ttra lai gidy to nha cho ba. Tuy nhién khi ra Phong
cong ching Ong Tda 1am Hop dong mua ban nha sé 341/35S Lac Long Quan, Phudng
5, Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh, khi ky xong ba khong nhén bat ctr gidy to gi vi
Ong Thira sé giao cho ba sau. Ong Tda dem can nha thé chap cho ngan hang Nong



nghiép phat trién nong thon — Chi nhanh An Phii, Phong giao dich Ong Ta dé vay tién
nhung ba khéng biét. Tir viée quen biét va giao dich 1an dau nhu vdy nén ba tiép tuc
vay thém Ong T200.000.000 dong, Ong Tva Ba Chau Tuyét Ph dé nghi cho xem xét
tai san thé chap dé cho ba vay tién. Ba Phuong c6 lap Gidy dit coc cho ba la
200.000.000 ddng va tri gia cin nha s6 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phé H
13 4.000.000.000 dong. Do tin tudng nén ba khong 1am gidy vay tién nhu cin nha sd
341/35S Lac Long Quan, Phuong 5, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Tciing
yéu cau ba dén Vin phong cong ching ky Hop dong vay no va thé chap nha. Ngay
01/7/2016 hai bén cing ky Hop dong tai Van phong céng ching Hoang Xuan, khi ky
xong hop dong Ong Tciing hira s& giao hop ddng cho ba sau. Khi dén ngay tra tién 14
ba khong lién lac duoc voi Ong Tnén ba di tim Ong Tva dén Vin phong Cong ching
Hoang Xméi biét da ky Hop dong mua ban nha sé 490/49/30 A, Phuong B, quéan C,
Thanh phd H véi dng Trung. Sau d6 ngan hang Cong thuong yéu cau doi ng Ong Tco
lién quan dén cin nha nén ba moi biét can nha da bi Ong Tdem thé chip cho ngan
hang dé vay s6 tién 02 ty dong. Ngay 18/8/2017 ba da co don td giac toi pham, yéu
ciu co quan cong an khoi t6 vu an lira dao chiém doat tai san ddi v6i tén V5 Dinh
Tuén, Ba Chau Tuyét Ph va LAm Thanh T . V5 Pinh Tuén di bi tuyén phat 13 nim tu
theo ban an s6 420/2017/HSST ngay 14/12/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh, riéng ddi v6i Ba Chau Tuyét Ph va Ong Lam Thanh T chua tim thay tin tirc
(Ong Tda bo trén khoi dia phuong).

Theo ba Tuyét Hop dong mua ban nha sb 490/49/30 A, Phuong B, quan C,
Thanh phd H gitta ba voi Ong LAm Thanh T 1a do Ong Tty y 1am, vi tin tudng nén ba
da khong kiém tra cac noi dung trude khi ky. Giao dich giita ba véi Ong Tla giao dich
bi lra d6i hodc 1a gia cach nham che gidu giao dich vay tién, thuc té khong phai 1a
mua ban nha that sy. Ngan hang ciing 1a nan nhan cua Ong Tkhi tin twéng ky hop
ddng tin dung cho vay va nhén tai san thé chip, nhung do ngin hang ciing thiéu su
kiém tra chit ché. Dé tao diéu kién cho ngan hang thu hoi 6 tién no Ong Tdi vay cua
Ngan hang, ba dé nghi Ngan hang cho ba thay thé Ong Ttra sb tién no goc la
1.900.400.000 dong, sb tién no 13i Ong Tchiu trach nhiém. Dé nghi Ngan hang xo6a thé
chap ddi v&i cin nha s6 490/49/30 A, Phudng B, quan C, Thanh phd H va cho ba nhan
lai toan bo gidy chu quyén (Ban chinh) cta cin nha. Ba s& khoi kién Ong Tbang vu an
khac ddi véi sb tién 1.900.400.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:

Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tai phién toa thuc hién dung
quy dinh cta B luat To6 tung dan su. Tuy nhién vi pham thoi han dua vu an ra xét xi.

Nguyén don chép hanh dung theo quy dinh tai biéu 70, 71 BO luat to tung dan
sy nam 2015.

D(f)i voi bi don Ong Lam Thanh T khong thue hién ding theo khoan 5, khoan
15, 16 biéu 70 va bi¢u 72 B0 luat T6 tung Dan sy 2015.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gébm c6 ba Phan Thanh T, Vin
phong Cong chirng Hoang XNgu, 6ng Hoang Xuan Ngu, Ba Tran Thanh H, Ba Tran



Kim P, Ong Tran Nguyén Minh T thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 73
B0 luat té tung Dan su.

Ba Chau Tuyét Ph khong thuc hién ding quy dinh ctia Diéu 70, Diéu 73 B6 luat
to tung Dan su.

Vé ndi dung vu 4n:

Dé nghi xem xét chip nhan yéu ciu cla nguyén don vé yéu cau tién ng von va
lai theo quy dinh cta phép luat. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thanh T, xé4c
dinh hop ddng mua ban nha 490/49/30 A, Phuong B, quin C, Thanh phd H giira ba
Tuyét v6i Ong LAm Thanh T 14 v6 hiéu do gia tao. Hau qua cta hop dong vo hiéu s&
dugc giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa,
sau khi nghe dai di€én Vién Kiém Sat va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi
déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Can ci don khoi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh 5 Thanh phé H6 Chi Minh yéu céu Ong
Lam Thanh T tra sb tién no Von va lai vay theo Hop dong tin dung. Nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: “Tuyén bd vin ban cong chimng v6 hi¢u”. Co co
s& x4c dinh quan hé tranh chap vu an 1a tranh chdp “Tranh chap hop dong Vay tai san
va Tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu” theo Khoan 3 Piéu 26 va Khoan 11 Piéu 26
Bo luit tb tung dan su. Do bi don cu tru tai Quan 10 nén can ct diém a Khoan 1 Diéu
35; Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dn sy 2015 xét thay vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa 4n Nhan dan Quan 10.

[1.1]Vé t6 tung:

Bi don Ong Lam Thanh T theo két qua xac minh cua céng an Phuong 14, Quan
10 ngay 22/3/2018: “Ong Lam Thanh T, sinh nim: 1988, c6 ho khau thuong tri tai
202/36 Ly thuong Kiét, phuong 14, Quan 10. Pa ban nha nam 2000, tam trd tai 72
Nguyén Hitu Tién, Phuong Tay Thanh Quéan Tan Phu.”; Két qua xac minh cua cong an
phuong Tay Thanh, quan Tan Phi ngay 14/02/2019: “Tai s 72 Nguyén Hitu Tién,
phuong Tay Thanh, quan Tan Phd khéng c6 duong su nao tén Lam Thanh T, sinh nam
1988 thyc té cur trii”.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n:

Ba Chau Tuyét Ph theo két qua xac minh cua cong an Phuong 4, Quan Phu
Nhuén ngay 30/7/2019: “Puong su Chau Tuyét Phuong sinh nim 1970 c¢6 ho khau
thuong tri tai sé6 758 Nguyén Kiém, Phuong 4, quén Phu Nhuéan, hién da ban nha di
noi khac khong rd noi cu tra tir ndm 2012 dén nay”.

Ong Tran Nguyén Minh T, Ong Hoang Xuén Nva Van phong Coéng ching
Hoang XNgu déu c6 don dé nghi Toa an Xxet xur vang mit.

Nhan thay dbi voi cac duong su Vang mat, Toa da thuc hién viéc téng dat hop
1¢ 1an thtr hai nhung van vang mat khong ly do. Can cir diém b Khoan 2 Diéu 227 va
Khoéan1, Khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su 2015 Hoi dong xét xtr quyét dinh
tién hanh xét xr vy 4n vang mat dbi véi cac duong su vang mat.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don:

[2.1] D61 véi yéu cau trd tién ng von cua nguyén don:



Cian cir Hop dong tin dung sé6 HPTD sé: 196/2016-HDTD/NHCT920 ngay
13/07/2016 gitra nguyén don va 6ng Lam Thang Trung:

S tién vay : 2.000.000.000 dong

Thoi han vay : 240 thang, phia Ong Tda thanh toan tién gbc cho
duge 12 ky véi tong s6 tién 1a 99.600.000 dong, tir ngay 21/8/2017 dén nay Ong
Tkhong thanh toan.

Ngay 25/8/2017 nguyén don di c6 Thong bao cho Ong Tvé viée xir 1y ng
qua han, cham nhat 1a ngay 29/8/2017 Ong Tphai thanh toan hét no gc va 13i qua han,
dén nay Ong Tvén khong thuc hién. Can ¢t quy dinh tai diém 4 muc 7.02 Diéu 7 cua
Hop dong tin dung sé 196/2016-HDTD/NHCT-CN ngay 13/7/2016 thi bén vay c6
nghia vu “Tra ng khoan no va thanh toan lai vay, phi va nghla vu tai chinh khac (néu
c6) day du va dung han theo thoa thuén tai hop dong nay”. Do d6 nguyén don can ctr
quy dinh tai diém e Khoan 8.02 Piéu 8 cua Hop dong tin dung “Tuyén bd s6 du ng
gbc va 13i cong don cua tat ca cac khoan n¢ da dén han va phai duoc thanh toan ngay
lap tirc (Va0 ngay do bén cho vay 4n dinh va thong bao cho bén vay)” 1a phu hop. Vi
vy can ctr Khoan 1 Diéu 466 BLDS 2015: “Bén vay tai san I tién thi phai tra du tién
khi dén han”, Hoi dong xét xir xet thay 0 co so chap nhan yéu cau cta nguyén don,
Ong Tphai thanh toan toan bo s tién ng vén gbe chua thanh toan 13: 2.000.000.000
dong — 99.600.000 dong = 1.900.400.000 dong cho nguyén don.

[2.2] Bdi véi yéu cau tra no 14i cia nguyén don:

Nhan thay tai muc ¢ Khoan 2.01 Piéu 2 cua Hop dbng tin dung $6
196/2016-HDTD/NHCT-CN ngay 13/7/2016¢6 quy dinh: “Lai suat ap dung ddi véi
khoan ng gdc qua han gdm c6: ngoai 13i suat cho vay trong han, trong truong hop bén
vay khong tra ng day du va dung han bat ky khoan ng nao theo hop dong nay, Bén vay
phai thanh toan thém khoan 13i phat qua han v6i muc 13i suat ap dung ddi voi khoan
ng gbc qua han bang 50% lii suat cho vay trong han nhu thoa thuan tai diém 2.01 tai
thoi diém phat sinh no géc qua han va quy dinh tai diém ¢ Khoan 3.05 Piéu 3 ctia Hop
dong tin dung thi; “Néu bén vay khong tra ng gbc, 13i day du va dung han theo thoa
thuan tai Hop ddng nay hodc Gidy nhan ng va khong c6 da sé du trén tai khoan dé bén
cho vay chu dong thu no hodc da dé nghi co cau tra ng ma khong dugc bén cho vay
chap thuan thi toan bd du ng gbc cac Khoan no 1a no quéa han, bén vay phai chiu lai
phat n¢ qua han theo quy dinh tai khoan 2.01 cho dén khi bén vay tra hét s6 no goc
Khi bén vay tra hét sb no gdc hoic 14i phat qua han thi phan no gdc chua dén han (néu
¢6) 1 ng trong han. Theo bang chiét tinh 13i cia nguyén don thé hién:

+ LAi suat ap dung tir ngdy 18/7/2016 dén ngay 18/7/2017 1a 8,30%/nam.

+ LA&i ap dung tir ngdy 19/7/2017 dén nay 1a 10,5%/nam.

Tam tinh dén ngay 05/11/2019 tong s6 tién 14i trong han 14 470.712.417 dong.

Sb tién 1ai phat qua han 13 13.725.575 dong.

Va thu hdi s6 tién wu dai 13i suat Ong Tda nhan: 42.389.478 dong.

Hoi dong xét xtr xét thy yéu cau ctia nguyén don 14 c¢6 cin ctr chip nhan.

+ Xét nguyén don dé nghi thu hoi s6 tién wu dai 1ai sudt 1a 42.389.478 dong,
nhan thay tai Giay Nhan no quy dinh lai suat cho vay uu dai bang 8.3%/nam trong thoi
gian t0i da 12 thang ké tir ngay giai ngén hodc den khi c6 thong béo bang van ban khac
cia ngén hang. Theo d6 chuong trinh wu dai d61 voi khoan vay cua Ong Tdugc é,p
dung tir ngay 18/7/2016 dén ngay 17/7/2017. Bén cho vay s€ cham dat vu dai 1ai suat



cho vay va yéu cdu bén vay phai boi hoan lai toan bo s tién wu dai 13i suat trong
truong hop da dinh bén vay st dung vbn sai muyc dich hodc vi pham cac cam két khac
tai Hop dong tin dung. Ong Ttrong qua trinh thuc hién hop dong da vi pham viéc
thanh toan no gbc va 1ai cho nguyén don do d6 nay ngan hang yéu cau thu hoi sb tién
141 sudt wu dai da ap dung cho khoan vay ctia Ong Tla ¢6 cin clr chap nhan.

[2.31 P6i véi yéu cdu xir Iy tai san bdo dam ciia nguyén don:

Nhan thay nha dat s6 490/49/30 Huong Lo 2, khu phd 2, phuong Binh Tri
DPéng, Quan Binh Tan, Tp.Hd Chi Minh dwoc ding ky thé chap tai Van phong dang ky
dat dai Quan Binh Tan, theo Hop dong thé chip sé 196/2016/HDTC-CN ngay
13/07/2016, s6 cong chiung 14623, quyén sb: 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong cong
chtng s6 2 TP.HCM. Do Ong Tda vi pham nghia vy thanh toan nén can ctr vao quy
dinh tai diém ¢ Khoan 5.01 Diéu 5 ciia Hop dong thé chap quy dinh: “thi bén A co
quyén s 1y tai san thé chap ... khi bén B vi pham cam két va nghia vu ciia minh theo
quy dinh cta hop dong nay hodc mot trong cac hop ddng cap tin dung ° ‘ciing nhu quy
dinh tai Khoan 7 Piéu 323; Khoan 1 Piéu 299 BLDS 2015. Vi vay yéu ciu ndy cia
nguyén don 14 ¢6 can cir chap nhan.

[2.4] Vé phuong thic thanh toan:

Nguyén don yéu cau thuc hién thanh toan tién von va lai ngay sau khi an c6
hiéu luc phap luat. Hoi dong xét Xu xet thay dé dam bao quyen lgi cho nguyén don,
Ong Tco trach nhiém thanh toan tién no vén va tién 14i theo yéu cau cta nguyén don.

3. Xét ddi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Tuyét:

Ba Phan Thanh Tyéu cau Toa an hiay hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi cin nha sé 490/49/30 Huong Lo 2, khu phd 2,
phuong Binh Tri Pong, Quan Binh Tan, s6 ¢éng chitng 019748 ngay 1/7/2016 tai Vian
phong C6ng chiing Hoang Xvai bén mua la éng LAm Thanh T .

Nhan thiy cin nha sé 490/49/30 A, Phuong B, Quin C, Thanh phd hthudc s&
hitu ctia ba Tuyét, Trong ndi dung hop déng mua ban nha thé hién ddi twong cta hop
d6ng mua ban 1a toan bd nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi s6 490/49/30 Huong
Lo 2, khu phé 2, phuong Binh Tri Dong, Quan Binh Tan, dién tich nha la 43 9m2 két
ciu vach gach mai tole, nha cap 4, gom 1 tang xay ndm 2001. Nhung trén thuc té cin
nha s6 490/49/30 Huong Lo 2, khu phd 2, phuong Binh Tri Pong, Quan Binh Tan di
thay d6i do dugc ba Tuyét cai tao, sira chita theo gidy phép xay dung viao ngiy
15/10/2010 (Giy phép xay dung ba Tuyét dang gifr), c6 hién trang 1a nha 3 lau, dién
tich san 1a 235,20m2, két ciu mong-cot-san bé tong cot thép, vach gach, nén gach, mai
tole. Tir d6 cho thdy ddi twong mua ban cé su khac nhau gitta thuc té va trén gidy chu
quyén.

Mait khac xét vé gia tri tai san: Khi cac bén thoa thuan trong Hop df)ng mua ban
nha vao ngay 01/7/2016 tai Van phong Cong chung Hoang Xvéi gia chuyen nhuong 1a
1.000.000.000 ddng. Nhung dén ngay 13/7/2016 (Chi sau mot thoi gian rat ngan) Ong
Td4 dung tai san trén dé thé chap cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam vay
s6 tién 1én dén 02 ty dong. Va theo bién ban dinh gia tai san bao dam do nguyén don
thuc hién ngay 13/7/2016 thi nha dat trén tri gia 2.858.000.000 dong (Khong c6 chimg
ctr cho thay thi truong bat dong san co bién dong vé gid). Két qua dinh gia vao ngay
29/6/2019 do cong ty c6 phan dinh gia va dau tu kinh doanh bat dong san Thinh
Vuong thyc hién thi nha dét tai sb 490/49/30 Huong Lo 2, phuong Binh Tri Pong,
Quan Binh Tan, Thanh H6 Chi Minh c6 tri gia 1 6.524.691.000 dong (Trong d6 gia tri



quyén st dung dat la 5.452.942.460 dong; gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a
1.071.748.447 d6ng). Tir d6 co thé nhén dinh tai thoi diém dién ra viéc mua ban thi gia
tri tai san co sy chénh 1éch vé gid rat 16n so vé6i gia tri thyc cia tai san.

Khéng nhirng véy sau khi ky hop doéng mua ban nha, Ong Lam Thanh T da di
cap nhat blen dong sang tén vao ngay 05/7/2016. Nhu vay xet vé mat phap 1y can nha
thudc quyén sé hitu cua Ong T nhung trén thuc té gitra Ong T vaba Tuyet khong hé co
viéc giao nhan nha. Vi ba Tuyét van 1a ngudi dang truc tlep sinh song 6n dinh va su
dung ngdi nha tir d6 t6i nay. Khong c6 ching ct thé hién Ong Tthoa thuan hoic yéu
cau ba Tuyét giao tra nha cho 6ng (Nguyén don khong phat hién ra thuc té nay khi
tham dinh tai san). Ngoai ra giita cac bén ciing khong c6 tai liéu, chang cir nao thé
hién viéc hai bén thanh toan tién mua ban nha. Mot diém khéc can dac biét luu ¥ nira
la viéc mua ban nha gitta Ong Tva ba Tuyét di hoan thanh thi vai khoan ng gdc con
lai 1a 1.900.400.000 dong cong vai tién 14i phat sinh dén nay thi tong s6 du no khoang
2,5 ty dong tai sao Ong Tvan bo mac tai san, trong khi gia tri tai san bao dam duoc
dinh gia la 2.858.000.000 dong? (Néu c6 phat mai xu 1y thi van con tién du ra thu vé
cho 6ng Trung, nhung hién nay khong tim thay tin tirc gi vé 6ng ké tir khi 6ng Vo
Dinh Tuén bi bat). Tir nhitng phén tich néu trén Hoi ddng xét xtr cd cin ctr xac dinh
Hop ddng mua ban nha & dugc xac lap giita ba Tuyét va Ong TIa hop dong gia cach
nham che didu Hop dong vay muon tién giira hai bén. Cin ctr khoan 1 Diéu 124 BLDS
quy dinh: “Khi cdc bén xdc Idp giao dich dan sy mét cach gid tao nham che gidu mét
giao dich dan si khac thi giao dich dan su gid teo vo hiéu, giao dich dan su bi che ddu
van co hiéu lyc, tror truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh cua Bo lugt
nay hodc lugt khac co lién quan”. Khoan 1 Diéu 131 BLDS: “Giao dich dan si v
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dast quyén, nghia vu dan sw cua cac bén ké tir
thoi diém giao dich dwoc Xac ldp ”. Xac dinh hop ddng mua ban nha trén bi v hiéu do
gia tao. Can cu theo quy dinh tai Diéu 137 B9 luat Dan su giao dich dan sy v6 hiéu
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dan sy cta cac bén ké tir khi giao dich. Cac
bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Do d6
yéu cau doc 1ap ciia ba Tuyét ¢ co s duge chap nhan.

Ba Tuyét xin duoc chiu trach nhiém thanh toan sb tién no vén hién nay Ong
Tcon ng cua nguyén don, Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén cua ba Tuyét. Ba
Tuyét khong yéu céu giai quyét hop dong vay tai san voi Ong Tdo Ong Tvang mat nén
viéc tranh chap nay sé& duoc giai quyet & mot vu an khac (Néu co yéu cau khai kién).

Ba ‘Tuyet khong c6 yéu cap tranh chap voi Ba Chau Tuyét Ph trong cung vu 4n
nén Hoi dong xét xtr khong dat van dé xem Xxét.

Xét thay Ong Hoang Xuan N va Vin phong Cong chimg Hoang X nay la Van
phong Cong ching Hoang X N thuc hién cong ching Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ d6i voi can nha s6 490/49/30 A, Phuong B, quan
C, Thanh phd H giita Ong Lam Thanh T va ba Phan Thanh T, theo Hop ddng cong
chtng s6 019748, Quyén sb 7. Van phong Cong chimg Hoang Xdi chimg nhan dung
quy dinh phép luat.

Xét thady Ong Tran Nguyén Minh T, Ba Tran Thanh H, Ba Tran Kim P trinh
bay cin nha s6 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phé H 1a caa Ba Phan Thanh
Tva khong c6 tranh chip vé6i cac duong su tham gia trong vu an nén Hoi dong xét xir
khong dat van dé xem xét.



-Véle phi xem x¢ét tham dinh tai chd: Nguyén don tu nguyén chiu.

Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan
su so tham.

Bi don Ong L4m Thanh T phai chiu 4n phi dan su so thAm dbi véi yéu cau cua
nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t Khoan 1 Piéu 30, diém b Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 91, Diéu 92, Diéu 146, Diéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;

Can ctr Didu 91 Luat cac to chire tin dung 47/2010/QHI12 ngay 16/6/2010;

Cian ctr cac Khoan 1 Diéu 280; Khoan 1 Diéu 299 ; Diéu 303, Diéu 318, Diéu
319, Diéu 320, khoan 7 Diéu 323, Khoan 1, Khodn 5 Diéu 466 BLDS 2015.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang CTVN.

Budc 6ng Lam Thanh T phai thanh todn toan bo sé tién ng gbc con lai chua
thanh toan 1a 1.900.400.000 dong (M6t ty chin trim tridu, bdn trim ngan dong). Clng
sb tién 14i trong han va tién 14i phat qué han tinh dén ngay 05/11/2019 1a 484.437.992
dong (Bon tram tdm muoi bén triéu bon trim ba muoi bay ngan chin trim chin muoi
hai dong). Thu hoi s tién 13i suat vu dai Ong T di nhan la 42.389.478 dong (Bon
muoi hai triéu, ba trim tAm muoi chin ngan, bén trim bay muoi tam dong).

Ong T con phai tiép tuc tra tién 1di phat sinh trén s6 du no gbc tr ngay
06/11/2019 dén ngay Ba Phan Thanh Tthanh toan xong ng gdc theo muc 13i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia ba Phan Thanh T.

Xac dinh Hop dong mua ban nha s 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh
phé H, giira Ba Phan Thanh Tva 6ng Lam Thanh T, s cong ching 019748, Quyén sb
7 do Van phong Cong ching Hoang XNgu chung thyc bi vO hiéu do gia tao. Hau qua
giai quyét hgp dong vo hiéu do gia tao duoc thuc hién theo quy dinh phép luat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua Ba Phan Thanh Tthay mat Ong L4&m Thanh T thanh
toan sb tién ng vén cho Ngan hang CTVN la 1.900.400.000 dong (Mot ty chin trim
triéu, bon trim ngan dong). Sau khi Ngan hang CTVN nhan s tién do Ba Phan Thanh
Tthanh toan, Ngan hang CTVN phai ¢6 trach nhiém xo6a thé chap d6i v6i cin nha sb
490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phé H va hoan tra lai cho Ba Phan Thanh
Ttoan bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai
490/49/30 A, Phuong B, Quan C, Thanh phd h (Ban chinh).

Ong Tcé trach nhiém thanh toan toan bo sd tién 14i tinh dén ngay 05/11/2019 Ia:
484.437.992 ddng (Bbn trim tam muroi bdn tridu bdn trim ba muoi bay ngan chin trim
chin muoi hai dong) va thu héi s6 tién vu dai 141 suit Ong Tdd nhan: 42.389.478 dong
(Bén muoi hai triéu ba trim tdm muoi chin ngan bén trim bay muoi tdm déng) va
toan bo so 14i phat sinh cho dén khi thanh toan hét s6 tién no gc 1.900.400.000 dong
(Mot ty chin tram triéu, bon tram ngan dong)



Néu Ba Phan Thanh Tkhong thanh toan xong s6 ng VOIl nhu da tuyén, nguyén
don co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen phat méi tai san thé
chép 13 cin nha sb 490/49/30 A, Phuong B, quan C, Thanh phd H dé thu hdi no theo
nhu an da tuyén.

Céc bén thi hanh tai thi hanh 4n dan sy c6 thdm quyén sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu ciu thi
hanh an cua nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo Luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su so tham:

Ba Phan Thanh T va nguyén don Ngan hang CTVN khong phai chiu an phi dan
sy so tham. Hoan lai cho Ngan hang CTVN sb tién tam tmg én phi da nop 35.878.256
dong (Ba muoi lam triéu, tam tram bay muoi tam ngan, hai tram nam muoi sau dong)
theo bién lai so AE,/20‘14/0001952 ngay 27/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don Ong L&m Thanh T phai chiu &n phi dan sy so tham Ia: 80.844.549 dong
(Tam muoi triéu, tdm tram bon muwoi bon ngan, nam traim bon mwoi chin dong)

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hénl} an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 2’1‘1’1 dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30 Luét thi hanh 4n dan suy.

Cac duong su c6 mdt c6 thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac

duong su ving mét co quyén khang cao 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM, Tham phan- Chii toa phién toa
- VKSND Q.10,

- Chi cuc THADS Q.10,
- Cac duong su,
- Luu VP, hd so.

Ping Thi Tuyét Hai
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