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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN H - TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Hudng.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Luong Thi Anh Dao.

2. Ong Van V Bién Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Liéng - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan H, tinh Dong Thap.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan ddn huyén Tan H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08-10-2019 va ngay 06-11-2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan huyén Tan H, tinh Pong Thap xét xir so tham cong khai vu an thy 1y so:
42/2019/TLST-DS ngay 21 thang 3 nim 2019 vé “Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chip tai san” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
18/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 9 nim 2019 va Quyét dinh hon phién toa
s6 12/2019/QDST-DS ngay 08 thang 10 ndm 2019 giita cac duong su:

1. N don: Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT.

_ Dia chi: 6 266-268, Nam Ky Khéi Nghia, phuong 8, Quan 3, thanh pho
Ho Chi Minh.

~ Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Prc Thach D. Chirc vu: Téng gidm
doc.

Dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Minh S. Chtc vu: Giam dbc Chi
nhanh Bong Théap.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Minh S 13 anh Bui Phude N, sinh
nam 1988. Chtrc vu: Trudng phong — Phong giao dich Téan H.

2. Bi don:

- D6 Vin C, sinh nim 1960,
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- Pham Thi H, sinh nam 1962.
3. Nguedi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: DS Vin V, sinh nam 1995.
Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén Tan H, tinh Bong Thép.
(Anh Bui Phudce N c6 mit tai phién toa, 6ng D6 Vian C, ba Pham Thi H, anh
P4 Vin V vang mit 1an 2, khong 1y do)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28-02-2019, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so tham dai dién theo uy quyén ctia N don 13 anh Bui Phudc N trinh
bay: Ong P6 Van C, ba Pham Thi H va anh B3 Van V (anh V thoa thuan dé ong
C, ba H thyc hién giao dich theo gidy thoa thuan ngay 14-12-2015) c6 ky véi
Ngan hang thuong mai c¢6 phin (TMCP) SGTT hop dong cho vay sd
LD1534900211 ngay 15-12-2015 cu thé:

+ Mirc cho vay 1a 250.000.000d6ng,

+ Phuong thirc cho vay: Han mirc tin dung.

+ Muc dich vay: B6 sung von nudi vit.

+ Lai sudt: Lai suat 03 thang dau tién 12 11%/ nam. Tai thoi diém bat dau
thang thir 04 ké tir ngay ky gidy nhan ng ndy, 13i suat ciia toan bo du no vay
duogc ap dung theo muc 13i suat bang tién giri tiét kiém 12 thang lanh 13i cudi ky
cua Sacombank + bién d0 4,6%/ nam, va duoc Sacombank quyét dinh diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/ 1an va phu hop véi quy dinh ctia Ngan hang Nha
nudc vé 13i suét cho vay.

+ Thoi han trd no: ngay 12-12-2018.

Pé dam bao khoan vay thi Ngan hang va khach hang c6 hop dong thé
chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat s 1534900211 ngay 15-12-
2015 ddi v6i quyén sir dung dat thira sb 57, to ban do s 15, dién tich 160m?,
muc dich st dung dat & nong thon, trén dat co can nha cip 4, dién tich xay dung
124,8m?, dién tich san 124,8m’. DAat va nha toa lac tai Ap B, xd T, huyén Tan H,
tinh Pong Thap. Tuy nhién, dén khi hét han tra ng thi 6ng D6 Van C, ba Pham
Thi H va anh B4 Vin V chi thyc hién viéc tra 1di cho Ngan hang 01 ky 13i véi )
tién 14.252.960d6ng. Sau d6 thi khong tra nita du Ngan hang da thudng xuyén
don dbc, nhiéu 1an 1am viée truc tiép Vo1 Ong P6 Vian C, ba Pham Thi H va anh
D6 Vin V.



Nay, Ngan hang TMCP SGTT yéu cau ho 6ng D6 Vin C, ba Pham Thi H
va anh D3 Vin V c6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang tong sb tién
303.246.575 ddng. Trong d6: No gbe: 250.000.000d6ng, 141 qua han (tam tinh
dén ngay 06-11-2019) 1a 53.246.575d6ng va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 07-11-
2019 theo hop dong vay sé6 LD1534900211 ngay 15-12-2015 cho dén khi thanh

toan hét no.

Yéu cau Toa an xir Iy hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat s 1534900211 ngay 15-12-2015 d6i v6i quyén st dung dat thia sb
57, t& ban d6 sb 15, dién tich 160m?, muc dich st dung dat & nong thon, trén dat
c6 can nha cip 4, dién tich xay dung 124,8m?, dién tich san 124,8m’. D4t va nha
toa lac tai Ap B, x4 T, huyén Tan H, tinh Pong Thap.

Ngén hang cam két cac chit ky trong hop dong cho vay va hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a ciia ong C, ba H va chiu
trach nhiém vé sy cam két ctia Ngan hang.

- P6i véi ong P Vian C, ba Pham Thi H 13 bj don va anh D4 Vian V 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan, trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu
an, da dugc Toa an triéu tap hop I¢ nhung ong D6 Van C, ba Pham Thi H va anh
Pd Vin V déu vang mat khong 1y do, nén khong thu thap duoc ¥ kién cta ong
D6 Vin C, ba Pham Thi H va anh D3 Vian V.

Ykién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Tdn H:

+ V& td tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa dam bao viéc
tuan theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va nguoi tham gia to
tung chap hanh ding cac quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

+ V& ndi dung vu 4n; Viéc 6ng DS Vin C va ba Pham Thi H thé chap gidy
chtmg nhén quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat do Uy ban nhan dan
huyén Tan H cdp vao ngay 26-11-2015 cho ho ong PS Vin C dé vay vén cia
Ngéan hang TMCP SGTT la ¢6 that. Do d6, yéu cau Ngan hang TMCP SGTT 1a
cd o s0.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr trong hd so vu an, dugce tham

tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh:



[1] V& t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Theo don khai kién ngay 28-02-2019, Ngan hang
TMCP SGTT ndp tai Toa an nhan dan huyén Tan H vé viéc yéu cau ho ong Do
Vin C, ba Pham Thi H va anh D6 Vin V cé trach nhiém lién déi tra cho Ngan
hang tong s tién 272.840.278d0ng. Trong dé: No gbc: 250.000.000d6ng, i
qua han (tam tinh dén ngay 19-02-2019) 1a 22.840.278d6ng va tiép tuc tinh 1ai
theo hop dong vay sé6 LD1534900211 ngay 15-12-2015 cho dén khi thanh toan
hét no va xu Iy hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 1534900211 ngay 15-12-2015. Nén xét thay ddy 1a vu tranh chdp hop dong dan
s vé hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat td tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n ong Do
Vin C, ba Pham Thi H va anh D6 Vin V d3 dugce Toa 4an triéu tap hop 1é lan thir
hai dé xét xir nhung déu vang mit khong 1y do. Theo xac nhan ctia chinh quyén
dia phuong ngay 25-3-2019, 6ng D6 Vin C, ba Pham Thi H va anh B Vin V
c¢6 ho khau thuong tri tai Ap B, xa T, huyén Tan H, tinh Pong Thap da khong
c6 mit & dia phuong tir thang 5-2017, khi di khéng dé lai dia chi. Theo hop
d6ng vay tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dét gitta ong C, ba H v4i Ngan hang déu ghi 1 dia chi 1a Ap B, xa T, huyén
Tan H, tinh Pong Thap. Vi vay, khi khai kién Ngan hang da ghi day da va ding
dia chi cu tra ctia ong C, ba H va anh V, nay ong C, ba H va anh V thay doi dia
chi ma khong thong bao cho Ngan hang biét dia chi méi theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 cia Bo luat dan sy thi dugce coi 14 cb tinh
gidu dia chi theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao. Do d06, Toa an tién hanh xét xur Véng mat ong D6 Vin C, ba Pham Thi H
va anh P4 Vin V 1a ¢6 cin cr theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su.

Vé tham quyén: Py 13 vu an tranh chap déan sy vé hop dong tin dung va
hop dong thé chép tai san nén thudc tham quyén ciia Toa an. Bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng D6 Van C, ba Pham Thi H va anh B Van V
c6 ho khau thuong tra tai huyén Tan H. Do d6, Toa an nhan dan huyén Tan H thu
Iy, giai quyét 1a dang quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ciia Bo luat to tung dén su.

[2] V& noi dung vu an:



- Xét yéu cau ctia Ngan hang TMCP SGTT vé viéc yéu cau ho ong P6 Vin
C, ba Pham Thi H va anh D6 Van V ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho Ngan hang
tong sb tién 303.246.575dong. Trong d6: No gdc: 250.000.000d0ng, 141 qua han
(tam tinh dén ngay 06-11-2019) la 53.246.575dong va tiép tuc tinh 1ai ké tir
ngay 07-11-2019 theo hop dong vay sé6 LD1534900211 ngay 15-12-2015 va xir
ly hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sb
1534900211 ngay 15-12-201. Hoi dong xét xir xét thay:

Theo 10i trinh bay ctia dai dién theo ty quyén ctua N don trong qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda va cin ctr vao cac tai liéu ching cr ¢6
trong hd so vu an xac dinh giita Ngan hang TMCP SGTT véi éng D6 Vin C, ba
Pham Thi H va anh B3 Vian V ¢6 xéc lap hop dong vay tién, cu thé 13 theo hop
déng cho vay s6 LDI1534900211 ngay 15-12-2015 vay sb tién Ia
250.000.000d6ng, phuong thirc cho vay: Han mirc tin dung, muc dich vay: B
sung vOn nuodi vit, 131 suét: Lai suit 03 thang dau tién 14 11%/ nam. Tai thoi
diém bat dau thang tha 04 ké tir ngay ky gidy nhan ng nay, 14i suat cua toan bo
du no vay duogc ap dung theo muc 13i suat bang tién gui tiét kiém 12 thang lanh
13i cudi ky ctia Sacombank+ bién do 4,6%/ ndm, va dugc Sacombank quyét dinh
diéu chinh theo dinh ky 03 thang/ 1an va phu hop véi quy dinh cia Ngan hang
Nha nudc vé 1di sudt cho vay, thoi han tra no: ngay 12-12-2018. Nhung trong
qua trinh thuc hién thi 6ng C, ba H va anh V chi thuc hién viéc tra 1ai cho Ngan
hang 01 ky 13i voi sb tién 14.252.960d0ng. Sau d6 khong thanh toan cho Ngan
hang theo hop dong da thoa thuén.

Xét thdy, hop dong tin dung dugc hai bén thiét lap trén tinh than tu
nguyén, 6ng C, ba H va anh V d3 duoc giai ngan toan bd sb tién duogc cip tin
dung va 6ng C, ba H da thuc hién viéc tra dugc mot ky 1ai nhung sau do khong
tiép tuc thanh toan ddy du tién no vén va ldi cho Ngan hang theo thoa thuan
trong hop dong ma hai bén ky két.

Do d6, Ngan hang TMCP SGTT yéu cau ho 6ng D6 Vian C, ba Pham Thi H
va anh P& Vian V c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang tong so tién
303.246.575d6ng. Trong dé: No gbc: 250.000.000dong, ng 1di (tam tinh dén
ngay 06-11-2019) 1a 53.246.575d0ng va tiép tuc tinh 1ai ké tir ngay 07-11-2019
theo thoa thuan tai hop dong vay s6 LD1534900211 ngay 15-12-2015 14 ¢ co
s& va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 cua Luat to

chuc tin dung 1a c6 co s, nén Ho1 dong xét xur chap nhan.
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Vé hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so
1534900211 ngay 15-12-2015 giita Ngén hang TMCP SGTT véi éng D6 Van C,
ba Pham Thi H va anh B3 Van V d6i voi quyén s dung d4t thira sd 57, to ban
dd sb 15, dién tich 160m?, muc dich sir dung dat & nong thon, trén dat ¢6 can
nha cép 4, dién tich xay dung 124,8m2, dién tich san 124,8m2. DAt va nha toa lac
tai Ap B, xa T, huyén Tan H, tinh Déng Thap da duogc Uy ban nhan dan huyén
Tan H cip gidy ching nhan cho ho 6ng P Vin C ngay 26-11-2015. Hoi dong
xét xtr xét thay: Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat
gitta Ngan hang TMCP SGTT vdéi 6ng C, ba H va anh V duogc ky két 1a dé dam
bao khoan vay theo hop dong cho vay s6 LD1534900211 ngay 15-12-2015 va
tai phién toa dai dién theo uy quyén ciia N don cam két chit ky trong hop dong
thé chép 1a cua cac bi don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan va chiu
trach nhiém d6i véi su cam két do.

Tt nhitng phan tich néu trén, can cu tai khoan 1 Diéu 299, 318, 320, 323,
351 ctia Bo luat dan sy thi yéu cau ctia Ngan hang 13 ¢6 co sé. Do d6, Hoi dong
Xem xét cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 1534900211 ngay 15-12-2015 giita Ngan hang TMCP SGTT véi ong Do
Vin C, ba Pham Thi H va anh B6 Vin V.

[3] Vé an phi dan su so tham:

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

C)ng D6 Vin C, ba Pham Thi H va anh B Vin V phai chiu 303.246.575
dong x 5% = 15.162.328dong (1am tron 1a 15.162.000d6ng) tién an dan su so
tham.

Ngan hang TMCP SGTT khéng phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP SGTT 6.821.000d6ng tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0007979 ngay 20-3-2019 (do anh Trinh Phudc Ngoc ndp thay) cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan H.

[4] Vé chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dia chiing: Do Ngan
hang TMCP SGTT yéu cau nén Ngan hang TMCP SGTT phai chiu chi phi theo
quy dinh tai diéu khoan 2 Diéu 180 cua Bo luat to tung dan su.

[5] Hoi dong xét xtr xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat:
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Xét y kién cua dai dién Vién ki€m sat tai phién toa: Ho1 dong xét xir xét 101
phat bi€u cta dai dién Vién ki€m sat tai phién toa la c6 co s& chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147,227, 228, 271 ctia B luat t6 tung déan sy;

Cin ctr vao cac Diéu 299, 318, 320,323,351cua B0 luat dan su.

Cin ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 cua Luit céc td churc tin dung.

Can cir Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang TMCP SGTT.

Budc ho ong D6 Van C, ba Pham Thi H va anh D3 Van V ¢6 trach nhiém
lién déi tra cho Ngan hang TMCP SGTT tong sb tién 303.246.575d0ng. Trong
d6: No gbc: 250.000.000dong, no 13i (tam tinh dén ngay 06-11-2019) 1a
53.246.575d6ng va tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 07-11-2019 theo hop dong vay sb
LD1534900211 ngay 15-12-2015 cho dén khi thanh toan xong.

Cong nhan hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 1534900211 ngay 15-12-2015 giita Ngan hang TMCP SGTT véi ong Do
Vin C, ba Pham Thi H va anh D6 Van V.

[2] V& an phi dan su so thim: Ong D6 Vin C, ba Pham Thi H va anh D
Vin V phai chiu 15.162.328d6ng (1am tron 1a 15.162.000d6ng) tién an dan su so
tham.

Ngan hang TMCP SGTT khéng phai chiu tién an phi dan su so tham. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP SGTT 6.821.000d6ng tién tam tng an phi da nop theo
bién lai thu s6 0007979 ngay 20-3-2019 (do anh Trinh Phudc Ngoc ndp thay) cua
Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Tan H

[3] Vé chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dia chung: Do Ngan
hang TMCP SGTT yéu cau nén Ngan hang TMCP SGTT phai chiu.



N don duoc quyén khang co 1én Toa an nhan dan tinh Pong Thap trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Péng Thap trong han 15 ngay ké
tir nhan duoc ban an, ban an duoc ni€ém yét hodc ban an dugc dang phat dau tién
trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh dn dan sy; Thoi hi¢u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tén H; Pi ky

- Chi cuc THADS huyén Téan H; . A~ .

- Céc duong st Pham Thi My Huong

- Luu ho so vu an.



