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VIV “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Bach Tuyét

- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Thién

2. Ba Nguyén Ngoc Hong

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa Thudn An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2019, tai phong xir an Toa an nhan dan thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong xét xtr so thAm «cong khai vy an thy ly s6: 152/2019/TLST-DS ngay 03
thang 7 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong ting cho quyen sir dung dat va tai san gan
lién trén dat” theo Quyét d;ph dua vu an ra xét xu ’so 75/2019/QbXXST-DS ngay 08
thang 10 nam 2019 va Quy¢t dinh hodn phién toa so 38/2019/QDST-DS ngay 30 thang
10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tr T D, sinh nam 1959; dia chi: S6 56/2, khu phd L, phuong L,
thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, cO mat.

Nguoi dai dién theo 4y quyén ciia nguyén don: Ong L H v, sinh nam 1986; dia chi
thuong trd: Xa Th, huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi lién lac: S6 45, duong Ng, Phuong
12, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 30 thang 5 nam 2019),
cO mat.



Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong L V N - Luat su Van
phong Luat su Nam Sai Gon thudc doan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh, c6 mat.

2. Bi don: Ong Tr D Ph, sinh nim 1989; dia chi: S6 56/2, khu phé L, phuong L, thi
x& Thuan An, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bj don: Ong L T B, sinh ndm 1986; dia chi: S6
417/22 Q, Phuong 10, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo van ban uy quyén ngay 25
thang 10 nam 2019), c6 mat.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~3.1. Ba Ch Ng B, sinh ndm 1965; dia chi: S6 297/12 V, Phuong 5, Quéan 10, Thanh
pho Ho Chi Minh, ¢6 mat.
3.2. Ong Tr D Ch, sinh nim 1988; dia chi: Sér 56/2, khu phd L, phuong L, thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyet vang mat.
3.3. Van phong cong ching An Tin; dia chi: S6 396A, nguyen Tréi, phuong LAi
Thiéu, thi xd Thuan An, tinh Binh Dwong, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

3.4. S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong: Ba
D Thi Hong Nhung — Giam ddc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

4. Ngwoi lam chimg: Ba Ch B H, sinh nim 1966; dia chi: S6 493B, khu phé L,
phuong L, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong, ¢é don dé nghi gidi quyét vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi Kién, c&c loi khai va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 6ng L H V trinh bay:

Ong D 1a ngudi c6 quyén str dung dat va tai san gin lién trén déat thudc Thira sb 48,
T& ban dd sé 43 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH01242/TTLT do UBND
huyén Thuin An (nay 1a thi x3 Thuan An), tinh Binh Duong cip ngay 04 thang 11 nim
2010 cho 6ng Tr T D, toa lac tai khu ph6 Long Thdi, phuong Lai Thi€u, thi xa Thuan An,
tinh Binh Duong.

Nguon goc dat 1a cia me ong D 13 ba Q Tr tang cho ong D theo Hop dong ting cho
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6 2696, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD
1ap ngay 11 thang 10 nam 2010 tai Phong cong ching s6 2, tinh Binh Duong.

Ong D ¢6 vo 1a ba Ch Ng B. Ong D, ba B ¢6 02 con chung tén Tr D Ch, Tran D Ph.
Khoang thang 3 nam 2017, Ph néi véi éng D mudn sang My du hoc vao thang 9 nam
2017 dé khi vé Viét Nam lam cong viée t6t hon va can phai co tai san dé thé chap ngan
hang thi méi di duge nén Ph dé nghi 6ng D uy quyén cin nha va quyén st dung dat néu
trén cho Ph, 6ng D dong ¥ va dua gidy to cho Ph di lam ho so iy quyén. Sau d6, Ph chg
6ng D dén Vin phong cong ching An Tin ky gidy to. Khi dén Van phong cong ching,
6ng D thay vo 6ng 1a ba B ky vao vin ban nén 6ng ky luon ma khong doc ndi dung van



ban. Vi tin tudng con nén sau khi ky xong, Ph cam hét gidy to, ong ciling khong c6 ¥ kién
gi va 6ng D khong co gitr tai liéu gi.

Dén thang 9 nim 2017, do khong thdy Ph di My nén ong D hoi thi Ph tra 15i chua
dén luot. Dén thang 9 nam 2018, Ph méi di qua My, nhung di miy ngay roi vé. Khi vé
Viét Nam, ong thiy thai do cta Ph thay d6i va ké tir d6 mau thudn gia dinh ngay cang
cang thang, ong D bi vo con cb 14p, xua dudi, hanh hung khéng cho 6ng D vao nha, dng
D phai ra khéi nha va di 1am thué dé kiém sdng.

Dén thang 3 nam 2019, Ph tién hanh sta chita lai cin nha, nhung khong hoi ¥ kién
cua ong D va ban tho cua me 6ng D, Ph giuc ra ngoai. Sau khi stra chita nha xong, Ph
thay toan bo 6 khoa méi nén 6ng D khong vao nha duoc.

Vi vay, 6ng D méi dén Vian phong cong ching An Tin xin trich luc ho so thi moi
phat hién ra van ban 6ng D ky la hgp dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat chir khong phai l1a gidy uy quyén nhu trude day Ph noi. Lic nay dng D méi biét bi
Ph lira ky vao hop dong ting cho.

Do d6, ong D khdi kién yéu cau Toa an giai quyét gom:
- Yéu cau hiy hop dong ting cho quyén s dung dat sé 7290, Quyén sb

02/TP/CCSCC/HBGD ngay 26 thang 5 ndm 2017 tai Van phong cong chung An Tin, tinh
Binh Duong.

- Kién nghi So tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong thu hoi Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cap cho ong Tr D
Ph.

- Bugc ong Tr D Ph phai tra lai nha va quyén st dung dat thuoc Thira dat s6 48, TO
ban do so 43, toa lac tai s6 56/2, khu pho Long Théi, phuong Lai Thiéu, thi Xa Thuan An,
tinh Binh Duong cho 6ng Tr T D.

Tai lidu, chirng cir nguyén don cung cap gom: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 CHOI1242/TTLT ngay 04 thang 11 nam 2010; S6 hé khdu Trich luc cai chinh ho tich;
hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 7290, Quyén s6 02/T. P/CCSCC/HDGD ngay 26
thang 5 nam 2017; hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat s6
2696, Quyén sé 01/TP/CCSCC/HPGD ngay 11 thang 10 nam 2010.

Theo cac loi khai trong qua trinh té tung va tai phién toa bi don éng Tr D Ph va
nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don éng L T B trinh bay:

V& ngudn gbc dat dang tranh chap thudc Thira sé 48, TO ban dd sé 43 theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH01242/TTLT do UBND huyén Thuan An (nay 13 thi
xa Thuan An), tinh Binh Duong cap ngay 04 thang 11 nam 2010 cho 6ng Tr T D, toa lac
tai khu phé) Long Thoi, phuong Lai Thiéu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong 1a cua ba Q
Tr tang cho 6ng Tr T D vao ngay 11 thang 10 nam 2010.

Vo ngay 26 thang 5 nim 2017, 6ng D kY hop dong ting cho ong quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat néu trén tai Vin phong cong ching An Tin. Khi ky hop dong,
nhan vién Vian phong cong chimg An Tin di doc toan bo ndi dung hop dong cho 6ng, 6ng
D, ba B nghe va cac bén thong nhat ndi dung hop dong 1a dung véi ¥ chi ctia cac bén nén



moi lan tay va ky tén vao hop dong. Ngay 15 thang 11 nam 2017, 6ng da dugc S¢ tai
nguyén va Méi trudong tinh Binh Dwong cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CS10146.

Ong D cho rang vao thang 9 nim 2017 ong di My 14 hoan toan khong dung vi thoi
diém nay ong dang 1am viéc tai Cong ty TNHH KERRY EXPRESS (Viét Nam) tai quin
Tan Binh. Ngoai ra, 6ng D con cho ring me con 6ng ¢6 hanh vi chti bdi, xua dudi, hanh
hung 6ng D la hoan toan khong dung. Su that 6ng D thuong xuyén di qua Campuchia
choi c¢& bac me con 6ng phai tra ng thay cho ong D. Trudc ddy, ong D, ba B phai di thé
chép ngan hang quyén st dung dit dé vay tién tra no co bac cho ong D.

Qua trinh st dung, do nha bi hu hong nang nén ong tién hanh stra chira lai nha.
Trong thoi gian sta chira lai nha, 6ng D tu y bo nha di va mang theo di anh cua ong ba
ndi, bac hai, ban tho to tién. Sau khi 6ng D bo nha di, nhiéu 1an 6 ong gap noi 6ng D vé nha
¢, nhung 6ng D khong vé. Hién nay 6ng van tho cung ong ba t6 tién va c6 nguyén vong
mudn 6ng D quay vé nha dé 6ng tién chiam séc luc tudi gia.

Do 6ng D, ba B ky hop dong ting cho ong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham phép luat nén ong khong chap nhan yéu cau
khé1 kién cua ong D.

Tai lidu, chitng civ bi don cung cdp gom: Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6
CS10146 ngay 15 thang 11 nam 2017; hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 7290,
Quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD ngady 26 thang 5 nam 2017.

Theo cac loi khai trong qua trinh té tung va tai phién tda nguwoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ch Ng B trinh bay:

Ba thong nhat 10i trinh bay cia 6ng D, 6ng Ph vé ngudn gbc dat. Vao ngay 26 thang
5 nam 2017, tai Van phong cong ching An Tin 6ng D va ba ky hop dong tang cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho con trai 1a Ph. Khi ky hop dong, nhan vién
Vin phong céng chimg An Tin di doc toan bd ndi dung hop dong cho ba va éng D, 6ng
Ph nghe. Sau khi nghe xong cac bén théng nhat ndi dung hop dong 1a dung véi ¥ chi cia
céc bén nén méi lan tay, ky tén vao hop dong. Ngay 15 thang 11 nam 2017, 6ng Ph dugc
S& tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CS10146.

Va0 thang 3 nam 2019, do nha bi hu hong nang, 6ng Ph tién hanh sira chita lai nha
dé cho ba va éng D cung &, nhung 6ng D tr ¥ bo nha di va mang theo di anh cta ba me,
anh hai, ban thd ho. Tuy nhién, sau khi sira chita nha xong Ph van thd cting 6ng ba to tién
va n6i 6ng D quay vé nha &, nhung ong D khong vé. Ong D con cho rang me con ba c6
hanh vi chiri béi, xua dudi, hanh hung ong D 14 hoan toan khong ding. Su that 6ng D
thuong xuyén di qua Campuchia choi co bac thua ng me con ba phai tra ng thay cho 6ng
D. Trudc day, ba va ong D phai di thé chap ngan hang quyén sir dung dat dé vay tién tra
ng co bac cho 6ng D.

Viéc ba, 6ng D ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
cho 6ng Ph 1a hoan toan tuy nguyén, khong vi pham phép luat nén ba dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo hudng bao vé quyeén loi cho dng Ph.



Theo céc loi khai trong qua trinh té tung ngwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Tr D Ch trinh bay:

V& ngudn goc dit 6ng théng nhat 1oi trinh bay cua dng D, 6ng Ph, ba B. Vao ngay
26 thang 5 nam 2017, éng D, ba B cing Ph dén Vian phong cong ching An Tin ky hop
déng ting cho em Ph dét. Trudc khi ky hop dong, nhan vién vin phong cong ching da
doc lai toan bd noi dung hop ddng cho cac bén nghe. Ngay 26 thang 5 nim 2017 Ph da
dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Trong qua trinh sir dung dat do nha bi sap nén Ph di stra chira lai va gui chia khoa
cho dng D, nhung 6ng D khong nhan. Ong D cho rang dng cung Ph ¢ hanh vi hanh hung
va dem di anh cua ba ndi bo ra duong 1a hoan toan khong ding sy that.

Theo 6ng duoc biét thi viéc 6ng D ting dat cho Ph I1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc nén khi Ph duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat 6ng D biét va khdng
c6 y kién gi.

Ong xac dinh nha va dit cac duong sy dang tranh chap 1a cua Ph khong lién quan gi
dén 6ng, 6ng chi & chung dia chi véi Ph. Nay, ong dé nghi Toa &n giai quyét theo huéng
bao vé quyén loi cho em Ph.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng An Tin trinh bay:

Ngay 26 thang 5 nim 2017, Van phong c6 nhan dwoc yéu ciau cdng ching Hop
d6ng tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Theo d6, ong Tr T D va vo
la ba Ch Ng B (bén A) ky hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat cho 6ng Tr D Ph (bén B) va di duoc Cong chung vién Vin phong Cong chiing An
Tin ching nhan sé 7290, Quyén sé 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 26 thang 5 nam 2017.
No6i dung thoa thuan nhu sau:

Bén A ting cho bén B quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat theo “Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat” s6
BA 125411, s6 vao s6 CHO1242/TTLT do UBND huyén (nay 1 thi xa) Thuan An, tinh
Binh Duong cap ngay 04 thang 11 nim 2010. Pt thudc thira 48; Td ban do 43; dién tich
dat 60,76m?; loai dat d6 thi; Nha ¢ dién tich xay dung 51,35m? dién tich san 51,35m?;
két cau nha: Tuong gach, khung BTCT, mai tole, nén gach men, san BTCT, nha cap 4.

Vé chu thé ky hop dong Bén tang cho ong Tr T D, ba Ch Ng B. Quyén st dung dat
va tai san gin lién trén dat néu trén dugc cap trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung
cua o6ng D, ba B. Vay, viéc xac dinh bén tang cho la 6ng D, ba B da thuc hién dung theo
quy dinh cua phap luat.

Bén dugc tang cho: Ong Tr D Ph ¢6 quéc tich Viét Nam; ho khau thuong tra tai s6
56/2, khu phd L, phuong L, thi xa Thuan An (la con cua 6ng D, ba Binh) nén du didu
kién nhan ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap
luat.

Vé tai san giao dich: Tai thoi dién cong chung ngay 26 thang 5 nam 2017, tai san
giao dich 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat du diéu kién tang cho theo quy
dinh cua phap luat (c6 don xdc nhan tinh trang bat dong san; dat khong nam trong quy
hoach gidi téa trang, khong ai tranh chap).

V& noi dung hop ddng: Cac bén dong ¥ thoa thuin toan bd ndi dung cia hop dong,
cac bén tu do y chi, tu nguyén thoa thuan ndi dung va tham gia ky két hop d@)ng. Muc



dich, ndi dung thoa thuan cia cac bén trong hop ddng khong vi pham phap luat, khong
trai dao duc xa hoi. Nhu vay, Cong chung vién thuc hién viéc cong ching hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat néu trén 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

V& yéu cau huy hop dong cua nguyén don: Theo trinh bay nhu trén, viéc giao dich
gifra cac bén va viéc cong chung hop dong la ding quy dinh phap luat. Vi vay, yéu cau
ctia nguyén don 13 khong co co s va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Tai liéu, chimg cir Van phong cong ching An Tin cung cap gom: Hop dong ting cho
quyen su dung ddt so 7290, Quyen 56 02/TP/CCSCC/HDGD ngay 26 thang 5 nam 2017,
phiéu yéu cdau cong chirng hop dong, giao dich; gidy chitng minh nhdn dén cia éng D,
ong Ph, ba B, ba H; so ho khau; trich luc két hon; Pon xdc nhén tinh trang bat dong sdn;
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so CHO1242/TTLT ngay 04 thang 11 nam 2010)

Ba B Th H Nh la nguweoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién
quan So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong trinh bay:

Thira dat s6 48; to ban d6 sé 43, dién tich 60,7m? ODT (trong d6 c¢6 6,7m? ODT
thuoc HLATDB va 5m? ODT HLATDT) tai khu phd Long Thdi, phuong Lai Thiéu, thi
xa Thudn An, tinh Binh Duong da dugc S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK 670645, s6 vao sd cap GCN; CS10146 ngay 15 thang 11 ndm 2017 cho ong Tr
D Ph ¢6 nguén goc dat do 6ng Ph nhén ting cho cua ong Tr T D theo Hop dong ting cho
quyén st dung dat s6 7290, Quyén s6 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 26 thang 5 nim 2017.
Hién tai, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thi x3 Thuan An chua phét hién bién dong
d6i voi quyén st dung dat néu trén.

Viéc ding ky, cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ong Ph thuc hién dung
theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai, Thong tu
sO 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B$ Tai nguyén va Moi truong
quy dinh Ve glay ching nhén quyén str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan 11en
véi dat, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat trén dia ban tinh Binh Duong. Quyét dinh s6 1077/Qb- -STNMT ngay 11
thang 9 nam 2017 ciia S& tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong vé viée iy quyén
cho Van phong dang ky dat dai thuc hién mot s6 nhiém vu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3,
Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND ngay 30 thang 8 nam 2017 cua UBND tinh Binh
Duong. D& nghi Toa 4n cin clr vao hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
Ph da dugce Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai thi xa Thuan An cung cip tai Cong van
sO 1147/CNTA-DK&CGCN ngay 31 thang 7 nam 2019 va quy dinh cta phap luat dé giai
quyét vu an.

Theo cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung nguoi lam chirmg ba Ch B H trinh bay:

Ba 1a nguoi ¢ gén nha cia 6ng D, ba B. Ba khong nh¢ vao thoi gian cu thé, ba chi
nh¢ ba B ¢6 hoi ba vé thu tuc 1am hop dong tang cho quyén sir dung dat cho con trai la Tr

D Ph. Do gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 6 ong D dung tén nén ba maéi goi dién cho
6ng D la c6 phai vo chong 6ng mudn 1am hop dong ting cho quyén sir dung dat cho Ph



hay khdng thi 6ng D tra 15i 1a dung nhu thé. Do ba biét dich vu lam nha dat nén ba néi véi
ong D, ba B 1a do khong phai la lam hop chuyen nhuong ma chi la hop dong tang cho con
nén tha tuc khong khé khan, ba c6 hudéng dan ba B, 6ng D mudn ting cho con dat thi phai
dén phong cong chimg 1am hop dong tang cho. Sau do, ba cuing éng D, ba B, 6ng Ph dén
phong céng chimg An Tin dé 1am hop dong ting cho. dat cho Ph. Khi dén phong cong
chung thi ba B, 6ng D noi véi cong chimg vién 1a mudn 1am hop ddng ting cho dét cho
con va yéu cau Cong ching vién soan thao hop d6ng. Sau khi soan thao hop dong xong,
cong chimg vién dua hop ddng cho cac bén doc lai ndi dung. Do cac bén théng nhat noi
dung hop dong nén cung ky vao hop ddng ting cho quyén st dung dat. Trude khi ky,
cong chimg vién c6 giai thich ndi dung cua hop dong, cu thé vé dién tich, dt toa lac tai
dau, quyén va nghia vu cta cac bén.

Y kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Vé dao dirc: Vi ong Ph Khong gilr dao lam con nén 6ng D phai bo nha di; 6ng D bo
nha di, 6ng Ph khong goi 6ng D quay vé; ba Q Tr tang dat va nha cho riéng 6ng D dé lam
noi thd cing 6ng ba, t6 tién nén khong c6 viéc ong D tang cho con dat. Mat khac, 6ng D
c6 02 ngudi con thi khong thé co viée tang cho mot minh Ph sau d¢ lai di kién Ph doi dat.
Viéc 6ng D hay choi ¢ bac 13 18i caa ong D. Tuy nhién, dén thoi diém nay ong D khong
con choi co bac nira.

Vé phap ly: Cong van tra 1oi ctia Van phong cong ching An Tin xac dinh nha va dat
dang tranh chap duoc tao lap trong thoi ky hon nhén 13 tai san chung cta vo chong 6ng D,
ba B 1a trai luat vi dat va tai san trén dat 1a cia ba Q Tr tang cho riéng 6ng D. Do do, 6ng
D 1a chu thé duy nhét dugc ky cac giao dich c6 lién quan dén dat va tai san trén dat; viec
va B ky vao hop dong ting cho 1a trai luat nén hop dong bi vo hiéu; ong D chua giao nha
va dat cho Ph quan 1y, sir dung nén hop dong ting cho duoc coi 1a chua thuc hién xong;
6ng Ph, ba B cho rang éng D tu ¥ b nha va quan di 13 khong phu hop vi day 13 noi & duy
nhat va quéan 1a noi 1am in cta ong D; ba B cho rang gitta ba va éng D ¢ mau thuin do
6ng D chuyén di choi cd bac thi khong thé c6 viée 02 vo chong cung ky hop dong tdng
cho dat va nha cho con; vi tin tuong vo con la chi ky vao hop dong ty quyén dé Ph mang
thé chap ngan hang vay tién di du hoc nén khi ky, ong D khong doc lai ndi dung. Do, hop
dong tang cho quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dat gilia 6ng D, ba B v4i ong Ph
bi Lra d6i nén dé nghi HG1 dong xét XU chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua ong D.

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu an ctiia Tham phéan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cta ngudi tham
gia to tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an
da thyc hi¢n dang theo quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Y kién ciia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao hd so vu an, céc tai
liéu, chimg ctr da dugc Hoi ddng xét xir xem xét va két qua tranh tung cta nhitng nguoi
tham gia to tung tai phién toa, nhan thay: Ong D, ba B ding ky két hon vao ngay 08 thang
12 nam 1987. Nam 2010, ong D duoc me 1a ba Q Tr tang cho dat va tai san trén dat thudc
thira 48. Sau d6, ong D dua tai san nay vao sir dung chung cho ca gia dinh. Xét, hop dong
tang cho ngay 26 thang 5 nam 2017 giita 6ng D, ba B va dng Ph c6 chit ky cta 6ng D,
6ng Ph, ba B va dng D c6 ghi “Téi doc va dong y” hop ddng da dugc cong chung, ching
thuc hop 1&; noi dung hop dong ting cho khong quy dinh vé diéu kién thyc hién cac



quyén ting cho quyén st dung dat va tai san trén dat. Ngay 15 thang 11 nam 2017 ong Ph
d3 duoc SO tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat dugc coi 13 tai san da duogc chuyen giao xong nén yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a khong c6 cin ctr, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu &n va quan hé tranh chap: Nguyén don éng Tr T D
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién
trén dat duoc ky két giita 6ng D, ba B va 6ng Ph ngay 26 thang 5 nam 2017 tai Van phong
cong chimg An Tin dbi vé6i dién tich dat 60,76m? thudc Thira s6 48, To ban d6 sb 43, toa
lac tai khu phd Long Thdi, phuong Lai Thi€u, thi xd Thuan An, tinh Binh Duong bi v6
hi¢u. Xét, day 1a vy an dan sy ve viéc Tranh chap hop d6ng tang cho quyeén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat thuoc tham quyen giai quyét cua Toa &n nhan dan thi xa Thuan
An theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém ¢ Khoan 1 Piéu
39 Bo luat T tung dan su.

[2] Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Sé tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong; Vin phong Cong chitng An Tin; ong Tr D Ch; nguoi lam ching ba Ch B H da co
loi khai vé Viéc giai quyét vu an va dé nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong Xét xir xét
X VAng mat nhitng nguoi néu trén theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228; Piéu 229 Bo luat
T tung dén su.

[3] Qua trinh t6 tung va tai phién toa cac duong su thong nhat dién tich dat dang
tranh chap c6 ngudn gbc cia ba Q Tr tang cho 6ng Tr T D vao ngay 11 thang 10 nam
2010, sau d6 ong D da duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Ngay 15 thang 11
nam 2017, 6ng Tr D Ph duogc So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat s6 CS10146. Qua trinh sir dung dat, do nha bi xudng cap
6ng Ph da tién hanh stra chira lai todn bo can nha trén dat. Xét, sy thira nhan cua cac
duong sy 1a nhiing tinh tiét, su kién khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T4 tung dan su.

[4] Nguyén don 6ng Tr T D khdi kién yéu cau Toa an huy Hop dong ting cho
quyén st dung dat s6 7290, Quyén sb 02/TP/CCSCC/HPGD ngay 26 thang 5 nim 2017
tai Van phong coéng chirng An Tin do bi vo hiéu va budc ong Ph tra lai dat va tai san gin
lién trén dat cho ong.

[5] Bi don 6ng Tr D Ph khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong D va cho rang
viéc 6ng D ky hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho ong 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, khong bi ai lira dbi.

[6] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ch Ng B, 6ng Tr D Ch thong nhat 15i
trinh bay cua 6ng Ph va dé nghi Toa an giai quyét theo hudng bac yéu cau khai kién cua
D va bao vé quyén loi cho ong Ph.



[7] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg An Tin xac dinh
viéc 6ng D, ba B ky hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dit cho
ong Ph 1a hoan toan tu nguyén. Muc dich, ndi dung thdéa thuan cia cac bén trong hop
d6ng khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi, Cong ching vién thyc hién
viéc cong ching hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dét 1 dung
theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong xac dinh viéc dang ky, cap glay ching nhan quyén su dung dat cho 6ng Ph thuc
hién dung theo quy dinh cua Luat dat dai va cac vin ban huéng dan khac.

[9] Xét, Hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién trén dit ngay 26
thang 5 nam 2017 duogc ky két gilta 0ng D, ba B va ong Ph da dugc Van phong cong
ching An Tin cong chimng, s6 cong ching 7290; Quyén SO 02TP/CC-SCC/HDGD; thol
diém ky hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat, ho so bao gom
Glay chirng nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
s6 BA125411, s6 vao s6 CH01242/TTLT do UBND huyén (nay la thi x&) Thuan An, tinh
Binh Duong cép ngay 04 thang 11 nim 2010 cho 6ng Tr T D; trich luc két hon sb
1151/TLKH-BS ngay 01 thang 7 nim 2016; don x4c nhan tinh trang bat dong san dé giao
dich dan su; s6 ho khau va gidy ching minh nhan dan caa 6ng D, ng Ph, ba B, ba H...

Nguyén don 6ng Tr T D cho rang do tin tuéng nén khi ky hop dong 6ng khong doc
noi dung cua hop dong; muc dich 6ng dén Vin phong cong chimg dé ky hop dong ay
quyén cho 6ng Ph, khéng phai ky hop ddng tang cho. Tuy nhién, qué trinh té tung va tai
phién toa hdm nay 6ng D khdng cung cap duoc tai liéu, chiung cir nao dé chung minh cho
l61 trinh bay cua minh; loi trinh bay cua 6ng cling khong dugc bi don, ngudi co quyen loi,
nghia vy lién quan thura nhan. Mat khac, tai Piéu 6 cua Hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat ngay 26 thang 5 nam 2017 thé hién bén (A) laéng Tr T D
ghi 16 chit “Toi doc va dong ¥ sau d6 ng D Ky tén lan tay vao hop dong; theo don xin
xac nhan tinh trang bat dong san tai UBND phuong Lai Thiéu thi 6ng D 1a nguoi Ky vao
don xin xac nhan c6 ndi dung “hién nay chung t6i dang lap hd so dé ting cho bit dong
san toa lac tai phuong Lai Thi€u, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong...” va don xin xac
nhan nay cic bén di cung cip cho Vin phong cong chitng An Tin tai thoi diém ky két hop
ddng; ngudi 1lam chimg 1a ba Ch B H ciing xac dinh sau khi soan thao hop dong xong,
cong chimg vién dua hop dong cho cac bén doc lai noi dung. Trudc khi ky cong ching
vién c6 giai thich ndi dung cta hop dong cho cac bén nghe va tt ca dong y thong nhat ky
tén, lan tay vao hop dong.

Ngoai ra, dng D con cho rang tai san dang tranh chip c6 ngudn gdc cia me ong 13 ba

Q Tr tang cho riéng 6ng nén ba B ky vao hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat cung voi ong 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, theo
Trich luc két hon sé 1151/TLKH-BS ngay 01 thang 7 nam 2016 ¢ noi dung thé hién 6ng
D, ba B di dang ky két hon tai UBND xa Pha Long, huyén Thuan An, tinh Séng Bé tur
ngay 08 thang 12 nam 1987. Nhu vay, thoi diém ba Q Tr tang cho dat va nha thi 6ng D,
ba B ¢6 quan hé vo chong cung s6ng chung véi nhau trén dat dang tranh chap nén ba B
cling c6 cong suc gin giit dat vi qla trinh tb tung va tai phién toa cac duong su xac dinh
ong D thuong xuyén di qua Campuchia danh bac, thoi gian nay ba B 1a nguoi ¢ nha trong



coli, gln gitr nha cua; trude day ba B cung éng D mang the chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién vé6i dat cho Ngan hang Kién Long dé vay tién tra ng cho 6ng D. Mit khéc, tai
thoi diém ky két hop ddng 6ng D khong co y kién gi khi ba B ky vao hop dong Nhu vy,
viéc ba B cung 6ng D ky vao hop ddng tang cho dng Ph quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dét 12 phu hop phép luat.

Do Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat duoc ky két
giita 6ng D, ba B va 6ng Ph ¢6 noi dung, hinh thiac phd hop theo quy dinh tai Diéu 459
B6 luat Dan su; cac bén tu nguyén giao két hop ddng; muc dich, ndi dung thoa thuan cua
cac bén trong hop déng khéng vi pham phép luat, khong trai dao dic X hoi; thoi diém
cac bén ky hop dong thi quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat khong cé tranh
chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n va hop dong da duoc cong chang tai Van
phong cong ching An Tin nén phat sinh hiéu luc phap luat ké tir thoi diém ding ky. Tai
Cong Vin s6 1210/CNTA-PK&CGCN ngay 19 thang 8 nam 2019 ngudi dai dién theo uy
quyén cua So tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong x4c dinh “Viéc dang ky, cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Tr D Ph thuc hién dung theo quy dinh cia
Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat dat dai; Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua Bo Tai nguyén va Mdi truong quy
dinh Ve glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan hen voi
dat, cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat trén dia ban tinh Binh Duong; Quyét dinh s6 1077/QD- -STNMT ngay 11 théng 9
nam 2017 cta Sé tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong vé viéc iy quyén cho Vin
phong dang ky dat dai thuc hién mot sé nhiém vu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3, Quyét
dinh s 22/2017/Qb-UBND ngay 30 thang 8 nam 2017 cua UBND tinh Binh Duong...
Vi vay, yéu cau cua 6ng D cho rang hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat gitra ong D, ba B vai dng Ph bi vo hiéu do bi kra déi nén yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu va kién nghi S¢ tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong thu hoi giéy
ching ching nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
da cap cho 6ng Tr D Ph 1a khdng phi hop nén khong dugc Hoi dong xét xa chap nhan.

[10] Pé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1a khong
¢6 can ctr nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[11] bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Thuan An vé viéc gidi quyét
vu 4n la ¢6 can cir nén dugc HOi dong xét xur chap nhan.

[12] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac, dinh gia: Nguyén don 6ng Tr T
D phai chiu 3.166.864 dong. Ong D da ndp xong.

[13] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc chép nhan nén
nguyén don phai chiu an phi déan sy so tham Tuy nhién, ong D di 60 tudi 1a ngudi cao
tu01 theo quy dinh cua Luat ngudi cao tudi nam 2009 thi éng D thudc truong hop dugc
mién 4an phi theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa
14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va ¢ phi Toa an
nén 6ng D duoc mién an phi.
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Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

_ - Cén clr Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém ¢ Khoan 1 Dicu 39;
Diéu 92; Diéu 147; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 229; Diéu 266; Diéu 271; Piéu 273 cia Bo
luat T6 tung dan su;

- Piéu 459 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Piéu 100 Luat dat dai nam 2013;
- Diéu 2 Luét nguoi cao tudi ndm 2009;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nidm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tr T D vé viéc tranh

chap hop dong ting cho quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat d6i vai ong Tr D
Ph.

Ong Tr D Ph dugc tiép tuc quan 1y, su dung dat va tai san gin lién trén dién tich
60,7m2 ODT (trong d6 c6 6,7m? ODT thuoc HLATDB va 5m? ODT HLATDT) thudc
Thira dat s6 48; to ban dd s 43, theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 670645, sb vao sb6 cAp GCN; CS10146 do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cap ngay 15 thang 11 nim 2017 cho ong Tr
D Ph, toa lac tai khu ph6 Long Thdi, phuong Lai Thi€u, thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong.

(C6 so do ban vé& kém theo).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac, dinh gia tai san: Ong Tr T D phi
chiu 3.166.864 dong. Ong D da ndp xong.

3. Vé an phi: Ong Tr T D dugc mién ndp an phi dan sy so tham

Hoan tra cho 6ng Tr T D s tién 5.300.000 dong (Nam triéu ba tram ngan dong) theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0035591 ngay 03 thang 7 nam 2019 tai Chi
cuc Thi hanh &n dan su thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

Nguyen don; bi don; nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan c6 mat co quyén khang
cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu
lien quan ving mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa Thuén An;
- Chi cuc THADS thi xa Thuan An;
- Chéanh 4n (dé bao c4o);
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.
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