TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 189/2019/DSPT

Ngay 08-11-2019

V/v tranh chép * ‘Doi quyen s dung
dat va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thiam gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Luong
Cdc Tham phdn: f)ng Truong Hoai Binh
Ong Nguyén Hoang Qui
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan thanh phé Can Tho: Ba Lé Hong Trang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 08 thang 11 ndam 2019 tai Tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Céan Tho

xet xu phuc thim cong khai vu an thu ly 5O 68/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam
2019 vé tranh chap “Poi lai quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat”

Do Bén an dan su so tharp sg 58/2018/DSST ngay 05 thang 10 nam 2018 cta Toa
an nhan dan quan T, thanh phé Can Tho bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc thim sé 266/2019/QD-PT ngay 11
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:
o Nguyén don: Ba Nguyén Thi A; Tra tai: duong T, phuong T, quan T, Thanh
pho HO Chi Minh.
Nguoi dai dién cho ba Nguyén Thi A: Ong Tran Vin B; Tra tai: Ap A, thi trin
A, huyén A, tinh Soc Trang- Dia chi lién hé: khu T, Trung tdm thuong mai huyén T,
ap T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén ngay 03/4/2017).
‘ Bi don: Ong Nguyén Vin C; Trt tai: Khu vuc T, phudng T, quan T, thanh phé
Can Tho. Cho ¢ hién nay: Khu vuc H, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Newoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D; Tra tai: duong T, phuong T, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

, Nguoi dai dién cho 6ng Nguyén Vin D: Ong Tran Vin B; Tra tai: Ap A, thi
tran A, huyén A, tinh Soc Trang- Pia chi lién hé: khu T, Trung tdm thuong mai huyén
T, ap T, thi tran T, huyén T, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay 03/4/2017).

_ 2.Ba Phan Thj H; Tru tai: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
Cho ¢ hi¢én nay: Khu vuc H, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho.



Nguoi dai dién cho ba Phan Thi H: Ong Nguyén Viin C 14 bi don trong vu 4n
(Van ban uy quyén ngay 05/11/2015).

Nguoi lam chung:

1. Ong Huynh Tén Ph; Tra tai: Ap T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
2. Ong Nguyén Vin H; Tr tai: Ap P, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.
3. Ong L& Vin H; Tra tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

4. Ba HA My H; Tru tai: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.
5. Ong Tran Vin Q; Tru tai: Ap L, phuong T, quéan T, thanh phé Céan Tho.

6. Ong Tran Hiru Th; Tra tai: Ap 2, phudng T, quan T, thanh phd Can Tho.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin C 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi A va ong N,qugn Van D trinh bay: Ba Nguyén Thi A
duoc Uy ban nhan dan quan T cép glay dat s6 CQO00067, ngay 26/3/2010, dién tich
946,6m" (do thuc té: 855,3m°), loai dét trong cAy hang nam, thira 969, to ban do sd 5,
d4t tai khu vuc T, phuong T, quén T.

Khoang dau nam 2009, ba A xay dung trén dat 01 can nha dién tich 310m’, gébm
05 phong bang bé tong ¢t thép, méi tole, vach tuong, gach men. Do quen biét, nén vo
chong ba A va 6ng Nguyén Vin D thoa thuan bang miéng véi 6ng Nguyen Vian C hun
von mo quan kinh doanh an ubng trén dat nay. Theo do, ba A hiin miat bang (nhu tién
thué dit) con 6ng C hin tién xay dung co sé vdy chat, 10i 16 s& phan chia sau. Dén
ngay 22/5/2010 thi khai truvong quan P. Trong 02 thang dau, 1am an thuan loi nhung
ong C khong tinh 101 1ai ba A nén phat sinh mau thuan vo chong ba A dé nghi 14y lai
d4t nhung 6ng C khong dong y. Do 6ng C da bo tién dau tu nén vo chong ba A cho
ong C sir dung thém 02 nam dé thu hoi von va kiém 16i. Dén hét nim 2012, 6ng C van
khong tra dat nén thang 6/2014, ba A gui don tranh chép, tai budi hoa giai ¢ dia
phuong éng C yéu cau vo chong dng D bdi thudng gia tri co s& vt chit ma 6ng di dau
tu thi 6ng mai tra lai dat.

Ngay 28/10/2014, ba Nguyen Thi A khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin C phai
thao d& di doi cac tai san, vat kién trac ma ong di xay dung, dé tra lai mit bang dat
cho ba tai thira dat 969 noi trén.

Bi don éng Neuyén Van C trinh bay: Ong C thira nhan, khoang thang 4/2009,
ong va 6ng Nguyén Vin D thoa thuén hin von kinh doanh mé quan an trén thua dat
969 noi trén. Hai bén théng nhit mdi bén gop 50% von dau tu, c6 quyén va nghia vu
ngang nhau ddi v6i loi nhuan hodc thua 15, hai bén cir dai dién tham gia quan 1y xuyén
sudt qua trinh x4y dung va hoat dong cua quan. Khi xay dung quan, vo chong 6ng D
khong gop vao 50% von nhu da thoa thuan. Khi ong C xay dung quan tir thang 9/2009,
trén dat chi co san 05 phong ngu tho so, lop tole, twong khong t6, chua 16t gach va
trang tri, khong c6 nha v€ sinh. Do vach tuong da hu nén ong C dap bo xdy dung lai
toan bo dén thang 7/2010 thi hoan thanh. Ong C phai bo ra moi chi phi dé xdy dyng va
tu stra quan voi so tién khoang 1.010.000.000 dong. Nay éng C c6 don phan t6 yéu cau




ba A va 6ng D phai thanh toan gia tri tai san, trang thiét bi ma ong da dau tu xay dung
quan an udng, theo gla tri da dinh gia 13 567.751.129 dong, ong dong ¥ giao tra toan bd
dién tich dat 855,3m’ ndi trén cho ba A.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi H trinh bay: Ba H thong
nhat theo 101 trinh bay cua ong C va giao cho dng C toan quyén quyét dinh trong vu dn
nay.

Nhitng ngwoi lam chung trinh bay:

- Ong Huynh Tan Ph: Vao khoang thang 9/2009 éng C c6 thué éng xay dung
quan an P toa lac tai Khu vuc T — phuong T hién nay. Luc xay dung, chinh 6ng M (tuc
Nguyén Vin D) va ong C cung thong nhit pha d& toan bd can nha cii dé xay dung lai.
Qua trinh lam, 6ng C 13 nguoi thanh toan tién cong cho dng chtr 6ng D khong ¢ tra.

- Ong Nguyén Thanh H: Ong 1a chu ctra hang vat liéu T (tai khu vyc P - phuong
T). Khoang thang 9/2009, 6ng C c6 mua vét liéu xay dung dé xay quan an P toa lac tai
khu vuc T - phuong T hién nay, tién mua vat liéu xay dung la do 6ng C truc ti€p thanh
toan.

- Ba Ha My H: Ba la chu 16 gach V (toa lac khu vuc P - phuong T). Vao khoang
thang 9/2009, 6ng C co dat mua tong s6 16.000 vién gach dé xay dung quan an P toa
lac tai khu vuc T - phuong T hién nay, toan bd tién gach 1a do 6ng C truc ti€p thanh
toan.

- Ong Lé Vin H: Vio khoang thang 9/2009, 6ng C ¢6 thué 6ng H bom 05 ghe cat
d§ x4y dung quan an P toa lac tai khu vuc T - phuong T, tién bom cét la do 6ng C truc
tiép thanh toan.

-Ong T I"d‘l/l Hiru Th: Vao khoang thang 03/2010, ong C c6 thué 6ng Th xay dung
01 can nha tién ché ngang 9m, dai 20m, 6ng C tryc tiép thanh toan. Con ong D la ai
thi ong khong biét.

- Ong T rdig Van Q: Vao khoang thang 8/2014, 6ng C c6 thué 6ng Q xay dung 01
can nha tién ché phia trudc ngang 14m, dai 9m; 6ng C truc ti€p thanh toan.

Tai phién toa, nguyén don gitr yéu cau khoi kién; bi don giit yéu cau phan t6.
Phia nguyén don cho rang néu budc ba A hoan tra toan b gid tri tai san dau tu trén dat
thi phia ba yéu cau dugc khau trir gia tri cic hang muc do 6ng C xay dung sau khi phat
sinh tranh chdp d6 1a quiy ndu an 13.042.890d va quan an phia trude (14m x 9m) 1a
111.576.6204d; va tién thué mat bang ong C phai tra tir ngdy 25/7/2014 (ngdy tranh
chap hoa giai & co so) dén ngay 25/7/2018 v6i gia thué binh quan 1a 1.500.000d/
thang, thanh tién 1 1.500.000d x 48 thang =72.000.000 d.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don cho rang: Theo 101 khai
cia nhiing nguoi lam ching va ching tu thanh toan vat liéu xay dung do bi don cung
cap, di du co sO ching minh toan bd cong trinh trén dat 1a do bi don xay dung. Day 1a
cac tai san gin lién véi dat va viée 1am an, néu di doi sé& thiét hai 16n. Do do, ong C
yéu ciu ba A thanh toan gi tri tai san nhu trén 1a phu hop. Trong qua trinh giai quyét,
nguyén don khong co dé cap dén tién thué mat bang ma van dé nay méi phat sinh tai
phién toa, nén khong thudc pham vi giai quyét trong vu 4n nay.



Tai Ban dn dan sy so tham so 58/2018/DSST ngay 05 théng 10 nam 2018 ciia
Toa dan nhan dan qudn T, thanh pho Can Tho da tuyén:

- Budc 6ng Nguyén Vian C giao tra cho ba Nguyén Thi A 855,3m” dat, loai dat
trong cay hang nam, tai thtra 969, to ban d6 5, tai khu vuc T, phuong T, quan T. (Vi tri
dat theo Manh trich do dia chinh s6 49-2015 do Vin phong dang ky quyén sir dung dat
quan T lap ngay 22/7/2015).

- Ba Nguyén Thi A va ong Nguyen Vian D cung c6 trach nhiém giao tra cho ong
Nguyén Vin C mot phan gia tri tai san dau tu xay du’ng trén dat 1a 371.131.619 dong
(ba tram bdy muwoi mot triéu, mot tram ba mwoi mot ngan, sdu tram muwoi chin dong).

Néu nguoi phai thi hanh an cham tra s6 tién trén thi phai chiu tién 13i theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi A va ong Nguyén Vin D dugc quyén so hitu 05 cin phong va
nha vé sinh. Ong Nguyén Vian C c¢6 trach nhiém di doi cac tai san khac trén thira dat
969 nobi trén. Tai san trén thira 969 dugc xac dinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay
22/8/2017 cuia Hoi dong dinh gia tai san va hién trang thuc té khi thi hanh an.

Ngay 17/10/2018, 6ng Nguyen Vin C c6 don khang cdo yéu cau ba A va 6ng D
tra cho ong sd tién bang voi két qua thim dinh, dinh gia 14 567.751.129 dong.

Tai phién toa phic tham, bi don van giir nguyén ndi dung khang cao va yéu cau
nguyén don phai boi thuong gia tri tai san theo két qua dinh gia ban dau vao nam
2015, nguyén don yéu cau gilr nguyen ban an so tham. Ngoai ra, phia bi don yéu cau
dinh gia lai phan quéan an phia trudc vi cho rang theo két qua dinh gia nam 2017 thi gia
tri quan an nay thap hon nha kho 14 khong chinh xac va yéu cau triéu tap ong Tran Vin
Q dé lam 13 vé viéc xay dung quan an nay. Phia dai dién cho nguyén don trinh bay
phia nguyén don khong yéu cau gia tri nhitng cin phong do trude day bi don da dap dé
x4y dung méi va chap nhan tra thém cho bi don 50.000.000 dong dé giai quyét xong
tranh chap, nhung so tién tra thém nay khong dugc bi don chip nhan.

Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa trinh bay, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
cac duong su chdp hanh dang phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung
khang céo, dé nghi stra 4n so thAm theo d6 phia nguyén don phai bdi thuong cho bi
don gi4 tri can nha n, bj don khong phai chiu tién thué dat, viéc dinh gia lai va yéu
cau triéu tap 6ng Q 1a khong can thiét vi bi don di chtng kién dinh gia va ong Q da co
161 khai trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr phlic tham xét thay:

[1]. Vé td tung: Nguyén don yéu cau bi don di doi tai san, vat kién tric xay dung
trén dat, dé tra lai dt cho nguyén don. Bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan gia
tri tai san bi don da xay dung trén dat. Toa an giai quyet theo tha tuc so tham, do ban
an so tham c6 khang c4o nén thudc tham quyen giai quyét cua Toa an nhéan dan thanh
pho Can Tho theo quy dinh tai cac Diéu 26, biéu 38 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.



[2]. V€ nd1 dung khang cdo: B¢€ cd co s& xem xét yéu cau khang cdo va khang
nghi Hoi dong xét xur cap phic tham nhéan xét nhu sau:

Ban 4n so tham da nhan dinh:

- Xét yeu cau khéi kién cia nguyén don: Quyen str dung thura dat s6 969, dién tich
do dac thuc té 1a 855,3m*, thudc to ban do sb 5, toa lac tai khu vuc T - phuong T -
quan T - Tp. Can Tho, do ba Nguyén Thi A dung tén Gidy chimg nhan quyén st ‘dung
dat s6 CQ00067 dugc Uy ban nhan dan quan T cip ngay 26/3/2010. Trén thira dat nay
hién do 6ng Nguyen Van C su dung kinh doanh quan an hiéu P. Boi trude day, vao
nam 2009, vo chong ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin D ¢6 thoa thuan véi 6ng
Nguyén Vin C hun voén mé quéan kinh doanh dich vy in udng.

Theo 101 khai cua cac duong su thi hai bén hop tac [am an chung trong khoang 02
thang dau (tir ngdy 22/5/2010 khai truong quan dén thang 7/2010) thi c6 loi nhuén,
nhung sau d6 viéc budn ban khong co 1di, vo chong ba A bé vé thanh phd HO Chi
Minh sinh séng, cong vi¢c kinh doanh quan con lai do vo chéng ong C thyc hién cho
dén nay.

Xét thiy, khi thoa thuan hun vén kinh doanh cac bén khong c6 1ap hop dong bang
van ban, khong quy dinh vé thdi han hop tac kinh doanh. Nhung khi phia ba A, éng D
don phuong khong hop tac 1am an véi 6ng C nira van dé cho ong C str dung mit bang
dé budn ban thém mot thoi gian cho dén thang 6/2014 méi ndp don tranh chap ra
chinh quyén dia phuong dé doi lai dat, tirc 1a co cho vo chong ong C mot thoi gian gan
04 nam dé hoat dong kinh doanh nham thu héi lai von va kiém 10i. Khi tranh chap xay
ra, ong C van khong chiu di doi tai san dé giao tra lai dat ma ra diéu kién ba A va ong
C phai tra lai toan bd gia tri tai san ma 6ng dau tu xay dung trén dat thi 6ng méi chiu
tra dat. Cho nén ba A khoi kién yéu cau ong C di doi cac tai san, vat kién tric dé giao
tra lai mat bang dat cho ba 1a ¢o co s0. Qua trinh giai quyet vu an, cac bén duong sy
cling théng nhat chdm dut viéc hun von. Vay nén chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc bi don giao tra lai dat.

- Xét yéu cau phan t6 ciia bi don: Bi don 6ng Nguyén Vin C yéu cau ba A va dng
D phai thanh toan lai gi tri tai san, trang thiét bi ma 6ng C bo tién ra dé dau tu xay
dung quan an udng P, theo gia tri con lai ma HoOi ddng dinh gia xac dinh la
567.751.129 ddng, 6ng C dong ¥ giao tra lai toan bo dién tich dat 855,3m” va cong
trinh trén dat tai thira 969 cho ba A.

Xét thay, tranh chdp cac bén xuat phat tir su thoa thuan hun von 1am in khéng
duoc 13 rang cu thé. Cac bén khong c6 lap hop dong bang van ban, cho nén khi tranh
chép 101 khai cac bén khong c6 su théng nhit vé phuwong thire hun vén, ty 1& hun von,
cach thirc quan ly kinh doanh, phan chia lgi nhuén, thoi gian hop tac... ma khong c6 gi
dé chung minh, va trén thyc té cac bén chi c6 l1am an chung véi nhau trong khoang
thoi gian ngén gan 02 thang, cong viée kinh doanh sau d6 chi do vo chdng 6ng C thuc
hién, 101 16 6ng C tu chiu ma cling khong c6 phan dbi gi. Vay xem nhu viéc hun vén
kinh doanh chung d& cham dut ké tir thang 7/2010. Bai thé, khong thé bam vao hop
ddng hun von kinh doanh dé giai quyét cac van dé tranh chdp ma chi c6 thé xac dinh
gia tri tai san mdi bén d3 dau tu vao dén thoi diém hién tai dé giai quyét hau qua khi



céc bén théng nhat cham dut quan hé hun von, phan ai dau tu thi nguoi d6 duge thu
vé, ai ¢6 16i phai ganh chiu hau qua phép 1y.

- Vé gid tri tai san xdy dung trén dat: Ba A cho réng khoang dau nam 2009, ba A
¢ xay dyng trén dat 01 can nha c6 dién tich 310m*, gdm 05 cian phong, két ciu bé
tong cot thép, mai tole, vach tuong, gach men. Sau do, ong C co dau tu tu bo, sira chita
thém dé lam quan kinh doanh. Vé phia 6ng C cho rang khi ong dén xay dung quan tir
thang 9/2009, quan chi c6 san 05 phong ngi x4y tho so, lop tole, xay tuong khong o,
chua 16t gach, chua trang tri, khong c6 nha v¢ sinh. Ong C thay vach tuong da hu nén
déap bo va xay dung lai toan bo dén thang 7/2010 thi hoan thanh. X¢ét thdy 161 khai don
phuong cia mdi bén dwong su 1a mau thuin nhau nén can phai dua vao nhitng chimg
ctr khac dé d6i chiéu chtng minh.

- Theo véat chung 1a tai san dang hién hiru: Qua xem xét tham dinh va dinh gia, trur
quiy nau an va quan an phia trude c6 tu bd, cac tai san khac déu cé gia tri st dung con
lai tir 55% dén 65%, nén khong thé nao phan biét duoc dau 12 tai san do ba A hodc 6ng
C xay dung, boi thoi diém ba A xay dung ciing cach khong xa thoi diém éng C xay
dung.

- Theo nhan chimg va cac ching ctr khac: Theo 101 khai ctia nhitng nguoi lam
ching la nhimg nguoi ban vat liéu xay dung, nguoi lam cong xay dung, ngudi lan can
cho rang nam 2009 - 2010 6ng C da pha do toan bo cong trinh cti da xudng cap dé xay
lai quan méi va ong C ciing 13 ngudi truc tiép thanh toan dau tu. Tai Quyét dinh xu
phat hanh chinh S6 1497/QD-XPHC ngay 05/5/2010 cua Chu tich UBND quén T ciing
ghi r3 “Ty ¥ san ldp dién tich dt 309,52 m” loai dat trong cay lau nam dé lam nén xay
duyng nha 6 ma chua dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phep”. Ong C ciing
cung cép duoc cac hoa don ching tir mua vat liéu xay dung vao thoi diém nam 2009 -
2010. D6 1a nhimng ching ctr khach quan dé ching minh cho viéc ong C da dau tu xay
dung trén dat, nhung khong c6 nghia 1a 6ng C khong tai sir dung lai nhitng gi ma ba A
dd xay dung trudc do dé lai. Cho nén khong thé xac dinh duoc ty 1& dau tu xdy dung
ma 6ng C di bo ra trong khdi tai san hién con, chi udc lugng 13 da sb ma thoi. Cho
nén, 6ng C yéu cau ba A phai tra lai toan bd gia tri tai san hién con trén dat 1a chua du
co s& thuyét phuc.

- Mit khac, trong khéi tai san ma 6ng C dau tu xay dung trén dat, c6 nhiing tai
san duoc x4y dung sau thoi diém ba A giri don tranh chdp va dugc hoa giai o dia
phuong (hoa giai ¢ Khu vuc ngay 13/6/2014, hoa giai ¢ Phuong ngay 25/7/2018), do
13: 01 can nha tién ché ¢ phia trude ngang 14m x dai 09m (lam quan an) xay dung vao
thang 8/2014 (theo 161 khai ciia anh Tran Vin Q — BL 385) va Qudy niu an 2,7m x
3,35m dugc xay dung vao thang 4/2017 (theo thtra nhén cta 6ng C). Nhu véy, 101 do
ong C cb ¥ xay dung thém khi vu viéc con dang tranh chap chwa dugc giai quyét. Do
do, ong C phai tu ganh chiu trach nhiém di doi cac tai san nay ma phia ba A khong
phai bdi thudng gi.

- Béi véi nhirng tai san khac dugc xay dung trude thoi diém phat sinh tranh chip,
chu yéu 1a x4y dung vao giai doan 2009 — 2010, thi do truéc d6 giira 6ng C va phia ba
A ¢6 théa thuan hun vén kinh doanh, dugc sy dong ¥ cua phia ba A nén éng C méi
x4y dung; phia ba A ciing khong c6 phan ddi viéc xay dung. Nay ba A va éng C chim



dut viéc hun von, 6ng C phai di doi tai san dé tra lai mat bang dat. L& ra, ba A khong
phai boi thudng toan bo gia tri cac tai san di doi, boi khi di doi gia tri tai san van con
phan nao, 6ng C van co thé tai st dung. Nhung phia ba A dong ¥ dén bu toan bo gia tri
dbi v6i cac tai san nay, theo dinh gia 1a 443.131.619 dong (da trir ra 02 hang muc xay
dung sau thoi diém phat sinh tranh chip). VAay xem nhu ba A d3 mua lai gia trj cac tai
san d6, nhung ba A chi ¢6 nhu cdu str dung 05 cian phong va nha vé sinh, con nhiing tai
san khac dé cho 6ng C di doi, ciing 1a phu hop.

- Vé gid tri sir dung mat bang: Thay rang, du c6 thoa thuan hun vén kinh doanh
nhung trén thuc té hai bén chi 1am an chung dugc khoang 02 thang tir ngay khai
trrong (22/5/2010), thi v chong ba A di v& thanh phé H6 Chi Minh sinh sdng, quan P
chi do vo chong ong C quan 1y, kinh doanh. Thay rang, du khéng co bang chtng gi thé
hién 1a phia ba A hun gia tri tién cho thué mat bang dé kinh doanh quan, nhung mot
thuc té trong sudt qua trinh 6ng C sir dung mat bang thi phia ba A khong c6 thu tién
cho thué mit bang, néu viéc kinh doanh quén trén phan dat cia nguoi khac thi 6ng C
cling phai tra tién thué dat. Con phia ong C cho rang ba A cho st dung dat dé mé quan
kinh doanh 1a nham lam tang gia tri dat chir khong tinh 1a hun von thi chi 14 1ap luan
don phuong, khong the thuyét phuc, boi gia tri dat ting 1én con phu thudc vao nhiéu
yéu to khac. Vi vay, can xem xét gia tri cho thué mit bang nhu la Von ma ba A hun
vao dé 6ng C kinh doanh, va ong C ¢ nghia vu tra lai cho ba A s6 tlen thué mat bang
theo nguyén don tinh toan nhu trén 1a phu hop. Du qua trinh giai quyét trudc day, phia
nguyén don khong dé cap gi dén yéu cau nay, nhung tai phién téa nguyén don de nghi
phai tinh tién thué mit bang (thuc t& nguyén don di bi thiét hai phan nay) dé can trur
mot phan nghia vu tai san ma nguyén don phai tra cho bi don. Pon thuan chi 1a viéc
xem x¢t gia tri phén hun cua mdi bén, chtr day khong phai mét yéu cau bo sung hay
doc 1ap. Véan dé nay khong nam ngoai pham vi diéu chinh khi xem xét giai quyet hau
qua cua quan h¢ hun von. Hon nita, néu tach ra vu an khac thi s€ khong giai quyét triét
dé mau thuin trong vu 4n nay, ma chi lam sy viéc tranh chap thém kéo dai, phirc tap.

Tom lai, sau khi tinh toan khau trir, ba A va ong D phai giao tra lai cho ong C s
tién: 567.751.129d - 13.042.890d - 111.576.6204d - 72.000.000d = 371.131.619 dong.
Ba A dugc so hitu 05 cin phong va nha vé sinh. Ong C c6 trach nhiém di doi cac tai
san khac.

[4]. HOi dong xét xtr cip phiic thim nhan thiy: Ban 4n so thim nhén dinh va
quyét dinh nhu d3 néu trén 14 phu hop véi céac tinh tiét khach quan cta vu an, ¢6 cin
clr phap luat. Puong su trong vu an c6 khang cdo nhung khong cung cdp thém dugc
chtr cir moi dé chimg minh cho yéu cau cua minh 1a khéng c¢6 cin ctr nén khong duogc
chap nhén nén 1& ra can gilr nguyén ban an so thAm. Tuy nhién, theo cac bién ban tham
dinh, dinh gid tai san tranh chép nam 2015 va 2017 thi can nha an phia trude da dugc
xay dung trude khi cé tranh chép va theo ndi dung cac bién ban tham dinh, dinh gia
nay thi sau nay bj don c6 stra chita tu b6 lai quan an nay va gitta cac bén khong c6 thoa
thuan vé tién thué dat, do cac duong su khong cung cap duoc ching ¢t chimg minh vé
gia tri tu bd quan dn va tién thué dit nén ban an so thim da khau trir toan bo gia tri
quan an nay va budc bi don phai chiu tién thué dat 1a khong chinh xac. Can sira an so
thdm theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham, theo d6 budc
nguyén don phai tra cho bi don bao gdm cé gia tri quan an theo dinh gia ndam 2017 va



bi don khong phéi chiu tién thué dat véi tong sb tién phai trd 1a 554.708.000 dong
(567.751.129 dong - 13.042.890 dong = 554.708.000 dong - 1am tron so).

[3]. V& an phi dan su so tham va phuc tham: Do stra 4n so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu an phi phuc tham va _phai xac dinh lai an phi so tham cho phu hop
véi s6 tién trén theo quy dinh khoan 2 Piéu 148 Bo luét t tung dan sy nim 2015.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 clia B§ luat t6 tung dan sy
ndm 2015; Piéu 166, 170 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu, Diéu 164, Diéu
166, Dicu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015;

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Vin C. Sta
ban an so tham.

1. Budc ong Nguyen Van C c6 trach nhiém giao tra cho ba Nguyén Thi A dién
tich dat 855,3m’, loai dat trong cay hang nam khac, tai thira s0 969 (theo gidy chung
nhan 13 946,6m* qua do dac thuc té 13 855,3m?), to ban d6 sé 5, dat toa lac tai khu vuc
T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, theo Glay ching nhan quyen st dung dét
quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb vao so cap gidy chirng nhan
CQO00067 ngay 26/3/2010 dung tén ba Nguyén Thi A.

Vi tri, dién tich dat dwgc xéc dinh theo Ménh trich do dia chinh s6 49-2015 do
Van phong dang ky quyén st dung dat quan T 1ap ngay 22/7/2015.

2. Ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin D cung c6 trich nhiém giao tra cho ong
Nguyén Vian C mot phan gia tri tai san dau tu xdy dung trén dat voi sb tién 1a
554.708.000 dong (Nam tram ndm muwoi bon triéu bay tram 1é tam ngan dong).

Trong qua trinh thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an cham tra s tién noi trén
thi con phai tra thém tién 14i twong (mg véi s6 tién va thoi gian cham tra theo quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Van D duoc quyén sé hitu 05 cin phong va nha
vé sinh. Ong Nguyén Vin C c6 trach nhiém di doi cdc tai san khéac trén thira dat 969
no6i trén. Tai san trén thira dit 969 duoc xac dinh theo Bién ban dinh gia tai san ngay
22/8/2017 ctua Hoi dong dinh gia tai san (dinh kém ban 4n); va hién trang thuc té khi
thi hanh an.

3. V& chi phi thdm dinh, dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Vin C
mdi ngudi phai chiu sé tién 1.950.000 dong. Ba A dd ndp trude s tién 3.900.000
ddng, nén 6ng C co trach nhiém ndp 1.950.000 ddng (Mot triéu chin tram nam muoi
ngan dong) dé tra lai cho ba A.

4. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin C phai nop 300.000 dong déi Vo1 yéu
cau khoi kién dugc chap nhan va phai nop 652.000 dong ddi voi phan yéu cau phan t6
khong dugc chap nhan, nhung dugc trir vao sd tién tam tng da nop 14 6.927.000 dong
theo bién lai s6 002539 ngay 18/11/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan T. Ong
C duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi con lai 14 5.975.000 dong (Néam triéu chin tram
bay mwoi lam ngan dong).



Ba Nguyén Thi A va ong Nguyen Van D cung phai nop tién an phi dan sy so
tham 1a 26.188.000 dong d6i voi phan yéu cau phan to duoc chdp nhan, nhung dugc
trir 1.350.000 ddng tién tam tmg dd ndp theo bién lai s 001843 ngay 11/11/2014 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Thét Nét, thanh phd Can Tho. Ba A va 6ng D con
phai nop thém 24.838.000 ddng (Hai muoi bon tridu tam tram ba muoi tdm ngan
dong) tién an phi so tham.

An phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu, 6ng Nguyén Vin C duoc nhén lai
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) tién tam tng da ndp theo bién lai s6 004305 ngay
22/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quéan T.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yeéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n déan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;

- VKSND.TPCT;

-Toaan Q. T; (da ky)

-THA.DS-Q. T;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Duy Lwong



