TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 324/2019/DS-PT
Ngay: 08/11/2019
V/v tranh chip “Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vian Ngoan
Ba Nguyén Thi Diép Thuay

. - Thw ky phién toa: Ba Hau Mong Thuy, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo Trung Hi€u - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 nim 2019 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét
xtr phuc thdm coéng khai vu an thy 1y sd: 227/2019/TLPT-DS ngay 14/8/2019
vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s 87/2019/DSST ngay 11/6/2019 cua Toda &n
nhan dan thi xa G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 283/2019/QD-PT
ngay 19/8/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh nam 1967 (c6 mit)
bia chi: Ap O, xa T, thi xa G, tinh Tién Giang

- Bi don: 1. Ong L& Vin NN, sinh nam 1969 (c6 mat)

2. Ba Bui Thi L (L), sinh nam 1968 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap O, xa T, thi x4 G, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi C (C), sinh nam 1966 (c6 mat)

Dia chi: Ap O, x4 T, thi xa G, tinh Tién Giang.



- Nguoi khang cdo: bi don Lé Van N.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim:

* Nguyén don 6ng Lé Vin N trinh bay:

Niam 1996 ong c6 nhan chuyén nhuong dat rudng cua 6ng N dién tich 1a
1.740 m? thudc thira 1140, to ban d6 s 4 tai 4p Ong C, x4 T, thi x3 G, tinh Tién
Giang. Liic d6, do vg chong 6ng N 1am an that bai nén ban dat véi gia 12 chi
vang (quy bang tién mit) vo chong ong NN dd nhan tién va giao dat vao nim
1996, nhung chi théa thudn miéng chua lam gidy to gi, do 1a anh em rudt trong
gia dinh, vo chong 6ng NN than thd: “Néu khong mua dum rudng dé co tién tra
no chic vg chéng NN s€ tu gian chét” va dé gitr lai dat géc cua cha me cho nén
ong da chap nhan mua dat. Sau d6, vo chong ong NN than 1am in that bai phai
thé chip s6 do cho ngan hang dé vay von, cho khi tra xong ng cho ngan hang s&
lam gidy to, ong ciing chap nhan. Thoi gian kéo dai dén nam 2017 ong NN hua
hét 1an nay dén 1an khac van khong thyc hién nhu da hira. Ngay 22/10/2017 ong
dén nha 6ng NN dé nghi dua giay ching nhan quyén s dung dat lam thu tuc
sang tén thi ong NN viét cho 6ng mot gidy tay bién nhén hen dén thang 02/2018
hét han vay von trong ngan hang lay gidy d6 ra dua cho ong sang tén nhung van
khong thuc hién. Do d6, ong khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

Budc vo chéng ong NN tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat dién tich 1a 1.740 m? thudc thira s6 1140, t& ban d6 sb 04 tai
ap Ong Cai, x4 T, thi x3 G, tinh Tién Giang.

Néu vo chong 6ng NN khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat thi yéu cau tra lai cho 6ng gia tri bang tién theo gié thi trudng
tai thoi diém hién nay 13 350.000.000 dong, yéu cau thyc hién ngay khi 4n co
hi¢u lyc phap luat.

Ngay 07/02/2019 6ng c6 don xin thay d6i yéu cau khoi kién la yéu cau
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat miéng va gidy tay ngay
22/10/2017 giita ong véi ong Lé Van NN, ba Bui Thi L; yéu cau ong NN va ba
L tra lai cho ong 150.000.000 dong mot lan khi &n c6 hiéu luc phép lut.

* Bi don 6ng Lé Van NN trinh bay:

Nam 1996 6ng lam an that bai nén 6ng c6 kéu ban rudng, 6ng ban cho
6ng N dién tich 1a 1.740 m? thudc thira s6 1140, to ban sb 4 tai 4p Ong Cai, xa T,
thi xd G, tinh Tién Giang vé6i gia 12 chi vang 24k, khi ban giao 07 chi vang 24k
va trlr 05 chi vang 24k 6ng thiéu trudc d6. Lac mua ong N ¢ htra khi nao c6
tién thi cho 6ng chudc lai. Thyc té trude day do khong cé tién nén chua chudc
lai. Cach day 04 dén 05 nam thi ong c6 xin chuge dat lai nhung 6ng N khong
cho. Nay 6 o6ng khong dong ¥ chuyén nhuong dat ma xin chugc lai voi gia 12 chi
vang 24k. Ong khong dong ¥ chudc lai theo gia 6ng N yéu cau.
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* Bj don ba Bui Thi L (L) trinh bay:

Nam 1996 gia dinh ba lam an that bai nén ban rudng dé tra ng. Anh N dén
nha noi rang “dé cho tao mua chr ban ngudi ngoai thi udng”. Dién tich 1.740 m?
1a 01 cay 02 chi vang. Chong vang anh N dua ba 07 chi vang, con lai 05 chi
vang trir no trude kia ba con thiéu...”

BalL thfr)ng, nhit theo ¥ kién cta chong ba 1a Lé Van NN khong d@)ng y
chuyén nhuong dat ma xin chudc lai voi gia 12 chi vang 24k va khong dong y
chudc lai theo gia thuc té.

* Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham Thi C (C) trinh
bay:

Tt nam 2006 dén nay 6ng N cho ba thué ruéng moi ndm ba tra cho 6ng N
14 gia (Thung) laa. Néu budc phai tra lai dat ba dong y tra dat nhung xin lam hét
mua vu.

* Ban an dan su so tham s6 87/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 ctia Toa an
nhan dan thi xa G ap dung Piéu 500, khoan 4 Diéu 131, khoan 2 Piéu 468, Piéu
688 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B¢ luat to
tung dan sy; Piém C3, ticu muc 2.3, phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan toa an nhan dan Tbi cao hudéng din ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
Piém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xr: Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Lé Van N.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé Van N voi
ong Lé Van NN, ba Bui Thi L (Hop dong miéng nam 1996 va gidy tay ngay
22/10/2017).

Ghi nhan sy thoa thuan cua 6ng Lé Van N, 6ng Lé Van NN, ba Bui Thi L
va ba Pham Thi C 1a ba C ¢ nghia vu giao toan bo dién tich dat ba dang thué
ciia 6ng Lé Van N véi dién tich 2.158,4m? theo so db trich do dia C khu dat
ngay 25/3/2019 ctiia Chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xa G cho 6ng NN,
ba L khi thu hoach xong ltia hé thu nam 2019. (c6 so d6 kém theo)

‘ Ong Lé Van NN va ba Bui Thi L ¢6 nghia vu tra cho 6ng L& Van N sO
tién 151.000.000 dong (M@t tram nam muoi mot triéu d@ng) khi é}n co hiéu luc
phap luét (150.000.000 dong giai quyet hau qua hop dong chuyén nhugng va
1.000.000 dong chi phi tham dinh, dinh gia va do dac).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo, nghia vu
cham thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

~ * Ngay 18/6/2019 bi don ong Lé Vian NN c6 don khang cdo ban an so
tham so 87/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 cua Toa 4n nhan dan thi xa G yéu cau
Toa cap phuc tham stra an so thdm huy hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat gitra 6ng NN va dng N, 6ng NN hoan tra tién d3 nhan cho 6ng N cu thé 13 01
cay 02 chi vang 24k.

Tai phién toa phuc tham, 6ng NN dong ¥ tra gia tri 1 cay 02 chi vang 24kr
va bdi thuong thiét hai, 6ng NN xac dinh 15i 2/3; 6ng N 16i 1/3. Ong N dong ¥
v6i yéu cau ctia 6ng NN. Ba L théng nhét voi v kién 6ng N, dng NN. Théng
nhat thoa thuan cho ba C tra lai dit ngay 30/12/2019.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién:

+ V& t6 tung: Tir khi thu 1y, ThAm phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi
tham gia tb tung thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat TS tung dan su, khong
c6 kién nghi gi.

+ V& nodi dung vu an: Tai cdp phuc tham, 6ng NN yéu cau dinh gi4 lai phan
dat tranh chap, gi tri thuc t& co giam so v6i thoi diém cap so tham xét xir. Tai
phién toa phuc tham cac duong sy thoa thuan duoc véi nhau. DE nghi Hoi dong
xét XU chép nhan yéu cu khang cao cua 6ng NN, stra an so tham. Ghi nhan sy
thoa thuan cac duong su.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, noi
dung yéu cau khang cio cua bi don, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa phiic thim, y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét yéu cau khang céo cta ong Lé van NN, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1.1] An so thAm nhan dinh va x4c dinh gia thuc té tai khu vuc dét tranh
chap 1a 150.000d6ng/m? x 1740m? = 216.000.000 dong. Pong thdi, X4c dinh dng
N va 6ng NN dé c6 151, nén mdi ngudi phai chiu thiét hai ' gia tri dat chénh
léch. Xét thiy, phan dat ong N, 6ng NN dang tranh chdp mot phan la dat lua,
mot phﬁn la dat cay lau nam. Tuy nhién, qua xem x¢&t thuc trang va cac bén thira
nhan thi dit ciy lau nim hién nay 6ng NN d cai tao thanh dat trong lda.

[1.2] Ngay 27/9/2019 6ng NN yéu cau dinh gia lai phan dat dang tranh
chap. Theo chimg thu dinh gia ngay 23/10/2019 ciia Cong ty c¢6 phan giam dinh
tham dinh Sai Gon thi loai dat trong lta c6 gia chuyén nhuong thuc té 1a 75.000
dong/m?. Nhu vay, gia tri phan dét tranh chap 1a 75.000d6ng/m? x 1.740m? =
153.500.000 dong. So voi gia dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong 13 12 chi
vang 24k x 3.650.000 dong/1 chi vang 24k (Gia vang tai thoi diém xét xtr so
tham) = 43.800.000 dong. Phan chénh léch 1a 109.700.000 ddng. Tai phién toa
6ng N, dng NN, ba L thong nhét gia da dinh va théng nhat gia tri dat chénh léch
so v6i thoi diém chuyén nhuong.

[1.3] Tai phién toa, 6ng NN, dng N, ba L théng nhat xac dinh 16i dan dén

khong thuc hién hop dong ch~uyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau: ong NN
xac dinh 0ng 1oi 2/3; 6ng N 101 1/3. Do do, 6ng NN phai chiu thiét hai 161 2/3 so0
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tien 1a 109.700.000 dong x 2/3 = 73.133.333 dong; 6ng N chiu thiét hai 16i 1/3
s tién 14 109.700.000 dong x 1/3 = 36.566.666 dong.

[1.4] Nhu vay, cong tién gia tri thiét hai chénh 1éch sb tién 73.133.333 dong
v6i tién hoan 12 chi vang 24k véi gia thuc té 1a 43.800.000 dong thi dng NN
phai c6 nghia vu tra cho éng N s6 tién 116.933.333 dong va 1.000.000 dong chi
phi thAm dinh, do dac, dinh gia. Xét sy thoa thuan trén cua duong sy 1a hoan
toan tu nguyén, pht ho quy dinh phap luit, nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[2] Xét tai thoi diém chuyén ‘nhuong quyén dat giua ong NN voi ong N,
gidy chimg nhén quyén st dung dat cap ho 6ng NN va 6ng NN khai hi¢n gidy
ching nhan quyen sir dung cua ong NN da thé chap trong ngan hang. L& ra, Toa
cap so tham tién hanh xac minh thu thap ching ctr va dua thanh vién trong ho
ciia ong NN va Ngan hang vao tham gia to tung vai tu cach la nguoi co quyen
loi nghia vy lién quan. Tuy nhién, cac bén thong nhat huy hop doéng chuyén
nhuong quyén dét va tai phién toa phuic thim cac duong sy thoa thuan duoc véi
nhau. Nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy nhién, cdp so tham can rat kinh
nghiém dbi v6i truong ho trén.

[3] Hién nay, ba C la nguoi thué dat o ong N dé sir dung. Ong N, 6ng NN, ba
L thdng nhét thoa thuan cho ba C tra lai dat ngay 30/12/2019, nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan.

[4]TUr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xﬁrochép nhan mot phan yéu cau
khang céo cta bi don Lé Van NN, stra ban an so tham.

[5] Y kién cia dai dién Vién kiém sat phd hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
x€t xtr nén dugce chap nhan.

[6] Vé an phi: Ong NN, ba L phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh
phap luat. Tuy nhién, 6ng NN, ba L ¢6 don xin mién giam an phi, vi hoan canh
kho khan, c6 xac nhan cﬁe} Uy ban nhan dan xa T, thi xa G. Do d6, Ho1 dong xét
xur gidm 50% an phi so tham cho 6ng No, ba L.

Ong NN khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Can cir vao khoan 2 Dicu 308, khoan 1 Dicu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo
luat To tung dan su;

- Cin ctr Diéu 500, khoan 4 Diéu 131, khoan 2 Diéu 468, va Diéu 688 Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr diém C3, tiéu muc 2.3 phan IT Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong thim phén toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;
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Cin cir diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Héi quy dinh v€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don Lé Van NN.

Stra Ban an so thdm s6: 87/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa G.

Phin tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cu khoi kién cta ong Lé Vian N.

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong qu\yén str dung dét giita 6ng Lé Van
N v6i 6ng Lé Van NN, ba Bui Thi L (hop dong miéng nam 1996 va giay tay
ngay 22/10/2017) v6 hi¢u

- Ghi nhan sy thoéa thuan ctia 6ng Lé Van N, 6ng L& Van NN, ba Bui Thi

L va ba Pham Thi C la ba C, éng N ¢6 nghia vu glao toan bg dién tich dat dang
thué cua 6ng L¢ Van N voi dién tich la 2.158 ,4m? theo g1ay chirng nhan quyén
str dung dat s 00228/0C/QSDD ngay 06/10/1991 do Uy ban nhan dan huyén
GO Cong Pong cdp cho ho 6ng Lé Vin NN, tai 4p Ong Cai, xa T, huyén Go
Cong Péng, tinh Tién Giang cho 6ng NN, ba L, ¢6 vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Tran Van L canh 5,09m + 9,91m + 15,70m

+ Tay giap dat Nguyén Van T canh 7,51m + 24,79m.

+ Nam giap dat Nguyén Thanh V va Pao Vian D canh 27,30m + 46,86m
+ Béc giap dat Lé Van D canh 45,84m + 8,60m + 19,80m.

(Theo so do trich do dia C khu dét ngay 25/3/2019 cta Chi nhanh vin
phong dang ky dat dia thi xa G).
Thuc hién giao tra dat vao ngay 30/12/2019
- Ghi nhén 6ng L€ Van NN, ba Bui Thi L ¢6 nghia vy lién ddi tra cho 6ng
Lé Van N s6 tién 116.933.333 dong (tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
43.800.000 dong va tién boi thuong thiét hai 73.133.333 dong) va 1.000.000
dong chi phi tham dinh, dinh gia va do dac). Thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap
luat
, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.
2. V& 4n phi:
- An phi dan su so tham:
o+ Ong Lé Van NN, ba Bui Thi L phai chiu 2.923.333 dong 4n phi dan su
so tham.
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+ Ong Lé Vian N phai chiu 1.653.333 dong an phi dan su so tham, nhung
dugc trir vao sb tién tam tng d3 ndp 1a 9.050.000 dong theo bién lai thu sb
42815 ngay 06/2/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd G, tinh Tién
Giang, nén duoc hoan lai 7.396.667 déng.

- An phi phiic tham:

+ C)pg Lé Van NN khong phai ndp an phi dan sy phuc tham. Hoan lai 6ng
NN s6 ti€én 300.000 dong tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 43234 ngay
18/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n déan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi xd G;

- Piang cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n;

Lé Thanh Toan



