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Thanh phan Hpi dong xét xii so thdm gom c6 :

Tham phan chu toa phién toa: Ba Lam Thi Chtrc

Cac hgi tham nhdn dan: Ong Lé Van Diing va ong Tran B4 Hai.

’ Dai giién Vién kiém sat nhéan déan Huyén B tham gia phién toa: C)ng Pd Lam
Hiéu - Kiém sat vién.

Thur ky ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thiy Hang — Thu ky Toa 4n.

Ngay 12 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén B, tinh Binh
Phude xét xu so tham cong khai vy an dén sy thu ly s6: 02/2018/TLST-DS ngay 05
thang 12 nam 2018 ve vi¢c “Tranh chap quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur s0: 09/QbXXST-DS, ngay 28/10/2019, gitta cac duong su :

Nguyén don: Ong Mai Manh Ch, sinh nam: 1972
Bi don: Ong Nguyén Thé Chl , sinh ndam: 1963

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi H, sinh nam: 1973
2. Ba Mai Thi HI1, sinh nam: 1964
3. Chi Mai Thi Ngoc A, sinh nam: 1994
4. Chi Mai Thi Kim A2, sinh nam: 2001
5. Anh Mai Thanh D, sinh nam: 1996
Cung dia chi: Ap Th C, xa Th H, Huyén B, tinh Binh Phudc
6. UBND Huy¢én B, tinh Binh Phudc
Pai dién theo Uy quyén 6ng Vil Van H3, sinh nam: 1970 - chiic vu: Truong
phong tai nguyén moi truong Huyén B.
Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1970
Pia chi: Ap Th C, x4 Th H, Huyén B, tinh Binh Phudc
Ong Ch, 6ng Ch1, ba H, ba H1 c6 mit, nhitng ngudi con lai vang mat.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 03/12/2018 cing cdc ban khai va tai phién toa,
nguyén don ong Mai Manh Ch trinh bay:

Gia dinh 0ng Ch c6 01 thira dat sb 189, to ban d6 34 véi tong dién tich
11672.9m? toa lac tai Ap Th C, xa Th H, Huyén B, tinh Binh Phudc di sir dung on
dinh tir ndm 1997, dugc UBND Huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dit ngay
31/12/2009. Pén thang 9 nam 2018 trong qué trinh st dung thi ong Nguyén Thé Chl
c6 thira dét lién ké da dong coc, cang diy rao kém gai 1an chiém dét cta 6ng dién tich
dat bi lén chiém c6 hinh tam giéc kich thuéc cac canh nhu sau: chiéu ngang canh phia
dong tiép giap mat duong thén Th C (16 cao su) 3m, chiéu dai canh phia bac giap dat
6ng Ch thira 170 12 111.3m, chiéu ngang canh phia tay giap gbc da da 1a Om, chiéu dai
canh phia nam giap dat ong Chl thwa 189 la 111.58m. Téng dién tich: 166.3m?. Ong
Ch yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Chl phai thao g& hang rao tra lai phan dt 14n
chiém cho gia dinh 6ng. Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Trong cac 15i khai ciing cac tai liéu khac c6 trong ho so vu an ciling nhu tai phién
tda: Bi don 6ng Nguyén Thé Chl trinh bay: Dién tich dat hién gia dinh 6ng dang sur
dung di duoc do dac chinh qui dtng tén dng Nguyén Thé Chl, lién ké phia bac giap dat
ong Nguyen Vin T, Nguyén Vin K, phia tdy nam giap dat ong Mai Manh Ch, chleu dai
ranh dat gilta hai bén gia dinh 6ng Ch, 6ng Chl la 260m c6 cay da da lam mdc ranh
gidi va phan cudi tir 110m (gbc da da) xudng cubi dat khong tranh chap. Ong Ch1 dé
nghi Toa an giai quyét cir kéo thang dét giira doi bén néu phan dat bén 6ng Ch1 thira ra
thi 6ng Ch1 dong ¥ tra lai va chiu toan bo chi phi tb tung.

‘ Trong qua trinh giai guyét vu an, 6ng Chl c6 don yéu céiu phan t6 ndi dung yéu
cau Toa an Huyén B huy gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: BA1288816 dugc cap
ngay 31/12/2009 dimg tén ho 6ng Mai Manh Ch va ba Mai Thi H 1y do khi lam s6 do
gia dinh 6ng Ch da lan chiém dat cia gia dinh ong Chl.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
-BaMai Thi H t}léng nhat 101 trinh bay va yéu cau ciia 6ng Mai Manh Ch khong c6
y kién hay yé€u cau bo sung.

- Chi Mai Thi Ngoc A, Mai Thj Kim A2, va Mai Thanh D Y:fmg mat, tai bién ban tu
vict 101 khai ngay 14/3/20‘19 y€u cau duoc vang mat tai cac budi lam viéc tai toa va tai
phién toa, khéng cd yéu cau gi vé quyén lgi ctia minh.

- Ba Mai Thi H1 t}}éng nhat voi yéu cau cua bi don ong Nguyén Thé Ch1, khong
co y kién hay yéu cau bo sung.

- Pai dién theo uy quyén cia UBND Huyén B: Ong Vi Van H3 - chire vu: Truong
phong tai nguyén va moi truong Huyén B ¢6 don y€u cau vang mat, dé nghi Toa an
nhan dan Huyén B xét xtr vu an theo qui dinh cua phap luat.



-Ngudi 1am chimg 6ng Nguyén Thanh T ving mat, tai bién ban ldy 16 khai ngay
07/5/2019 ong T trinh bay: Ong T va gia dinh 6ng Mai Manh Ch, éng Nguyén Thé Chl
c6 mdi quan hé voi nhau 1a hang x6m, khoang nam 1997, 1998 Ong T c¢6 ban cho Ong
Ch, ba H 01 thira dat giap ranh voi dat ciia 6ng Nguyén Vin C (B6 dé cua 6ng Nguyén
Thé Ch1), khi ban dat cho gia dinh 6ng Ch, ba H hai bén mua ban mio khong do dac
chiéu ngang, chiéu dai 1a bao nhiéu va ciing khoéng nhé gia tién 13 bao nhiéu. Khi giao
dat cho gia dinh 6ng Ch thi 6ng Nguyén Vin C (b 6ng Chl) c6 ra nhan ranh gidi, gia
dinh 6ng Ch, 6ng Chl, 6ng Can c6 xac nhan ranh gidi gitta hai bén phia cudi vuon 1a
géc da d4 1én dén duong thon ap Th C. Gia dinh 0ng Ch, ba H da thanh toan du tién va
ong T cung da glao dat va ong Ch st dung on dinh dén nay. Viéc tranh chap dat giira
gia dinh 6ng Ch, 6ng Ch1 khdng lién quan va khong anh huong gi dén quyén loi cta gia
dinh 6ng. Vi vay, ong T dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra 6ng T khong co6 v kién gi thém. Do ban cong viéc 6ng T yéu cau duoc vang
mat tit ca cac budi lam viéc tai Toa va Véng mat tai phién Toa.

Tda an di tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién cta minh, yéu cau 6ng Nguyén
Thé Ch1l phai tra lai dién tich dat ma éng Chl d3 14n chiém cua 6ng Ch cd dién tich Ia
166.3m?, ¢6 kich thudc va tr can: chiéu ngang mit duong thon phia dong 3m, chiéu
ngang canh phia tay giap gbc da da 1a Om, chiéu dai canh phia bac giap dat dng Ch thia
170 1a 111.3m, chiéu dai canh phia nam giap dat 6ng Ch1l thira 189 1a 111.58m. Ngoai
ra dng Ch khong c6 yéu cau gi thém.

- Bi don 6ng Nguyén Thé Chl yéu cau dé nghi Toa an giai quyét cir kéo thang dat
giita d6i bén néu phan dat bén 6ng Ch1 thira ra thi 6ng Chl dong ¥ tra lai 6ng Ch dién
tich dat con du va chiu toan bo chi phi t6 tung dong thoi gitt nguyén yéu cau phan tb vé
viéc yéu cau hay gidy chimg nhin quyén st dung dat sb: BA1288816 dugc cip ngay
31/12/2009 @tng tén hd 6ng Mai Manh Ch va ba Mai Thi H.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phap luat 10 tung trong qud trinh gidi quyet vu dn: Tham phan,
Hoi ddéng xét xtr; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung dan sy, ké tir khi

thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an chi vi pham thoi han dua
vu an ra xét xtr, ngoai ra khong con vi pham nao.

+ Vé ngi dung vu an:
-bé nghi chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Mai Manh Ch.
-Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Thé Chl.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa
va can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét don yéu cau khoi kién
cta nguyén don 6ng Mai Manh Ch vé viéc 6ng yéu cau Nguyen Thé Ch1 tra lai dién tich
dat lién ké ranh gidi dat nha 6ng, ma dng Chil da l1an chiém. Can ct theo quy dinh tai
Piéu 175 Bo luat dan su 2015, day 1a quan h¢: “Tranh chap ranh gi6i quyén s dung
dat”. Thudc tham quyen giai quyet cia TAND Huyén B theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

[2] V& t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngay 14/3/2019 chi
Mai Thi Ngoc A, Mai Thi Kim A2 va anh Mai Thanh D ¢6 ban tu ghi 10i khai yéu cau
duoc Vang mat tat ca cac budi lam viée ta1 Toa do Toa an triéu tap va yéu cau vang mat
tai c4c phién toa. Pai dién theo iy quyén cia UBND Huyén B 6ng Vii Van H3 c6 don
yéu cau vang mat dé ngay 26/8/2019. Nguoi 1am chting 6ng Nguyén Thanh T ¢6 yéu cau
vang mat tat ca cic budi 1am viéc tai Toa va yéu cau vang mit tai cac phién toa. Theo
quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 227 va Diéu 229 B0 luat t6 tung dan sy Toa 4n van
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Xét yéu cau cta phia nguyén don 6ng Mai Manh Ch vé viéc: Yéu cau 6ng Nguyén
Thé Chl tra lai cho dng dién tich dat 166. 3m2 ma 6ng Ch1l d4 14n chiém cta gia dinh 0ng
dé st dung. HDXX x¢t thay: Vé nguon goc dat, cac bén khong tranh chap Ong Ch chi
tranh chap dién tich dat ctia 6ng bi 1an chiém co hlnh tam gi4c dién tich chiéu ngang mat
duong 4p Th C giap 16 cao su 1a 3m, phia tdy giap gdc da d4 Om x chiéu dai canh giap dat
ong Ch (thtra 170)la 111.58m, chiéu dai giap canh dat 6ng Chl(thua 189) la 111.3m.
Tong dién tich 1a 166.3m?. Trén phan dat tranh chap khong c6 tai san gi 6ng Ch yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng Chl phai tra lai dién tich dat dng Chl 1an chiém trén cho gia
dinh 6ng. Ngoai ra ong khong c6 yéu cau gi thém.

Theo gidy CNQSD dat s6: V628788 do UBND Huyén B cap ngay 17/9/2002 dimg
tén ho 6ng Mai Manh Ch c6 tong dién tich 1a 10.063m?, nim 2009 khi nha nuéc do dac
chinh quy thi dién tich dat theo gidy chtirng nhan QSDD sd: BA 128816 dung tén ho 6ng
Mai Manh Ch va ba Mai Thi H c¢6 tong dién tich 1a 11672.9m?. Dién tich dét cta ho 6ng
Ch, ba H ting 1609.9m?. Tai bién ban x4ac minh hién trang ngay 04/01 va 07/4/2010 cua
UBND x& Th H, cong vian phic ddp cia UBND Huyén B sb: 1952/UBND-NC, ngay
17/10/2019 “giai thich vé ly do chénh léch dién tich dat ciia ho ong Mai Manh Ch duoc
cap nam 2002 va dién tich dat cdp doi gidy CNOSDD chinh qui nam 2009 ”. Ly do dién
tich dat cap doi nam 2009 ting 1a do ndm 2002 do dac bang tay, kéo ddy vudng mic nén
khong chinh xac dong thoi ndam 2002 duoc cap gidy ching nhan QSDD khi d6 trir dién
tich hanh lang duong, dén nam 2009 dugc do dac chinh quy thi phan dién tich dat duong
da tinh vao phan cap gidy CNQSDD. Hién dat sir dung on dinh khong c6 tranh chap.
Nguodn gdc dat sang nhuong tir nim 1997. Theo két qua tai bién ban xem xét tham dinh
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tai chd ngay 07/5/2019 cia TAND Huyén B, thé hién tai ban v& ctia chi nhanh vin phong
dang ky dat dai ngay 05/6/2019 thira dat hién ong Mai Manh Ch, ba Mai Thi H dang sir
dung thuc té ¢6 cac canh nhu sau: Chiéu ngang phia dong giap mit tién duong nhya ap
Th C (16 cao su) 25.3m, chiéu ngang hau phia ty giap thira 181,169, 156: 57.44m, chiéu
dai giap dat 6ng Chl(thira 170) 1a 264.03m, chiéu dai phia nam 198, 235 la 118,59m.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa nguyén don 6ng Mai Manh
Ch va bi don 6ng Nguyén Thé Chl théng nhat 1a chi tranh chép phan dién tich dat mat
tién duong ap Th C, xd Th H (giap 16 cao su) kéo dai xudng goc da da canh dai giap dat
ong Chl 111.3m, canh dai giap dat 6ng Ch la 111.58m. Pbi chiéu Glay chu’ng nhan
quyén st dung dat cua ho 6ng Ch, ba H dugc cap nim 2009 thi dién tich dat ho 6ng Ch,
ba H dang sir dung thuc té thiéu 166.3m? cu thé: Chiéu ngang phia dong mat dudng ép
Th C (16 cao su) 3m, chiéu ngang phia tay giap goc da d¢a Om, chiéu dai phia nam canh
giap dat dng Ch thira 170 1a 111.58m, chiéu dai canh phia bac giap dat 6ng Chl thira 189
la111.3m.

Pbi v4i dién tich dat ctia ho ong Nguyén Thé Chl, can ctr ban d6 dia chinh cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dal Huyén B cung cap ngay 03/10/2019, theo d6 chiéu
ngang mit tién giap dudng nhya ap Th C, xa Th H giap 16 cao su la 44.03m, chiéu dai
giap dat Chinh 1a 264.02m, chiéu dai canh tiép giap thira 147,241 1a 59.88m, chiéu ngang
hau phia tay gidp thira 156.146 1a 38.09, giap thtra 147, 241 1a 15.37m, chiéu dai canh
giap thira 148,157,141 1a 186.89m. Tong dién tich theo ban d6 dia chinh 1a: 10.818.8m?
(theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2019 cia TAND Huyén B, thé hién
tai ban v& ctia chi nhanh vin phong dét dai ngay 05/6/2019 thi dién tich dat cta ho éng
Nguyén Thé Chl thyuc té dang sir dung nhu sau: Chiéu ngang mit tién giap duong nhya
(16 cao su) 4p Th C, x& Th H 12 47.03m, chiéu dai giap dat Chinh 13 264.02m, chiéu dai
canh tiép giap thira 147, 241 1a 59.88m, chiéu ngang hau phia ty giap thira 156.146 1a
38.09, ngang hdu phia tay giap thura 147, 241 la 15.37m, chiéu dai canh giap thura
148,157,141 1a 186.89m. Nhu vay tong dién tich dat ho 6ng Nguyén The Chl thyc té
dang str dung 1a 10.985.8m?. Dién tich dat ho 6ng Chl dang sir dung thuc té du 166.3m2.
Tir nhitng can ¢ néu trén HDXX xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu
cau bi don phai tra lai dién tich dat ma bi don da 1an chiém ciia nguyén don 166.3m? la
c6 co s6. Hoi dong xét xtr chap nhén.

Pbi Vol yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Thé Chl yéu cau Tda an nhan dan Huyén

B huy gidy ching chimg nhén quyén su dung dat ciia ho ong Mai Manh Ch cap ngay
31/12/2009 s6 BA 1288816 1y do khi 1am s6 d6 ong Mai Manh Ch 1an chiém dat cua gia
dinh 6ng Chl. Xét yéu cau trén ciia dng Chl 1a khong c6 cin cir boi 1& Trong qué trinh
giai quyét vu an ciling nhu tai phién toa 6ng Chl khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr
ching minh viéc 6ng Ch 1an chiém dét ctia minh. Mat khac ddi chiéu két qua tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/5/2019 cia TAND Huyén B, thé hién tai ban vé
cua chi nhanh van phong dang ky dat dai ngay 05/6/2019 va ban dé chinh qui do chi
nhanh van phong déng ky dat dai cung cap ngay 03/10/2019 thi thuc té gia dinh 6ng Chl
dang str dung du phan dién tich dat ciia minh 12 166.3m2. Vi vy, yéu cau nay cta ong
Ch1 khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.
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Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi H thdng nhit yéu cau
cua ong Mai Manh Ch, khong c6 yéu cau gi thém. Chi Mai Thi Ngoc A, Mai Thj Kim
A2. Mai Thanh D y€u céu dugc vang mat tai phién toa va ciing khong c6 yéu cau gi
phan quyén loi ciia minh Hoi dong xét xtr khong xét.

Bé Mai Thi HI thdng nhat v6i yéu cau ciia 6ng Nguyén Thé Chl va ciing khong co
yéu cau gi. Ho1 dong xét xir khong xét.
Pai dién theo iy quyén cia UBND Huyén B 6ng Vii Van H3 c¢6 don yéu cau xét xir

vang mit, dé nghi Toa an nhan dan Huyén B xét xur vu an theo qui dinh cua phap luat,
ong Hiéu khong c6 yéu cau gi thém. Hoi dong xét xir khong xét.

4] Vé an phi dan SU SO thém: Do yéu cau khoi kién ciia 6ng Mai Manh Ch duoc
chap nhan nén 6ng Nguyen Thé Chl phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo luat
dinh.

Yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Thé Chl khong dugc chap nhan nén 6ng Chl phai
chiu &n phi DSST.
[5] Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san; L¢ phi do dac va 1¢

phi trich luc ho so 1a: 5.605.567 dong do yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Manh Ch dugc
chap nhan vi vay 6ng Ch1 phai phai tra cho 6ng Ch sd tién trén.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DPINH:

Ap dung Diéu 175 B6 luat dan su 2015; Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai 2013;
Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 158, diém d khoan 2 Piéu 227, 229 Bo luat té tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé
muc, thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, va 1& phi Toa an.

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viée “Tranh Ché,p quyén st dung dat”
cta nguyén don 6ng Mai Manh Ch doi véi bi don 6ng Nguyén Thé Chl.

Budc 0ng Nguyén Thé Chl, ba Mai Thi HI g& bo hang rao co nghia vu tra lai
cho 6ng Mai Manh Ch, ba Mai Thi H phan dét c6 dién tich 163.3m? kich thudc nhu
sau: Phia dong giap duong nhya 4p Th C (16 cao su), x4 Th H 3m, phia tay giap gbc da
da Om, phia nam giap dat 6ng Ch thtra 170 13 111.58m, phia bac giap dat 6ng Ch1 thira
189 14 111.3m, trén dat khong co tai san, thudc thira dat s6 189, to ban d6 34 toa lac tai
Ap Th C, xd Th H, Huyén B, tinh Binh Phuéc dung tén ho 6ng Mai Manh Ch va ba Mai
Thi H. (c6 so do do dac ngay 05/6/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
Huyén B).



[2] Khong chap nhén toan bo yéu cau phan t clia 6ng Nguyen Thé Chl vé viéc yéu
cau huy gidy chirmg nhén quyen str dung dat so: BA 1288816 cap ngay 31/12/2009 ding
tén ho 6ng Mai Manh Ch va ba Mai Thi H.

[3] Vé an phi DSST: Ong Nguyén Thé Ch1 phai chiu 600.000dong (Sau trim nghin
d6ng), dugc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 ddng dng Chl da nop tam Umg an
phi ngay 26/4/2019, bién lai thu tién s6: 0016292, 6ng Ch1 phai ndp thém 300.000 dong
(ba trdm nghin déng).

Chi cuc Thi hanh an déan sy Huy¢n B, tinh Binh Phudc hoan tra lai 6ng Mai Manh
Ch 300.000 dong tam ung 4&n phi ma ong Ch da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
Huyén B theo bién lai thu tién s6 0016116 ngay 04/12/2018.

_ [3] Ve chi phi t0 tung: Ong Nguyén Thé Chl phai tré lai cho 6ng Mai Manh Ch
tién chi phj xem xét tham din}} tai cho, chi phi dinh gia tai san; L¢ phi do dac va I¢ phi
trich lyc ho so la: 5.605.567 dong (nam triéu sau tram 1¢ nam nghin, nam tram sau muoi
bay dong).

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa duoc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém y¢&t cong khai.

Noi nhdn TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh BP Tham phan — Chu toa phién toa
-VKSND Huyén Bb;

- THA DS Huyén Bb;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an. (])2~l ky)

LAm Thi Chirc



