TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 39/2019/DS-PT

Ngay: 12/11/2019

VIv: “Tranh chdp hop dong dt coc”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Pinh Thanh

Cac Thdam phdn: Ba Tran Thi Thanh Tuyét

Ong V& binh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Truong Viét Diing - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 08, 11 va 12 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 47/2019/TLPT-DS
ngay 28 thang 06 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban 4n dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 15 thang 05 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 48/2019/QD-PT ngay
22/08/2019; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé: 50/2019/QP-PT ngay
16/09/2019; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 53/2019/QP-PT ngay
01/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 60/2019/QD-PT ngay
21/10/2019 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh L& Anh T, sinh nim: 1994; Dia chi: Sé A, dudng B,
phuong C, quan D, thanh phé H6 Chi Minh; Dai dién theo ty quyén cua anh L&
Anh T la 6ng Nguyén Minh Th, sinh ndm: 1983; Dia chi: Thén P, xa V, huyén
N, tinh Khanh Hoa (Theo gzay Uy quyén ngay 1 8/1 0/2018). (C6 mat)

* Nguwoi bao vé quyén loi va loi ich hop phap cho anh Lé Anh T: cac Luat
su Nguyén Vin A, Vo Truong B — Cong ty luat TNHH mot thanh vién N; Dia
chi: S6 16 P, phuong 2, quan B, thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit).

* Bi don: Anh Huynh Pang K, sinh nam: 1979; dia chi: Thon T, x4 V,
huyén N, tinh Khanh Hoa. (C6 mat).

* Newoi bao vé quyén loi va lgi ich hop phdp cho anh Huynh Pang K:
Luat su Lé Hiru P — Cong ty luat TNHH MTV P va Cong su; Dia chi: S6 97
duong N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning. (C6 mat).

* Nguoi lam chitng: Ba Bui Thi Kiéu O - sinh ndm: 1983; dia chi: Thon
Q, xa V, huyén V, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Nguoi khang cdo: Bi don ong Huynh Pang K.

NOQI DUNG VU AN:



Theo Ban dn déan sw so tham cia Toa dan nhéan dan huyén Van Ninh tinh
Khanh Hoa va cdc tai liéu cé trong ho so vu dn thi ndi dung vu dn dwoc tom tdt
nhu sau:

Ngay 26 thang 4 nam 2018, anh L& Anh T va anh Huynh Bang K c6 ky két
hop dng mua ban va dit coc, co chimg thuc cua Uy ban nhan dan xa V, huyén N,
tinh Khanh Hoa dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s6 309, td ban do 50 35,
toa lac tai thén X, X3 V, huyén V, tinh Khanh Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CM479950, s vao sé cap GCN: CH12508 ngay 20/4/2018 ctia Uy ban
nhan dan huyén V cép cho chi Bui Thi Kiéu O. Véi gia chuyén nhuong 1a
15.051.540.000d (Muwoi lam ty khong tram ndm muwoi mot triéu nam tram bon
muoi nghin dong). Anh L& Anh T d3 dit coc cho anh Huynh Pang K hai dot tong
s tién 4.000.000.000d (Bon ty dong). Hai bén thdng nhét trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay ky hop dong dit coc, Anh L& Anh T s& thanh toan sd tién con lai
11.051.540.000d (Muwoi mét ty khéng tram ndm muwoi mét triéu nam tram bon
muroi nghin dong) cho anh Huynh Pang K va anh Huynh Bang K ¢6 trach nhiém
yéu cau chi Bui Thi Kiéu O thyc hién viéc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét trén cho anh L& Anh T.

Sau khi ky hop dong dit coc ngay 26/4/2018, anh L& Anh T d4 nhiéu lan yéu
cau anh Huynh Pang K thyc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong nhung anh
Huynh Pang K khong thuc hién. Mat khac, theo anh L& Anh T thi anh Huynh
Ping K khong c6 quyén chuyén nhuong thira dat s6 309; vi Gidy chimg nhéan
quyén st dung dt s0 CM479950, s6 vao s6 cap GCN: CH12508 ngay 20/4/2018
ctia Uy ban nhan dan huyén Van Ninh cap cho chi Bui Thi Kiéu O. Anh Huynh
Ping K va chi Bui Thi Kiéu O chi méi ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen
st dung dat vao ngay 06/4/2018; anh Huynh Pang K chua duoc cap giay chung
nhan quyen sir dung dat d6i voi thira dat néu trén; nén anh Huynh Pang K khong
co quyen so hitu va chuyen nhuong thira dat trén. Do do, anh Lé Anh T yeu cau
Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay 26/4/2018 giita anh Lé Anh T va anh
Huynh Bang K v6 hi¢u. Bugc anh Huynh Bang K phai tra lai cho anh Lé Anh T
4.000.000.0004 (Bon 1y dong), tra mot 1an va khong yéu cau bdi thudng thiét hai
cling nhu giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu.

Anh Huynh Ping K khong dong y v6i yéu cau cta anh Lé Anh T. Boi vi,
ngay 06 thang 4 nim 2018, anh Huynh Pang K va chi Bui Thi Kiéu O c6 ky két
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 309, to ban
d6 s6 35, x4 V, huyén N, tinh Khanh Hoa, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat sb: CM 479950, s6 vao so cap GCN: CH 12508 ngay 20 thang 4 nam 2018 cua
Uy ban nhan dan huyén N cép cho chi Bui Thi Kiéu O. Pén ngay 08 thang 5 nim
2018, anh Huynh Pang K va chi Bui Thi Kiéu O dén Uy ban nhan dan xa V ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi thira dat trén. Ngay 26 thang
4 nam 2018, tai ﬁy ban nhan dan xa V, huyén N, tinh Khanh Hoa, anh Huynh
Ping K va anh Lé Anh T ky két hop dong mua ban va dit coc d6i véi thira dat
s0 309, to ban d6 s6 35, x4 V, huyén N, tinh Khanh Hoa 14 thira dat ma anh Huynh
bang K da nhan chuyén nhuong cua chi Bui Thi Kiéu O vao ngay 08/5/2018; voi
gia chuyén nhuong 13 15.051.540.000d (Muwoi lam ty khéng trdam ndm muwoi mot
triéu ndam tram bon muoi nghin dong). Giita cac bén anh Huynh Piang K va anh
L& Anh T c0 thoa thuan nhu sau: anh Lé Anh T phai dét coc cho anh Huynh
Piang K 02 (Hai) dot. Ngay 26/4/2018 dat coc 2.000.000.000d (Hai ty dong),



ngay 04/5/2018 dit coc 2.000.000.000d (Hai ty dong). Pén nay, téng cong anh
Huynh Piang K da nhan ciia anh Lé Anh T 4.000.000.000d (Bon ty dong) tién
dit coc; hai bén théng nhat trong thoi han 30 ngay ke tir ngay ky hop dong dat
coc (ngay 26/4/2018), anh L& Anh T s& thanh toan sd tién con lai cho anh Huynh
Pang K 1a 11.051.540.000d (Muweoi mét 1y khéng tram ndm muoi mot triéu nam
tram bén muwoi nghin dong) va anh Huynh Pang K c6 trach nhiém yéu ciu chi
Bui Thi Kiéu O thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho
anh L& Anh T. Tuy nhién, tir khi dit coc 1an thtr hai cho dén nay anh L& Anh T
khong thuc hién theo thoa thuan trong hop ddng, khong giao cho anh Huynh
bing K s6 tién con lai 1a 11.051.540.0008 (Muwoi mét 1y khong tram ndm mucoi
mot triéu ndam tram bon muoi nghin dong), nén anh Huynh Dang K va chi Bui
Thi Kiéu O khong thé tién hanh thuc hién hop dong chuyén nhuong trén cho anh
Lé Anh T. Do vay, anh Huynh Pang K cho rang anh Huynh Pang K khéng co
18i trong viéc khong thuc hién duoc hop ddng. Vi khi ky két hop dong anh Lé
Anh T di biét 1 quyén sir dung dat trong hop dong dit coc 1a cua chi Bui Thi
Kiéu O, anh Huynh Pang K méi chi 1a nguoi thye hién hop ddng dit coc 1o dat
néu trén voi chi Bui Thi Kiéu O. Hién tai, anh Huynh Pang K mong mudn cac
bén tiép tuc thyc hién hop dong, anh Huynh Ding K khong dong ¥ v&i yéu cau
tra lai tién ddt coc ctia anh L& Anh T, vi anh Lé Anh T méi la nguodi vi pham
hop ddng giita hai bén.

Theo 10i khai ctia ngudi lam chimg chi Bui Thi Kiéu O thi vao thang 4 nim
2018, chi Bui Thi Kiéu O va anh Huynh Pang K c6 ky két hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 309, to ban d6 sd 35, xa V,
huyén N, tinh Khanh Hoa, theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sb: CM
479950, s6 vao so cap GCN: CH 12508 ngay 20 thang 4 nam 2018 cia Uy ban
nhén dan huyén N cip cho chi Bui Thi Kiéu O. Dén ngay 08/5/2018, chi Bui Thi
Kiéu O va anh Huynh Bang K mai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i vé6i thira dat néu trén voi gia 5.600.000.000d (Nam ty sau tram triéu dong).
Chi Bui Thi Kiéu O da nhan du so tién theo hop dong. Viéc anh Huynh Pang K
thyc hién hop dong dit coc véi anh Lé Anh T chi Bui Thi Kiéu O khdng hay biét.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé6 04/2019/DSST ngay 15 thang 5 nam 2019
ciia Toa dn nhdn dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cin cr cac Diéu 116, 117, 122, 407 va Dicu 408 cua Bo luat Dan su.

Cin cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xur: Chap nhan yéu cau ciia nguyén don, anh Lé Anh T.

Tuyén bd hop dong dat coc lap ngay 26/4/2018 giita anh Lé Anh T va anh
Huynh Dang K v6 hiéu.

Budc anh Huynh Pang K hoan tra lai cho anh L& Anh T 4.000.000.000d4
(Bon ty dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo, khang nghi.

Ngay 28/5/2019, bi don anh Huynh Pang K ¢6 don khang cao toan bd
Ban 4n dan sy so tham s 04/2019/DSST ngay 15 thang 5 ndm 2019 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, anh Lé Vian T van giit nguyén yéu cau khoi kién;



Bi don anh Huynh PBang K gitt nguyén ndi dung khéang céo;

Nguoi lam chimg, chi Bui Thi Kiéu O trinh bay: Vao ngay 06 thang 04 nim
2018, chi Bui Thi Kiéu O va anh Huynh Pang K c6 ky két hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 309, to ban do s6 35, xa V,
huyén N, tinh Khanh Hoa, theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat sé: CM
479950, s6 vao s6 cap GCN: CH 12508 ngay 20 thang 4 nam 2018 cta Uy ban
nhan dan huyén N cap cho chi Bui Thi Kiéu O. Tai Diéu 2 cua hop ddng dit coc 6
quy dinh den ngay 06/05/2018 cac bén phai ky hop dong chuyen nhuong va thanh
toan hét s6 tién con lai. Dén ngay 08/5/2018, chi Bui Thi Kiéu O va anh Huynh
Ping K méi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat
néu trén véi gia 5.600.000.000d (Nam ty sdu tram triéu dong). Chi Bui Thi Kiéu O
d3 nhan du s tién theo hop ddng va khong tranh chap gi dbi voi anh Huynh Pang
K. Viéc anh Huynh Pang K thuc hién hop dong dit coc véi anh Lé Anh T chi Bui
Thi Kiéu O khéng hay biét ciing nhu khong lién quan va trong truong hop anh
Huynh Pang K c¢6 nhd chi Bui Thi Kiéu O ky hop dong chuyen nhuong truc tiép tir
chi Bui Thi Kiéu O sang choanh Leé Anh T thi chi Bui Thi Kiéu O dong y.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don, Ludt sw Lé Hiru Phiic
trinh bay: Ngay 26/04/2018 gitra anh Huynh Pang K va anh Lé Anh T c0 ky
Hop déng mua ban va dat coc, trong hop d@)ng 6 thé hién chu s& hitu thira dét
s6 309, to ban d6 sb 35, vai dién tich 7337,6m?, toa lac tai thén X, x& V, huyén
N, tinh Khanh Hoa 13 chi Bui Thi Kiéu O; anh Huynh Pang K d3 ky hop dong
dit coc mua thira dat néu trén cua chi Bui Thi Kiéu O vao ngay 06/04/2018.
Ngay 04/05/2018 anh L& Anh T c6 gip anh Huynh Piang K dé dit coc thém
2.000.000.000d va cac bén hen dén ngay 06/05/2018 sé& thuc hién viéc ky két
hop dong chuyén nhuong va thanh toan hét so tién con lai nhung anh Lé Anh T
da khong thuc hién theo dung su thoa thuan cia cac bén. Do d6, anh L& Anh T
d3 vi pham Hop dong mua ban va dit coc ngay 26/04/2018. Dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham chap nhan khang cdo cta bi don, anh Huynh Pang K va sira
ban 4n so tham theo huéng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh
Lé Anh T.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don, cdc Ludt siw
Nguyén Vin An, V6 Truong Anh trinh bay: Theo Hop dong mua ban va dit coc
ngay 26/04/2018 giita anh Huynh Pang K va anh L& Anh T thi tai thoi diém ky
két hop dong, anh Huynh Pang K khong phai 1a chu sé hiru thira dat s6 309, to
ban d6 s6 35, v6i dién tich 7337,6m>, toa lac tai thon X, xd V, huyén N, tinh
Khanh Hoa. Hop dong dit coc ngay 06/04/2018 giita anh Huynh Dang K va chi
Bui Thi Kiéu O khéng xac lap quyén sé hitu cho anh Huynh Piang K. Do do,
Hop déng mua ban va dat coc ngay 26/04/2018 giita anh Huynh Pang K va anh
Lé Anh T 1a v6 hiéu. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac khang cdo cua bi
don, anh Huynh Pang K va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat
biéu: Hoi dong xét xir phiic tham di tién hanh ding cac thu tuc theo quy dinh
ctia phéap luat td tung dan su va cic duong su da thuc hién dung cac quyén va
nghia vy theo quy dinh cta phap luat. Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham cdn cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy khdng
chap nhan khéng cdo ctia bi don anh Huynh Pang K va giit nguyén ndi dung ban
an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu an, can cu vao tai liéu co trong hé so vu dn da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi d‘o)ng xét xur phuc tham nhéan dinh nhw sau:

[1] Vé ndi dung:

Xét noi dung khang céo cua bi don, anh Huynh Pang K dé nghi Toa an
cap phtic tham stra Ban an déan su so tham s 04/2019/DS-ST ngay 15/05/2019
cua Toa an nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa theo hudng bac toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Anh T vé viéc yéu cau Toa an hiy
Hop d6ng mua ban va dit coc ngay 26/04/2018, budc 6ng Huynh Dang K phai
tra lai s6 tién dat coc cho anh Lé Anh T 13 4.000.000.000d (Bén ty dong). Hoi
dong xét xtr phiic tham xét thay, ngdy 26/04/2018 gitta anh Huynh Dang K va
anh Lé Anh T ¢6 ky Hop d6ng mua ban va dit coc ddi voi thira dat sd 309, to
ban dd sb 35, vai dién tich 7337,6m?, toa lac tai thén X, xa V, huyén N, tinh
Khanh Hoa; Vé ban chat Hop déng mua ban va dat coc ngay 26/04/2018 12‘1 mot
giao dich dan su vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam
cho viéc thuc hién hop dong nén phai duoc tuan thu theo dung quy dinh tai cac
Piéu 116, Piéu 117 Bo luat dan sy. Anh Huynh Pang K va anh Lé Anh T déu
biét thira dat s6 309, to ban d6 s6 35, véi dién tich 7337,6m? thude quyén so hitu
ctia chi Bui Thi Kiéu O nhung van ky két Hop dong mua ban va dat coc ngay
26/04/2018 1a da vi pham Diéu 188 Luat dat dai nén dan dén viéc vo hiéu cua
hop ddng theo quy dinh tai Piéu 122, Diéu 408 B9 luat dan sy.

Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu,
mit du da duoc Toa &n giai thich cho cac dwong su vé hau qua phap 1y cua viée
tuyén bd hop ddéng vo hiéu ciing nhu viéc phat coc ddi voi Hop dong mua ban
va dit coc ngay 26/04/2018 nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop
v6i cac quy dinh cta phap luat. (Muc 2 phan Il Vin ban So: 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07 thing 4 nam 2017 cia Toa dn nhdn ddn Téi cao).

Ttr cac nhan dinh néu trén, Toa an cdp phuc tham nhan thay khong c6 cin
ctr dé chap nhan khang céo cua bj don anh Huynh Pang K va can gilt nguyén
quyét dinh cta Toa 4n cap so tham.

[2] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi; Toa an cap phiic thim khong xem xét.

[3] Vé an phi: Anh Huynh Ping K phai ndp 300.000d (Ba trdm ngan
dong) &n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cdo cia anh Huynh Piang K va gitt nguyén Béan
an dan su so tham s 04/2019/DS-ST ngay 15 thang 05 nam 2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa.

Can ctr vao cac Diéu 116, 117, 122, 328 va Diéu 408 cua Bo luat dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

* Tuyén xur:



Chép nhén yéu cau cua nguyén don, anh L& Anh T.

Tuyén bd Hop dong mua ban va dit coc ngay 26/4/2018 giita anh Lé Anh
T va anh Huynh Pang K vo6 hiéu.

Bugc anh Huynh Pang K hoan tra lai cho anh L& Anh T 4.000.000.000d
(Bon ty déng)

Vé an phi: Anh Huynh Pang K phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong)
an phi dén sy phuc thim nhung dugc trir vao sb tién tam ¢ng an phi dan sy phlc
tham d3 ndp 1a 300.000d (Ba trdm ngan dong), theo bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi toa 4n s6 AA/2018/0006774 ngay 10 thang 06 nim 2019 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén N, tinh Khanh Hoa. Anh Huynh Piang K da ndp dua an phi
dan sy phuc tham.

Quy dinh: Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan,
néu bén phdi thi hanh dn chdm trd tién thi phdi tra lai doi véi sé tién chdm tra
theo quy dinh tai Piéu 357 cua Bé ludt dan su.

Truwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

- Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT I TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén Van Ninh;

- VKSND huyén Van Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Van Ninh;

- Buong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Pham Dinh Thanh



