TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 76/2019/DS-ST
Ngéy; 13-1:\].-2019 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vii Anh Tuan.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;
2. Ba Vuong Thi Vui.
-~ Thu ky phién toa: Ong Pham Ba Son - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 08 va ngay 13 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng md phién toa xét xur S0 tham cong khai vu an thu ly s6 372/2019/TLST-
DS ngay 26 thang 9 nam 2018 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 90/2019/QDXX - ST ngay 22 thang 10 nam 2019 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian T, sinh ndm 1966; noi cu tra: S6 143/4,
duong 13 thang 3, khu phd 7, thi tran D1, huyén D, tinh B.

2. Bi don: Ba Vo Thi H (tén thu:(‘)'ng goi 1a N), sinh nam 1952; noi cu tri: Sd
143/2, duong 13 thang 3, khu pho 7, thi tran D1, huyén D, tinh B.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1, Ong Lé Nghia H, sinh nam 1957; noi cu tra: S6 143/2, duong 13 thang
3, khu pho 7, thi tran D1, huyén D, tinh B (chong ba H);

3.2. Ba L€ Thi Phuong T, sinh nam 1986; dia chi 143/2, duong 13 thang 3,
khu pho 7, thi tran D1, huyén D, tinh B (con ba H).
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, 3.3. C)ng Nguyén Hitu P, sinh nim 1968; dia chi: S6 143/6, khu phé 7, thi
tran D1, huyén D, tinh B.

3’.4. Ba Nguyén Thi R (tén thuong goi N), sinh nam 1942; dia chi: S6 175,
khu pho 7, thi tran D1, huyé¢n D, tinh B.

3.5. Ong Ng6 Van D, sinh nam 1967; dia chi: S6 145, khu phé 7, thi tran D1,
huyén D, tinh B;

3.6. Ong Bui Vin M, sinh nam 1971; dia chi: S6 147, khu phé 7, thi trn D1,
huyén D, tinh B;

4. Nguoi lam ching:

4.1. Ong Lé Van Q, sinh nam 1962 dia chi 175, khu phé 7, thi trdn D1,
huyén D, tinh B.

4.2. Ong Trinh Nghia M, sinh nim 1958 dia chi 143/8, khu phd 7, thi trin
D1, huyén D, tinh B,

4.1. Ong Ping Coéng D, sinh ndm 1955 dija chi 143/5, khu phé 7, thi tran D1,
huyén D, tinh B.

Nguyén don (6ng T), bi don (ba H) c6 mit; nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan (6ng H, ba T, dng P, ba R, 6ng D va 6ng M) c6 vén ban xin vang mat; nhiig
nguoi lam chirng vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 07 thang 9 nam 2018, don khdi kién bo sung ngay
09 thang 01 nam 2019, cac tai liéu, chirng cu, loi trinh bay trong qud trinh 16 tung
va tqi phién toa cua nguyén don (ong T) thé hién:

Dét cua ong T dugc cip quyén st dung thugc thira s6 272, to ban dd s 23
khu pho 7, thi tran D1, huyén D gidp ranh véi thira s6 271 to ban d6 so 23, khu pho
7, thi tran D1, huyén D cua hd ba H.

Ngudn gbc thira s6 272 1a do 6 6ng Pham Van B va ba Lé Thi C (me Viét Nam
anh hung) la 6ng ba ndi cia 6ng T dé lai cho 6ng T. Ong B, ba C mua cua ngudi
khac tir thoi khang chién chéng M§. Ong B, ba C sinh song tai khu dat dén khi
chét. Nam 1988, ong B, ba C cho 6ng T khu dat thira 272. Ong T sinh song tai khu
dat tir khi sinh ra dén 2001 thi khong 6 trén dat. Ong ba ndi cua ong T khbng co
dang ky quyén sir dung dat. Khi dang ky cap quyén sir dung dat thi 6ng T ghi khai
pha nam 1984.

Ranh dét cua thira 272 voi thira 271 (dat ba H), tir trude ndm 2001 1a hang
cdy tru luc lam ranh. Nam 2001, ong T lam hang rao hién nay két cdu hang rao gom
13 tru té tong (loai tru cao 1,5m), gin trén tru 1a 03 diy k&m gai; ba H gin thém
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lugi B40 loai ludi cao 1,8m. Hang rao cb dinh hién hiru tr nam 2001 1a trén co s&
hang rao cu gitra dat 6ng T véi dat ba H cho dén nay.

Vao thang 06 nam 2018, ong T ¢6 Y dinh chuyén nhugng quyén str dung khu
dat thira 272 cho ngudi khac (6ng B); dng T khi tién hanh do dac, ky lién ranh dé
thue hién chuyén nhuong. Nhitng ngudi lién ranh xung quanh ai ciing théng nhat,
riéng ba H thi ba H khong chap nhéan ky. Ba H cho rang dat ba H thudc thia 271 da
bi nha nude nang duong do 1én dudng bé tong, nén bi mat dat. Ba H yéu cau doi
ranh vao bén trong thira 272 ¢ chiéu ngang khodng 3,26m x 26m dai thi ba méi ky
lien ranh cho 6ng T 1am thu tuc ban dat. Ong T khong thue hién dugc viée chuyen
nhuong nén khoi kién. Ong T khdi kién dén Uy ban nhan dan thi tran Dau Tiéng.
Uy ban nhan dan thi tran D1 hoa giai khong thanh. Ong T khai kién dén Toa an.

Ngay 17 thang 9 ndm 2018, ong T khoi kién ba H dé tranh chap phan dat c6
dién tich la 3,26m x 26m = 84,76,m2 toa lac tai khu pho 7, thi tran D1, huyén D. Ly
do: Ong T, ba H khong thong nhat dugc ranh dat.

~ Ngay 09 thang 01 ndm 2019, 6ng T khoi kién bo sung doi voi ba H tranh
chap thém phan dat c¢6 di¢n tich 55,841112 toa lac tai khu pho 7, thi tran D1, huyén
D, tinh B theo di¢n tich do dac thuc té theo ban vé ky ngay 09 thang 01 nam 2019.

Ong T khong chap nhan yéu cau phan td cua ba H.

Ching ctr ong T cung cap la hang rao la can cur dé xac dinh ranh tir trudc
nam 2001 dén nay. Cu thé hang rao ci ¢6 tur thoi khang chién chong My, ong T chi
rao lai trén moc cu. Ba con xung quanh goém ong Lé Vin Q, ong Trinh Nghia M,
ong Pang Cong D biét rat 10 v€ hang rao nay va vi€c st dung on dinh cua cac ho
xung quanh khu dét; ho so cap quyén sir dung dat ctia 6ng T va hd so mua dét cia
thoi ché do cu cung nhiéu tai liéu khac co trong ho so.

Theo theo bién ban 101 khai ngay 05 thang 10 nam 2018, don phdn t6 _ngay
07 thang 8 nam 2013, cdc tai liéu, chirng cit, loi trinh bay trong quda trinh 16 tung
ciing nhur 101 trinh bay tai phién toa ciia bi don ba H thé hién:

Quyén sur dung dat cua nha ba H dang cu ngy voi dat nha 6ng T 12 gidp ranh
nhau tur trudce khi dat nuéde gidi phong 1975.

Quyg%n sur dqu dat cua ong T thudc thura dat sd 27,2, tg‘) ban d6 s6 23 toa lac
tai khu ph6 7, thi tran D1, huyén D giap ranh voi thira dat s6 271, to ban d6 so 23
toa lac tai khu pho 7, thi tran D1, huyén D ctia ho ba H.

Ngudn gbc dat cua ong T nhu 10i 6ng T trinh bay 1a dung. Pit caa ong T
dang st dung la do 6ng Pham Van B (6ng ba ndi cua ong T) dé lai cho ong T.
Quyén sir dung dat cua hd ong Pham Van T do 6ng Thanh tu k& khai, khong do
dac, khong ky lién ranh va duoc UBND huyén Dau Tiéng cap ngay 16 thang 12
nam 2002.
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Nguodn goc thira dat 271 cua ba H 1a do cha me ba H (cung c6 dat cu ngu
gidp dat ong B) dé lai. Cha ba H tén 12 V& Vin S (chét thoi Phap); me Nguyén Thi
H (chét nam 1970). Ba H sinh ra, 16n 1én, 1dp gia dinh va cu ngu tai khu dat nay
dén nay. Quyén str dung dat ctia ho ba V4 Thi H do ba H tu ké khai, khong do dac,
khong ky lién ranh va dugc UBND huyén Dau Tiéng cip ngdy 26 thang 11 nam
2002.

Céc lién ranh xung quanh thira dat 271 da c6 hang rao, tuong xay on dinh tir
rat 1au, khong tranh chép véi ai. Ba chi tranh chip véi 6ng T. Ranh dit giira dit ba
H, giap thira dit 272 cua ong T. Hang rao trude nam 2001 1am bang tru luc va ciy
trong nho dé 1am ranh, khong c6 diy rao. Nam 2001, 6ng T ty ¥ lam hang rao theo
hang tru luc hang ranh cu. Hang rao méi gdm 13 tru xi ming loai cao 1,5m c6 gin
3 day kém gai do ong T tu y rao tir nam 2001. Trén hang rao con co ludi B40 (ludi
cao 1,8m) do ba H gan 1én hang rao cua 6ng T dé rao ga. Ba H khong c6 chung
kién viéc 6ng T rao hang rao; khi ba H di lam vé thi thiy hang rao nhung nghi 1a
rao theo ranh ct nén khong cé tranh chép, thua kién gi. Sau nay, khi dia chinh thi
tran D1 x4c dinh lai ranh thi ba H biét 1a dat ba H bén kia hang rao. Ba H cho rang
dat duoc cip s6 nhu thé nao thi phai cam ranh lai theo s6 d6 cho ba.

Nay 6ng T mubn ban dat cho nguoi khac thi phai xac dinh ranh gioi giéng
nhu s6 d6 va nhu ba H dé hudng dan Toa an do dac ngay 28/11/2018. Ba khong
chap nhan yéu cau khai kién, khoi kién bd sung cua ong T.

Ba H yéu cau phan t6, yéu cau 0ng T phai thao d hang rao néu trén.

_ Chung cu cua ba H la g’iéy chtmg nhan quyén sur dung dat ma UBND huyén
Dau Tiéng cap cho ho ba H doi véi thira 271 to ban do6 s6 23 toa lac tai khu phd 7,
thi tran D1, huyén D.

Theo cac tai liéu, ching cit, [oi trinh bay trong qud trinh 16 tung ciing nhuw
don xin gidi quyét, xét xir vang mdt ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
H, ba T thé hién:

Théng nhat y kién va ching ct ba H.

Theo don xin gidi quyét, xét xir vang mat, cdc tai liéu, chung cir da thu thdp
trong qud trinh 6 tung ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Hiru P, ba Nguyén Thi R, 6ng Ngé Vin D va éng Buii Vin M:

Mic du quyén sir dung dat do nha nudc cap c6 sai, lan, chong 1én cac thira
dang tranh chap giira ba H voi 6ng T nhung ranh gidi da xay tuong rao cd dinh. S6
quyén sir dung dat c6 sai thi nha nudc tu diéu chinh cho phu hop véi thuc té; khong
tranh chap dat véi ai.

* Bién ban xdc minh ngay 02 thang 7 nam 2019 cua nguwoi lam ching éng D,
ong M, 0ng Qg thé hién:
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Qng béang Cong D, 6ng Lé Van Q, dng Trinh Nghia M la hang x6m ¢ gan
khu dat cua ba H, 6ng T biét rd: Ranh gidi hang rao ma 6ng T lam la trén co s&
hang rao tir sau gidi phong (nam 1975). Nam 2001, ong T rao lai hang rao hi¢n nay
la theo hang rao cu.

* Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Dau T iéng coy kién:

Qua trinh té tung cling nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi déng

xet xur da thyce hién dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan sy, da thyc hién day du
viéc tong dat cac vin ban td tung cho cac bén duong su.

Tai phién toa, dd c6 mat nguyén don 6ng T; bi don ba H, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H, ba T, 6ng P, ba R, 6ng D va ong vang mit nhung c6 don
Xin giai quyét, xét xir ving mat. Cac duong su khic c6 van ban xin vang mit nén
van tién hanh xét xtr diing quy dinh.

Quan hé phép luat tranh chip 1a tranh chip quyén sir dung dat.

Quan diém xir Iy vu an: Trén co s& gidy ching nhin quyén str dung dét cua
hoé 6ng Thanh ddi chiéu véi ban v& cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D1 xac dinh phan dat tranh chap cta 6ng T. Ranh dat da 6n dinh tur trén 30
nam va gidy chirng nhan quyen st dung dat cua cac bén duong sy cip khong do vé
thuc té nén bi sai so v6i dat dang st dung nén khong thé lam can ¢t xac dinh ranh.
pé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

NHAN PINH CUA HOQI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngay 17 thang 9 nim 2018, ong T khoi kién ba H dé tranh
chap phan dit c6 dién tich 1a 3,26m x 26m = 84,76m* toa lac tai khu phd 7, thi trdn
D1, huyén D, tinh B. Ly do: Ong Thanh, ba H khong thong nhat dugc ranh dat.
Ngay 09 thang 01 nam 2019, ong T khoi kién bo sung dbi véi ba H dé tranh chap
thém phﬁn dat co dién tich 55,84m” toa lac tai khu phé 7, thi tran D1, huyén D, tinh
B theo dién tich do dac thuc té theo ban v& ky ngay 09 thang 01 nam 2019. Ngay
07 thang 8 ndm 2019 ba H ¢6 don yéu cau phan to (nhung ndép cho Toa dn ngay 10
thang 9 nam 2019) kién éng T dé yéu cau éng T thao dF, di doi hang rao (gom 13
tru bé tong, 03 day k&m gai c6 ludi B40). Phan dit tranh chép tai khu phd 7, thi trin
D1, huyén D. Vu 4an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén D
theo quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Quan hé tranh chép trong vu an:

Quan hé¢ phap luat giai qu}{ét trong vu an la tranh chép quyér} stt dung dat
(ranh gidi). Do quyén su dung dat st dung dat cuia cac duong su cap nam 2002,
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ranh gidi tdn tai trude nam 2001 pén vu an duoc xem xét theo cac Piéu 270 Diéu
271 B0 luat Dan sy nam 1995; Biéu 3, 73, 76 Luat dat dai nam 1993.

[3] Xét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Ngay 17 thang 9 nam 2018, éng T khoi kién ba H dé tranh chap phan dat co
dién tich 1a 3,26m x 26m = 84,76m? toa lac tai khu phd 7, thi trAn D1, huyén D,
tinh B. Ly do: Ong T, ba H khong thong nhét dugc ranh dat. Ngay 09 thang 01 ndm
2019, 6ng T khoi kién bd sung dbi voi ba H dé tranh chip thém phan dat c6 dién
tich 55,84m? toa lac tai khu pho 7, thi tran D1, huyén D, tinh B theo dién tich do
dac thyc té theo ban v& ky ngay 09 thang 01 nam 2019.

Toa an da phéi hop cung Chi nhanh Van phong dang ky dé} dai huyén D1
cung chinh quyén dia phuong xem xét, tham dinh tai san tranh chap vao ngay 28
thang 11 nam 2018 va két qua ban v& manh trich luc dia chinh c¢6 do chinh ly (tranh
chap) so 14 - 2019 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D ky ngay 09
thang 01 nam 2019 thé hién phan dat tranh chap co6 dién tich 140,6m* (gdm phan
B1 (dién tich 28m” (c6 1m” thudc thira thudc thira 240 cap cho 6ng Bui Van M; con
lai 27m2 chua‘cép quyén st dung dat cho ai) + phan B2 (di¢n tich 96,1m2 thudc
thura 272) + phan B3 (dién tich 21m? thudc thura 271), tr can:

Pong giap thira 271 va duong dat cut

Tay gidp thua 272

Nam giap thua 273

Bic giap thira 240

Phan dit c6 gia tri dinh gia 1a 17.575.000 dong

Tai san trén dat tranh chap co hang rao (g6m }3 tru bé tong, 03 day kém gai
do 6ng T lam rao) dinh gia 2.287.500 dong; ba H gan ludi B40 dai 20m cao 1,8m
vao hang rao dinh gia 1.800.000 dong, 01 cay me gia 250. 000 ddng, 01 try bé tong
cao 3m lam try céng c6 cong sit gan vao tru bé tong (cong sit, khung sat lugi B40)
dQ 6ng T dung dinh gia 1.800.000 dong. Tong gia tri tai san tranh chap 23.712.500
dong.

Tai phién toa, ong T va ba H khai thong nhat v6i nhau 1a hang rao c6 13 try
bé tdng, 03 day kém gai do 6ng T lam hang rao con ba H gan ludi B40 1én hang rao
cua 6ng T. Hang rao nay rao theo hang rao cu cua 6ng ndi 6ng T (6ng Pham Van
B) va thoi me cua ba H 1a ba Nguyén Thi H. Hang rao cu khong c6 day kém gai ma
chi 1a cay tru luc, cay tap co tur sau nam 1975. Nam 2001, 6ng T rao lai hang rao
néu trén.

Ong T cho rang ba H, éng H ¢o chimg kién viéc ong T rao lai theo ranh cu.
Ba H cho rang ba H khong ¢6 chimg kién viéc 6ng T rao hang rao; khi ba H vé thay
hang rao nhung nghi 1a theo ranh cu nén khong cé tranh chap, thua kién gi. Sau
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nay, khi dia chinh thi tran D1 x4c dinh lai ranh theo s& quyen str dung dét thi ba H
biét 14 dat ba H bén kia hang rao, nén dat dugc cip sO quyén sir dung dat nhu thé
nao thi phai cim ranh lai theo s6 dé cho ba H.

Theo cong vin sd 659/UBND-NC ngay 04 thang 6 nim 2019 ctia UBND
huyén D xac dinh ho 6ng T ¢6 mot thanh vién la 6ng T; ho ba H c6 cac thanh vién
la ba H, 6ng H (chong ba H), ba T (con ba H); trong phan dét tranh chap ranh c6
phan dat ky hiéu B1 (dién tlch 28m (co 1m thudc thira thudc thira 240 cip cho
6ng Bui Van M; con lai 27m? chua cap quyen st dung dat cho ai). Phan ky hi¢u Al
trén ban v& c6 dién tich 103,6m? chua cap quyén st dung dat cho ca nhan, t6 chirc
ndo. Phan ky hiéu A3 dién tich 53 2m? trong do 25 ,8m? thudc thira s6 273 da duoc
UBND huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng Nguyén Hiru P va
mot phan dién tich 27,4m’ thudc thira s 276 da dugc UBND huyén D cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng, ba Nguyén Thi R. Phan ky hiéu C1 dién
tich 103,4m” trong d6 4,7m* thudc thira 240 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
Binh Duong cap cho 6ng Bui Van M; phan dién tich 73,6m?* thudc thira s6 241 do
UBND huyén D cap cho ho (6ng, ba) Ngo Van D va phan dién tich 25,1m* chwa
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt cho ca nhén, t6 chuc nao.

Ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho 6ng Pham Van T ngay
16 thang 12 nam 2002 chi ¢c6 mot don xin dang ky quyén st dung dat ngay 26
thang 8 nam 2002; khong c6 ban v€, khong do dac, khong ky lién ranh.

Hb so cap gidy chting nhan quyén st dung dét‘ cua ho ba Vo Thi H ngay 26
thang 11 ndm 2002 chi ¢c6 mot don xin dang ky quyén str dung dat ngay 03 thang
10 nam 2002; khong c6 ban v€, khong do dac, khong ky lién ranh.

Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Himu P, ba
Nguyen Thi R, 6ng Ngb Van D, 6ng Bui Van M déu xac dinh ranh gi6i giira dat
v6i dat nha o ong T, ba H da xay tuong, hang rao on dinh str dung tir 1au; khong tranh
chap, viéc dét c6 bién dong thi nha nudce chinh 1y cho phu hop véi thya té sur dung;
khong lién quan trong vu kién gitra 6ng T v6i ba H. Do do, dé nghi Toa an khong
dua Ong Nguyen Htru P, ba Nguyen Thi R, 6ng Ngd Van D, 6ng Bui Van M vao
tham gia t& tung. Tl vin ban xin vang mat cta ong Nguyen Hiru P, ba Nguyen Thi
R, ong Ngo Vian D, 6ng Bui Van M thé hién toan bo quyén sir dung dat khu vuc
xung quanh thtra 271, 272 déu khong tring khép ranh véi dat thuc té dang st dung.

Tur 161 khai cia nhitng nguoi lam chung 6ng Bang Cong D, 6ng Lé Van Q,
6ng Trinh Nghia M 1a hang x6m & gan khu dat ctia ba H, 6ng T biét rd: Ranh gigi
hang rao ma ong T 1am 1a trén co sé hang rao tr sau giai phong (nam 1975). Nam
2001, Ong T rao lai hang rao hién nay la theo hang rao cu. Tai phién toa, ba H da
thira nhan khong c6 mau thuan gi véi nhitng nguoi lam ching. Nhu vay, 16i lam
chirng cua nhirng nguoi nay la khach quan.
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Tu céng vin s 659/UBND-NC ngay 04 thang 6 nim 2019 cia UBND
huyén D va ban v& manh trich luc dia chinh c6 do chinh 1y (tranh chip) s6 14 -
2019 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D ky ngay 09 thang 01 nam
2019 cung ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng T, ho ba H da
xac dinh quyen str dung dit thue té ma ong T, ba H st dung khong trung khop voi
ban v& trén gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc cip. Hon nita toan bd khu vuc
xung quanh thira 271 (cap cho ba H), thira 272 (cip cho ho 6 ong T) déu bi sai vi tri
ranh. Ly do khi cdp quyén sir dung dat cua 6ng T, ba H déu khéng co ban vé,
khong do dac, khong ky 1ién ranh.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 270 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh
“Nghia vu ton trong ranh gidi gitra cac bat dong san.

1- Ranh gi61 gitra cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuén cua
cac chu s¢ hitu hoac theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ranh giéi cling co thé duoc xac dinh theo tap quan hodc theo ranh giéi da
ton tai tor ba muoi1 nam trd 1én ma khong co6 tranh chap...”

Nhu vdy, viéc ba H cin ct vao gidy chimg nhin quyén st dung dat do co
quan nha nudc cip dé xac dinh ranh 13 chua chinh x4c. Ranh giéi hang rao (gom 13
try bé tong, 03 day kém gai do 6ng T 1am rao; ba H gin ludi B40 1én hang rao).
Trong d6, hang rao c6 13 tru bé tong, 03 day kém gai do 6ng T lam hang rao con ba
H gan ludi B40 1én hang rao cia 6ng T. Hang rao ndy rao theo hang rao cu ciia éng
ndi ong T (6ng Pham Vin B) va thoi me ciia ba H 1a ba Nguyén Thi H. Hang rao cu
(tr ndm 1975) khong c6 day kém gai ma chi 1a cay tru luc, cay tap. Nam 2001, 6ng
T rao lai hang rao néu trén. Nhu vay, hang rao da hinh thanh hon 30 ndm la co so
dé xac dinh ranh gioi giira thira dat 272 cap cho ho 6ng T va thira dat 271 cép cho
ho ba H.

Hoi dong xét xir o can cir chap nhan yéu cau khoi kién, khoi kién bo sung
cua o6ng Thanh;

[4] Xét yéu cau phan t6 ctia bi don: Ba H phan t6 yéu cau 6ng T thao dg, di
doi tai san trén dat tranh chip c6 hang rao (gom 13 tru bé tong, 03 day kém gai do
ong T lam rao); ludi B40 dai 20m cao 1,8m gan vao hang rao; 01 cay me, 01 tru bé
tong cao 3m lam tru cong ¢ cong sit gan vao tru bé tong (cong sat, khung sat ludi

B40) do 6ng T dung.

Tu nhiing ching cur va phén tich nhu da néu trén, Hoi dong xét xtr khong co
can cu chap nhan yéu cau phan to cia ba Hoa.

Ong H, ba T thong nhat véi ¥ kién, yéu cau ciia ba H nén chiu trach nhiém
lién doi cung ba H.

[5] Ttr nhiing nhan dinh néu trén Hoi dong xet xur xet thy kién nghi co quan
Nha nude c6 thim quyén vé quan 1y dat dai thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat sd vao so cip gidy ching nhén quyén st dung dat sd 752 QSDDb/QDb-UB ngay
26/11/2002 do UBND huyén D cap cho h¢ (6ng, ba) Vo Thi H; gidy ching nhén
quyén st dung dit s6 vao so cip gidy ching nhén quyen str dung dat s 01848
QSDD ngay 16/12/2002 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho ho (6ng, ba) Pham
Vin T dé diéu chinh cép lai theo dting hién trang thuc té sir dung.

[6] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat cin ct trén co s& gidy chimg nhan
quyén str dung dat ciia ho ba H va ho ong T d6i chiéu voi ban v& ciia Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén Dau Tleng xéac dinh phan dat tranh chp cta 6ng
Thanh nén yéu céu cua ong T duoc chép. Tur nhirng chimg ctr va phan tich nhu da
néu trén, HO1 dong x&t xur thong nhat voi dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat.

[7] Chi phi do dac 1.123.125 d6ng; chi phi dinh gia 1a 700.000 déng. Ong T
da nop tam ng chi phi nay. Ba H, 6ng H, ba T phai tra cho 6ng T toan bd chi phi
nay.

[8] V¢ én phi: Bi don phai chju 4n phi dan sy so thim do yéu cau khoi kién
cua nguyén don dugc chap nhan. Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi (da trén 60
tuoi) nén (juo’q mién toan bo an phi theo di€ém d khoan 1 Bicu 172, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao céc khoan 3, 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35, diém c khoan
1 biéu 39, 266, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac Piéu 270, 271 Bo
luat Dan sy nam 1995; Piéu 3, 7 3,76 Luat dat dai nam 1993; diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Pham Van T d6i voi ba V&
Thi H.

Phan dit c6 dién tich 140,6m” (gom cac ky hiéu phan B1 + phan B2 + phan
B3), tr can:

Pong giap thira 271 va duong dat cut
Tay giap thira 272

Nam giap thua 273

Bic giap thira 240
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Tai san trén dat co hang rao (gom 13 tru bé tong, 03 day kém gai do 6ng T
lam rao); 01 céy me, 01 tru bé tong cao 3m lam try cong c6 cong sat gan vao tru bé
tong (cong sit, khung sat luéi B40) thudc quyén so hitu ciia 6ng Pham Vian T. (C6
so dd ban vé& kém theo).

Lu6i B40 gin 1én hang rao thudc quyén sé hitu cua ba V3 Thi Hoa.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi H vé viéc budc 6ng
Pham Vin T thao d& di doi hang rao (gém 13 tru bé téng, 03 day kém gai do 6ng T
lam hang rao); 01 cay me, 01 tru bé tong cao 3m lam tru cong co cong sit gan vao
tru bé tong (cong sit, khung sit ludi B40).

3. Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyen vé quan ly dat dai thu hoi
glay chimg nhén quyén st dung dat sé vao sb cap gidy ching nhin quyen su dung
dat s 752 QSDP/QD-UB ngay 26/11/2002 do UBND huyén Dau Tleng cap cho
ho (6ng, ba) Vo Thi H; gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 01848 QSDD ngay 16/12/2002 do UBND huyén
D céap cho h¢ (6ng, ba) Pham Van T dé diéu chinh cip lai theo dung hién trang thuc
té st dung.

4. C)ng Pham Van T, ba Vo Thi H, ong L¢ Nghfa H, ,be‘l Lé Thi Thu T cajm cu
ban an nay c6 quyén, nghia vu dang ky, ké khai cap lai gidy chung nhan quyén st
dung dat cho dung ranh gidi hién dang st dung theo quy dinh cta phép luat dat dai.

5. Chi phi do dac, dinh gia tong cong 1.823.125 dong, ong Pham Van T da
ndp tam ung. Ba V6 Thi H phai tra cho 6ng Pham Van T 1.823.125 dong (mot tri¢u
tam tram hai muoi ba ngan mét trdm hai muoi lam dong).

6. An phi dan sy so thim:

- Ba V& Thi H chiu 1.185.625 dong nhung dugc mién toan bo.

- Hoan tra cho ong Pham Vin T s6 tién 1.250.000 dong (mot triéu hai tram
nim muoi ngan dong) tién tam ung 4an phi di ndp theo bién lai thu sb
AA/2016/0012446 ngay 20 thang 9 nam 2019 va bién lai thu s6 AA/2016/0012813
ngay 10 thang 01 ndm 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

B4o cho nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (13 thang 11 nam 2019).

_ Riéng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa biét c6
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay nhén ban an hodc ban an
niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Dicu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhn: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;

-Luu hd so, VT.

Nguyén Vii Anh Tuén



