TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 571/2019/DS-PT

Ngay: 14 - 11 - 2019

V/IV: “Tranh quyén str dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhan quyén
sir dung dat”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hoi dong xét xw phuc tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién ta: Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Phan Ptic Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6:
265/2019/TLPT-DS ngay 09 thang 8 ndm 2018 vé viéc: “Tranh quyén sir dung
dat va yéu cau huy giay chu’ng nhan quyén st dung dat”. Do Béan 4n déan su so
tham s6 14/2018/DS - ST ngay 15 thang 06 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham sé: 2313/2018/QDPT-DS
ngay 17 thang 10 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van H, sinh nim 1951 (c6 mat)

Ba Lé Thi Minh Tr, sinh ndm 1951(vang mat)
Dia chi: S6 13 duong C, Phuodng 7, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Dia chi lién lac: S6 67 duong P, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don la 6ng Truong
Van H; sinh 1964;

Dja chi: 208 thon T, xa T, huyén D, tinh Lam Péng. (C6 mat)
2. Bi don: f)ng Chu Trong H, sinh nam 1958 (c6 mat)
Ba Tran Thi Ch, sinh nim 1959 (ving mit)



Dia chi: S6 1672A duodng 30/4, Phuong 12, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta Ba Tran Thi Ch 1a ong Nguyén Vin H,
sinh 1955, Dia chi: 524/34/30 duong 30/4, phuong R, thanh ph6 V. (Van ban uy
quyén ngay 18/05/2016). (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phé V.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén L, Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén,: Ba Nguyén Thi Ta A - Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Mai truong thanh pho V.

(Vin ban uy quyén ngay 23 thang 11 nam 2016). (vang mat)

3.2. Uy ban nhan dan phuong 12, thanh phé V.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Ba S- Chi tich UBND phuong 12,
thanh pho V.(Vang mat)

3.3. Viettel Ba Ria- Viing Tau- Chi nhanh Tap doan Vién thong quéan doi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Van Kh, giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Vian Qu, chirc vy: Trudng phong

Xay dung ha tang Viettel Ba Ria- Viing Tau.(C6 mat) (Van ban Gy quyén ngay
05 thang 12 nam 2016)

3.4. (A)r}g Huynh Tuan D, sinh 1971. Dia chi: S6 976 duong 30/4, phudng
11, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.(Vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Quoéc S, sinh nam 1951. Dia chi: S6 1094 duong 30/4,
phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.(C6 mat)

4.2. Ong Nguyén Vin Tr, sinh ndm 1956. Dia chi: S0 1868 dudng Vo
Nguyén Gidp, phuong 12, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.(C6 mat)

4.3. Ong béang Van L, sinh nam 1954. Dia chi: S6 1690 dudng 30/4,
phuong 12, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.(Vang mat)

4.4. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1958. Dia chi: S6 1645 duong 30/4,
phuong 12, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.(Vang mat)

4.5. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1966. Dia chi: S6 1658 duong 30/4,
phuong 12, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.(Vang mat)

_Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Bui Van H, chi Lé Thi Minh Tr va bi
don Ong Chu Trong H, Ba Tran Thi Ch
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai cdac ban khai nguyén don ong Bui Van H, ba Lé

Thi Minh Tr trinh bay:



Dién tich 3.028m? dat cua 6ng H, ba Tr dd dugc Uy ban nhin dan
(UBND) thanh phd V cap gidy ching nhan quyén sir dung (QSD) dat s6 W
777959 ngay 30/10/2003 cho hd 6ng Bui Van H. Thu tuc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat hoan toan ding quy dinh phap luat. Ngudn gbc dat 1a 6ng H
nhan chuyén nhuong cua ba Pao Thi L vao nam 1992. Nam 2003, trudc khi 6ng
H2 x4y nha trén dit tranh chip, c6 moi 6ng H 1én dé xac dinh ranh gi6i dat thi
6ng H khong dong v ky tén giap ranh. Khoang 1 thang sau, 6ng H dén dit thi
thay 6ng H2 da xdy méng nha trén dat ciia 6ng H va 6ng H phan d6i. Sau d6 6ng
Huynh Tuan Diing (ltc d6 13 can bo dia chinh phu:&mg 12) ¢6 din 6ng H2 dén
nha 6ng H va dén co quan 0ng H dé dé nghi 6ng H khong phan ddi viéc xay
dung nha cua dng H2. Ong D va 6ng H2 dé nghi 0ng H khong phan d6i viéc xay
dung nha, d6i lai Ong H s& dugc hoan d6i phan quyén sir dung dat caa dng H2
dich 1én trén phia Bic vé hudng di 1én Ba Ria. Thoi diém d6 nghi ong H2 la Bi
thu phuong 12, Ong D 1a can b dia chinh phuong 12 nén ong H dong ¥, nhung
vi so suat nén khong yéu cau lap vin ban, gidy to gi thé hién viéc doi dat, cling
khong ¢6 nguoi nao lam ching. Sau khi 6ng H2 lam nha ¢ xong thi khong thuc
hién thoa thuan doi dat nhu ban dau. Ong D, 6ng H2 khong giao dat cho 6ng H.

Nay, 6ng H ba Tr khoi kién Ong Chu Trong H va Ba Tran Thi Ch, yéu
cau thdo d& cong trinh xay dung trén dat tra lai dién tich dat khoang 103,2m? toa
lac tai phuong 12, thanh phé V. Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 W
750318 do UBND thanh phd V cap ngay 08/01/2004 cho 6ng H2, ba Ch.

Tai cdc ban khai bi don Ong Chu Trong H, Ba Tran Thi Ch trinh bay:
Dién tich dat 6ng H2 , ba Ch dang & thudc thira dat s6 208 to ban d6 s6 22 (nay
1a thira 506 va 598 to ban dd s6 108) toa lac tai Phuong 12, thanh phd V, ma vo
chdng 6ng H tranh chép 1a dién tich d¢at ma vo chong 6ng H2 ba Ch nhén chuyén
nhugng cua ong Nguyen Quoc S, dugc UBND phuong 11 cap dat o, dat c6 tir
can rd rang, ranh dat tir mép dat phia Bic thira 208 dén tudng rao nha éng Tuan
1a 11m, khi doan thanh tra thanh phd V do dac ciing trung khép. Nam 2003,
trude khi lam tha tuc xin cAp Gidy ching nhan QSD dét va lam nha éng H2 bé
Ch déu dé nghi UBND phuodng 12 moi cac hd déat giap ranh cing chung kién
viéc do v& (ca hai 1an nay déu c6 6ng Huynh Tuin D- 13 can bd dia chinh dai
dién UBND Phuong 12, éng Bui Van H, vo chong 6ng Nguyén Quéc S 1a ngudi
d3 ban dat va cac ho dat giap ranh chimg kién). Ngay 08/01/2004 6ng H2 ba Ch
dugc UBND thanh phd V cap gidy chimg nhan QSD dat s6 W 750318, dién tich
77 m* thira 208 t& ban dd 22 toa lac tai phuong 12thanh phd V. Cung thoi gian
nay, 6ng H2 ba Ch xin phép xay dung nha, duoc phong xay dung thanh phd V
tra 101 la thura dat nam trong dién quy hoach nha ¢ va duoc xay dung (Cong van
s6 93/CV-XD ngay 01/12/2003 vé viéc tra 101 quy hoach sur dung dat) nhung
sau do thi thu tuc xin glay phep xay dung bi ngung lai. Cudi nam 2003, ong H2
ba Ch xay dung can nha cap 3 (mot tret mdt 1au) trén dién tich nén khoang 76m?
dat, dién tich xay dung khoang 150m? va & trén dét tir d6 dén nay. Nam 2005,
UBND Phuong 12 ¢6 moi 6ng H2 ba Ch 1én phuong hoa giai vé viée ong H ChO
rang 6ng H2 ba Ch xay dung nha trén dat 6ng H. Ong H2 ba Ch di nhiéu lan yéu
cau UBND phuong 12, phong Tai nguyén Méi trudng thanh phé V do dac, kiém



tra dé giai quyét tranh chap. Khi dng H2 sao luc hd so dat tai Van phong dang
ky QSD dét tinh Ba Rja- Viing Tau thi duoc biét thira dat cua dng H2 khong
trung khép theo ban d6 dia chinh ngay 17/01/1995 (1a thtra 208) va ban do dia
chinh ngay 03/12/2004 (1a thtra 377, 378 va 597). Theo ban d6 dia chinh ngay
03/12/2004 thi thira 506 va 598 méi trung khop véi thira 208 cua 6ng H2 duoc
cap gidy theo ban d6 dia chinh ngay 17/01/1995. Ong H2 ba Ch hoan toan
khong biét gi, khong co hd so dit dai gi lién quan thira 377, 378 va 597 t& ban
d6 108 theo ban d6 dia chinh ngay 03/12/2004.

Vé viéc thoa thuan ddi dét ma 6ng H trinh bay: C6 viéc dng H yéu cau
thoa thuin ddi dat khoang 700m” dét phia sau nha Ong D huéng di vé Viing Tau
liy dién tich dat cua 6ng H2 ba Ch (dat da xdy nha), tuy nhién 6ng H2 ba Ch
khong dong y. Ong H2 khong biét Ong D c¢6 biét viéc ong H y€u cau thoa thuén
d6i dat hay khong, ng H2 chi biét Ong D chd dng H2 dén gap 6ng H dé trao doi
viéc 6ng H yéu cau thoa thuan doi dat dién ra trudc lic ong H2 xay dung nha
nhung khong c¢6 ngudi nao chung kién. Ong H2 khong hé c6 thoa thuan gi véi
6ng H. Pt caa 6ng H2 di duoc cip gidy ching nhan QSD dit thi 6ng H2 xay
nha. Do d6,6ng H2 ba Ch khong dong y véi toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng
Bui Van H, ba Lé Thi Minh Tr.

Nay 6ng H2 c6 yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an tuyén hiy gidy chimg
nhan QSD dit s& W 777959 ctia UBND thanh phd V cap ngay 30/10/2003 cho
ho 6ng Bui Van H.

Yéu cau dng H phai bdi thuong thiét hai ton that vé vat chat va tinh than
cho gia dinh 6ng H2 hon 11 ndm di tham gia vu kién véi s6 tién 1a 500.000.000
dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai cac ban khai Chi nhanh Tdp doan Vién thong quan doi Viettel Ba Ria-
Viing Tau trinh bay:

Viettel Ba Ria- Viing Tau- chi nhanh T4p doan Vién thong quan ddi co ky
két hop dong thué mat bang dit tram vién thong tai s6 1672 dudng 30/4 phuong
12 thanh phé V véi Ong Chu Trong H. Thoi han thué 1a 10 nam, gia thué la
2.700.000 dong/ thang. Hop dong thué s6 VTU 218/HPTMB bit dau tir ngay
01/5/2008 dén hét ngay 30/4/2016. Sau d6, gia han hop dong sd
01/VTU218/2016/PLHP ngay 15/3/2016, gia han hop dong thué s6 VTU
218/HDTMB thém 05 nam tur 01/5/2016 dén 30/4/2021, gia thué 1a 04 triéu
dong/thang Theo hop dong s6 VTU 218/HDTMB ngay 15/4/2008 thi hau qua
phap Iy néu mot trong hai bén don phuong pha v& hop ddng 1a bdi thuong moi
thiét hai vé& vat chét gdy ra cho bén B- Viettel Ba Ria- Viing Tau- chi nhanh Tép
doan Vién thong quan doi trong trudng hop xdy ra tranh chip nha ctra giira bén
A- Ong Chu Trong H va bén thir 3 ma khong do 16i cua bén B. Gia tri thiét hai
vét chat nhu thé nao thi luc xay ra tranh chap sé tinh toan.

Vi tram ViéAn thong dat trén can nha tai §6 1672 duong 30/4 phuong 12
thanh ph6 V cia Ong Chu Trong H lién quan dén an ninh quoc phong theo cong
van s0 7117/BQP/TM ngay 28/12/2009 vé dua cong trinh quan trong lién quan
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dén an ninh quéc gia vao danh myc cong trinh quan trong lién quan dén an ninh
quoc gia, do do, Viettel Ba Ria- Viing Tau- chi nhanh Tép doan Vién thong quéan
doi xac dinh khong di doi tram vién thong.

Pbi v6i viée tranh chdp QSD dit giira 6ng H2 va 6ng H thi Viettel Ba
Ria- Ving Tau- chi nhanh Tép doan Vién thong quan doi khong co y kién gi.
Viettel s€ tu thoa thuan giai quyét vOi ong H2, truong hop khong thoa thuan
dugc thi méi yéu cau Toa an giai quyét.

Tai cdac ban khai Ong Huynh T udn D trinh bay: Ong D nguyén 1a can bo
dia chinh phuong. Tai thoi diém nim 2003, Huén lam thu tuc xin cap gidy
ching nhan QSD dét c6 trinh ra don xin xac nhan nguon goc c6 ndi dung: Can
bd dla chinh cii xac nhan co6 cap dat cho ong Nguyén Qudc S véi dién tich
156m? t& ban dd s6 22 thira 208. Theo Ong D, nim gitra thira 209 va thira 208 la
thira 107. Can ¢t ban d6 dia chinh nam 1993 va ddi chiéu vi tri dat thue té thi co
thé biét rd vi tri thira 208, 209 nam & dau, nhung dat hién nay ong H2 da xay nha
dang & 1a dat cap trong s6 d6 caa 6ng H, con dat ctia 6ng H2 cap tai s6 do, trén
thuc té ¢ dau thi Ong D khong 13 vi khi do dat dé cap s6 do cho 6ng H2 1a co
quan Trung tam k¥ thuat tai nguyén moi truong va 6ng H2 chi ranh do, khong
moi Ong D xac dinh vi tri dat ctia 6ng H2.

Tai cdc ban khai Uy ban nhén déan thanh phé V trinh bay: Vé ngudn goc
dat ctia 6ng Bui Van H: Trén co s¢ xac nhan cia UBND phudng, dat c6 ngudn
gbc 13 cua ong Nguyén Vin H va ba Pao Thi L khai pha nam 1984. Nam 1992
ba Lé chuyen nhuong cho 6ng H, dién tich 1a 3.028m?, thoi diém nay chua c6
ban d6. Nam 1993, 6ng Bui Van H ding tén ké khai dang ky tai to ban do 22
thira 105, dién tich 3.126m? dht ruéng mudi va thira 209 dién tich 168m” dat thd
cu. Ngdy 30/10/2003, 6ng H dugc cap gidy ching nhan QSD dat véi dién tich
3.028m’ di v6i 2 thira 105 va thira 209 (c6 so do vi tri dat kem theo).Vé mit
quan ly dat dai trong viéc cdp gidy chung nhan QSD dat, dat duoc cap khong
trung s thtra, vi tri dat. Trinh tu, tha tuc cip gidy chung nhan QSD dat sO W
777959 ngay 30/10/2003 cho ho 6ng Bui Van H d6i véi dién tich 3.028m? hoan
toan dung quy dinh phap luat. Do d6, UBND thanh phd V khong dong y d6i voi
yéu cau huy gidy ching nhan QSD dit cua Ong Chu Trong H.

Nguwoi lam chung trinh bay:

Tai cdc bdn khai 6ng Nguyén Quoc S trinh bay: Dién tich dat ma ong S
chuyén nhuong cho 6ng H2 khi chua mé duong 1a dai 30m x rong 6 m (khong
rd dién tich hién nay la bao nhiéu) thuc thira 208 to ban d6 s6 22 phuong 12 (to
ban dd cii). Thoi diém 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng H2 thi dit c6 tr can: mot
mat giap dudng 30/4, phia sau giap dong mudi cua ba L (khi 6ng ban dat cho
ong H2 thi ba L da ban cho 0ng H trude do), mot mat giap go dat ciia nha 6ng T
(theo 6ng biét 1a hién dang bo tréng), mot mit giap dat trong khong biét chinh
xéac dat cua ai. Khi chuyén nhuong thi toan bd dat van dé trong, déng coc bé
tong, chon cot sit giang thép gai quanh dat va c6 mot cay bach dan to trén dat
(khi 6ng H2 1am nha c6 goi ong 1én chdt cay bach dan nhung 6ng khong chat
nén méi goi 6ng Lai 1én chit). Khoang nam 2004, khi 6ng H2 chuan bi 1am nha



trén dat thi 6ng c6 ching kién budi do dac, xac dinh dat thuc dia ctia doan kiém
tra thanh phd V, c¢6 mat é6ng Huynh Tuan D (lic d6 13 can bd dia chinh cua
phuong 12), 6ng H, dng H2. Tuy nhién, 6ng S khong ky tén ching kién vao bién
ban va ciing khong biét két luan budi 1am viéc nhu thé nao.Theo 6ng S, cin nha
mot trét mot 1au ma Ong H2 xay dung la xay dung trén dat da chuyén nhuong
ctia ong S. Ong S chi biét nha 6ng H2 & gan nha 6ng Pang Vian L, con cy thé tir
can nha 6ng H2 xay dung hién nay giap ranh dat nhitng nha nao thi 6ng khong
biét.

Tai cdc ban khai Ong Nguyén Van Tr trinh bay: Tir nim 2003 dén nim
2008 6ng Tr 1a chu tich Hoi ndong dan phuong 12, 1a thanh vién ctia Hoi dong
hoa giai phuong nén c6 tham gia budi hoa giai vé viéc tranh chap QSD dat giira
6ng H va 6ng H2 vao khoang nim 2003-2004. Tai budi hoa giai thi Ong D (ldc
d6 1a can bo dia chinh phuong 12) c6 v& so dd toan bo khu dit co dat nha 6ng
H2. Ba L (ngudi ban dat cho 6ng H) ¢ xac dinh vi tri dit ctia ba L d4 ban trén
ban do 1a ndm sat mong nha cua ong Nguyén Van T, dong thdi cach nha 6ng H2
xdy dung khoang hon 10m. Sau budi hoa giai, 6ng Tr yéu cau Hoi dong hoa giai
lén thuc dia dé kiém tra dat va xac dinh lai dién tich dat ma 6ng H2 da xay dung
nha. Ba L khi ra thyuc dia dat thi ciing xac dinh vi tri dat ding 10i trinh bay nhur
bién ban hoa giai. Tuy nhién, theo 6ng Tr, khi xac dinh vi tri dat ngoai thuc dia
thi Hoi dong hoa giai khong lap bién ban, chi lap bién ban hoa giai tai UBND
phuong 12. Ngoai ra, ong Tr khong biét noi dung gi khac.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so6 14/2018/DS - ST ngay 15 thang 06
nim 2018 ciia Toa dn nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh:

Can ct khoan 4 Diéu 34 va khoan 1 Diéu 37; Diéu 157, 165 B0 luat to
tung dan su. Khoan 1 Diéu 12, khoan 1, 5 Piéu 166 Luat dat dai. Diéu 27 phap
lénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 quy dinh vé an phi 1 phi Toa 4n.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van H va
Ba Lé Thi Minh Tr. Chap nhan mdt phan yéu cau phan to cia Ong Chu Trong
H.

1. Ong Chu Trong H va Ba Tran Thi Ch duoc quyén su dung dién tlch dat
142,1m? (mot trim bon muoi hai phdy mot mét vuong) gom co: (40, 2m’ dién
tich dat san + 79,3m’ dién tich dit xay nha lau + 16,6m? dién tich dat xdy nha
cap 4) tai thira sé 506 (moi) to ban d6 s6 108 (mdi) toa lac tai phudng 12, thanh
phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau;Theo so dd vi tri do Chi nhanh van phong dang ky
dat dai thanh phd V lap ngay 01/11/2017. Ong Chu Trong H va Ba Tran Thi Ch
dén co ‘quan nha nudc co tham quyén dé dugc cép gidy chimg nhin quyén st
dung dat.

2. Ong Chu Trong H va Ba Tran Thi Ch c6 nghia vu di doi cdy trdng va
tai san khac trén dat (néu c6 phat sinh) tra lai cho 6ng Bui Van H va ba Lé Thi
Minh Tr dién tich dat 16,7m? (Mudi sau phiy bay mét vudng) & thira sb 598 méi
(16 C1) to ban do sd 108 (mdi) toa lac tai phuong 12, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau; Theo so dd vi tri do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd
V 1ap ngay 01/11/2017.



3. Hiy gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 W 750318 ngay 08/01/2004
ctia Uy ban nhan thanh phd V c¢ap cho Ong Chu Trong H va Ba Tran Thi Ch.

4. Ong Chu Trong H ,Va Ba Tran Thi Ch c6 nghia vy tra cho 6ng Bui Van
H va ba L& Thi Minh Tr s0 tién 1a 224.920.500 dong (Hai tram, hai muoi bon
tri¢u, chin tram hai muoi ngan, ndm tram dong).

5. Co quan nha nudc c¢6 thAm quyén co trach nhiém diéu chinh lai phan
dién tich dat o thua thua 378, 506 (moi) thua ci 105, 209 trong gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s6 W 777959 ngay 30/10/2003 ma Uy ban nhan thanh
phé V d3 cép cho ho 6ng Bui Vin H.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi va
quyen khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/6/2018 nguyén don 6ng Bui Van H va ba Lé Thi Minh Tr khang
cdo mot phan ban an vé gia dat va an phi.

_ Ngay 21/6/2018 bi don Ong Chu Trong H va nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ba Tran Thi Ch la 6ng Nguyén Van Hoan khang céo toan bd ban an
so tham.

Ngay 02/7/2018 Vién truéng Vién kiépq sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau khang nghi theo hudng stra ban &4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Vién kiém sat nhan dan cip cao van giit nguyén yéu cau khang nghi.

Nguyén don rat lai mot phan khang cao ddi voi gia dat, chi khang cdo vé
an phi.

Bi don rat lai mot phan khang cdo d6i voi yéu cau huy mot phan gidy
ching nhan QSDD cua nguyén don, chi khang cao khong dong y tra gid tri va
QSDD cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don phan tich cac
ching clr chimg minh cho yéu cau khoi kién cling nhu yéu cau khang cdo cua
nguyén don vé an phi.

Bgi dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh pho‘ Hé6 Chi Minh
phat biéu.

Vé td tung: Ho1 déng x€t xUr va cac duong su déu thyc hién ding quy dinh
cua B luat to tung dan su.

Véw ndi dung: Pat 6ng H chuyén nhugng ba L thura ¢t 209, 105. Dt 6ng
H2 chuyén nhuong cua 6ng Son thira cli 208. Ong H khong xac dinh duge vi tri
dat cua dng va 6ng H2 c6 cach mot thira dat khong, con 0ng H2 khéang dinl} gitra
hai phén dat c6 mot thura dat ciia 6ng C. Toa so thdm xéac dinh 6ng H2 cat nha

chong lan 1én phan dat cta Ong H, nhung chwa xac dinh thyc dia lam r6. Vi vay,
can thiét huy ban 4n dé chuyén hé so vé toa an cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa, can cwr vao loi trinh bay cua dwong sw va két qua tranh ludn tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Xét viéc toa an cip so tham thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham
quyén. Tuy nhién trong qua trinh thu thap chung ctr, toa an cap so tham khong
lam ro mot s6 van dé sau:

Ong H cho rang ngudn gbc dat 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Lé cac
thira dat trén, theo thira cti 1a 209, 105.

Ong H2 cho rang ngudn gdc dat 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng S, dién
tich thyc té 1a 180m® nhung lam gidy to 1a 156m?, thira cii 1a 208. Khi dang ky
quyén st dung dat lic bay gid nha nudc co quy hoach 1am du’c‘rng qua phan dat
cua Ong H2, nen chi cép gidy chimg nhian QSDP cho 6ng 77m® phan dat con lai
(180 m?- 77 m?) 6ng van st dung, sau do Nha nudc co ban hanh Quyét dinh thu
hoéi phan dét chua cép gidy chting nhan dé 1am dudng, nhung sau d6 duong dugc
1am & vi tri khac (khong con 1am & vi tri dd quy hoach trudc day), nén phan dat
d6 ong van sir dung cho dén nay va theo so dd cii thi khoang giira thira dat cua
ba Lé (6ng H nhan chuyén nhuong) va thira dat ctia 6ng Son (dng H2 nhan
chuyén nhuong) c6 mot thira dat ctia ong C.

Tai phién toa phiic thim, 6ng Son la ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng
H2 cling ¢6 161 khai nhu 0ng H2.

Nhung trong qua trinh giai quyét vu 4n tod an cap so tham khong 1am rd
phan dat 6ng H2 khi nhén chuyén nhuong dién tich bao nhiéu? C6 bi thu hdi hay
khong? Néu c6 thi dién tich con lai bao nhiéu? Néu khong thi di¢n tich dat ma
6ng H2 di nhan chuyén nhuong 1a bao nhiéu? Khoang cach gitta hai phan dat
cia ba L¢é ma ong H nhan chuyén nhugng véi phan dat cua 6ng S ma dng H2
nhan chuyen nhuong c6 thua dat nao nhu cac duong sy trinh bay hay khong?
Toa an cap so tham khong lam rd cac vén dé trén ma chi can ctr vao giay chimg
nhan QSDP cép cho 6ng H va gidy ching nhan cip cho 6ng H2 c6 ciing mot
thtra 378 (thira mai) to ban d6 s6 108 (mO’i) va cho rang thira 378 (méi) to ban
d6 108 (moi) co tong dién tlch 238 m®, trong gidy ching nhan QSDD cua Ong
H2 duoc cip dién tich 77 m?, thi s6 d1en tich con lai 161 m? (238 m? — 77 m®) la
ctua Ong H, tu d6 xac dinh 6ng H2 hién dang xay nha trén dat tranh chap c6 dién
tICh 158,8 m® thudc thira 506, 598 (thtra moi) to ban d6 108 (m6i) nam trong
gidy chtng nhan QSDD da cap cho 6ng H 1a chua c6 co s& viing chic.

Xét thiy, cac van dé ma toa an cip so thim chua lam rd toa an cap phic
tham khong thé bo sung khac phuc tai phién toa dugc. Do do, hoi dong xét xur
x¢ét thay can thiét phai huy toan by ban an so tham, chuyén ho so vé cho toa an
cap so tham xét xur lai theo thu tuc chung.

[2] Do ban 4n so tham bi huy nén cac duong sy khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH



Can ctr khoan 3 Piéu 308; khoan 3 Diéu 148 Bo luét t tung dan su.

1. Huy toan bo ban an déan su so tham s 14/2018/DS-ST ngay 15/6/2018
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Cl}uyén toan bo hd so vé cho Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. V& an phi dan su:

Ong Bui Van H, ba Lé Thi Minh Tr, Ong Chu Trong H, Ba Tran Thi Ch
khong phai chiu an phi dan su phac tham, dwoc nhén lai tién tam @ng an phi
theo céc bién lai thu s6 0003237, 0003238 ngay 12/7/2018, 0003207, 0003208
ngay 26/6/2018 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

An phi dan sy so tham va céc chi phi té tung khac s& duoc xac dinh lai khi
gidi quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

— Tda an nhan dén t6i cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh (1);

— TAND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

— VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

— Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing Tau (1);

— Cac duong su (6);

— Luru: ho so (1),VP(5), 20b (MTTT); Huynh Thanh Duyén



