TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban &n s6: 360/2019/DSPT
Ngay: 18 - 11- 2019
V/Iv Tranh chap Hop dong ay
quyén va hop dong CNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong B Minh Hoang

Céc Tham phén: Ong Pinh Nhu Lam;

Ba Nguyén Thu Hong.

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky TAND Thanh phd Ha Noi.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Hoang Vinh Thao -
Kiém sét vién.

Ngay 18/11/2019, tai tru s& TAND Thanh phd Ha Noi xét xtr phdc tham cong
khai vy &n thu ly s6 180/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 5 ndm 2019 vé viéc: “Tranh
chap hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham so: 12/2018/DSST ngay 08/8/2018 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Hoai Btrc, Thanh phdé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 269/2019/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chdng 6ng Nguyén Hitu H, sinh nam 1970 - ba Tran Thay
A, sinh nim 1970. CUng cu trd tai: S6 155 duong Hong Ha, phudng Chuong Duong,
quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét, sinh nim 1968. Cu tra tai: S6 11, phd
Tan Ap, phuong Phuc X4, quan Ba Dinh, Thanh ph6 Ha Noi

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pao Ngoc Hung, sinh nim 1964. Cu tra tai: S6 11, phé Tan Ap,
phuong Phiic X4, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi.

3.2. Cong ty ¢6 phan dau tu du lich Song Xanh. Tru so: S6 1055 duong Hong
Ha, phuong Chuong Duong, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. Dai dién theo
phdp ludt: Ong Tran Tudn Thanh - Tong giam dbc. Pai dién theo iy quyén: Ong L&
Dinh Khoi - Truéng ban kiém soat Cong ty. Co6 mat;

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia Cong ty ¢é phan dau tw du lich Séng
Xanh: Ong D6 Vian Nhin - Luat su Cong ty luat TNHH MTYV Tin Dat; PBoan luat su
Thanh phb Ha Noi. Co mit;

3.3. Anh Lé Tuin Anh, sinh nam 1978. Cu trt tai: Khu Bai Trai, xa bong La,
huyén Hoai Ptrc, Thanh phd Ha Noi. Vang mit;



3.4. Van phong cong chimg Ha Noi. Tru sé: A38 Hoang Ngan, phuong Trung
Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi. Pai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thu Ha
- Trudng van phong. Ving mit;

3.5. Vin phong luat su Pirc Quang. Tru s&: P093-094, tda nha M5, Nguyén Chi
Thanh, quian Ddng Da, Thanh phé Ha Néi. Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptic
Quang - Truong van phong. Ving mat;

3.6. Ong Vil Viét Van Xuén, sinh nim 1978. Cu trd tai: P904, tdoa nha M5,
Nguyén Chi Thanh, quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi. Vang mit.

3.7. UBND huy¢n Hoai Buc, Thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phap ludt - Chu
tich UBND huyén Hoai Ptrc. Dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Xuan Ly - Trudng
phong TN &MT (theo gidy oy quyén sé 13/UQ-UBND ngay 27/02/2018).

4. Nguoi khang cao:

4.1.0ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thiy A 13 nguyén don. Vang mit;

4.2. Ong Pao Ngoc Hung 14 ngudi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan. Vang mit;

4.3. Cong ty c6 phan dau tu va du lich Séng Xanh 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan. Co mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo ho so vu 4n so thaim

1. Nguyén don - Vo chong ong Hung, ba Thuy Anh thong nhat trinh bay:

Ngay 20/11/2012, vo chong ba Thay Anh ky Hop dong ay quyén so cong
chting 019950/2012, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPUQ tai Van phong céng chung Ha
Noi (Sau ddy viet tit 1a: HPUQ s6 019950) véi ba Anh Tuyét. Vi noi dung: Vo
chdng ba Thuy Anh uy quyen cho ba Anh Tuyét toan quyén quan ly, su dung thira dat
va tal san gan lién trén dat ciing nhu bao quan glay chang nhan quyén sir dung dat,
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va céac gidy to khac co lién quan
dén quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat ddi voi thira dat s6 01 + 02, to ban
d6 00, dia chi thira dat: khu BAi Trai, thon Pong Lao, xa Pong La, huyén Hoai buc,
Thanh phd Ha Noi (Sau day viét tat 1a: thira dat s6 01 + 02); thoi han uy quyén: Tir
thoi diém ky hop dong ty quyén dén hét nim 2054 hoic duwong nhién theo quy dinh
cua phap luat. Sau khi ky HbUQ ) 019950, hai bén khong ky két bién ban ban giao
vé tinh trang, s6 lugng cua tai san gan |Ien véi dat. Vo chong ba Thay Anh da giao
cho ba Anh Tuyét “Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat” sb BB082886 (Sau ddy viét tat 1a: GCNQSDD sb
BB082886) do UBND huyén Hoai Bac cip cho cha sir dung 1a ba Tran Thuy Anh
ngay 21/4/2010; dién tich 8.922m? thoi han sir dung dén nim 2054; muc dich sir
dung dat: Trong cay lau nam. Ngudn gbc st dung 12 Nha nudce cho thué dat, tra tién
thué dat hang nam; vo chong ba Thiy Anh di tra tién thué dat cho UBND huyén Hoai
Puc dén nam 2016. Nay nguyén don khoi kién dé nghi: Hiay HPUQ sé 019950 va
budc ba Anh Tuyét phai tra lai bA GCNQSDD s BB082886. Khong yéu cau ba Anh
Tuyét bdi thuong thiét hai.

Ly do nguyén don yéu cau hay HDUQ s6 019950 vi: Viéc tiép tuc uy quyén
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khong dam bao viéc khai thac hiéu qua d6i voi tai san trén dat da uy quyén; HDUQ s6
019950 nham che ddu mot thoa thuan dan sy khac, cu thé: Ngay 31/08/2012, tai Van
phong Luét su Bic Quang, vo chong ba Thiy Anh ky “Hop ddng dat coc chuyen
nhuong vat klen tric cay lau nam va cac tai san khac gan lién voi quyen sir dung dat”
(Sau ddy viét tat 1a: HDDC ngay 31/08/2012) véi ba Anh Tuyét, dbi twong chuyén
nhuong chinh 12 tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 01 + 02 trén. Ban chat cua viéc
chuyén nhwong nay la do vo chéng ba Thiy Anh vay cua ba Anh Tuyét
5.000.000.000 d6ng tién goc va da 1ap HPDC ngay 31/08/2012 1am tin. Sau khoang
01 thang vo chong ba Thiy Anh da tra toan b¢ so tién goc nay, chua tra 500.000.000
ddng tién 14i. Bén ngay 20/11/2012, Vo chdng ba Thay Anh mai ky HDUQ sb 019950
va mét “Hop dong chuyen nhuong” viét tay ddi véi tai san gan lién véi thira dat s6 01
+ 02 véi ba Anh Tuyét, 6ng Hung. Ngay 04/11/2014, Luat su Vil Viét Van Xuan -
Pho truong Vian Phong luat su Dic Quang da ky xac nhan vé viéc huy dit coc va da
tra hét tién vay gitra vo chong ba Thiy Anh véi 6ng Hung - ba Tuyét. Viéc ky xac
nhan nay chi c6 ba Thuy Anh va luat su ky véi nhau. Con viéc tra 5.000.000.000 dong
cho ong Hung, ba Tuyét thi ba Thiy Anh khong cé bat ky vin ban giay to gi xac nhan
viéc nhan sé tién nay. Hién vo chong ba Thdy Anh chua thu hdi cac ban géc cia Hop
dong dit coc, hop dong chuyén nhugng Vi trén co so tin tuéng nhau cho nén khdng
can thiét.

Toan bo vat kién tric, cay cdi (toan bo tai san gan lién vai dat) 1a thuoc quyén
so hiru cua Cong ty Song Xanh . Nam 2010, Cong ty Song Xanh da phan 16 giao cho
mét sb thanh vién trong cong ty dé trong cay quan ly theo du an. Nam 2013, do trudc
d6 vo chong ba Thay Anh ¢ vay mot sb khoan tién va c6 thé chap biang tai san khac
nhung khong tra duoc hét, vg chong ba Tuyét, éng Hung da cho ngudi vao quan ly
thira d4t s6 01 dién tich 8101,5m2. Vg chdng ba Thay Anh d3 bao UBND xd Pong La
can thiép nhung khong két qua.

Nguyén don khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Anh Tuyét,

2. Bi don 13 ba Anh Tuyét trinh bay va c6 yéu cdu phdn té:

Ba biét vo chong ba Thay Anh c6 hai thira dit tong dién tich 8922m? trong cay lau
nim thué Nha nudc, thoi han dén nam 2054 theo GCNQSDD s6 BB082886 nhung vo
chéng ba Thdy Anh mudn chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Ba thoéa thuan nhéan
chuyén nhuong vit kién tric, cay 1au nam va cic tai san khac gan lién véi quyén st dung
dat dién tich 8922m” tir vo chéng ba Thity Anh véi gia 6.000.000.000 dong, tai Vian
phong luat su Pirc Quang, cac bén di ky Hop ddng dit coc ngay 31/08/2012 do luat su
Vi Viét Van Xuan ky 1am chimg. Ba di giao 5.500.000.000 dong dit coc (Sau ddy vzet
tit la: HPDC ngay 31/08/2012), vo chong ba ThiyAnh ky va xac nhan da nhan du sb
tién. Theo thoa thuén tai HDDC ngay 31/08/2012 thi hai bén s& ky Hop dong mua ban
trong thoi han 40 ngdy; vo chong ba Thily Anh c6 nghia vu tao diéu kién dé ba duoc
quyén thué lai dién tich dét tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Tuy nhién, sau d6 vo
chong ba Thity Anh khong thyc hién ding thoi han. Can cir thoa thuan tai HDDC ngay
31/08/2012, ngay 20/11/2012, hai bén da lap Hop d6ng chuyén nhuong viét tay (Sau day
viét tat la: HPCN ngay 20/11/2012), vo chong ba Thdy Anh di nhan nét sb tién
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500.000.000 ddng va ban giao toan bd vat kién tric, cdy lau nam va cac tai san khac gin
lién voi quyén str dung dét cho Y chong ba Anh Tuyét toan quyén sir dung. Nhu vay, hai
bén da thyc hién giao nhan du tién chuyén nhuong va ban glao tai san trén thuc té. Cung
trong ngay 20/11/2012, hai bén da ky HDUQ s6 019950 vi chwa du diéu kién chuyén
nhu’O’ng Quyén str dung dat. Nén HPUQ s6 019950 c6 thoi han dén hét ndm 2054, khong
c6 thi lao va cam két khong don phuong cham dut hop dong

Ba Anh Tuyét khong chip nhan yéu cau tuyén cham duat HPUQ s6 019950. Vi:

Vo chong ba da tra du 6.000.000.000 dong dé so hiru, quan 1y, sir dung tai san bang
mot giao dich do cac bén tu nguyén giao két; ba khong cho vay lay 14i nén khong
dugc nhan s tién gdc, 13i ciia khoan vay 5.000.000.000 dong. Cac khoan tién khac va
giao dich khac (néu c6) giita ba véi vo chong ba Thuy Anh khong lién quan gi dén
giao dich dbi voi tai san dugc ghi nhan tai GCNQSDP s6 BB082886.

Viéc vo chong ba Thuy Anh xuét trinh: Gidy x4c nhan dé ngay 03/11/2014
khéng co gia tri, boi vi: Ong Xuan khong c6 quyén hay hop déng gitta ba véi vo
chong ba Thuy Anh. Chi c6 ba va vo chong ba Thuy Anh - nhiing chu thé giao két
hop ddng méi co quyén thoa thuan hity hop dong, ba khong ky nhan bat cir vian ban gi
lién quan dén s6 tién 5.500.000.000 dong trong HDDC ngay 31/8/2012.

Ba Thay Anh phan t6 va dé nghi:

+ Gitt nguyén HPUQ s6 019950. Cong nhan va giir nguyén HPDC ngay
31/08/2012; HBCN ngay 20/11/2012.

+ Béc yéu cau khoi kién caa nguyén don.

+ Vu viéc ndy c6 dau hiéu vu &n hinh sy chiém doat tai san, dé nghi Toa an kién
nghi co quan diéu tra xir Iy theo tham quyén.

3. Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pao Ngoc Hung trinh bay:

Ong hoan toan nhét tri v&i ndi dung trinh bay va yéu cau phan té cua vo 6ng 1a
ba Anh Tuyét. Bé nghi Toa an chap nhan dé nghi cua ba Tuyét.

3.2. Cong ty C6 phan dau tu du lich Séng Xanh do 6ng Khdi trinh bay:

Cong ty C6 phan dau tu du lich Séng Xanh (Goi tat 1a: Cong ty Song Xanh) dé
nghi Toa &an xem xét hity HDUQ s6 019950. Vi : Viéc lap HPUQ s6 019950 Ia khong
dung theo quy dinh phap luat nham che dau HPPC ngay 31/08/2012; HPCN ngay
20/11/2012.

Dién tich 8922m* dat thué Nha nudc véi thoi han dén nam 2054 theo
GCNQSDP s6 BB082886 do ba Thly Anh dai dién Cong ty Song Xanh dung lén
thué, ba Thuy Anh ciing chi c6 mot phan trong do; dién tich dat nay da duoc giao cho
cac thanh vién cong ty dé tién cham soc va trong cay lau nam theo dung quy dinh.
Toan bo tai san gan lién véi dat trén thia dat nay 1a thudc quyén so hitu cua Cong ty
Song Xanh, khong cua riéng ca nhan nao.

+ P4i voi yéu cau cua bi don vé viéc chuyén hd so co quan Cong an dé giai
quyét vu an theo huéng hinh sy, dé nghi Toa an giai quyet theo phap luat.

+ Thua nhan Cong ty Song Xanh khong c6 yéu cau doc 1ap. P& nghi Toa an
can ct phéap luat bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cong ty Séng Xanh.
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3.3. Van phong Cong chitng Ha Noi trinh bay:

HbUQ s6 019950 duoc thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc cong chimg, dap
mg day du cac quy dinh cua phap luat vé noi dung, hinh thire Vin ban cong chang.
Do d6 viéc yéu cau huy HbUQ s6 019950 la khong c6 co s¢. Dai dién Van phong
cong chung Ha Noi xin vang mit trong subt qua trinh tb tung tai Toa &n nhan dan cac
cap.

3.4. Anh L& Tuan Anh trinh bay:

Do ¢6 quen biét véi 6ng Tran Ngoc Mau (1a c6 déng caa Cong ty Song xanh).
Ong Mau giéi thiéu anh gap ba Thay Anh. Ngay 16/01/2015, ba Thuy Anh cho anh
thué lai dién tich 850 m? dat thudc so hitu caa ba Thuy Anh. Thoi han thué 5 nam voi
gia thué 02 nam dau 220.000.000 d6ng; 03 nim tiép 360.000.000 d6ng. Anh da thanh
toan tién thué 02 nim dau cho ba Thuy Anh. Hét thoi han thué dit, anh co trach
nhiém thao d& toan bd nha xudng, may méc va giao lai mat bang. Nam 2017, da hét
han thué 02 nam. Gia dinh anh 1a ho san xuat kinh doanh ca thé cha kinh doanh 1a ba
Vii Thi Thao. Qua trinh giai quyét vu an do anh ban céng viéc anh xin vang mat toan
bo, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dam bao quyén loi cua anh.

3.5. Ong Vil Viét Van Xuan trinh bay:

Ong 1a Ph6 trugng Vin phong luat su Buc Quang, ngay 31/8/2012 6ng da ching
kién viéc vo chong ba Thuy Anh va ba Anh Tuyét ky HPDC ngay 31/08/2012;
HDCN ngay 20/11/2012. Viéc trao, nhan tién Va ky cac giao dich ti€p theo ctua cac
bén 6ng khong biét. Ong xéac dinh khong cé quyén loi, ‘nghia vuy lién quan dén vu an.
Pé nghi Toa an giai quyét theo phap luat va xin dugc vang mit.

3.6. Vin phong Luat su Buac Quang trinh bay:

Tai don xin vang mit ngdy 07/5/2018, Vian phong Luat su Bic Quang xac dinh:
Ong Xuén 1a Luat su thuéc Van phong Luat su Puc Quang chi 1 nguoi lam chang
nhu 6ng Xuén da trinh bay, Van phong luat su khong c6 lién quan trong vu an nay.
Xin duoc vang mit.

3.7. UBND huyén Hoai Puc da dugc tong dat cac van ban té tung theo quy
dinh nhung khong c6 y kién, van ban trinh bay.

* Bién bdn xac minh; tham dinh; dinh gia ngay 11/10/2017 xac dinh:

Thira dat s6 01, hién ba Anh Tuyét quan ly, sir dung géom: Tai san trén dat tri
gia: 1.663.456.350 dong. Trong do6 phan tai san do vo chong ba Tuyét phét trién duoc
gia tri 1a: 8.892.000 dong.

Thira déat s6 02, vo chong ba Thuy Anh cho anh Tuan thué cé cac tai san trén
dat tri gia: 517.802.000 dong).

UBND x& Péng La, huyén Hoai Pirc, Thanh phé Ha Ngi cung cép:

Ngudn gbc thira dat hién dang tranh chap 1a dat néng nghiép quy 2 do UBND
x4 Pong La quan ly va cho thué trong cay in qua, di duoc UBND huyén Hoai Buc 1a
tha tuc cho thué va cap GCNQSDD sé BB082886 ngay 21/4/2010 cho cha st dung 12
ba Tran Thuy Anh. Hién c6 xay dung cong trinh nhu trén dat nhu Bién ban tham dinh
tai chd ngay 11/10/2017 la st dung khong diing muc dich duoc giao. UBND x& Pong
La da tién hanh 1ap bién ban va ra quyét dinh xir Iy vi pham theo quy dinh caa luat dat
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dai.

Viéc nop tién thué dat hang nam do chu sir dung dat thuc hién theo Hop dong
thué dat da ky vai UBND huyén Hoai Brc.

Ngay 01/10/2017, ba Anh Tuyét c6 don trinh bdo UBND x& Déng La vé viéc
6ng Khdi cho ngudi chuyén hang hoa vao khudn vién khu dat sé6 01 ma chua cé su
ddng y cua ba. UBND x& Pong La sau khi tiép nhan, chi dao luc lwgng cong an
xudng kiém tra hién truong va dang tich cuc giai quyét. Do khu dét s6 01 va 02 la dat
xam canh trén dia ban phuong Yén Nghia, quan Ha Bong nén UBND xa Bong La chi
quan Iy vé dat dai, con vé nhan khau hanh chinh 1a do UBND phuong Yén Nghia
quan ly. P& nghi can ctr vao quy dinh caa phap luat giai quyét.

Ban an DSST s6: 12/2018/DSST, ngay 08/8/2018. TAND huyén Hoai Drc.
Xu:

“1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia dng Nguyén Hizu H va ba Tran Thuy Anh
vé viéc huy Hop dong uy quyén sé 019950/2012 quyén sé 9TP/CC-SCC/HPUQ ngay
20/11/2012 cua Van phong cong ching Ha Ngi vé viéc: Uy quyén quan 1y, si dung
thita dat sé 01; 02, to bdn dé sé 00 khu Bai Trai, X4 Péng La, huyén Hoai Bic, thanh
pho Ha Ngi.

Tuyén cham du#t viéc thyc hién Hop dong uy quyén giiza ba Tran Thuy Anh, 6ng
Nguyén Hizu H véi ba Nguyén Thi Anh Tuyét.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu phan té cua ba Nguyén Thi Anh Tuyét vé viéc
bugc ba Tran Thuy Anh va 6ng Nguyén Hizu H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhwong quyen si dung dat doi véi thira dat so 01 va 02, to ban dé sé 00 khu Bai Trai,
x& Pong La, huyén Hoai Dirc, thanh pho Ha Ngi.

3. Tuyén Hop dong chuyen nhwong quyén si dung dat ngay 20/11/2012 giira
6ng Nguyén Hiru H, ba Tran Thuy Anh véi ba Nguyén Thi Anh Tuyét va dng Pao
Ngoc Hung V6 hiéu.

4. Bugc ba Nguyén Th; Anh Tuyét, dng Pao Ngoc Hung phdi tra lai quyén sir
dung ddt clng toan b tai san gan lién véi dat (cong trinh xay ding trén dat va cac
cay coi theo bién ban Tham dinh tai san cua Toa an huyén Hoai Puc lgp ngay 11
thang 10 nam 2017) tqi thiza ddt sé 01 khu Bai Trai, x& Péng La, huyén Hoai bric,
thanh pho Ha Ngi, Giay ching nhan quyén si dung dat (ban goc) ma hién nay ba
Thay Anhdang quan Iy cho ba Trdn Thuy Anh va ong Nguyén Hizu H.

Bugc ba Tran Thuy Anh va dng Nguyén Hitu H phdi tra lai so tién
6.008.892.0004 (Sau ty khdng tram linh tdm triéu tdm tram chin muwoi hai nghin
dong) cho ba Nguyén Th; Anh Tuyét va 6ng Pao Ngoc Hung.

Viéc thanh toan tién va ban giao trd lai dat, tai sdn trén dat va gidy ching
nhdn quyén si dung dat giira hai bén duwroc thuc hién cuing mét thoi diém.

5. Gianh quyén khgi kién cho Cong ty Cé phan Pau tuw du lich Sdng Xanh bang
mét vu kién dan sy khac khi Cong ty Cé phan Pau tw du lich Séng Xanh cd yéu cdu va
ddp g dwoc cac quy dinh cua phap ludt vé khai kién.

6. B4c cac yéu cau khac cua cac dirong sur.
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.........................

Ngoai ra, bén dn so tham con tuyén vé nghia vy do chgm thi hanh an, quyén
théa thugn thi hanh an, vé an phi va quyen khang cao ciia cdc dwong su.

Khong dong y V6i ban 4n so tham:

* Ong Nguyén Hitu H - ba Tran Thiy A khang c4o mét phan ban an so tham s
12/2018/DSST ngay 08/8/2018. Yéu cau Toa cap phuc tham giai quyét:

- Khong budc 6ng, ba phai tra lai s6 tién 6.008.892.000dong cho ba Nguyén
Thi Anh Tuyet 6ng Bao Ngoc Hung.

- Yéu cau ba Anh Tuyét va ong Hung phai ban giao tra dat, tai san gan lién voi
dat va GCNQSDPD sé BB082886 cho 6ng Hung, ba Thay Anh.

- Xem xét lai phan &n phi cua ban an so tham.

* Ong Pao Ngoc Hung khang cdo mot phan ban an so tham sé 12/2018/ DSST
ngay 08/8/2018. Yéu cau Toa cap phic tham giai quyét: Budc dng Hung - ba Thiy
Anh phai tra cho vo chong ong tién 14i suat caa khoan tién 6.000.000.000 dong tir
nam 2012 dén nay theo I4i suat qua han cua Ngan hang nha nudc.

* Cong ty Song Xanh khang cdo mot phan ban an so tham s6 12/2018/DSST
ngay 08/8/2018. Yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét:

- Khong dong y tuyén: "Viéc thanh toan tién va ban giao tra lai dat, tai san trén
dé:[ va gidy chiing nhan quyén sir dung dét gitta hai bén dugc thuc hién ciing mot thoi
diém".

- Pé nghi tuyén quyén thué dat tai san trén dat cua cac thanh vién gop von, tra
lai ngay cho cé4c thanh vién gop vén quan ly, st dung, khai thac ma khdng phu thudc
cbng ng, thanh toan gitra hai bén.

Tai phién toa phic tham:

* Ong Nguyén Hitu H - ba Tran Thdy A va 6ng DPao Ngoc Hung 13 nhitng
ngudi khang c4o nhung vang mat khong ¢ 1y do va khong c6 van ban trinh bay hoic
quan diém khéac gai Hoi dong xét xir.

* Luat su bao vé quyen va loi ich cho Cong ty Séng Xanh phat biéu luan cu:

Tai bién ban thoa thuan ngay 04/11/2009 thé hién cac thanh vién cua Cong ty
Séng Xanh hop ciing ban bac thong nhat ty nguyén gop tién mua 8.101,5 m* tai Khu
Bai Trai, thon Pong Lao, xa Dong La, huyén Hoai buc cua ho ong Nguyén Pinh
Minh véi gia 2.000.000 dong/m Cung nhau thanh Iap Cong ty dé thyc hién du an
dau tu, gia tri dat cua mdi thanh vién 1a phan vén gop vao cong ty; Cir 6ng Nguyén
Hu H dai di¢n cho cac thanh vién chiu trach nhiém thuc hi¢n cac thu tuc thanh 1ap
Cong ty, hoan thanh viéc chuyen nhuong quyen st dung dat, nhén tién gop VOn cua
cac thanh vién; sau khi co dat thi chia 6 cho cé4c thanh vién gop vén qUan ly, trong cay
thuc hién dy an. Trén co s¢ cua Bién ban thoa thuan ngay 04/9/2009, cung ngay, 6ng
Nguyén Hitu H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét Voi ong Nguyén
Dinh Minh do ba Nguyén Thi Bich Hoan 1a nguoi dai dién theo uy quyén, dién tich
8.101,5 m gia 16.200.000.000 ddng. Bé hop thirc hda thi tuc nhan chuyén nhuong,
cac thanh vién gop von nhat tri cir ba Tran Thy A dai dién dang tén thyuc hién thu tuc
thué dat tai co quan c6 tham quyén: Sau khi hoan thanh céc tha tuc thué dat, UBND
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huyén Hoai Bac cap GCNQSDD s6 BB082886 va ban giao dat trén thuc dia, cac
thanh vién gép vén tu phan chia khu dat thanh 16 16 giao cho c4c thanh vién quan 1y,
trong cay theo du an duoc duyét. Thyc té vo chong ong Hung, ba Thdy Anh va cac
thanh vién gop von thué nguoi tréng coi dat va tai san trén dat tir khi nhan ban glao
thira dat sb 01 tir ndm 2010. Ngay 17/10/2014, 6ng Hung dwa mot nhom nguoi vao
chiém quyén quan ly thira dat s6 01 c6 dién tich 8.101,5 m? va mét sé tai san trén dat,
Cong ty Song Xanh bao cao va dugc UBND xa Dong La 1ap Bién ban lam viéc, ngéan
chan. Nhu vay viéc thué va sir dung dat theo GCNQSDD sé BB082886 khong phai ca
nhan vg chdng ba Thldy Anh ma con c6 thanh vién cua Cong ty Song Xanh.

Nay Cong ty Song Xanh chi khang cdo phan quyet dinh cta ban an so tham vé
ndi dung: “Viéc thanh todn tién va ban giao tra lai dat, tai san trén dat va gidy ching
nhdn quyén sir dung dat giita hai bén dwge thiee hién cung mot thoi diém”. Dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan ndi dung khang cao cua Cong ty S6ng Xanh stra mot phan
ban 4n so tham.

* Kiém sat vien VKSND Thanh pho Ha Ngi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung:

- Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung d4 thyc hién ding quy dinh
ctia B luat to tung dan su.

- Nguoi khang co thuc hién quyén khang céo trong thdi han Luat dinh.

- Mot s6 duong sy vang mat tai phién toa. Hoi dong xét xir ap dung Diéu 227
B6 luat t tung dan tién hanh xét xtr vang mat ho.

Vé néi dung:

- Xac dinh viéc 6ng Nguyén Hitu H - ba Tran Thay A va éng Dao Ngoc Hung
la nhitng nguoi khang céo duogc téng dat hop 16 Quyét dinh dua vu &n ra xét xu;
Quyét dinh hoan phién tda nhung vang mat khong c6 1y do va khong ¢ van ban trinh
bay hoic quan diém khac guri Hoi dong xét xur 12 tir bo yéu cau khang cao. Pé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phdc tham yéu cau khang céo caa ho.

Cong ty Song Xanh da rat yéu cau doc l1ap nén khong chap nhan yéu cau khang
céo caa Cong ty S6ng Xanh. Bé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa
Va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé td tung:

Cap so tham di tuan thi cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qué trinh
giai quyét vu an tai giai doan xét xir so tham

Pon khang cao va Bién lai thu tién tam Ung an phi dan sy phuc tham, ngudi
khang cao da ndp trong thoi han luat dinh nén duoc xac dinh 1a khang cao hop 1¢€.

Cac duong su dé thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat tb tung dan su.

Mot sé duong su vang mat tai phién toa, tuy nhién ho déu di c6 10i khai vay
kién trinh bay Iuu trong ho so vu an. Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 227 Bo luat td
tung dan tién hanh xét xt vang mat ho.



[2]. Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don - Ong Nguyén Hitu H va ba Tran
Thay A, Hoi dong xét xu thady: Ong Hung - ba Thdy Anh I nhitng nguoi khang céo,
da duoc tong dat hop 1 Quyét dinh dua vy an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa
nhung Vang mat khong c6 ly do va khong c6 van ban trinh bay hoac quan diém khac
gui Hoi dong Xét xur, khong c6 don xin xét xu Vang mit. Can cir khoan 3 Diéu 296 va
khoan 2 Diéu 312 Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xur dinh chi xét xt phic tham
y&u cau khang céo cua ho.

2.2. Xét khang céo cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Hung,
Hoi dong xét xtr thay: Ong Hung 1a nguoi khang cdo, da dugc téng dat hop 1¢ Quyét
dinh dua vu an ra xét xt; Quyét dinh hodn phlen toa nhung vang mat khéng co ly do
va khong o van ban trinh by hoic quan diém khac gui Hoi dong xét xir, khdng co
don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296 va khoan 2 Biéu 312 Bo luat th
tung dan sy, Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phdic tham yéu cau khang cao cua 6ng
Hung.

2.4. Xét khang cdo cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Song

Xanh, Ho1 déng xEét xur théy:

HPUQ s6 019950 bi vo hiéu theo quy dinh Diéu 129 Bo luat dan su, nhung
Picu 137 Bo luat dan sy khong quy dinh cac bén phai tra cho nhau nhimg gi da nhén
trong clng thoi diém. Mic du Cong ty Song Xanh khong c6 yéu cau doc lap. Tuy
nhién, cdp so thim x4c dinh ho 13 nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Thuc té:
Céc tai liéu co trong ho so vu 4n; viéc vo chong ba Thay Anh va 6ng Lé Dinh Khoi
déu khang dinh cong trinh xay dung trén dat, cdy cdi dugc hinh thanh bang ngudn tién
dong gop cuia cac thanh vién; cac c6 dong ctia Cong ty Song Xanh; Cac tai san nay
thudc s& hitu chung cta cac thanh vién, khong phai 13 tai san riéng cta vo chong ba
Thay Anh. Néu tuyén: "Viéc thanh toan tién va ban giao tra lai dét, tai san trén dat va
gidy chimg nhan quyén st dung dét giita hai bén duoc thuc hién ciing mot thoi diém"
s€ kho khan cho vi¢c thi hanh an va anh huong tryc tiép dén nhimg ngudi c6 quyén
loi lién quan dang cung str dung thura dat s6 01 + 02 la Cong ty Song Xanh. Mt khac:
Truong hop, vo chong ba Thiy Anh thyc hién xong nghia vu tra tién cho vo chong ba
Anh Tuyét nhung vo chong ba Anh Tuyet khong giao tra lai GCNQSDD So
BB082886 thi vo chdng ba Thly Anh ¢6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
xin cép lai gidy to lién quan dén thira dat s6 01 + 02, nén Hoi dong xét xir chap nhan
khang c4o ctua Cong ty Song Xanh sira an so thim vé ndi dung nay.

Tai cp so tham, Cong ty Sdng Xanh da rat yéu cau doc 1ap va khong thue hién
cac thu tuc yéu cau doc 1ap dé nghi xem xét Quyén st dung dat thira dat s 01 + 02
dung tén ba Tran Thiy A 1 tai san chung ctia Cong ty, do cac thanh vién trong cong
ty dong gop. Toa an so tham khong xem x¢t yéu cau nay cua Cong ty va dd gianh
quyén khoi kién cho Cong ty bang mot vu kién dan su khac 1a c¢6 can cu. Dbi véi yéu
cau khang co vé ndi dung nay, Cong ty Song Xanh da tu nguyén khong dé nghi xem
xét trong vu an. Do vy Toa an phuc thim chi xem xét lai nhiing van dé ma cap so
tham da giai quyét bi khang céo.



2.5. Quan diém cua Hoi dong xét xir

2.5.1. Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa co ban phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr.

2.5.2. HO1 déng xét xr &p dung khoan 2 Diéu 308 BO luét to tung stra mot phﬁn
béan 4n so tham.

[3]. Vé an phi

3.1. V& an phi so thim: Giit nguyén nghia vu phai chiu an phi so tham nhu cap
so tham d4 tuyén.

3.2. V& an phi phuc tham:

3.2.1. Sung quy Nha nuéc khoan tién tam ung an phi phdc tham ma 6ng
Nguyén Hitu H, ba Tran Thay A va 6ng Pao Ngoc Hung da nop.

3.2.2. Cong ty Séng Xanh khong phai chiu an phi dan su phdc thim duoc hoan
lai tam trng &n phi da nop.

Vi cac lé trén!
QUYET PINH

Can cwr vao:

- Céc Diéu: 26,147, 148, 296, khoan 2 Diéu 308 va 312 Bo luat to tung Dan su
nam 2015;

- Diéu 129, 137 B9 luat dan sy nim 2005;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi khoa 14; Phap Iénh &n phi, 1& phi Toa an cua Uy ban thuong vu Québc hoi sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Xur:

Dinh chi xét xir phuc tham yéu cau khang cao cua: 6ng Nguyén Hitu H, ba Tran
Thay A va 6ng Pao Ngoc Hung. Chap nhan yéu cau khang cdo cua Cong ty Song
Xanh, sira mot phan ban an so tham sé 12/2018/DSST ngay 08/8/2018 cia TAND
huyén Hoai Bac, Thanh pho Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hitu H va ba Tran Thay A.
Cham dat Hop dong ty quyén sé cong chiang 019950/2012, quyén s6 09TP/CC -
SCC/HDPUQ tai Van phong cong chung Ha Noi.

Buoc ba Nguyén Thi Anh Tuyét, 6ng Pao Ngoc Hung phai giao tra lai quyén
st dung dat cling toan b tai san gan lién vai dat (cong trinh xay dung trén dat va cac
cay cbi theo bién ban Tham dinh tai san caa Toa an huyén Hoai Buc lap ngay 11
thang 10 nam 2017) tai thira dat s6 01 + 02 khu Bai Trai, xa Pong La, huyén Hoai
Puc, Thanh phd Ha Noi va “Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat” sé BB082886 do UBND huyén Hoai Puc cap cho
cha st dung la ba Tran Thuy Anh ngay 21/4/2010 (ban goc) ma hién nay ba Anh
Tuyét dang quan Iy cho ba Tran Thuy Anh va 6ng Nguyén Hiru H.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cla ba Nguyén Thi Anh Tuyet vé viéc
budc ba Tran Thay A va 6ng Nguyén Hiru H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2012 dbi véi thira dat s6 01 + 02, to ban dd sd
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00 khu Bai Trai, x4 Pong La, huyén Hoai Ptic, Thanh ph Ha Noi.

Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 20/11/2012 giira 6ng
Nguyén Hixu H, ba Tran Thuy Anh vai ba Nguyén Thi Anh Tuyét va ong Dao Ngoc
Hung vo6 hi¢u.

Budc ba Tran Thuy Anh va 6ng Nguyén Hitu H phai tra ba Nguyén Thi Anh
Tuyét va 6ng Dao Ngoc Hung sé tién 6.008.892.000 (Sau ty, khdng frdm linh tam
triéu, tdm tram chin muoi hai nghin) dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh &n co don yéu cau thi hanh an. Néu ngudi phai
thi hanh &n vé viéc phai thuc hién nghia vu tra tién chwa thi hanh an xong thi con phai
tra |3i theo muc 14i suat 10%/ nam (theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015) d6i voi s6 tién phai thi hanh an nhung chua thi hanh.

3. Gianh quyén khai kién cho Cong ty C6 phan DPau tu du lich S6ng Xanh bang
mot vu kién dan su khac theo quy dinh cua phéap luat.

4. V¢ an phi:

4.1. V& an phi phuc tham:

+ Sung quy Nha nudc s tién tam ¢ng an phi phic tham ma éng Nguyén Hitu
H, ba Tran Thiy A va 6ng Pao Ngoc Hung da nop (mai nguwoi 300.000 dong) theo
cac “Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an” s6 0008320; 0008321 ngay 31/8/2018
va s6 0008414 ngay 15/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai Bc.

+ Cong ty C6 phan Pau tu du lich Séng Xanh khdng phai chiu an phi phuc
tham, duoc hoan lai 300.000 ddng, tién tam &ng an phi phic thim da nop theo “Bién
lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an” s6 0008788 ngay 04/4/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Hoai buc.

4.2. \/é an phi so tham:

+ Ong Nguyén Hitu H va ba Tran Thuy Anh khong phai chiu an phl dan su so
tham khéng co gia ngach. Bugc vo chdng éng Nguyen Hitu H va ba Tran Thuy Anh
phai chiu 114.008.892 ddng &n phi dan su so tham co gia ngach. Pugc d6i trir véi
200.000 ddng, tién tam Gng an phi da nop theo “Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an” s6 0008700 ngay 19/12/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoai buc.
Con phai nop so tién 1a 113.808.892 (Mét tram muwoi ba triéu, tam tram linh tam
nghin, tam trém chin muwoi hai) dong.

+ Ba Nguyén Thi Anh Tuyét phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham
khdng c6 gia ngach va 200.000 d6ng an phi dan su so tham khong c6 gia ngach doi
vé6i yéu cau phan t6 khdng dugc chap nhan. Pugc doi trir 200.000 dong, tién tam ing
an phi da nop theo “Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an” s6 0008611 ngay
29/12/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoai Buc. Con phai nop tiép
200.000 (Hai #ram nghin) dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
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an dan su.
Ban an Phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp.Ha Néi;

- TAND huyén Hoai Puc;,

- Cyc THADS Thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THADS huyén Hoai Duc;
- Luu HSVA/VP.

D6 Minh Hoang
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