TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BEN TRE
Ban an so: 69/2019/DS-ST
Ngay: 18-11-2019
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba V6 Ngoc Cam Son
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyen Tong Né
‘ Ba Pham Thi Em

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thdy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre
tham gia phién tda: Ba B3 Thi Thu Nga - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chéau
Thanh, tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an thy Iy s6: 19/2019/TLST-
DS ngay 10 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén su dung dat theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so tham sé: 65/2019/QDXX-DS ngay 14 thang
10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Lé Thi Ngoc M, sinh nam 1950. Cé mat.

1.2. Anh Pham Lé D, sinh nam 1983

1.3. Chi Pham Xuan H, sinh nam 1990. C6 mat.

Cung dija chi: Ap T, x& L, huyén C, tinh Bén Tre.

1.4. Cu Lé Thi, sinh nam 1926

Dia chi: S6 61/8, duong A, phuong A, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don cu Lé Thi U, anh Pham
Lé D: Ba L& Thi Ngoc M (theo van ban ty quyén ngay 04/01/2017 va ngay
29/12/2016).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cac nguyén don la: Chi
Hoang Thi Ngoc C - Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV T. C6 mat.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Kim T, sinh nam 1945
Noi cu trd: Ap T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Huynh Th; Kim T 1a: Ong Khéng
Hoang H, sinh nim 1965, cu tra tai: Ap T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre (duoc
iy quyén theo vin ban ay quyén ngay 20/7/2017). C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a: Ong Lé Vian L,
Luét su cia Van phong luat su C, thudc doan luat su tinh Bén Tre. Co mit.
3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Khdng Hoang H, sinh nam 1965, cu tra tai: Ap T, x4 L, huyén
C, tinh Bén Tre.

3.2. Ba Khdng Hong H, sinh nim 1966, cu tra tai: S6 nha 441/74/11
Khu phé 6, phuong B, quan T, Thanh phé H.

3.3. Ba Khong Hong H, sinh ndm 1969, cu tra tai: S6 nha 110/55, dudng
O, Phuong C, Quan D, Thanh phé H.

3.4. Ba Khong Kim H, sinh ndm 1974, cu tra tai: S6 nha 441/74/11, Khu
phd 6, phuong B, quan T, Thanh phd H.

3.5. Ong Khéng Vin Phuéc H, sinh nim 1976, cu tri tai: S6 nha
47/27A, duong L, Phudng D, Quan D, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Khong Hong H, ba Khéng Hong H,
ba Khong Kim H 1a: Ong Khong Van Phudc H (duoc uy quyén theo van ban
1y quyén ngay 05/01/2018). C6 mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cac loi khai trong quéa trinh gidi quyét vu an
nguyén don ba Lé Thi Ngoc M dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don cu L& Thi U, anh Pham L& D trinh bay:

Nam 1975, gia dinh ba quan ly, st dung dién tich dat thuc té 1
21.370m?2. Sau khi c¢6 chinh sach nhudng com sé 40, chinh quyén dia phuong
d3 cat dat cua gia dinh ba chia cho hé 6ng Trinh Van B 3.000m? va ho ba
Huynh Thi Kim T 3.000m?, d4t caa gia dinh ba con lai dién tich 15.390m?
nhung khi cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Pham Van D
(chong ba) chi con 9.780m?. Qué trinh sir dung dét gia dinh ba bi nhiéu ho
xung quanh Ian chiém va hién nay chi con dién tich khoang 7.500m?.

Ong Pham Vin D (chong ba) chét ngay 22/6/2013. Ngay 11/9/1991 éng
D da duwoc UBND huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat dbi véi dién tich 9.780m? gom cac thira 176, 178, 181, 202,
203, 204, t& ban db s6 3, toa lac tai: Ap T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre. Qua
trinh sir dung dat thi bi ho caia ba Huynh Thi Kim T 1an chiém dién tich khoang



700m? tai thira 203, to ban do 03, hién nay do ba Huynh Thi Kim T quan ly, sir
dung, trén dat c6 trong dira, chudi. Nay ba va cac dong nguyén don yéu cau ba
Huynh Thi Kim T va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan giao tra lai
dién tich Ian chiém 12 700m?, thudc thira 203, to ban d 3.

Sau khi do dac thuc té thi phan dat c6 dién tich 473,9m? thuoc thira s6
294-6 hién nam trong Giay chiing nhan quyén sir dung dét cua bi don nhung
lai do nguyén don dang quan ly va st dung nén cac nguyén don yéu cau Toa
an cong nhan quyén sir dung dat cho cac nguyén don d6i voi thira dat trén. Doi
véi phan dat co dién tich 51,2m? thuc thira 294-8 do ba T dang canh tac va
quan ly nén cac nguyén don yéu cau ba T giao tra lai. Bong thoi, cac nguyén
don yéu cau diéu chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat cia ba T sang cho
cac nguyén don ddi véi cac phan dat tranh chap (thudc thira 294-6, 294-8).

Nguyén don chi Pham Xuan H trinh bay:
Théng nhét véi 1oi trinh bay cua ba M va khong cé yéu cau gi khac.

Theo don phan té va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vy an bj don
ba Huynh Thi Kim T va nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don la anh Khong
Hoang H trinh bay:

Ba T déng y ngudn gbc dat tranh chap 1a cua cu U (me dng D), trude
day cu U cho gia dinh ba T muén dat, sau nay la 6ng D cho dat. Sau nam
1975, thi c6 chinh sach nhuong com sé 40 dng D ¢6 cho ba T mot phan dat va
c6 chi ranh, hai bén st dung dat khéng co tranh chap gi. Bén khi 6ng D chét
thi phia ba M (vo 6ng D) méi tranh chap va tu y vao canh tac mot phan dat (1a
thira 294-6), 1Gc nay do ba T bi bénh nén khong biét. Con phan dat thudc thua
294-8 c6 dién tich 51,2m? thi hién tai do ba T dang quan ly, st dung. Phan dat
tranh chap ba da duoc nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 24/01/1995 va canh tac 6n dinh cho dén nay, c6 dong thué day du cho
nha nudc. Nay d6i voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don thi ba khong
dong y va dong thoi ba c6 don phan té yéu cau cac nguyén don giao tra lai cho
ba phan dat c6 dién tich 473,9m? thudc thira 294-6.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh Khéng Vin Phuéc H dong
thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén cuia Khong Hong H, Khéng Hong H,
Khéng Kim H trinh bay:

Anh théng nhat voi 1oi trinh bay cia ba T va anh Khéng Hoang H.
Trong vu &n ndy, cac anh em cua anh khéng cé yéu cau gi.

Tai Bdn dn dan si so tham sé: 31/2018/DS-ST ngay 28 thing 8 ndm
2018 ciia Toa dn nhdn dan huyén Chau Thanh da quyét dinh nhw sau:



Chap nhan yéu cau cua cac nguyén don Lé Thi Ngoc M, Pham L& Dinh,
Pham Xuéan H, L& Thi U. Céng nhan cho cac nguyén don duoc quyén quan ly
va sir dung phan dat c6 dién tich 473,9m?, thudc thira 294-6, to ban dd 9, toa
lac tai 4p T, x& L, huyén C, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu cau cia cac nguyén don vé viéc budc bi don ba
Huynh Thi Kim T va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra
phan dat c6 dién tich 51,2m? thudc thira 294-8, to ban dd s6 9, toa lac ap T, x4
L, huyén C, tinh Bén Tre.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Huynh Thi Kim T vé
viéc yéu cau cac nguyén don tra phan dat co dién tich 473,9m? thugc thira 294-
6, to ban dd 9, toa lac 4p T, x& L, huyén C, tinh Bén Tre.

(C6 trich luc hoa d6 vi tri thira dat kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre diéu chinh
lai gidy chang nhan quyén st dung dat cua duong su cho phi hop thuc té st
dung.

Sau khi xét xir so tham nguyén don ba L& Thi Ngoc M, chi Pham Xuan
H, anh Pham L& D, cu L& Thi U va bj don ba Huynh Thi Kim T c¢6 don khang
cao.

Tai Bdn &n dan sy phic tham sé 321/2018/DS-PT ngay 21/11/2018 cua
Toa &an nhan dan tinh Bén Tre dd quyét dinh:

Huy ban &n dan su dan su so tham 31/2018/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2018 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre. Giao hd so vu &n
cho Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre dé xét Xt so tham lai vu
an theo ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 10 thang 01 nam 2019 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh da thu
1§/ lai vu &n.

Ngay 23/10/2019 cac nguyén don c6 don khai kién bd sung yéu cau ba
T tra dat va dong thoi hay gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho ba T.

Ngay 12/11/2019 Toa &n ¢ nhan duoc don cua céc nguyén don dé yéu
cau Toa an xem xét 1am rd phuc héi lai t can phan dat cua ba Huynh Thi Kim
T duogc thi hanh theo quyét dinh cua ban an dan sy phlc tham sé 180/DS-PT
ngay 31/10/1992 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

Ngay 14/11/2019 cac nguyén don c6 don yéu cau Toda an xac dinh ranh
gidi quyén str dung dat dong thoi co yéu cau bd sung Uy ban nhan dan huyén



Chau Thanh va 6ng Trinh Van B tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan.

Tai phién toa:

Cac nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién budc ba T va cac con
ba T giao tra phan dat cé dién tich 51,2m? thudc thira 294-8 va cong nhan cho
cac nguyén don dugc quyén quan ly va st dung phan dat c6 dién tich 473,9m?
thugc thira 294-6 do cac nguyén don dang quan ly. Bong thoi, cac nguyén don
c6 yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba T, phuc hoi
lai tr can phan dat cua ba T theo ban an nim 1992 va dwa Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh cung 6ng Trinh Vin B tham gia t§ tung véi tu cach 1a
nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan. Vé két qua do dac, dinh gia céc
nguyén don déu théng nhat va khdng co6 y kién. V& chi phi té tung cac nguyén
don yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Bi don van gitt nguyén yéu cau phan té budc cac nguyén don tra lai
phan dat co dién tich 473,9m? thudc thira 294-6 vi bi don dang diing tén quyén
st dung. Vé két qua do dac, dinh gia bi don déu théng nhat va khéng co y kién.
Vé chi phi to tung bi don yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong cd y kién gi. Ve két qua
do dac, dinh gia deu thong nhat va khdng c6 y kien. Ve chi phi to tung thong
nhat giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don Ludt sw Hoang
Thi Ngoc C trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cua cu Lé Thi U va sau nay 6ng Pham
Vin D cho gia dinh ba T 1a 3.000m? dé thuc hién theo chinh sach nhudng com
sé 40. Phan dat tranh chap gia dinh 6ng D di quan ly, st dung trudc khi gia
dinh ba T duoc cap quyén st dung dat. Tur khi gia dinh ba T duogc cip quyén
st dung dit thi gia dinh ba M tranh chap xuyén sudt dén nay, tai bién ban hoa
giai xa T thi gia dinh ba T dong y tra lai dat cho ba M va gia dinh ba M da
canh tac phan dat duoc tra lai (294-6) cho dén nay. Vé phan dat thira 294-8 gia
dinh ba M trudc ddy van co tranh chap va chua bao gio tir bo viéc doi lai
quyén st dung dat. Ba T duoc cu U cho dién tich 1a 3000m? dat nhung lai
dugc Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh Gidy chang nhan quyén st dung dét
vao nam 1995 dién tich 1a 3.725m? nhu vay viéc cap dat caa ba T 1a khong phu
hop, khong dung véi dién tich da duoc cu U cho nén can dua Uy ban nhan dan
huyén Chau Thanh tham gia té tung dé 1am rd viéc cp dat cho ba T. Phan dat



tranh chip nam ngoai phan dién tich khoang 3.000m? dugc néu trong Ban an
dan sy phtc tham sé: 180/DS-PT ngay 31/10/1992 cua Toa &n nhan dan tinh
Bén Tre nén d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don. Cong nhan cho cac nguyén don dugc quyén quan Iy va st dung phan dat
c6 dién tich 473,9m? thugc thira 294-6, to ban do 9, toa lac tai ap T, x& L,
huyén C, tinh Bén Tre. Bong thoi, budc bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan giao tra cho cac nguyén don phan dat cé dién tich 51,2m?
thira 294-8, to ban dd 9, toa lac tai 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre. Ngoai ra,
dé nghi Hoi dong xét xir dwa Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh clng véi
6ng Trinh Van B tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don Ludt sw Lé Chién L
trinh bay:

Chung ctr chitng minh cho viéc quan ly, st dung dat cua bi don 1a Ban
4n dan su phdc tham sb: 180/DS-PT ngay 31/10/1992 cua Toa an nhan dan
tinh Bén Tre c6 hiéu luc phap luat, di bac yéu cau doi lai dat cua cu U nén
viéc ba T quan ly, sir dung dat tranh chap 1a pht hop theo quy dinh phap luat,
viéc nguyén don tu y vao chiém st dung phan 294-6 1a xam pham quyén va loi
ich hop phép cua bi don nén dé& nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua cac nguyén don do phan dat dang tranh chap di duoc giai
quyét bing ban an di co hiéu luc phap luat. Bong thoi, chip nhan yéu cau
phan tb cua bi don, budc cac nguyén don phai giao tra cho bi don phan dat c6
dién tich 473,9m? thudc thira 294-6, to ban d6 9, toa lac tai 4p T, x& L, huyén
C, tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sét tham gia phién toa phat biéu y kién trong qua trinh
t6 tung, ngudi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da tuan thu dung cac
quy dinh caa B luat T4 tung Dan su;

Pdng thoi, d& nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, diém g khoan 1 Diéu
217 BLTTDS, biéu 106, 166 Luat dat dai, Diéu 166 BLDS 2015, Nghi dinh
01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh Phu stra dbi, bo sung mot sé6 Nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu
cau ¢éng nhan cho cac nguyén don duoc quyén quan ly va st dung phan dat c6
dién tich 473,9 m? thudc thira s6 294-6.



- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ddi véi yéu cau
ba Huynh Thi Kim T cling c&c con ba T tra lai phan dét c6 dién tich 51,2m?
thudc thua sb 294-8.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau céc
nguyén nguyén don tra lai phan dat co dién tich 473,9 m? thugc thira sb 294-6.

- An phi theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ca ¢ trong hd so vu an, 151 trinh
bay ctia cac duong sy, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat. Hoi ddng xét xir nhan dinh.

[1] Vé t6 tung:

Can ctr theo don khai kién cua cac nguyén don ba Lé Thi Ngoc M, anh
Pham L& D, chi Pham Xuan H, cu Lé Thi U d6i véi ba Huynh Thi Kim T thi
vu 4n ¢6 quan hé tranh chap 1 “Tranh chdp quyén sir dung dar”. Quan hé phap
luat tranh chép néu trén dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su nam 2015 thudc tham quyén giai quyét cua Toa an.

Phan dat dang tranh chap toa lac tai ap T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.
Nén cin ct diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre thu
ly, giai quyét 1a ding tham quyén.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don
luat su Hoang Thi Ngoc C dé nghi Hoi déng xét xir tam ngung phién toa dé
dua Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir thay rang, trong vy an tranh
chap nay khéng c6 lién quan dén Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh nén
khong can thiét phai dua Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh vao tham gia to
tung nén Hoi dong xét xir khong chap nhin yéu cau tam ngimg phién toa cua
luat su va Ho1 déng xét xur tién hanh xét xur theo thu tuc chung.

[2] Vé néi dung:

Tai don khai Kién, cac nguyén don cu U, bd M, ba H va anh D yéu cau bj
don va nhitng nguoi lién quan giao tra dién tich dat tranh chap 12 700m? thuoc
thira 203, to ban d6 s6 3, toa lac ap T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre. Tuy nhién,
sau khi cd két qua do dac thi dién tich dat tranh chap chi con 525,1m? gom 02
thira: 294-6 (dién tich 473,9m?) va thira 294-8 (dién tich 51,2m?). Do d6, cac
nguyén don chi con yéu cau ba T va cac con ba T giao tra phan dat c6 dién tich



51,2m? thugc thira 294-8 va dong thoi yéu cau cdng nhan cho cac nguyén don
duoc quyén quan Iy va st dung phan dat co dién tich 473,9m? thuoc thira 294-
6 do cac nguyén don dang quan ly. Ngoai ra, tai cac don khoi kién bd sung
ngay 23/10/2019, ngay 14/11/2019 va don ngay 06/11/2019 cac nguyén don c0
yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T, phuc hdi lai
tr can phan dat cua ba T theo ban an nam 1992 va dwa Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh cung 6ng Trinh Van B tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan.

Bi don ba T khong ddng Y voi yéu cau cia cac nguyén don va dong thoi
c6 don phan td yéu cau cac nguyén don giao tra lai cho ba phan dat c6 dién
tich 473,9m? thuoc thira 294-6 vi phan dat nay cac nguyén don dang quan ly
nhung ba dang dung tén gidy ching nhan. P6i véi phan dat co dién tich
51,2m? thudc thira 294-8 hién do ba dang sir dung nén ba khéng cé yéu cau gi.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan théng nhat véi y kién caa ba T va
khdng c6 yéu cau gi.

[2.1] Xét vé& ngudn gbc phan dat dang tranh chap:

Theo két qua xac minh ciing nhu 1oi trinh bay cta cac duong sy thi ngudn
g6c phan dat tranh chap 1a cua cu Lé Thi U, sau d6 cu Ung cho dat ng D, khi
nha nuéc thyc hién chinh sach nhuong com sé 40 thi 6ng D cho ba Thu phan
dat dién tich khoang 3.000m? nhung viéc cho dat 1a do hai bén chi ranh trén
thuc dia, khong tién hanh do dac. Pén nam 1995 ba T dugc Nha nudc cap Giay
chung nhan quyén st dung dat vai dién tich l1a 3.725m? gom thira 198 va thira
199. Nam 2007 sau khi do dac chinh quy lai thi phan dit ma ba T duoc cép
theo gidy chang nhan 1a mot phan cua thta 294 dién tich 13 3.776,1m? (gdm
cac thira 294-6, 294-8 va 294-9). Tai ban &n dan sy so tham sé 83/DSST ngay
18/7/1992 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh va ban an dan su phuc
tham s6 180/DS-PT ngay 31/10/1992 ciia Toda an nhan dan tinh Bén Tre da giai
quyét phan dat tranh chap cé dién tich 3.000m? thudc quyén st dung cua ba T,
Tuy nhién, tai thoi diém giai quyét naim 1992 khong tién hanh do dac va theo
cong van Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh thi d6i véi phan thi
hanh an theo yéu cau cua duong su thi theo ban an so tham va phic tham déu
bac yéu cau cua nguyén don nén khong phat sinh quyén yéu cau thi hanh an
ctia duong su va Chi cuc ciing khong tim thay hd so thi hanh an. Mat khac, tai
cac cong van tra 10i cia Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh ciing nhu Uy ban nhén dan xa L déu



xac dinh khong c6 luu trir ho so tai liéu lién quan dén ngudn gc phan dat
tranh chap. Do d6, khong thé xac dinh duoc dién tich phan dat dang tranh chap
c6 nam trong phan dién tich 3.000m? tai ban an nam 1992 hay khéng. Vi vay,
dé dam bao quyén loi cho cac duong su thi Hi dong xét xir van xem xét khi
cac duong su €O yéu Cau.

[2.2] Xét vé yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Lé Thi Ngoc M,
anh Pham Lé D, chi Pham Xuén H va cu Lé Thj U vé viéc yeu cau cong nhan
cho cac nguyén don dugc quyén quan 1y va st dung phan dat co dién tich
473,9m? thudc thira 294-6, to ban d6 9, toa lac tai 4p T, X L, huyén C, tinh
Bén Tre.

Hoi dong xét xir thay rang: Can ctr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai
nam 2013 thi Nha nuéc thu hoi Gidy ching nhan da cép trong cac trudng hop
Gidy chting nhan di cip khong ding tham quyén, khong dung ddi tuong st
dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién dugc cip, khong ding
muc dich str dung dat hodc thoi han sir dung dat hoidc nguon goc sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai, trir truong hop ngudi dugce cip Gidy
chtng nhan d6 da thuc hién chuyén quyén st dung dat, quyén so hiru tai san
gin lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Theo quy dinh tai khoan 56, Piéu 2 cua Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra doi, bd sung mot s Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai (stra doi, bo sung Piém b va Diém c, Khoan 4,
Diéu 87 cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) thi truong hop co quan Nha nudc
c6 thAm quyén cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat phat hién Gidy ching nhan da cap khong ding
quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, théng bao cho ngudi sir dung
dat biét 13 1y do va quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhéan di cap khong dang quy
dinh.....Truong hop nguoi st dung dat phat hién Gidy chimg nhan da cap
khong dung quy dinh cta phap luat vé dét dai thi gui kién nghi bang vin ban
dén co quan Nha nudc cd tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat...Co quan Nha nudc co
tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gén lién vé6i dat co trach nhiém kiém tra, xem xét quyét dinh thu
hdi Gidy ching nhan di cip khéng ding quy dinh cta phéap luat vé dat dai”.
Nhu vay, trong truong hop cac nguyén don dang quan 1y, sir dung phan dat c6
dién tich 473,9m? thudc thira 294-6, t& ban dd 9 va tai phién toa cac nguyén
don khang dinh riang dién tich dat nay dugc cip cho ba Huynh Thi Kim T
khong diing quy dinh cta phap luat vé dat dai thi phai giri kién nghi bang van
ban dén co quan Nha nude c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung



dat (Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre) dé duoc xem xét giai
quyét va truong hop nay khong thudce tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Do d6, Hoi ddng xét xtr can cir vao diém g khoan 1 Piéu 217 B6 luat t6
tung dan su nam 2015 dinh chi dbi v&i yéu cau ndy cta c4c nguyén don.

[2.3] Xét vé yéu cau cua cac nguyén don ba Lé Thi Ngoc M, anh Pham
Lé D, chi Pham Xuén H va cu Lé Thi U vé viéc yéu cau gia dinh ba Huynh Thi
Kim T giao tra phan dit c6 dién tich 51,2m?, thira 294-8, t& ban dd 9, toa lac
tai 4p T, X4 L, huyén C, tinh Bén Tre.

Can ctr vao 1oi trinh bay cia cac bén duong sy thi ngudn géc phan dat la
cua gia dinh ba M trudc day di cho gia dinh ba T, viéc cho dat bang miéng,
khong cd 1am gidy to nhung dugc cac bén thira nhan va phu hop véi két qua
xac minh cua Toa &n. Sau khi gia dinh ba M cho dat thi phia gia dinh ba T da
vao canh tac, quan Iy st dung va da dugc Nha nudc cap Giay chang nhan
quyén st dung dat vao nam 1995 (gom thira 198 va thira 199). Pén nam 2007
sau khi do dac chinh quy lai thi phan dat ma ba T da duoc cap theo gidy ching
nhan quyén st dung dat I1a thuoc mot phan caa thira 294 (gom céc thira 294-6,
294-8 va 294-9). Phan dat dang tranh chap cd dién tich 1a 51,2m? thuoc thia
294-8, hién tai nam trong Giay chang nhan quyén sir dung dat cua ba T va gia
dinh ba T da quan ly tur khi dugc gia dinh ba M cho. Trong qué trinh st dung
dat thi phan dat nay trudc kia 1a xéo 14, sau d6 phia gia dinh ba T da cai tao,
dap phan dat nay thanh bao dé tuy nhién phia gia dinh ba M van khdng cé y
kién hay tranh chap gi véi ba T va trén thuc té gia dinh ba T van dang canh tac
va sir dung 6n dinh phan dat ndy. Hon nita, phan dét cua cac nguyén don dang
quan ly, sir dung néu chua tinh phan tranh chap nay (dién tich 51,2m?) thi da
tang hon so véi Gidy chung nhan quyén sir dung dat cdp cho dng D vao niam
1991 véi dién tich 14 9.780m?, qua do dac thuc té thi dién tich 1a 10.309m?
(thuoc thira 294-1). Mic du, dién tich dat thuc té ma ba T dang quan ly la
3.302,2m? (gom thtra 294-8 va thira 294-9) c6 thap hon so voi dién tich dat
duoc cap theo Giay chang nhan quyén sir dung dat vao nam 1995 (dién tich
duoc cap 1a 3.725m?) boi 18 tai thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat do cac bén khong tién hanh do dac, khdng cd tru ranh cu thé va cac bén da
st dung, canh tac dat 6n dinh tir khi quan 1y cho dén nay. Nén dién tich dat
thuc té ma ba T dang quan ly va sir dung c6 chénh léch so véi Gidy chiing
nhan quyén str dung dat dugc cap 1a hoan toan phi hop. Vi vay, ddi véi yéu
cau khoi kién nay cia cac nguyén don 1a khong cé co so nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan.
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[2.4] Xét vé yéu cau phan tb cua bi don ba T vé viéc yéu cau cac nguyén
don giao tra phan dat thuoc thira 294-6, dién tich 473,9m?, to ban d6 9, toa lac
ap T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

Xét thdy: Cac duong sy déu thong nhit nhau vé ngudn gdc phan dit
tranh chép 1a cta gia dinh nguyén don (cu Lé Thi U) sau d6 6ng D cho ba T
phan dat dién tich khoang 3.000m? nhung viéc cho dat 1a do hai bén chi ranh
trén thuc dia, khong tién hanh do dac. Pén nim 1995 ba T dugc Nha nudce cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat v6i dién tich 1a 3.725m? gom thira 198 va
thira 199. Bén nam 2007 sau khi do dac chinh quy lai thi phan d4t ma ba T da
dugc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a thudc mot phan cia thira
294 (gdm cac thira 294-6, 294-8 va 294-9). Phan dat dang tranh chip co dién
tich 1a 473,9m? thudc thira 294-6, hién tai dang nam trong Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat ctia ba T va hién do cac nguyén don dang canh tac, quan 1y
sir dung. Trong qua trinh quan 1y va str dung dat, thi phia nguyén don cho rang
gia dinh bi don ¢6 1an chiém dat con bi don ciing cho ring trong qué trinh sir
dung thi nguyén don di lan chiém nhung ca hai déu khong c6 chimg ctr chting
minh cho 101 trinh bay. Tuy nhién, can ctr vao cac 1oi trinh bay cua duong su
Va cac bién ban hoa giai cuia Uy nhan dan xa L thi vao nam 2009 giita nguyén
don va bi don c¢6 tranh chip dat v4i nhau va da dugc Uy ban xa L giai quyét.
Tai bién ban hoa giai ctia Uy ban nhan dan xa L nam 2009 ciing nhu bién ban
vé viéc giao dat ngay 08/01/2009 thi 6ng Khong Hoang H 13 nguoi dai dién
cho ba T da dong ¥ tra lai cho cac nguyén don mot phan dat du ra cta phia bi
don dang quan 1y nhung khi giao tra phan dat cho cac nguyén don thi cac bén
khéng c6 do dac nén cac nguyén don da vao canh tac toan bo phan dat nay. Tai
phién tda, 6ng H ciing thira nhan 13 gia dinh nguyén don di vao canh tac phan
dat ndy tir nam 2009 nhu vy thoi diém ma gia dinh nguyén don vao canh tac
phan dat 1 cung thoi diém véi viéc tra dat tir phia gia dinh bi don. Mit khéc,
trong qua trinh cac nguyén don sir dung phan dat dugc bi don giao tra thi phia
bi don khong phan d6i cling nhu khong c6 khiéu nai hay tranh chap gi voi cac
nguyén don va hién tai cac nguyén don van dang canh tac, quan 1y va st dung
6n dinh dbi v6i phan dat nay. Do d6, c6 du co so dé khang dinh phan dat dang
tranh chip (thtra 294-6) chinh 1a phan dat ma trudc ddy gia dinh bi don da tra
cho céc nguyén don va cac nguyén don di canh tac st dung 6n dinh cho dén
thoi diém ma cac nguyén don tranh chip. Nhu vdy, viéc cac nguyén don s
dung phan dat tranh chap thudc thira 294-6 13 hop phap tir viéc giao tra cia gia
dinh bi don vao nam 2009 nén can giit nguyén hién trang str dung dat clia cac
bén duong su.
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Vi vay, yéu cau phan t6 cia bi don 1a khong c¢6 co s& nén Ho1 dong xét
xtr khong chap nhan.

[2.5] Xét vé cac yéu cau khoi kién bod sung theo don ngay 21/10/2019 va
don ngay 14/11/2019 cac nguyén don c6 yéu cau huy gidy chimg nhin quyén
sir dung dat da cap cho ba T dong thoi dua Uy ban nhan dan huyén Chﬁu
Thanh cing 6ng Trinh Van B tham gia t6 tung vé6i tu cach 14 nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan. Xét thay, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching ctr va hoa giai ngay 19/9/2019 cac nguyén don déu thdng nhat
giit nguyén yéu cau khoi kién va khong bd sung yéu cau gi. Do d6, ddi véi cac
yéu cau khoi kién bd sung ctia cac nguyén don phat sinh sau thoi diém Toa an
md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir, hoa giai va
vu 4n da co quyét dinh dua vu 4n ra xét xir dong thoi yéu cau khoi kién bod
sung d3 vuot qua pham vi khai kién ban dau nén can ctt vao khoan 1 Diéu 244
Bo luat t tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xtr khong xem xét yéu cau nay.

[2.6] Xét vé yéu cau cua cac nguyén don vé viéc yéu cau Toa an xem xét
1am rd phuc héi lai tir cdn phan dat cua ba Huynh Thi Kim T duoc thi hanh
theo quyét dinh ctia ban an dan su phic tham sé 180/DS-PT ngay 31/10/1992
ctia Toa 4n nhan déan tinh Bén Tre. Xét thay, cac nguyén don khai kién tranh
chap dat v6i bi don thi cac nguyén don phai c6 nghia vu chimg minh cho yéu
cau khoi kién ctia cic nguyén don 13 c6 co s¢ nén viéc cac nguyén don yéu cau
phuc hoi lai t&r can phﬁn dt ctia ba T theo ban 4n dan su phuc tham sb 180/DS-
PT ngay 31/10/1992 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre 13 nghia vu chtimng minh
ctia C4C nguyén don chir khong thudc trudng hop phai yéu cau Toa an thu thap
chirng ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
Do d6, néu cac nguyén don c6 yéu cau phuc hoi lai ranh dat thi cc nguyén
don c6 thé 1am don gui dén co quan c6 tham quyén dé dugc xem xét viéc phuc
hoi lai ranh hay t&r cdn phan dat. Mat khéac, khi giai quyét tranh chap dat nam
1992, cac bén khong tién hanh do dac va khi ban 4n c6 hiéu luc do bac don yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén khong phét sinh quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su nén khong cé do dac dé xac dinh dién tich 3000m? tai vi tri
ndo. Vi vdy, ddi voi yéu cdu nay cua cic nguyén don thi Hoi dong xét xir
khdng xem xét.

[2.7] Xét vé yéu cau cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia cac
nguyén don vé viéc yéu cau dua Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cing véi
6ng B tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Hoi dong xét xur thdy rang, tai phién toa luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép cho cac nguyén don cho ring viéc cip Gidy chung nhan quyén sir
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dung dat cho ba T 1a khong ding nén dé nghi dwa Uy ban nhan dan huyén
Chéau Thanh vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan dé 1am r6 ranh gidi phan dat tranh chip cling nhu viéc cip dat cho ba
T nham dé diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctua ba T cho phu
hop véi hién trang st dung dat cua cac bén Xét thay, viéc xem xét lai ranh
glorl phan dit va ciing nhu xem xét lai Vlec cap dit cho ba T khong thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nén khong can phai dua Uy ban nhan dan huyén
Chau Thanh tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi cé quyén loi nghia vy lién
quan. Péi véi yéu cau dua ong Trinh Vin B vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan thi xét thay, tranh chap dat gitta ba M
véi ong B 1a mot vu an khac va da duoc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
thu Iy giai quyét nén ong B khong c6 lién quan dén vu 4n nay do do, khong can
phai dua ong B vao tham gia t tung. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap
nhén cac yéu cau ndy cta luit su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac
nguyén don.

[2.8] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi quan diém cua
Hoi déng x¢&t xtr nén duogc chép nhan.

[2.9] V& &n phi:

- Do yéu cau bi don giao tra phan dat c6 dién tich 51,2m? thuoc thira 294-
8 cuia cac nguyén don khong duoc chap nhan nén cac nguyén don phai chiu &n
phi 12 300.000 (Ba tram nghin). B4 M va cy U’ 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi. Do d6, chi H va anh D phai chiu an phi 1a 300.000 (Ba tram nghin)
d6ng nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi ma cac nguyén don da
nop 13 2.100.000 dong theo bién lai thu sé 0001114 ngay 08/12/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

- Hoan lai cho cic nguyén don s tién tam tng an phi da nop la
1.800.000(M6t triéu tdm tram nghin) dong.

- Do yéu cau phan t6 cua ba T khong duoc chap nhan nén ba T phai chiu
an phi nhung do ba T 1 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

- Hoan lai cho ba T sé tién tam tng an phi da nop 1a 2.370.000 (Hai triéu
ba trim bay muoi nghin) dong.

[2.10] Vé chi phi t6 tung (do dac, dinh gi4, trich luc ....) cac nguyén don da
ndp tong cong 13 4.010.000 déng. Do yéu cau cua cac bén khong duoc chap nhan
nén mdi bén phai chiu chi phi t6 tung 1a 2.005.000 déng. Bi don phai co trach
nhiém hoan tra cho cac nguyén don s tién 2.005.000 dong.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, biéu 147, diém g khoan 1 Diéu 217, Diéu 244, biéu 262,
Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 106, 166 Luat dat dai; Diéu
166 B6 luat dan sy nam 2015:

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xur:

[1] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cua cac nguyén don ba Lé Thi
Ngoc M, anh Pham L& D, chi Pham Xuan H va cu Lé Thi U di véi bi don ba
Huynh Thi Kim T vé viéc yéu cau cdng nhan cho cac nguyén don dugc quyén
quan ly va sir dung phan dat c6 dién tich 473,9m? thugc thira 294-6, to ban d6
9, toa lac tai 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre.

[2] Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Lé Thi
Ngoc M, anh Pham L& D, chi Pham Xuan H va cu L& Thi U’ vé viéc yéu cau bj
don ba Huynh Thi Kim T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra
phan dat co dién tich 51,2m? thugc thira 294-8, to ban do 9, toa lac tai ap T, x4
L, huyén C, tinh Bén Tre.

[3] Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Huynh Thi Kim T
vé Viéc yéu cau cac nguyén don ba Lé Thi Ngoc M, anh Pham L& D, chi Pham
Xuan H va cu L& Thi U giao tra phan dat c6 dién tich 473,9m? thudc thira 294-
6, to ban dd 9, toa lac tai 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre.

C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo.

[4] VVé chi phi t6 tung:

Bi don ba Huynh Thi Kim T c0 trdch nhiém tra lai cho cac nguyén don
chi phi t6 tung 1a 2.005.000(Hai triéu khong tram 1é nim nghin) dong.

K& tir ngay cac nguyén don c6 don yéu cau thi hanh &n, néu bi don chua
thi hanh xong s6 tién trén thi bi don phai chiu tién 1i dbi vai sb tién cham tra
tuong ng véi thoi gian cham thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai biéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi:
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Nguyén don ba L& Thi Ngoc M, cu Lé Thi U va bi don ba Huynh Thi
Kim T 13 nguoi cao tudi nén dugc mién &n phi.

Chi Pham Xuan H va anh Pham L& D phai chiu an phi la 300.000 (Ba
tram nghin) déng nhung duoc khau trir vao so tién tam ung an phi ma cac
nguyén don di ndp 1a 2.100.000ddng theo bién lai thu sé 0001114 ngay
08/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Hoan lai cho cu U, ba M, chi H va anh D sé tién tam mg an phi di nop
la 1.800.000(Mét triéu tam tram nghin) dng.

Hoan lai cho ba Huynh Thi Kim T s6 tién tam @ng an phi da nop la
2.370.000 (Hai triéu ba tram bay muoi nghin) dong theo bién lai thu sb
0013421 ngay 22/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Bén Tre.

[6] Quyén khang céo:

Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
(Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén xét xur phiic
tham.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi
hanh én ddn si c6 quyén théa thudn thi hanh én, ¢é quyén yéu cdu thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
diéu 6, 7, 7a, Tb va Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su”.

Not nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TA_ND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS Chau Thanh; (Pa ky tén va dong dd'u)

- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

V6 Ngoc Cam Son
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Téng Né Pham Thi Em V6 Ngoc CAm Son
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Tham phan Tham phan Chu toa phién toa

Ho Thi Thanh Thay Pham Kim Ciia Nguyén Thi Ngoc Huong
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