TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc
TINH BINH PHUOC
Ban an so6: 01 /2019/DS-ST
Ngay: 19 -11 - 2019
V/v tranh chap hop déng thué tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pham Xuan Pinh
2. Ong Nguyén Viét Thanh
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Vi la Thu ky Toa an nhan dan huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh tham gia phién toa: Ong
Truong Vin Sa - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc xét xtr so tham cdng khai vu an kinh doanh thuong mai
thu Iy sb: 03/2019/TLST-KDTM ngay 22 thang 5 nam 2019, vé tranh chap hop
ddng thué tai san theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 94/2019/QDXXST-
KDTM ngay 14/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty cé6 phan P

bia chi: L6 E-2, E7-1, KCN Minh Hung, Han Quéc, xa M, huyén C, tinh
Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Hong Sung C, chtc vu: Giam dbc

Pia chi: L6 E5-2, E7-1, KCN Minh Hung, Han Quéc, x4 M, huyén C, tinh

Binh Phuoc.

2. Bi don: Cong ty TNHH san xuat hoa chat H

bia chi: L6 E5-2, E7-1, KCN Minh Hung, Han Quéc, xa M, huyén C, tinh
Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Hb Vin T, chic vu: Giam dbc

Pia chi: Lo E5-2, E7-1, KCN Minh Hung, Han Quéc, X4 M, huyén C, tinh
Binh Phuoc.



NOI DUNG VU AN

Tai don khoi Kién ngay 07/5/2019, qué trinh gidi quyét vy an va tai
phién tda nguoi dai dién theo phap lugdt nguyén don Cong ty cé phan P - dng
Hong Sung C trinh bay:

Cong ty TNHH san xuét hoa chat H (goi tat 1a cong ty H) c6 thoa thuan thué
mit bang cua Céng ty c¢b phan P (goi tit 1a Cong ty P) theo hop dong thué sb 01-
02/2018, ngay 01/02/2018 vai noi dung.

1. Thoi han thué mit bang 1a 12/thang/nam tinh tir ngay 25/02/2018 dén

25/02/2019

2. Tién thué 1a: 48.038.440 dong/thang (chua gdm VAT 10% va cac phi
khac)
3. Muyc dich thué: Lam van phong va nha xudng

Ngay 25/02/2018 Coéng ty TNHH san xuat hoa chat H tiép tuc thoa thuan
thué thém mat bang cua Cong ty ¢ phan P bang phu luc hop ddng sé 02-
02/2018, ngay 25/02/2018 v&i nodi dung: cong ty Phuc xanh cho céng ty H thué
thém dién tich 60m? lam vin phong, phong hop, phong giam déc, nha vé sinh
nhan vién vin phong dé cong ty H 1am van phong phuc vu cho viéc hoat dong
cua du &n san xuat hda chat, gia thué 1a 3.304.752 dong/thang. Phu luc hop dong
nay 1a 1 bo phan caa hop dong thué s6 01-02/2018

Trong qué trinh cong ty H thé mat bang caa Cong ty P, theo thoa thuan hop
d6ng thi thoi han tra tién thué mat bang 1a hang thang. Nhung tir ngay 25/8/2018
cho dén nay cong ty H ludn khuat lan va khong tra tién dung thoi han nhu thoa
thuan mac di Cong ty P da nhiéu lan nhiac nho tra ng bang van ban. Ngay
25/3/2019 cong ty H khdng théng bao cho Cong ty P khéng tiép tuc thué mat
bang va tra tién no thué xuong.

Ngay 13/3/2019 Cong ty P c6 thong bao cho cong ty H vé viéc di doi tat ca
cac tai san, vat tu va don dep nha xu:ong dé tra mat bang cho Céng ty P nhung
cbng ty H da khong thuc hién di doi cac tai san, vat tu, hang hoa, xu ly don dep
xuong dé tra lai mat bang cho Cong ty P. Ngay 14/9/2019 Cong ty P di thong
bao véi cong ty H vé viéc Cong ty P da tién hanh xong viéc di doi tat ca cac tai
san, vat, hang hoa ra ngoai xudng va thong bao gia han cong ng cho muon mat
bang bén hong Cong ty co phan P dé tam may mac, vat tu, hang hoa..

Chi phi di doi tat ca cac tai san, vat tu, hang hoa, sita chira, don dep, xt ly
rac ¢ xuong do cong ty H phai chiu trdch nhiém va c6 sy gidm sat cua dai dién
cua cong ty H

Pén ngay 25/4/2019, da quéa thoi han tra no rat 1au Cong ty P c6 goi dién
thoai, nhan tin Zalo nhung céng ty H van tim moi ly do khéng tra ng cho Cong ty
P.

Do d6, Cong ty P khai kién yéu cau Toa &n budc cong ty H phai tra da sd
tién 397.237.460 ddong cho Cong ty P.

Ngay 20/8/2019 nguyén don Cong ty P da co don thay doi yéu cau khoi
kién, Cong ty P chiyéu cau cong ty H thanh toan so tién 162.287.460 dong

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung cap chiing ct la Hop dong thué
mat bang s6 01-02/2018 dé ngay 01/2/2018 (ban chinh); 14 anh mau (ban photo



mau); 01 ban ké chi phi va hop dong don xudng dé ngay 01/4/2019; 01 hoa don
s6 0075382 ngay 06/4/2019 (photo); Bién ban thoa thuan dap pha 10 va xt 1y xa
ban (ban chinh); Bién ban thi cong sita chira xuwdng caa cong ty H; Ban cam két
ngay 09/01/2019 (ban chinh); Giay ty quyén ngay 26/3/2019; 01 hoa don sb 15
ngay 11/4/2019 (photo); 01 phiéu ban hang ngay 15/4/2109 (photo); Théng béo
s6 12/CV-PX ngay 11/4/2019; Thong bao ngay 13/3/2019; Thong bao ngay
26/02/2019; Tin nhin qua mang (8 to gidy A4 photo); 02 Hoa don gia tri gia ting
(photo)

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh théng bdo vé viéc
thu Iy vu an, triéu tap hop lé nhiéu lan cho bi don dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao, tiép cdn, cong khai chiing cir va hoa gidi ciing nhuw tham gia t tung tai
phién toa nhung nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don la cong ty H cong ty H
khéng dén Toa dn va ciing khéng civ nguoi dai dién tham gia t6 tung nén khong
thé hién y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén quan diém va khong cung cap chtng ci, tai liéu

nao khac.

Bi don vang mat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phdt biéu y kién.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Viéc chap hanh theo quy dinh
phap luat cia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén nay
nhan thdy Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS niam
2015;

V& viéc chap hanh theo quy dinh phap ludt cia HDXX: Hoi dong xét xir da
chap hanh dang quy dinh tai Diéu 63 BLTTDS 2015;

V& viéc chap hanh theo quy dinh cua phép luat cia cac duong su: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don da chap hanh dung cac quy dinh caa phap
luat tai cac Diéu 69, 70, 71 cta BLTTDS niam 2015; Bi don khoéng chap hanh
dung cac quy dinh cta phap luat tai Biéu 72 cta BLTTDS niam 2015

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX cin cr cac 352, biéu 473, Piéu 481 B6 luat
dan sy nim 2015 chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi
don phai thanh toan cho nguyén don tong s tién 1a 162.287.460 dong ma khong
tinh I3i nhu yéu cau cua nguyén don.

Ap dung khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an
tuyén dung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1}Ve quan h¢ phap luat: Theo ndi dung don khai kién cua Cong ty P vé
viéc yéu cau bugc cong ty H phal thanh toan sé tién thué nha xuong theo hop
dong thué sé 01- 02/2018, ngay 01/02/2018 va phu luc hop dong sé 02-



02/2018, ngay 25/02/2018 nén day 1a vu &n tranh chap hop dong thué tai san
dugc quy dinh tai Piéu 472 Bo Luat dan sy nam 2015.

{2}Vé tham quyén: Bi don cong ty H c6 dia chi tai 16 E5-2, E7-1, KCN
Minh Hung, Han Qudc, x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc do d6 can ct khoan 1
diéu 30, diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan
su thi vu &n thudc thim quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Chon
Thanh

{3}Vé thoi hiéu khai kién: Do cac bén duong su khong yéu cau nén cin
ctr vao Diéu 184 B luat t6 tung dan su Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét vé thoi hiéu

{4}Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don cdng ty Cong ty P, Hoi dong
Xét Xtr Xét thay:

Theo Hop ddng cho thué lai dat sé 01-02/2018, ngay 01/02/2018, Cong ty
H déng ¥ cho cong ty H thué mit bang véi dién tich 12 960m’ va phan dién tich
60m? theo phu luc hop ddng sb 02-02/2018 ngay 25/02/2018 tai dja diém 16 E5-2,
E7-1, KCN Minh Hung, Han Quoc Xa M, huyén C, tinh Binh Phudc cua Cong ty
H. Ph1a nguyén don cho rang tong tién thué 14 384.163.460 dong (bao gom tlen
dién) nhung qua trinh thyc hién hop dong cong ty H da thanh toan so6 tién
125.800.000 dong tién thué (trong d6 c6 mot phan tién dién) cho Cong ty P
nhung no lai 162.287.460 dong (trong d6 c6 mot phan tién dién) sau khi trir tiép
96.076.000 dong tién dit coc. Hét thoi han thué va ngay 25/02/2019 cong ty H c6
vin ban cam két xin thué thém 01 thang nita va duoc Cong ty P dong ¥ nhung
cling khong thanh toan hét s tién thué con no lai va sb tién thué caa 01 thang xin
thué thém nay dong thoi chuyén di noi khac khong con hoat dong nén nguyén
don khong thé yéu cau bi don thanh toan hét s6 tién con lai duoc. Tai van ban sd
01/DCA ngay 23/7/2019 cta Pon cong an khu cOng nghiép Minh Hung ciing xac
dinh thang 3/2019 thi Cong ty H khong con hoat dong san xuat kinh doanh tai
khu vuc nha xudng, vian phong phong ma cong ty H da thué cua Céng ty P va da
di chuyén di noi khac ngoai khu cong nghiép. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an
da nhiéu lan triéu tap bi don cong ty H lam viéc cung cap 161 khai, chimg cur va
bao vé quyén loi ich hop phap cua minh nhung cong ty H vin vang mat khong co
1y do nén Tda an chi ¢ thé can ctr vao 101 trinh bay cua nguyén don va chimg ctr
do nguyén don giao ndp dé lam co so giai quyét vu an. Nhu vay, hop dong thué
dat s6 01-02/2018 ngay 01/02/2018 va phu luc hop dong s6 02-02/2018 ngay
25/02/2018 thi tong so tién thué ma cong ty H phai thanh toan 1a 384.163.460
ddng, phia nguyén don thira nhan di thanh toan 125.800.000 dong va khau trir
96.076.000 dong tién dit coc, sb con lai 1a 162, 287.460 dong dén nay van chua
thanh toan, nén nguyén don la Cong ty P yéu cau Toa an budc codng ty H phai
hoan tra lai 162.287.460 ddng, khong yéu cau tinh l4i.

[3] Viéc cong ty H khong thyc hién nghia vu thanh toan la vi pham 481
Bo luat dan sy, do do can chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc bi
don phai thanh toan sé tién 162.287.460 dong

[4] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudc phat biéu quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap



nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan cho nguyén
don tong so tién 13 162.287.460 dong 14 c6 co so nén can dugce chap nhan.

[5] Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi kinh doanh thwong mai so thAm twong (mg véi sb tién con phai tra
cho nguyén don theo quy dinh cia phéap luat, cu thé: 162.287.460 dong x 5%=
8.114.373 dong

Vi céac Ié néu trén,
QUYET PINH:

- Can ci khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 143, Piéu 165, Diéu 184, Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat té tung dan su.

- Can ctt Diéu 352, diéu 472, biéu 481 B0 luat dan sy nam 2015

- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié€ phi Toa an

Tuyén Xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty ¢6 phan P. Buoc Cong ty TNHH
san xuat hoa chat H phai tra cho Cong ty ¢ phan P sé tién 162.287.460 dong

Ké tir ngay quyét dinh cé hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cuia nguoi dwgc thi hanh dn c¢é cho dén khi thi hanh &n xong, tat Cd
cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn 1i cia sé
tien con phdi thi hanh theo theo mizc 1di quy dinh tai khodn 2 biéu 468 Bé lugt
dan sw nam 2015.

Trong trieong hop ban dn dwgc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
Sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngweoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc bj
cwdng ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Vé an phi dan sw so tham: Cong ty H phai chiu s6 tién an phi dan su so
tham 1a 8.114.373 dong. Cong ty P dwoc nhan lai s6 tién tam tng 4n da nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc la 9.930.000
dong theo bién lai thu tién s6 0003566 ngay 22/5/2019 .

Céac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong cé mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc téng dat hop 6.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Chon Thanh;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Ung Thi Ngoc Thanh



