TOA AN NHAN DAN TINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THUA THIEN HUE Doc 1ap — Tu do — Hanh Phlc

Bén 4n sb: 27/2019/DS-PT
Ngay: 19 -11 - 2019
VIV: “Tranh chdp doi lai tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

Thanh phin Hpi dong xét xir phUc thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong La Minh Tudng.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hung Binh;
Ong Truong Cao Son.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuong VY, thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thira Thién Hué.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Thiva Thién Hué tham gia phién toa:
Ong L& Xuan Phuc - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 ndm 2019, tai Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué
md phién toa xét xtr Phlic tham c6ng khai vu an dan su thu 1y sb: 21/2019/TLPT-
DS ngay 25/9/2019 “Tranh chap doi lai tai san”. Do ban an dan sy so tham sb
14/2019/DS-ST ngay: 31/7/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd H bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 154/2019/QP-PT ngay 10/10/2019 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Hitu Ph, sinh nam 1974,
Pia chi: Puong Pham Thi L, phuong Kim L, thanh phé H. C6 miit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Van
H, Luat su ciia van phong Luét su Hong Tam Buc thudc doan luat su thanh phd Ho
Chi Minh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Dinh P, sinh nim 1957.

bia chi: Puong Pham Thi L, phuong Kim L, thanh phé H. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaNguyén Thi Diéu H, sinh nim 1975; (v 6ng Dinh Hiru Ph).

Uy quyén cho ong P tham gia phién toa theo van ban ngay 13/9/2018.
- Ba bBang Thi Tuong V, sinh nam 1962; (vo 6ng Lé Dinh P). Co mat.

4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin D; Dia chi: Puong Pham Thi L, phudng
Kim L, thanh pho H. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai liéu chung cir ¢6 trong ho so thi nd1 dung vu
an tom tat nhu sau:

Vao ngay 08/6/2018, tai Phong cong chimg s6 2 tinh Thira Thién Hué, ong
binh Hiru Ph va vo laba Nguyen Thi Diéu H di ky hop déng nhan chuyen nhugng
quyén st dung dat thira dat s6 129, to ban d6 30, dién tich 281,4m? cua vo chong
6ng Lé Pinh P va ba Ping Thi Tudng V, gia tri chuyén nhuong 1a 850.000.000 ddng
nhung trén thyc té cic bén thoéa thuan gia tri chuyén nhuong 2.810.000.000 ddng
(281,4m? x 10.000.000 déng/m?), vo chong 6ng P giam 50.000.000 ddng nén gia
con lai 1a 2.760.000.000 dong. S6 tién nay vo chong éng Ph da giao dii cho vo
chdng ong P.

Pén ngay 06/7/2018, vo chong 6ng Ph da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Thira Thién Hué cip glay chtng nhan quyén st dung dat dbi vé6i thira dat noi
trén voi dién tich 281,4m?. Ngay 13/7/2018, 6ng Ph di tién hanh do dac lai dién
tich va cho rang thiéu khoang 35,9m? so véi dién tich duoc cép, nén éng di goi
dién thong bao cho 6ng P biét va dé nghi tra lai cho ong s tién 359.000.000 dong,
trong dwong 35.9m’° dat con thiéu, nhung 6ng P khong dong y. Vao ngay
08/8/2018, UBND phuong Kim Long tién hanh hoa giai cac bén, 6ng P déng y tra
lai cho ong Ph s tién 150.000.000 dong nhung dng Ph khong dong ¥ nén budi hoa
gidi khong thanh. Sau d6 ong Ph da 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc vg
chdng dng P, ba V phai tra lai cho vo chong ong s6 tién 359.000.000 dong tuong
g v&i dién tich khoang 35,9m”.

Poéi véi ong Lé Pinh P trinh bay: Ngudn gbc thira dat noi trén 1a cua \ chéng
ong Nguyén Van b va ba Truong Thi M da dugc UBND thanh phd H cip giay
chig nhan quyen st dung dat vao ngay 14/5/2008, thira dat s6 129, to ban d6 30,
dién tich 281,4m® Dén nim 2016, Vo chong ong B chuyén nhuong lai cho vo
chong Ong va duoc UBND thanh phd H cap lai gidy chimg nhéan quyen su dung
dat vao ngay 26/02/2016, voi sb thira va dién tich nhu trén 13 281,4m”,

Pén ngay 08/6/2018 vo chong 6 ong chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Ph
nhu phia nguyén don trinh bay. Vo chong ong Ph da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i
truong cap lai glay chting nhan quyén st dung dat vao ngay 06/7/2018, van xac
dinh thira dat s6 129, to ban do 30, véi dién tich 281,4m”. Trong gidy ching nhan
quyén str dung dat khong c6 xac dinh dién tich nam trong 16 giéi quy hoach.

Hién nay vo chdng 6ng Ph cho rang dién tich dat bi thiéu so véi hop dong
chuyén nhugng 1a khong c6 co sd. Trude day, do mudn giai quyét tranh chap bang
con dudng 6n hoa nén 6ng da dua ra nhiéu bién phap hoa giai nhung 6ng Ph khong
dong . Ong Ph con 1am don gui dén nhiéu co quan nham dé ngan chan viéc 6ng
xuét canh ra nudc ngoai, viéc 1am ndy da anh hudng khong nho dén cudc song cua
gia dinh 6ng. Nén 6ng dé nghi Toa an cin ¢ vao quy dinh cua phap luat dé giai

quyeét.

~ Tai bién ban xac minh ngay 27/9/2018, dai dién UBND phuong Kim L cho
biét tir nﬁm 2010 dén nay thtra dat noi trén c6 ranh gidgi 6n dinh, khong c6 su bién
dong vé dién tich.



Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan thanh phd H di ra quyét dinh
xem xét, tham dinh tai chd ddi véi thira dat néi trén va moi Chi nhanh Vian phong
dang ky dét dai thanh phd H tién hanh do dac lai hién trang dé xac dinh dién tich
cta thira dat. Tai ban vé& hién trang nha dat ngay 30/10/2018 do Chi nhanh Vén
phong ding ky dat dai thanh phd H 14p di xac dinh thua dat c6 dién tich 281 4m”’.
Trong d6 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Hué cho ring cd 37,5m?
nam trong chi gidi quy hoach va 243,9m” nam ngoai chi gidi quy hoach.

Ngay 22/02/2019, Phong Tai nguyen va Moi truong thanh phd H ¢6 van ban
tra 1oi cho Toa &n: “Phan ddt 37,5m nam trong chi gidi quy hoach mé rong duong
giao thong thi phcm dat nay khi thwc hién dw dn theo quy hoach vin dwge boi
thwong ho tro vé dat theo quy dinh”.

, Ngay 31/7/2019 Toa an nhan dan thanh phé H dua vu an ra giai quyét va
quyét dinh nhu sau:

Can cuor Vélg khoan 2 Diéu 26; g‘iiém a khoan 1 Dié}l 35; diém a khoén‘l biéu
39;‘ khoan 1 Diéu }57; khoan 1 Dbiéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229;
bicu 471 B luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac biéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015; Céc bicu
166, 167, 170, 188 Luefl‘g bat dai nam 2013; khoan 1 Bi€u 26 Nghi quyét so
326/2016/ UBTVQH14 v¢ an phi 1€ phi toa an, tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Dinh Hiru Ph vé viéc bude ng
Lé Dinh P va ba bang Thi Tuong V phai tra lai cho 6ng Dinh Hitu Ph s6 tién
375.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, chi phi tham dinh va quyén khang cao
doi véi cac bén duong su.

Ngay 01/8/2019 vg chong dng Ph c6 don khang céo khong dong y voi ban an
so tham. D& nghi Toa an cap Phlc tham xem xét lai trinh ty xét xr ciia Toa an
nhan dan thanh pho H va xem xét lai toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa, ludt su bao vé cho nguyén don cho rang cip so tham chua danh
gia hét ching ¢t c¢6 trong ho so, nén dé nghi Toa an cip phlc tham sira ban an so
tham theo huéng budc vo chf)ng ong P ba V phai tra lai cho 6ng Ph sO tién
375.000.000d6ng. Néu Hoi dong xét xir danh gia nhiing vi pham cua cap so tham
1a nghiém trong thi hily ban 4n so tham, giao hd so cho cap so tham xét xir lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh co ¥ kién cho rang: Tur khi thy ly vaan
cho dén phién toa phuc tham, Toa an d3 tuan theo cac quy dinh cua B0 luat t6 tung
dan sy, bao dam quyen lgi cua cac bén duong sy, khong vi pham gi can phai kién
nghi khic phuc. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua
vo chdng ong Ph, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:
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[1). Vé noi dung:

[1.1] Xét don khang céo cua vg chéng ong Ph ba H, Hoi ddng xét xir nhan
thay Viéc chuyén nhu’orng quyen sir dung dat tr vo chéng éng P ba V cho vo
chdng 6ng Ph ba H 1a co nguon gbC tir vo chong ong D ba M da dugc Uy ban nhéan
dan thanh pho Hué cip gidy chung nhan quyen stt dung dét vao ngay 14/5/2008,
thira dat s6 129, to ban dd 30, dién tich 281 4m

Qua nhiéu 1an chuyén nhuong quyén str dung dét thi thira dat noi trén khong
c6 bién dong vé sb thira cling nhu dién tich. Cu thé vo chong 6ng Ph ba H di duoc
S¢ Tai nguyen va Moi truong cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG:
380227 ngay 06/7/2018, van gilt nguyén thira dat s6 129, to ban do 30, véi dién
tich 281, 4m?®. Trong gidy chimg nhan quyén st dung dat khong c6 xac dinh dién
tich nam trong 10 gidi quy hoach. Hién nay, Gidy chting nhan quyén st dung dat
néi trén van con co gia tri phap 1y.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham da xac dinh lai dién tich
theo yéu cau cua 6ng Ph, két qua tai ban v& hién trang nha dat ngay 30/10/2018 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd H 1ap da xac dinh thira dat cia vo
chdng éng Ph van c6 dién tich 281,4m?.

Tuy nhién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Hué cho rang
trong 281,4m° ¢4 37,5m° nam trong chi gioi quy hoach. Trong khi do S¢ Tai
nguyén va Mo1 truong tinh Thura Thién Hué cap lai gidy ching nhan quyen su
dung dat cho vo chong 6ng Ph ba H vao ngay 06/7/2018, khong xac dinh phan dién
tich dat ndm trong chi giéi quy hoach.

Nhu vay vo chong ong P ba \% chuyén nhugng cho vo chong ong Ph ba H
281,4m* 1a  khong bi thiéu nhu yéu cau cta vo chong 6ng Ph va hop dong vé quyén
stt dung dat néi trén bao dam vé hinh thirc, ndi dung va di c6 hiéu luc theo quy
dinh tai Biéu 500, 501, 502, 503 B¢ ludt dan sy nim 2015. Hon nita sau nay néu co
thuc hién du an quy hoach theo nhu y klen cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé H thi Vo chong 6ng Ph van duoc boi thuong hd tro vé dat theo quy
dinh. Nén Toa 4n cip so thAm d nhan xét va khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia vo chong 6ng Ph 1a ¢ cin ct. Tai phién toa hom nay hai bén ciing khong co
thoa thuan nao khac nén khéng c6 co sé dé chap nhan yéu cau cia vo chong 6ng
Ph va 10i dé nghi ctia luat su duoc.

Dién tich dat nay van thudc quyén quan 1y cua vo chong ong Ph ba H theo
gidy ching nhén quyén sir dung dat cap ngay 06/7/2018 ma S¢& Tai nguyén va Moi
truong tinh Thira Thién Hué di cip cho vo chdng éng Ph.

[1.2] Tt nhimg nhén xét néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong thé thoa
min yéu cau khang cao cua cua vo chdng ong Ph, ma can gilr nguyén ban an so
tham nhu ¥ v kién dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué
tai phién toa hom nay la c0 co so.

[1.3] Cac quyét dinh khic ctia ban an so thim khong c6 khang cio, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat.

[2] Vé dn phi dan sw ph(c tham: Vo chong 6ng Ph ba H phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khodn 1 Dicu 308 Bo Luat to tung dan sw 2015: Giir nguyén ban an
dan sy so tham so6 14/2019/DS-ST ngay: 3 1/7/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho
Hué, tinh Thtra Thién Hué.

Ap dung cac Bicu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Céac Dicu
166, 167, 170, 188 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
vé an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Dinh Hiru Ph vé viéc budc
ong Lé Pinh P va ba Dang Thi Tudng V phai tra lai cho 6ng Dinh Hiru Ph s0 tién
375.000.000d6ng.

2. Vé chi phi tham dinh: Ong Pinh Hiru Ph phai chiu 4.074.000d6ng, S6 tién
nay ong Ph da nop du.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ong Pinh Hitu Ph phai chiu 18.750.000d6ng
an phi dan sy so tham. Ong Pinh Hiru Ph di ndp 8.975.000dd6ng theo bién lai thu
tam mg an phi, 18 phi Toa an s6 005978 ngay 24/8/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé H nén phai ndp thém sd tién 9.775.000d6ng.

Vé an phi dan sy phic tham: Vo chong ong Ph ba H phai chiu 300.000 dong,

nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 008813 ngay
18/9/2019 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd H.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, dugc bd sung theo Luat stra ddi, bo sung Luat thi hanh an dan su nam
2014, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy
va Piéu 7a, 7b Luat sta doi, bd sung Luat thi hanh 4n dan sy ndm 2014; tho1 hi¢u
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Ban an dan sy P thdm c6 hiéu lyc ke tir ngay tuyén an.
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