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NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP. CAN THO

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa : Ba Phiing Kim Toan
CAac Hoi tham nhdn dén:
1. Ong Nguyén Hoai Tam
2. Ong Phan Ngoc Pang
- Thw ky phién toa: Ong Cao Hitu Sang - Can bo Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phd Can Tho.
- Pai dign Vién kiém sdt nhéan din quin Binh Thiiy, thanh phé Céin Tho"
Ong Pham Vin Ta - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15- 19/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 246/2018/TLST-
DS ngay 30/10/2018 vé viéc: “ Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr sO: 622/2019/QDXX-ST ngay 22 thang 10 nam 2019 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét H sinh nim: 1951, ba Nguyén Thi M sinh
nam: 1957. Dia chi: duong L€ Van SO, phuong An Thdi, quan Binh Thuy, thanh pho
Can Tho. Ba Nguyén Thi M uy quyén cho 6ng Nguyen Viét H.

2. Bi don: Ba Tran Thi TH sinh ndm: 1979

. bia chi: Cach mang thang tam, phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh Thuy, TP.
Can Tho.
Cac dwong sy co mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don ong Nguyen Viét H trinh bay:
Ong duoc cap gidy ching nhian quyén sir dung dat so 03631/QSDD ngay

15/5/2003 phan dat co dién tich 510m? tai thira 60, t& ban d6 sb 122, dit toa lac tai
duong Tran Quang Diéu, phudng An Théi, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Tuy
nhién hién nay phia t&r can giap ranh 1 ba Tran Thi TH lan chiém cta 6ng chiéu
ngang 01m, chiéu dai 14m, tong cong 14m?. Hién nay 6ng yéu cau ba TH tra lai phan
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dét 14n chiém cho ong bfmg cach di doi cot mbc vé dang vi tri cot mbec duge Chi
nhanh vin phong ding ky quyén st dung dat quan Binh Thuy do dac cdm méc ngay
18/10/2016 va ngay 28/10/2016 1ap bang trich hién trang Tda ra quyét dinh hoa giai
thanh s 04/2017/QDST- DS ngay 09/01/2017. Theo trich do hién trang ngay
28/10/2016 tai thuyc dia tinh ca duong dat vao hét dat ba TH canh gidp voi dat ong
Tang Puc Anh 1a 46,5m nhung theo gidy chi quyén dat cia ba Tran Thi TH 1a 45,5m.
Yéu cau Toa do dac lai, 1ap ban v& hién trang trudc khi giai quyét an.
- Phan trinh bay cta bi don ba Tran Thi TH:

Niam 2002 ba ctia ba 1a 6ng Tran Vin S§ c6 mua dat ctia 6ng Lé Vian Hao va do
chi ctia ba 12 Tran Thi Thu démg tén. Khi dng Hao giao dat co chi ranh gi6i rd rang, do
dat dung dién tich va cim cot mbc bang cot bé tong giap ranh giira cac bén. Sau d6 ba
Thu c6 sang nhuong lai cho ba mot phan dét, ciing str dung cot giap ranh trude d6. Ba
cam doan tir truéc dén nay ba khong di doi c6t mdc ndy va hién nay phan dit cua ba
cling chi du dién tich 140m® theo nhu Gidy chimg nhén quyén sir dung dit ba duoc
cap. Hién nay ba khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua ong H. Cac tir can giap
ranh phan dat cta ba déu thira nhan cot mbc nay.

~ Toa an nhan dan quén Binh Thuy, thanh phd (,Jén Tho tién hanh hoa giai, cong
bd chung cir nhung cac duong sy khong thong nhat phuong an giai quyét, bi don
khong c6 yéu cau phan to nén vu an dugc dua ra xét xt cong khai.

Tai phién tdoa hom nay, Chu toa phién toa da giai thich quyén va nghia vu ctua
duong sy theo quy dinh tai Piéu 70 B¢ luat T4 tung dan su. Puong sy nghe rd quyén
va nghia vu ctia minh tai phién toa. Puong sy nhiéu 1an néi rd quan diém: duong su
tin nhiém Hoi déng xét xir. Pidu 70 Bo luat T4 tung dan su khong quy dinh quyén cua
duong su 1a dugc ghi am dién bién phién toa. Tai phién toa, nguyén don vén gitt
nguyén yéu cau khoi kién da trinh bay. Nguyén don khoi kién ba Tran Thi TH do ba
TH 1a nguoi tryc tiép dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, nguyén don
khong kién 6ng Pao Anh Tuén 1a chong ba TH. Nguyén don yéu cau nhan dat, khong
d6ng y nhan gia tri quyén sir dung dat. Bi don khong dong y theo yéu cau cua nguyén
don. Bj don khong phan tb.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thay phat biéu quan diém:

Vé viéc chip hanh phap luat: Toa an thu 1y vu &n néu trén 1a “Tranh chip
quyén sir dung dat” giita c4 nhan v6i c nhan 1a ding quy dinh Phép lut dan su. Viéc
giai quyét va chap hanh phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr 1a dang quy dinh
phap luat. Viéc Toa an triéu tdp va tham gia phién toa ctia nhitng nguoi tham gia t6
tung 1a dung voi qui dinh phép luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: d& nghi Hoi dong xét xir chap thuan yéu cau khoi kién cua
nguyén don do theo két qua do dac thuc té, phan dat cia nguyén don va bi don dang
str dung khong du theo dién tich dat so v6i phan dat nguyén don va bi don duoc cap
gléy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién theo so d6 hién trang sé 2134/DC
ngay 16/10/2019 cua Chi nhanh vén phong déng ky dat dai quan Binh Thuy thé hién
duong thang kéo dai tir mép 16 bén trai duong dat vao phan dat ba TH c6 chiéu dai
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31,50m. Theo so d6 hién trang thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
ba TH thi phan dat ba TH sir dung chiéu dai tir dat dén mép 16 1a 30.50m, duong dat
c6 chiéu ngang 05m. Nhu vdy phan dat ba TH sir dung bi 1éch 01m vao phia trong so
v6i duong dat. Do d6 yéu cau khai kién cua 6ng H bude ba TH di doi cot mébe ra phia
duong dat 1m 1a ¢ co so. Dé nghi Hoi dong xét xir chap thudn yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Bi don khong phan t6 nén khong dit ra xem xét giai quyét.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét. nguyén don
khai kién yéu cau bi don tra lai phan dét bi don 1an chiém nén xac dinh day 1a “Tranh
chdp vé quyén sir dung dat” gitta ca nhan véi cd nhan thudc nganh luat dan su diéu
chinh va thudc thim quyén cia Toa an nhan dan quan Binh Thiy, thanh phd Can Tho.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyén Viét H khoi kién cho rang dng duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 03631/QSDD ngay 15/5/2003, phan dét c6 dién tich
510m?. Tuy nhién hién nay ba Tran Thi TH 14n chiém cua 6ng chiéu ngang 0lm,
chiéu dai 14m, tong cong 14m°. Hién nay 6ng yéu cau ba TH tra lai phan dat lin
chiém cho ong bﬁng cach di doi cot moc vé dang vi tri cot mbc duge Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai quan Binh Thuy do dac cam mdc ngay 18/10/2016 va ngay
28/10/2016 lap bang trich hién trang Toa ra quyét dinh hoa giai thanh sd
04/2017/QBST- DS ngay 09/01/2017. Theo trich do hién trang ngay 28/10/2016 tai
thuc dia tinh ca duong dat vao hét dat ba TH canh giap véi dat 6ng Tang Pic Anh 13
46,5m nhung theo gidy chil quyén dat cta ba Tran Thi TH 13 45,5m. Yéu cau Toa do
dac lai, 1ap ban v& hién trang trudc khi giai quyét an. Bi don ba Tran Thi TH khong
ddng ¥ theo yéu cau khai kién cua ong H do ba st dung dit dung dién tich. Cac tir can
giap ranh phan dét cua ba déu thira nhan cot moc nay.

Dé ¢6 co s¢ giai quyét vu an, Toa an nhan dan quan Binh Thiy da nhiéu lan
tién hanh thanh 1ap doan do dac giam dinh theo quy dinh. Cac lan khong do dac duoc,
doan do dac déu 1ap bién ban cu thé. Pén 1an do dac vao ngay 12/9/2019 Poan do dac
moi tién hanh do vé duge. Trén co s¢ két qua do dac, Chi nhanh van phong diang ky
dat dai quan Binh Thiy ban hanh so d6 hién trang s6 2134/DC ngay 16/10/2019. Theo
d6 ghi nhan cu thé hién trang thuc té phan dat cac bén dang st dung.

[3] Theo ghi nhén trong so d6 hién trang néu trén thi phan dat ciia nguyén don
duoc thé hién tai thira thira 60, t& ban d6 sd 122, dat toa lac tai duong Tran Quang
Diéu, phuong An Théi, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho, dién tich dat nguyén
don st dung thyc té 1a 495,80m?. Trong khi quyén sir dung dét cua nguyén don duoc
gidy chtmg nhan c6 dién tich 510m® nguyén don sir dung thiéu 14,2m°. Phan dat bi
don ba Tran Thi TH st dung dugc Uy ban nhan dan quan Binh Thuy cap gidy chimg
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nhin quyén st dung dat s6 H00387/AT ngay 03/3/2005, dién tich 140m?, dudng dat
thé hién trong gidy ching nhin quyén st dung dat 1a 5.00m, duong thang nbi tir mép
trai duong dat dén phan dat cua ba TH c6 chiéu dai 1an tir trai sang phai (nhin tir phia
duong dat vao) 1an luot 13 30.50m va 41.00m. Theo so d6 hién trang 2134/DC thi
phan dat bi don sir dung 1a 123,90m? bi don sir dung thiéu 16,1m* Nhu vay theo két
qua do dac duoc thé hién theo so dd hién trang thi phén dat thyc té nguyén don va bi
don st dung déu khong du theo nhu dién tich cac bén dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Tuy nhién can ctr vao hinh thé, vi tri phﬁn dat bi don sir dung dugc thé hién
trong ban v& hién trang thi dudng kéo dai tir mép 16 bén trai dudng dat vao phan dét bi
don b Tran Thi TH c6 chiéu dai 30,15m, cong thém mép 16 1,35m tinh tir hém hién
hitu 5m. Téng chiéu dai dudng thang nay 1a 31,5m. Nhu vay phan dit ba TH st dung
bi 1éch 01m vao phia trong so véi duong dat. Do d6 yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Viét H budc ba Tran Thi TH di doi cot mdc ra phia duong dat 1m 1a ¢ co so.
Theo so d6 hién trang 2134/DC thé hién vi tri B cac bén tranh chép 6 chiéu ngang
1.15m, chiéu dai 14m, dién tich 16.10m* nhung theo yéu ciu va pham vi khoi kién
ctia nguyén don thi chi budc bi don di doi cac cot mde cach cot moc cii 1m vé phia dat
ba TH, hudng ra dudng dat 1a phu hop.

Pbi v6i phan dat tai vi tri C thé hién trong ban v& hién trang, do budc ba TH di
doi cot mbe ra ngodi 1m nén phan dat ndi bd nay thude quyén sir dung ctia dng H, c6
dién tich 1m x 2,75m = 2,75m% Céc bén tién hanh chinh Iy bién dong khi an c6 hiéu
luc phap luat.

Bi don khong phan t6 nén khong dit ra xem xét giai quyét trong vu an nay, tach
ra giai quyét thanh vu an khac khi duong su ¢6 yéu cau va c¢6 du co s chirg minh.

[5] Vé an phi va chi phi té tung;

- Vé an phi: bi don phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.
An phi dan sy so tham cin cr vao bién ban dinh gia tai san tranh chip ngay
12/9/2019, gia tri tai san tranh chap la 225.000 ddng/m? . Tong gia tri tai san tranh
chap 13 3.150.000 dong. Pay la cian ctr dé duong sy co nghia vu ndp an phi theo quy
dinh.

- V& chi phi giam dinh: tong chi phi giam dinh, dinh gi4 tai san tranh chap 1a
1.600.000 déng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép thuan nén b1 don
phai chiu chi phi giam dinh. Nguyén don da ndp tam tng chi phi nay, bi don phai tra
lai cho nguyén don sé tién nay.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr vao:
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- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 70, Diéu 91, Diéu 93, Diéu 97, Diéu 147,
Diéu 161, Diéu 165, Biéu 264, Diéu 266, Diéu 273, Diéu 280 B luit t tung dan su.

- Diéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy.

- Diéu 166, 170, 202, 203 Luat D4t dai ndm 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung

an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chép thuén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Viét H dbi véi
bi don ba Tran Thi TH. Budc ba Tran Thi TH phai di doi cac ¢t mbe cach cac cot
mdc cii Im vé hudng dudng dat, tra lai phan dat 1an chiém cua 6ng Nguyén Viét H c6
dién tich 1x 14m = 14m® Phan dit tai vi tri C thé hién trong ban v& hién trang sb
2134/DC ngay 16/10/2019 caa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan Binh Thuy
thudc quyén str dung cuia 6ng Nguyén Viét H, co dién tich Im x 2,75m = 2,75m?. C4c
bén tién hanh chinh 1y bién dong khi an c6 hiéu luc phap luat. (Pinh kém so do hién
trang).

Tach cac yéu cau cua duong sy co lién quan dén tranh chap nay giai quyét
thanh vu an khac khi duong su c6 yéu cau va cd di co so chimg minh.

2. V& chi phi do dac giam dinh: bj don phai ndp 1.600.000 dong phi do dac
giam dinh. Nguyén don da ndp, bi don tra lai cho nguyén don 1.600.000 dong.

3. V& an phi dan su so thim: bi don phai ndp 300.000 dong an phi dan su so
tham. Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
007256 ngay 27/4/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quin Binh Thay, thanh phd
Can Tho.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an dé xin Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir phic tham.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi ngueoi duwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw ¢ quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Pieu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QBT;VKSND TPCT THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- S¢ Tu phap TPCT

- TAND TPCT

- Chi cuc THADS QBT
- Buong su

- Luu HS

Phung Kim Toan



