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Ban an s6: 06/2019/DSST
Ngay 21/11/2019
Vé tranh chdp hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KONG CHRO
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Chinh.
Cdc Hoi tham nhdn ddn:
1. Ong Nguyén Quang Qubc.
2. Ba Dinh Thi Bich Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Kong Chro, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién Ifiém sdat nhdn dan htgy,e”n Kong Chro, tinh Gia Lai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Twong Vi - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Kong Chro,
tinh Gia Lai xé&t Xﬁ so tham c()ng,khai Vu‘én dan su thu ly so 1Q/2019/TLST-DS
ngay 12/4/2019, v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an
ra xét xu s6: 07/2019/QbXXST-DS ngay 14 thang 10 ndm 2019 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 05/2019/QDST-DS ngay 05/11/2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: 02 LH, phuong TC, quan BD, thanh
pho Ha Néi.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, chitc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoi duge uy quyén khai kién va tham gia t6 tung: Ong Hoang Vin L, chirc
vu: Gidm doc Ngan hang N — Chi nhanh huyén K.

(Theo Ouyét dinh vé viéc ity quyén thuc hién quyén, nghia vu 16 tung va thi
hanh an s6 510/QP-HPDTV-PC ngay 19/6/2014 cua Ngdn hang N).

Qng Hoang Vin L iy quyén lai cho ba Poan Thi Nhu HI1, chuc vu: Pho
Gi1am doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén K. Ba H1 ¢6 mat.

(Theo Gidy 1y quyén lai s6 04/2019/NHNoKCR-UQ ngay 17/42019 ciia Ngdn
hang N — Chi nhdanh huyén K).



2. Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nim 1974; dia chi: t6 dan phé P, thi trdn
Kong Chro, huyén Kong Chro, tinh Gia Lai. Ba H vang mat.

3. Nguoi co quyén loi nghta vu lién quan: Ong Cao Van K, sinh nam 1978;
dia chi: t0 dan pho P, thi tran Kong Chro, huyén Kong Chro, tinh Gia Lai. Ong K
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 05/4/2019 va y kién tai phién toa, dai dién
nguyén domn trinh bay:

Ngan hang N véi ba Pham Thi H c¢6 ky két hop ddng tin dung sb
160518.01/HDTD ngay 18/5/2016 va tai gidy nhan ng s6 03/GNN ngay 20/3/2018
(kém theo hop ddng tin dung s6 160518.01/HDTD ngay 18/5/2016), theo d6 Ngan
hang N cho ba H va dng K vay sé tién 120.000.000 dong, véi 14i suat vay 10%/nam,
14i sudt ng qua han 150% trén 14i suat vay. Thoi han vay 1a 12 thang, ké tir ngay
20/3/2018 dén ngay 20/3/2019, dinh ky tra 14 tién vay 3 thang/ky, ba H va ong K
chua tra gbc va 14i.

De bao dam cho khoan vay trén, ba H va 6ng K ¢6 thé chap tai san cta minh
1a quyén st str dung dat va tai san gan lién voi dat. Tai san thé chap 1a thira dat sb
00; to ban d6 s6 00; dién tich 100m®, dia chi thtra dat tai t dan phd Plei  Pyang, thi
tran Kong Chro, huyen Kong Chro, tmh Gia Lai, gidy ching nhan quyén sir dung
d4t s6 BH 979633 do Uy ban nhan dan huyén Kéng Chro cip ngay 38/3/2012 ding
tén ba Pham Thi H.

Pa dén phan ky tra no gdc (20/3/2019) va 1ai nhung ba H va 6ng K khong
thyc hién cac cam két trong hop dong tin dung, do vy khoan vay trén da chuyen
sang qué4 han ké tir ngay 20/6/2018 do khach hang khong thuc hi¢n nghia vu tra tién
1ai vay theo hop dong tin dung. Nay Ngan hang N dé nghi Toa an giai quyét budc
ba H va ong K tra no sb tién goc 120.000.000 dong va tién 14i. Trong trudng hop ba
H va ong K khong thanh toan hosc thanh toan khong day du cdc khoan no trén thi
Ngan hang N dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su x 1y tai san thé chap noi trén
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb 160518.01
ngay 18/5/2016 dé thanh toan nghia vu ctia ba H va ong K ddi v6i Ngan hang N.

Tai bién ban xac minh dé ngay 16/4/2019, Céng an thi trdin Kong Chro x4c
dinh: Ba H va ong K c6 dang ky ho khau thuong tra tai t6 5 (nay la td dan phd P),
thi tran Kong Chro, huyén Kong Chro, tinh Gia Lai (nay la t6 dan phd P). Ba H va
ong K sau khi duge Toa an téng dat hop 1¢ thong bao vé viéc thu ly vu 4n, thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur; cac 1an triéu
tap dén tham gia phién tod nhung ba H va 6ng K khong c6 mit nén khong c¢6 y kién
trinh bay.

Dai dién Vién ki€m s4t nhan dan huyén Kéng Chro phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da tuan tha dung phép luat vé t6 tung dan su trong qua trinh
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giai quyet vu 4n & giai doan so tham; nguyén don da thyc hién dung va day du
quyén va nghia vu cta minh; bj don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
khong chap hanh cac quy dinh cua luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cdu khdi kién
ctia nguyén don, budc ba H va ong K phai c¢é trach nhiém lién déi trd cho nguyén
don 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) no gbc va tién 1ai phat sinh
nhu théa thuan ctia hop déng. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham;
ba H va ong K phai 1ién d61 chiu toan bd an phi dan su so thAm theo quy dinh cta
phap luat. Vé chi phi t6 tung budc ba H va ong K phai chiu chi phi xem xét, thaim
dinh tai chd 1a 2.000.000 dong (Hai triéu déng). Do nguyén don da ndp tam ung vi
vay budc ba H va 6ng K phai hoan tra lai cho Ngan hang N (thong qua Chi nhanh
huyén K) sb tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr ket qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong x€t xt nhan dinh:

[1] V& t6 tung va quan hé phap luat tranh chap:

Bi don ba Pham Thi H va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao
Vin K da duoc Toa 4n triéu tap hop 16 dé trinh bay y kién, hoa gidi va tham gia
phién toa xét xir vu an néu trén nhung déu vang mat khong 1y do nén Toda an tién
hanh xét xir ving mit bd H va ong K theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua B
luat td tung dan su.

Ngan hang N 1y quyén cho Chi nhanh huyén K khéi kién bj don ba Pham Thi
H va xac dinh 6ng Cao Vian K 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé yéu cau
ba H va ong K tra ng gbc va 1ai theo hop dong tin dung s6 160518.01/HDTD ngay
18/5/2016 va gidy nhan no s6 03/GNN ngay 20/3/2018 (kém theo hop dong tin
dung s6 160518.01/HDTD ngay 18/5/2016). Ngoai ra Ngan hang con y¢u cau Toa
an xu 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo hop
ddng hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 160518.01
ngay 18/5/2016 dé thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat. Do vay ddy 1a vu an
tranh chép vé hop déng tin dung theo dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat to tung
dan su.

[2] Vé tranh chap hop ddng tin dung;

Ngan hang N v&i ba Pham Thi H ky Hop dong tin dung s6 160518.01/HDTD
ngay 18/5/2016 va gidy nhan sb 03/GNN ngay 20/3/2018 kém theo hop dong tin
dung s6 160518.01/HDTND ngay 18/5/2016. Mac du trong hop dong tin dung 6ng
Cao Van K la nguot khong truc tiép ky vao hop dong, tuy nhién tai glay dé ‘nghi
kiém phuong an vay von ngay 18/5/2016 va don yéu cau dang ky thé chap quyen sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 18/5/2016, cting nhu tai Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin hen véi dat sb 160518.01 ngay 18/5/2016
gitra ba H va 6ng K ky cam két sir dung von vay va thé chap tai san bao dam. Theo
d6 Ngan hang N cho ba H vay sb tién 120.000.000 dong, 14i suat vay 1a 10%, 1ai
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suat qua han bang 150%, thoi han vay 1 12 thang, ké tir ngay 20/3/2018 dén ngay
20/3/2019, dinh ky tra 14i tién vay 3 thang/ky. Dé bao dam cho khoan vay trén, ba
Hué va ong Khéi cé thé chdp tai san ctia minh 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat. Tai san thé chép 1a thtra dat s6 00; to ban d6 s6 00; dién tich IOOm , dia
chi thura dat tai t6 dan pho Plei Pyang, thi trAn Kong Chro, tmh Gia Lai, gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat sé BH 979633 do Uy ban nhan dan huyén Kéng Chro cip
ngay 08/3/2012 dung tén ba Pham Thi H.

Nhu vay, viéc chi mot minh ba H dung ra ky két hop ddng tin dung vdi bén
cho vay nhung vén vay nay st dung chung vao muc dich cta ba H va 6ng K nén ca
hai phai co nghia vu va trach nhi€ém voi khoan vay nay; xét cac bén ky hop dong
hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat 1a hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia cac hop dong déu tuan thu
dung cac quy dinh cta Bo luat dan sy va cac Diéu 91 va 95 ctia Luat cac to chuc tin
dung nam 2010, nén phat sinh cac quyén va nghia vu. Qua4 trinh thuc hién hop ddng,
da dén han tra 1ai dinh ky nhung bén vay khong tra 13 vi pham vao diém b khoan 6.1
Piéu 6 cta 160518.01/HPTD ngay 18/5/2016 ciing nhu tai gidy nhan no sb
03/GNN ngay 20/3/2018 ma cac bén da ky két nén khoan vay trén da chuyén sang
ng qua han ké tir ngay 20/6/2018. Vi vay Ngan hang N c¢6 quyén khoi kién yéu cau
Tda 4n budc ba H va ong K phai tra ng gdc va 1ai phat sinh, dong thoi dé nghi xtr Iy
tai san thé chap trong truong hop ba H va ong K khong thuc hién hosc thuc hién
khong day da nghia vy tra ng dé thu hdi no 1 ¢é cin ctr nén duge chap nhan.

Vé yéu ciu tra no 1ai: Xét sy thoa thuin vé murc 13i sudt vay cua cac bén la
pht hop véi Biéu 11 Quy ché cho vay ctia td chuc tin dung d6i voi khach hang.
Nguyén don cung cap bang tinh 1ai pht hop voi chinh sach 14i suat ctia Ngan hang
trong timg thoi ky, dung theo quy dinh tai Piéu 91 ctia Luat cac td chirc tin dung
nam 2010 va phu hop véi Didu 468 ctia B luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé 13
suat. Doi chiéu bang sao ké vé 13i suat do nguyén don cung cap thi tinh dén ngay
xét x1r so thim ngay 21/11/2019, ba H va ong K con ng nguyén don so tién 1ai 1a
24.164.384 d6ng nhu nguyén don trinh bay 14 c¢6 co sé, nén can chap nhan.

Nhu vay can budc ba H va 6ng K phai lién doi tra cho Ngan hang N no gbe 1
120.000.000 dong; no 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham (21/11/2019) 1a 24.164.384
dong.

[4] V& xtr 1y tai san thé chap: Ngay 24/5/2019, Toa an nhan dan huyén Kong
Chro da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san ma ba H va ong K da
thé chép cho Ngén hang thu¢c thira dat sb 00; to ban d6 s6 00; dién tich IOOm , dia
chi thura dat tai t6 dan pho Plei Pyang, thi trAn Kong Chro, tinh Gia Lai, gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat sé BH 979633 do Uy ban nhan dan huyén Kong Chro cap
ngay 08/3/2012 dtng tén ba H. Hién trang thtra dat khong cé tranh chap. Xét hop
dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 160518.01 ngay
18/5/2016 giita Ngan hang N vdi ba H va ong K duge dang ky giao dich bao dam
tai Van phong diang ky dat dai tinh Gia Lai — Chi nhanh Kong Chro ngay 19/5/2016
theo quy dinh. Noi dung va hinh thuc cta Hop dong thé chdp dung theo quy dinh tai
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cac Diéu 117; Diéu 118; DPiéu 119; biéu 317; Diéu 318; Diéu 319 ctia Bo luat dan
sur; Ludt cac td chirc tinh dung ndm 2010 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu vé dang
ky giao dich bao dam nén phat sinh hi€u luc. Do dé trong truong hop ba H va ong K
khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang N ¢6
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén Kong Chro xtr ly quyén sir dung
dat va tai san gin lién vOi dat (néu co6) theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 160518.01 ngay 18/5/2016 dé thu hoi no.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Can ct cac Piéu 157; Diéu 158
cua Bo luat td tung dan su, s6 tién chi phi cho viéc xem xét, thAm dinh tai chd 1a
2.000.000 dong (hai triéu dong). Nguyén don Ngan hang N da ndp tam tmg 1a
2.000.000 dong (hai triéu dong). Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duge chép
nhin nén ba Pham Thi H va 6ng Cao Vian K phai chiu toan bo chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng. Do vy ba H va 6ng K phai hoan tra lai cho Ngan
hang N (thong qua Chi nhanh huyén K) s6 tién 2.000.000 déng (Hai triéu dong).

[6] V& an phi: Do yéu ciu khai kién ctia nguyén don duge chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thAim; Ba H va o6ng K phai lién déi
chiu &n phi dan sy so thim tuong tng voi nghia vu tra no 1a 144.164.384 ddng x 5%
=7.208.219 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; bicu 157; bi€u 158; khoan 2 Dic¢u 227; khoan 3 Di€u 228;
khoan 1 Diéu 273 cta B luat to tung dan su.

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 122 ciia Bo luét dan sy 2005; Diéu 119, 317,
318, 323, 466 va 688 ciia B ludt dan su ndm 2015; Dicu 91, 95 Ludt cac t0 chiic tin
dung ndm 2010;

Can cir Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 clia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ mire thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N, budc ba Pham Thi H va
ong Cao Van K phai lién déi trd cho Ngan hang N thong qua Chi nhanh huyén K
120.000.000 d6ng (Mot tram hai chuc triéu dong) no gbc va 24.164.384 dong no lai
tinh dén ngdy xét xtr so tham (21/11/2019). Tong cong 1a 144.164.384 ddng (Mot
trg“tm bon muoi bon triéu mot tram sau muoi bdn nghin ba trdm tdm muoi bdn
dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtir so thim (21/11/2019) ba Pham Thi H va
ong Cao Vian K con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cta s6 tién no géc
chua thanh todn, theo muc 14i sudt ma cdc bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai sudt cho vay theo timg thdi ky cia Ngan
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hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyet dinh ctia Toa an cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop voi su
di€u chinh lai suat cua Ngan hang cho vay.

2. Vé xur Iy tai san thé chap: Trong truong hop ba Pham Thi H va 6ng Cao
Van K khong tra dugc no thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Kong Chro xtr ly tai san dé thu hdi no theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat sb 160518.01 ngay 18/5/2016 dugc Phong cong chimg sé 03 tinh Gia
Lai cong chimg ngay 18/5/2016 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky d4t dai tinh Gia Lai — Chi nhanh huyén Kéng Chro ngay 19/5/2016 dé thu
hoi no.

3. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai cho: Ba Pham Thi H va 6ng Cao Vin K
phai chiu chi phi xem xet, thdm dinh tai cho la 2.000.000 dong (Hai tri¢u dong). Do
Ngén hang N da ndp tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai ché nén ba Pham
Thi H va 6ng Cao Van K phai hoan tra lai cho Ngén hang N thong qua Chi nhanh
huyén K s0 ti€n 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

4. Vé an phi:

- Bugc ba Pham Thi H va 6ng Cao Vin K phai l‘ién dé1 chiu 7.208.219 d(f)ng
(Bay triu hai tram I¢ tam nghin hai trdm muoi chin dong) an phi dan su so' tham.
Ba Pham Thi H va 6ng Cao Vian K chua ndp an phi dan su so tham.

- Ngan hang N khong phai chiu an phi dan su so thAm. Tra lai cho Ngan hang
N thong qua Chi nhanh huyén K 3.325.000 dong (Ba triéu ba trdm hai muoi 1am
nghin ddng) tién tam tmg 4n phi dan sy so thim da nop theo bién lai thu tam mg
phi, 1& phi Toa 4n sb 0000129 ngay 12 thang 4 nim 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Kong Chro, tinh Gia Lai.

6. Vé quyénq khang cdo: Cac duong su co ,quyén lam don khang cao trong
thot han 15 ngay k€ tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Ludt thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

No}; nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; A AN _ ’ I A
_VKSND huyén Kong Chro: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Kong Chro;

- Cac duong su; (D£~1 kY)

- Luu ho so vu an.

Pao Minh Chinh



