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V/v doi lai nha cho ¢ nhd va tranh chap
hop dong chuyén nhuong nha, dat.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phc tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cac Tham phan: Ong Tran Vin Mudi

Ong Hoang Thanh D

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dincép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai tru s&; Toa an nhan din cip cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xr so' tham cong khaivu an thu 1y s6 102/2019/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2019 vé doi lai nha cho ¢ nho va tranh chap hop dong
chuyén nhugng nha, dat. Do ban an s6: 19/2018/DS-ST ngay 11/9/2018 cta Toa
an nhan dan tinh Tra Vinh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé6 970/2019/QDXXPT ngay 23 thang
5 nam 2019, gitra:

- Nguyén don: Anh Huynh Minh S, sinh nam 1974 (c6 mat);

Pia chi: duong H, khom 1, phudng 3, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong Thi
H, luét su thudc Poan Luit su Thanh phé HO Chi Minh.

- Bi don:

1. Chi Huynh Thi Cam H, sinh nim 1964 (c6 mat);

2. Anh Huynh Minh T, sinh ndm 1970 (ving mat);

3. Anh Huynh Thanh S, sinh nam 1990 (vang mit);

Pia chi: duong H, khém 1, phuong 3, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia anh Hupnh Thanh S: Chi Huynh Thi Cam H,
sinh nam 1964; dia chi duongH, khém 1, phuong 3, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh
(Theo vin ban Gy quyén ngay 25/02/2017) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Bach T, sinh nam 1955 (vang mit)

Dia chi: duong B, x& B1, huyén K, tinh Kién Giang.



2. Ong Huynh Minh T1, sinh nim 1956 (ving mit)

DPia chi: BV V 4 G 8783 H, Danmark.

3. Anh Huynh Thé H, sinh ndm 1995 (ving mit)

4. Anh Huynh Tan Ph, sinh nim 2000 (ving mit)

Dia chi: duong H, khém 1, phuong 3, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh Huynh Thé H va anh Huynh Tan Ph:
Anh Huynh Minh S, sinh nam 1974, dia chi duong H, khom 1, phuong 3, thanh
phd Tr, tinh Tra Vinh (Theo cac van ban oy quyén ngay 13/12/2016 va ngay
14/12/2016) (c6 mat).

5. Anh Huynh Anh D, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: duong H, khém 1, phuong 3, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

6. Anh Huynh Minh C, sinh nam 1972 (vang mat)

Dia chi: khom 10, phuong 9, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

7. Anh Huynh Minh V, sinh nim 1968 (vang mat)

Pia chi: Khém 10, phuong 9, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh.

8. Chi Thach Thi S, sinh nam 1968 (c6 mat)

Dia chi: Ap S, xa L, thanh phé Tr, tinh Tra Vinh.

9. Cu Phuong Thi B, sinh nim 1937 (chét)

Nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia cu B gom ¢6: Chi Huynh Thi
Cam H, anh Huynh Minh T, anh Huynh Minh V, ba Huynh Thi Bach T, anh
Huynh Minh C, anh Huynh Anh D, 6ng Huynh Minh T1.

10. Anh Huynh Hué M, sinh ndm 1984 (ving mat)

11. Anh Huynh Hué T2, sinh nam 1985 (vang mit)

Pia chi: duong B, khom 5, phudng 6, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh.

Nguoi khang cdo: anh Huynh Minh S, chi Thach Thi S. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an, ndi
dung vu dn diwoc tom tdt nhu sau:

Ngudn gbc can nha tranh chip c6 dién tich dat 32m?, thtra s6 47, to ban dd
s6 2, toa lac tai khom 1, phuong 3, thanh phd Tr, tinh Tra Vinh, 1a caa cha me
chi tén cu Huynh Vin Q (Chét nim 1995) va cu Phuong Thi B (Chét ngay
30/4/2012) tao lap. Vao nim 1997, cu Phuong Thi B (Me ruét cia anh) chuyén
nhuong cho anh véi gid 50 chi vang 24kara. Do lac d6, cac anh chi em cua anh
con & trong can nha nay nén cu B cling c4c anh chi em thoa thuan vai anh, dé
cho cé4c anh chi em tiép tuc & trong thoi han 01 nam nhim c6 diéu kién dé tim
chd & khac. Bén nam 2006, vo chong anh tién hanh xay dung lai toan bd can nha
bang bé tdng cdt thép, vach tudng, mai lop tole, géc liing, nén 14t gach men; cac
anh em lan luot c6 chd & khac, chi con lai ba nguoi 14 anh Huynh Minh T, chi
Huynh Thi Cam H va con cua chi H t&n Huynh Thanh S khéng chiu di doi tai
san dé giao tra nha va dat cho anh. Nay, anh yéu cau Toa &n giai quyét bugc chi
H, anh T1 va anh Sang c6 nghia vu di doi tai san ra khoi can nha dé giao tra can
nha va dét cho vo chong anh sir dung.



Bi don, chi Hupnh Thi Cam H, anh Hupnh Minh T trinh bay: Do lic d6, me
cua chi da 16n tudi, khong ranh chit, khéng doc ndi dung nén da ky tén, cac chi
em cua chi ciing ky tén; chi ¢6 hai nguoi anh tén Huynh Minh Tr, Huynh Minh
T1 dinh cu & Pan Mach phan di, khéng ky tén. Sau khi cac anh cua chi phan
dbi thi me cua chi (Cu B) véi anh S khéng tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong nha, dat nita, ma dé can nha lai cho cac chi, em cua chi 6. Pén nim
2006, dng T guri tién vé cho dng Tr dang ra xay dung lai can nha dé cho me cua
chi va cac chi em cuing ¢. Do d6, chi va cac anh, em trong gia dinh khong dong
y giao tra cin nha va dién tich dat theo yéu cau cua anh S.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia cu B gom ¢6: Chi Huynh Thi
Cam H, anh Huynh Minh T, anh Huynh Minh V, ba Huynh Thi Bach T, anh
Huynh Minh C, anh Huynh Anh D, 6ng Huynh Minh T1 trinh bay: Vao khoang
nam 1997, cu B ¢6 muon tién va vang cua vg chéng anh S, nhung khong tra
duogc, nén ngay 03/9/1997, cu néi véi anh S 1a cu cdm cb cin nha va dat cho anh
S bang 50 chi vang 24kara, khi nao cu c6 vang thi chudc lai. Luc d6, anh S kéu
cu lam gidy to dé anh S di vay tién cia Ngan hang; nghe anh S néi nhu vay, cu
dong y va Ky tén vao to gidy do. Pén thoi gian sau ndy, cu méi biét to gidy do 1a
to sang nhuong nha va dat. Cho nén, cu B yéu cau Toa an giai quyét huy to sang
nhuong dé ngay 03/9/1997, xac 1ap giita cu B voi anh S va chi S; cu B dong ¥
giao tra cho vo chdng anh S, chi S bang 50 chi vang 24kara. Con cin nha dé lai
cho cu B cung véi chi H, anh T1 va anh Sang & dé tho cung 6ng ba.

Chi Thach Thi S (vg anh S) trinh bay: Chi thong nhat theo 10i trinh bay va
yéu cau cta anh S, yéu cau chi H, anh T1 va Sang c6 nghia vu di doi tai san di
noi khac dé tracan nha va dién tich dat cho vg chong chi si dung.

Anh Huynh Thé H va anh Huynh Tan Ph ay quyén cho anh S lam dai dién
tham gia t6 tung nén khong c6 y kién gi khéac so véi y kién cua anh S.

Anh Huynh Hué M va anh Huynh Hué T2: khong c6 yéu cau gi ddi voi tai
san tranh chap. Ong Huynh Minh T1, di duoc Toa an cip so tham tién hanh ty
thac tu phap dén 1an thir hai, nhung 6ng T1 khong c6 v kién phuc dap.

Tai Bén dn dan sw so thim so 19/2018/DS-ST ngay 11/9/2018, Toa an
nhdn dan tinh Tra Vinh da tuyén xu:

Can ctr vao khoan 2, khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 147,
Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua B luat T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 233 cua B¢ luat Dan sy ndm 1995; Diéu 122,
Diéu 131 ctia B¢ luat Dan sy ndm 2015;khoan 1 Diéu 30, khoan 2 Diéu 31 cua
Luat Dat dai nim 1993; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1
Diéu 146 cua Luat Dt dai nam 2003; khoan 1, diém a, b khoan 3 DPiéu 27,
khoan 1 Diéu 48Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Khong chip nhan yéu cﬁu khdi kién doi lai nha cho & nho cua anh Huynh
Minh S.



- Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cta cu Phuong Thi B.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, nha & giita cu
Phuong Thi B v&1 anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S v6 hiéu.

Huy To sang nhuong ngay 03/9/1997 xac 1ap gitra ngudi mua nha 1a chi
Thach Thi S va anh Huynh Minh S véi chu ho 1a cu Phuong Thi B, cung anh em
trong gia dinh dong ¥ ky tén gdm ba Huynh Thi Bach T, anh Huynh Minh V, chi
Huynh Thi Cam H, anh Huynh Minh T, anh Huynh Minh C, anh Huynh Anh D;
dugc Chu tich Uy ban nhan dan phuong 3 ky xac nhan cing ngay 03/9/1997.

Budc anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S ¢6 nghia vu hoan tra dién tich
dat 32m?, thira s6 47, to ban d6 sb 2, toa lac tai khom 1, phuong 3, thanh phé) Tr,
tinh Tra Vinh cho cu Phuong Thi B. Do cu Phuong Thi B va cu Huynh Van Q
déu da chét nén giao cho chi Huynh Thi Cam H 1a nguoi dai dién quan 1y tai
san.

Budc chi Huynh Thi Cam H 1a ngudi dai dién quan ly tai san c6 nghia vu
hoan tra cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S bang 50 chi vang 24kara,
loai vang 9999 ma cu B dé nhén cua anh S va chi S (Tuong duong so tién tai
thoi diém xét xir so tham bang 171.100.000 dong).

Budc chi Huynh Thi Cam H 1a ngudi dai dién quan 1y tai san c6 nghia vu
bdi thuong thiét hai cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S bang
231.920.000 ddng (Hai trim ba muoi mét triéu chin trim hai muoi nghin dong).

Téng cong hai khoan tién chi Huynh Thi Cam H 1a nguoi dai dién quan 1y
tai san c6 nghia vu thanh toan cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S béng
403.000.000 dong (Bén tram 1¢ ba triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

Déi voi dién tich dat hém cong cong 11,6m?, viéc cong nhan cho ai sir dung
va ngudi duoc cong nhan quyén sir dung dat 11,6m” phai ndp tién st dung dat
cu thé bang bao nhiéu thi do co quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, Hoi
dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san, 4n phi,
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 14/9/2018, nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Thach Thi S c¢6 don khéng c4o toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic thim hom nay, anh S, chi S van gilt nguyén yéu cau
khang c4o, dé nghi Hoi dong xét x{r cap phiic tham sira an so tham, theo huéng
chap nhan yéu cau khéi kién, vi nguyén don di mua nha va ngudi ban 1a cu
Phuong Thi B nhéan tién dé‘ly du; tién mua nha 1a do cha me vg cho tir tién ban
dat rudng; vo chong nguyén don khong c¢6 chd & nao khac, can ldy lai nha dé &
va kinh doanh.

Vi luét su bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang, ban an
so tham dd khong xem xét cac chimg cr nhu anh S 1 ngudi xay nha, do dé bi



chinh quyén xt phat vi pham hanh chinh 2 14n, anh ciing 13 ngudi xin cip dong
ho dién, dong gop chi phi 14t gach via he; c6 hd khAu, hanh nghé hét toc tai can
nha dang tranh chap tir trudc dén nay; viéc mua ban nha giita anh S véi cu B 13
tu nguyén, chua lam thu tuc cong chiing, ching thuc 1a do phap luat vé mua ban
bat dong san chua hoan chinh...tir 46 cong nhan T sang nhuong nha khong bi
v6 hiéu, giao nha cho anh S. Toa an cap so thAm nhan dinh ba H 1a nguoi dai
dién quan 1y tai san, trong khi di san thira ké chua chia 13 vi pham quy dinh cta
B0 luat Dan su; tuyén xir giao tai san cho ba H quan 1y, st dung 1a vi pham
quyén, loi ich hop phap caa anh S, chi S.

Bi don 13 chi Huynh Thi Cam H va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia cu B gdm c6: Chi Huynh Thi Cam H, anh Huynh Minh T, anh
Huynh Minh V, ba Huynh Thi Bach T, anh Huynh Minh C, anh Huynh Anh D,
6ng Huynh Minh T1 khong dong v véi yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, y
kién cta vi luat su. P& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo, giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan ccfp cao tai Thanh phé Hé6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da
tién hanh dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Cac duong su da thuc
hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét thay can nha va dién tich dat tranh chap 1a tai san cta vo
chéng cu Q va cu B tao lap dugc. Nam 1995, cu Q chét, dén nam 1997, cu B 1ap
T& sang nhuong toan bd can nha va dién tich dat cho anh S va chi S ma khdng
dugc su dong ¥ cta nhitng ngudi thude hang thira ké thi nhat cua cu Q nhu dng
Trva ong T, 1a 1am anh huong dén quyén loi hop phap cta nhitng ngudi nay va
khéng dang véi quy dinh tai Diéu 233 cua B luat Dan sy nam 1995. Tai thoi
diém cyu B 1ap To sang nhuong nha va dat cho anh S va chi S, thi cu B chua
dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat; anh S va chi S khong chung
minh duogc sau khi nhan chuyén nhuong thi anh S va chi S d3 xay dung lai cin
nha. Nguoc lai, chi H ching minh dugc nguén tién xay dung lai can nha la do
ong T gt tr nudc ngoai vé; chi H xuét trinh duoc hoa don mua vat tu xay dung.
Hién nay, anh S va chi S ciing chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha. Cho nén, viéc chuyén nhuong nha va dat gitta cu B véi
anh S va chi S bi vo hiéu.Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia anh Huynh Minh S vé viéc doi lai nha. Chap nhan yéu cau doc
1ap ctia cu Phuong Thi B, ghi nhan su tu nguyén cua chi H vé viéc hoan tra vang
chuyén nhugng nha va dat cho anh S va chi S bang 50 chi vang 24kara, dong
thoi, budc mdi bén phai chiu 50% thiét hai chénh léch gia giita gia tri hop dong
v6i gia tri dat trén thi truong tai thoi diém hién nay, twong Gmg voéi mirc do 16i
50%. Budc cac duong sy phai chiu an phi va chi phi thAm dinh, dinh gia tai san
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua luét su,
Kiém sat vién, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don anh Huynh Minh
S, nguoi co quyén lo1 nghia vu lién quan la chi Thach Thi S trong han luat dinh,
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phac thaim, mot sb ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mat, Hoi df)ng xet xu nhan thay trong hd so di c6 1oi khai cua nhitng
ngu:oq nay, nén viéc ho vang miat khong anh huong dén viéc giai quyet khéang
cd0. Vi vdy, cin ctr Diéu 227 ctia Luat td tung dan su 2015 dé tiép tuc xét xir
theo thu tuc chung.

[2] Xeét kh&ng céo cia anh S, chi S:

[2.1] Xét tinh hop phdp ciia To sang nhwong nha dat ngay 03/9/1997:

Tai TO sang nhuong ngay 03/9/1997 do anh S cung cép thé hién: Cu B sang
nhu’o*ng cin nha vach 14, mai lop 14, nén lat gach tau gan lién véi dién tich dat
32m’ cho anh S va chi S bang 50 chi vang 24kara; cu B cung véi cac con gom
ba T, anh V, chi H, anh T1, anh C va anh D cung ky tén va dugc Chu tich Uy
ban nhan dan phuong 3 ky xac nhén cung ngay 03/9/1997 (BL 554). Tuy nhién,
tai thoi dlem chuyen nhuong thi cu B chua duge co quan Nha nude co tham
quyén cap Gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh ctia Luat DAt dai
nam 1993, nén viéc chuyen nhuong nha va dat giita cu B voi anh S va chi S da
vi pham khoan 1 Diéu 30 cua Luat Pat dai nim 1993.

Can nha nay 1a tai san chung ctia v chong cu Huynh Van Q va cu Phuong
Thi B; cu Q chét nam 1995 (chét trudc thoi diém cu B 1ap to sang nhuong nha
va dat cho anh S va chi S). Trudc khi chét, cu Q khong 1ap di chuc dé lai tai san
cho cu B hoac cho nguoi con nao khac cia cu dugc hudéng, nén %2 (mdt ph?m
hai) cin nha va dién tich dat trong khdi tai san chung cta cu Q va cu B di tro
thanh di san thira ké theo phap luat; nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat
ctia cu Q, co Ong Huynh Minh Tr va 6ng Huynh Minh T1 khéng ky tén dong ¥
cho cu B chuyén nhugng cin nha va dién tich dat 32m? cho anh S va chi S. Do
do, viéc cu B dinh doat ludén ca %2 (mot phan hai) tai san la di san thira ké cua cu
Q chét dé lai, chua chia, dé chuyén nhuong cho anh S va chi S 1a khong dung
vo1 quy dinh tai khoan 2 Diéu 233 cua B0 luat Dan sy nam 1995 vé s& hitu
chung ciia vo chong.

Mt khéc, sau khi 18p To sang nhugng ngay 03/9/1997 thi cu B véi anh S
va chi S khong tién hanh 1am thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 cua Luat Dat dai ndm 1993 va khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dat dai nam 2003; cho dén nay anh S va chi
S ciing chua dugc co quan Nha nudce cd tham quyén cip Gidy ching nhan quyén
stt dung dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai nam 2003 va Luat Pat dai nim
2013.

Trong sudt qué trinh td tung, anh S khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr
ngoai cac bién ban phat vi pham hanh chinh, dang ky lip dit dong ho dién, ho
khau nhung phia nguyén don cho rang gia dinh c6 giao cho anh S di 1am thay
cho anh Tri, vi vay khong cé du co so dé ching minh anh S va chi S da xay



dung lai cidn nha kién ¢ nhu hién nay. Trong khi d6, chi H cung cip duoc
chtng ctr chimg minh 6ng T chuyén tién tir nude ngoai (Pan Mach) cho chi H
vao cac nam 2006, 2007 (BL 441, 442, 443, 444, 445); déng thoi, chi H cung
cap phiéu mua gb xdy dung, tu ban ghé, trang tri ndi that ciia doanh nghiép tu
nhan Thanh Thé (BL 593, 594). Vi vay, anh S khoi kién yéu cau chi H, anh T1
va anh Sang tra lai nha, 1a khong cé can cu.

Tir nhitng cin c trén, Toa ap cap so thim cho rang T sang nhuong nha
dat ngay 03/9/1997 gitta ngudi mua nha 13 chi Thach Thi S va anh Huynh Minh
S véi chu ho 1a cu Phuong Thi B, ciing anh em trong gia dinh dong y ky tén gom
ba Huynh Thi Bach T, anh Huynh Minh V, chi Huynh Thi Cam H, anh Huynh
Minh T, anh Huynh Minh C, anh Huynh Anh D, dugc Chu tich Uy ban nhan dan
phuong 3 ky xac nhéan cung ngay 03/9/1997 bi v6 hi¢u la ¢6 co s¢, dung phap
luat. Tr do, khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua anh S, chi S; chap nhén toan
bd yéu cau doc 1ap ctia cu Phuong Thi B vé viéc huy To sang nhugng ngay
03/9/1997 va budc cu Phuong Thi B ¢6 nghia vu hoan tra cho anh S va chi S sb
vang da nhan bang 50 chi vang 24kara, loai vang 9999; dong thoi, tinh 15i va boi
thuong thi€t hai theo ding quy dinh cua B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xeét viéc giai quyét hdu quad cia To sang nhiong bi vé hiéu:

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu trong truong hop cu thé nay, thi gita
cu B véi anh S va chi S déu c6 13i ngang nhau nén budc cu B phai chiu 50%
(Nam muoi phan trim) khoan thiét hai, budc anh S va chi S phai chiu 50%
(Nam muoi ph?m tram) khoan thiét hai. Tai phién toa, anh S va chi H déu xéc
dinh gia vang tai thoi diém hai bén xac 1ap giao dich chuyén nhugng dat bang
400.000 dong/chi (Bén tram nghin déng mot chi) nén gi tri ctia hop dong bang
20.000.000 dong (400.000 ddng/chi x 50 chi = 20.000.000 dong). Theo bién ban
dinh gia ngay 21/3/2018, gia tri dit trén thi truong bang 15.120.000 dong/m?
(Mudi 1am triéu mot trim hai muoi nghin dong mot mét vudng); dién tich dat
chuyén nhuong ghi trong t& sang nhuong ngay 03/9/1997 1a 32m? nén gia tri
dién tich dat tranh chap theo gia thi trudng tai thoi diém xét xir so thim bang
483.840.000 dong (32m” x 15.120.000 ddng/m” = 483.840.000 ddng). Vay, gia
tri dat chénh 1éch theo gia thi truong tai thoi diém xét xir so tham so véi gia tri
dat tai thoi diém chuyén nhuong bang 463.840.000 dong (483.840.000 dong -
20.000.000 dong = 463.840.000 dong).

Nhu vay, khoan thiét hai tuong tmg véi ty 1€ 16i 50% cu B phai chiu brfmg
231.920.000 dong (463.840.000 ddng x 50% = 231.920.000 dong). Khoan thiét
hai tuong tGmg véi ty 18 18i 50% anh S va chi S phai chiu bang 231.920.000
ddng (463.840.000 dong x 50% = 231.920.000 ddng). Do cu B da chét, chi H 1a
nguoi dai dién quan ly tai sdn nén chi H 1a nguoi dai dién thuc hién nghia vu boi
thuong thiét hai cho anh S va chi S béng 231.920.000 déng (Hai tram ba muoi
mot triéu chin trim hai muoi nghin dong).

Téng cong hai khoan tién gia tri hop dong va khoan tién bdi thuong thiét
hai ma Toa an cap so tham budc chi H c6 nghia vy thanh toan cho anh S va chi
S bang 403.000.000 dong (Bén tram 1¢ ba triéu dong) 1a ¢6 co so.

[2.3] Theo béo céo s 141/BC-UBND ngay 05/7/2017 cua Uy ban nhan
dan phuong 3, thanh phd Tr, thi c6 khoan 11,6m” theo tu liéu do dac nim 1991



1a dat hém cong cong (BL 919). Theo Cong van s6 2504/UBND-NC, ngay
22/11/2017 ctia Uy ban nhan déan thanh phd Tr, thi viéc cac duong su st dung
dién tich dat hém cong cong 11 6m , khong vi pham quy hoach, tai san gan lién
v6i quyeén sir dung dat dugc phep ton tai, di¢n tich dat trén du diéu kién dé xem
xét cong nhan quyén sir dung dat, c6 thu tién theo quy dinh (BL 928). Cho nén,
viéc cong nhan dién tich dat hém cong cong 11,6m” cho ai st dung va nguoi
duge cong nhan quyén sir dung dat 11,6m? phai nop tlen st dung dat cu thé bang
bao nhiéu thi do co quan Nha nudce co tham quyén quyét dinh, Hoi dong xét xtr
khong xem xét giai quyét.

[2.4] Theo nhu phan nhan dinh trén, do To sang nhuong ngay 03/9/1997
giita cu B véi anh S va chi S v hiéu, budc anh S va chi S giao tra dat cho cu B,
nhung cu B va cu Q déu di chét nén tai san nay la di san thira ké theo phap luat
do cu Q va cu B @ lai. Y kién cta luat su cho réng cu Phuong Thi B va cu
Huynh Vin Q (Chong cu B) déu da chét, tai san nay da tro thanh di san thira ké
theo phap luat. Cho nén Toa an cép so tham tu ¥ chi dinh chi Huynh Thi Cam H
1a nguoi quan 1y tai san 13 vi pham phap luat dan su vé thira ké.

Vé truong hop nay, Hoi dong xét xir cho rang Toa an cap S0 tham giao cho
chi H la nguoi dai dién quan ly tai san, chir khong phai giao quyen so hiru, dinh
doat di san thira ké noi trén cho chi H, khong 1am mat di quyén hudng di san
thira ké cua cu Q,cuB dé lai. Anh Huynh Minh S 1a con rudt cia cac cu Q, cu B
nén c6 quyén huong di san thira ké, néu anh S thay quyén loi cia minh bi xdm
hai thi c6 quyén khoi kién doi chia thira ké theo quy dinh.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr xét thay khong co co sd chap
nhan khang cao cua nguyén don va y kién cta luat su bao chira cho nguyén don,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chi Thach Thi S, quan dlem cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc bac
khang céo, gitt y 4n so thAm 13 c6 cin ct, phu hop phap luat nén duogc chip
nhan.

[3] Vé an phi: do khang cdo khong duoc chap nhan nén budc anh Huynh
Minh S, chi Thach Thi S phai chiu an phi dan sy phtic thAm.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Picu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; ap
dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Bac khéang céo cuia bi don anh Huynh Minh S, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Thach Thi S. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb
19/2018/DS-ST ngay 11/9/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

1/ Khong chép nhan yéu cau khai kién doi lai nha cho & nho ctia anh
Huynh Minh S. Chéap nhan yéu cau khéi kién doc lap cua cu Phuong Thi B.



Tuyén bé To sang nhuong ngay 03/9/1997 nha & va dat gitta cu Phuong
Thi B v&1 anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S v6 hiéu. Huy To¢ sang nhuong
ngay 03/9/1997 xac lap gitta nguoi mua nha la chi Thach Thi S va anh Huynh
Minh S véi chu ho 1a cu Phwong Thi B, clng anh em trong gia dinh dong y ky
tén gom ba Huynh Thi Bach T, anh Huynh Minh V, chi Huynh Thi Cam H, anh
Huynh Minh T, anh Huynh Minh C, anh Huynh Anh D; duoc Chu tich Uy ban
nhan dan phuong 3 ky xac nhan cung ngay 03/9/1997.

Buoc anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S ¢6 nghia vu hoan tra dién tich
dat 32m?, thira s6 47, to ban d6 sb 2, toa lac tai khom 1, phuong 3, thanh phé) Tr,
tinh Tra Vinh cho cu Phuong Thi B. Do cu Phuong Thi B va cu Huynh Van Q
déu da chét nén giao cho chi Huynh Thi Cam H 1a nguoi dai dién quan 1y tai
san.

Budc chi Huynh Thi Cam H 13 ngudi dai dién quan ly tai san c6 nghia vu
hoan tra cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S bang 50 chi vang 24kara,
loai vang 9999 ma cu B dé nhén cua anh S va chi S (Tuong duong so tién tai
thoi diém xét xir so tham bang 171.100.000 dong).

Budc chi Huynh Thi Cam H 1a ngudi dai dién quan 1y tai san c6 nghia vu
bdi thuong thiét hai cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S bang
231.920.000 ddng (Hai trim ba muoi mét triéu chin trim hai muoi nghin dong).

Tong cong hai khoan tién chi Huynh Thi Cam H 13 nguoi dai dién quan 1y
tai san c6 nghia vu thanh toan cho anh Huynh Minh S va chi Thach Thi S béng
403.000.000 dong (Bén tram 1¢ ba triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

2/ Bbi voi dién tich dit hém cong cong 11,6m?, Viéc cong nhan cho ai str
dung va nguoi dugc cong nhan quyén st dung dét 11,6m* phai nop tién su dung
dat cy thé bang bao nhiéu thi do co quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh,
Hoi dong xét xir khong xem xet giai quyét.

3/ Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Bugc anh Huynh Minh S va chi
Thach Thi S phai chiju bang 870.500 dong (Tam trim bay muoi nghin nim trim
dong) Budc chi Huynh Thi Cam H 14 nguoi dai dién quan ly tai san phai chiu
bang 870.500 dong (Tam trim bay muoi nghin nim trim dong) dé hoan tra cho
anh Huynh Minh S. Anh Huynh Minh S dén Toa 4n nhan dan tinh Tra Vinh
nhan lai tién ndp tam tng con thira bang 1.259.000 dong (Mot triéu hai trim
nim muoi chin nghin dong).

4/ V& &n phi:

- An phi dan sy so thim: Budc anh Huynh Minh S phai chiu an phi dan sy
khong co gia ngach d6i véi yéu cau doi lai nha cho ¢ nha khong duoc Toa an
chap nhan bang 200.000 dong (Hai trim nghin déng) va an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach d6i véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat bang 200.000 dong (Hai trim nghin déng). Budc anh Huynh Minh S
va chi Thach Thi S phai chiu 4n phi dan sy so tham co gia ngach bang
11.596.000 dong (Mudi mdt tridéu ndm trim chin muoi sau nghin dong), nhung



dugc trir vao s tién tam ung an phi so tham anh S da nop bang 200.000 dong
(Hai traim nghin ddng), theo bién lai s6 007391 ngay 11/10/2010 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Tr. An phi d4n su so thim anh Huynh Minh S va
chi Thach Thi S phai ndp tiép bang 11.796.000 dong (Mudi mot triéu bay trim
chin muoi sau nghin dong).

Bugc chi Huynh Thi Cam H 1a nguoi dai dién quan ly tai san phai chiu an
phi dan su so tham co gia ngach bang 20.120.000 dong (Hai muoi triéu mot
tram hai muoi nghin dong) nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi cu
Phuong Thi B d ndp bang 4.650.000 dong (Bdn triéu sau trim nghin dong),
theo bién lai s 0004858 ngay 30/3/2012 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Tra
Vinh. An phi dan sy so tham chi Huynh Thi Cam H phai ndp tiép bang
15.470.000 déng (Mudi lam triéu bon trim bay muoi nghin dong).

- An phi dan sy phuc tham: Budc anh Huynh Minh S, chi Thach Thi S mdi
nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan sy phiic tham
dugc khau trir vao sb tién dd nop theo bién lai thu s6 0018198, 0018199 cing
ngay 14/9/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tra Vinh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM;

- TAND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong su (15);

- Luu: HS(2), VP(6) 27b (LTTT).

Nguyén Pic Minh
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