TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 81/2019/DS-ST
Ngay: 21-11-2019

V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba B Thi Ngoc Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ba Nguyén Thi Lé M¥.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Dfiu Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Truong Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 21/11/2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Biqh
Duong mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
279/2019/TLST-DS ngay 24/7/2019 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu 50:
92/2019/QbXXST-DS ngay 22/10/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s
54/2019/QDST-DS ngay 11/11/2019 gittra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nim 1986; HKTT: S6 X, t0 Y, ap K, xi L,
huyén D, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong H, sinh ndm 1979; ba M, sinh nam 1955 va ba N, sinh nam
1982; cung dia chi: Ap T, x4 P, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 mit; bi don ba N, ong H ving mat khong ¢6 1y do, ba M
c6 don xin giai quyé€t vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh té tung, nguyén don (éng A) trinh bay:

Ngay 26/6/2018, 6ng A va ong H, ba M (me 6ng H), ba N (v¢ ong H) thoa
thuan vai nhau viée chuyen nhuong quyén sir dung dat dlen tich khoang 300m?
(ngang 5, dai hét dit khoang 60m), trong d6 c6 100m® dat thd cu, thudc mot
phﬁn thira dat sd 74, to ban dd sb 10. Phan dét toa lac tai ép T, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 13 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).
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Hai bén khong 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ma lap bién ban
giao nhén tién thé hién ndi dung thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu trén. Phia ong H, ba M, ba N htra dén ngay 26/10/2018 s& ra cong ching
hop dong chuyén nhuong nH khong thuc hién.

Ngay 16/7/2019, 6ng A ndp don khai kién yéu cau ong H, ba M, ba N tiép
tuc thyc hién hop ddng. Ngay 05/9/2019, dng A ndp don thay d6i yéu cau khoi
kién, yéu cau huy thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich
khoang 300m? (ngang 5, dai hét dat khoang 60m), trong d6 c6 100m?® dét thé cu,
thudéc mot phﬁn thira dét sb 74, to ban d6 sb 10, phﬁn dét toa lac tai ép T, xa P,
huyén D, tinh Binh Duong va yéu cau éng H, ba M, ba N lién d6i thanh toan cho
ong A s6 tién 300.000.000 dong da nhan.

Tai bdn tuw khai ngay 04/10/2019 va , bi don (ba M) trinh bay:

Ba M théng nhat ¢ ky tén, lan tay trén gidy giao nhan tién thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén s dung dat tai ap T, xa P, huyén D, tinh Binh
Duong cho 6ng A. Tuy nhién, ba M khong nam rd ndi dung, ba M ky tén, lan
tay 1a vi 6ng H, ba N c6 nhu cﬁu lam an bén ngoai. Khoang thang 6 nam 2018
ong H, ba N vé nho ba M ky tén, lan tay nén ba M dong y. Thuc té, ba M khong
biét dén s6 tién 300.000.000 dong ma dng A dang khai kién. Do ba M co ky tén,
lan tay trén gidy giao nhan tién nén ba M dong ¥ cung 6ng H, ba N tra lai s6 tién
300.000.000 dong cho ong A.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 27/9/2019, bi don (ba N) trinh bay:

BaN thong nhat co cung ong H, ba M ky tén, lan tay trén gidy giao nhan
tién nham chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai 4p T, x4 P, huyén D,
tinh Binh Duong cho ong A, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 déng. Ong A d3
giao du s6 tién 300.000.000 dong. Nay 6ng A khoi kién yéu cau ba N lién déi
cung 6ng H, ba M tra lai sb tién 300.000.000 dong thi ba N dong .

Tai bién ban 4y 16i khai ngay 04/10/2019, bi don (6ng H) trinh bay:

Vao khoang thang 6 nam 2018 6ng H c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén
st dung dét dién tich khoang 300m’ (ngang 5, dai hét dt khoang 60m), trong do6
c6 100m’ dét thd cu, thudc mot phan thira dat s 74, to ban d6 sd 10, phan dat
toa lac tai 4p T, x4 P, huyén D, tinh Binh Duong cho 6ng A. Hai bén khong ky
hop dong chuyen nhugng Quyén sir dung dat ma ky gidy giao nhan so tién bang
gia tri chuyén nhuorng 1a 300.000.000 dong Ong H, cing vo 1a ba N, me 1a ba M
ky tén, lan tay trén gidy giao nhan sd tién 300. 000.000 dong. ‘Nay ong A khoi
kién yéu cau huy thoa thuan chuyen nhuong quyen str dung dat va yéu cau ong
H cung ba M, ba N tr lai s tién 300.000.000 dong thi ong H dong .

Tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Dau Tiéng co y
kién:
V& thi tuc t6 tung: Hoi dong xet xur va Thu ky phién toa da tuan thu dung

quy dinh cua phap luat. Toa an da tién hanh thu thap chimg ct, tdng dat cac van
ban t6 tung day du, dung trinh ty thu tuc, ngudi tham gia t6 tung ding thanh
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phén Phién toa duoc tién hanh dung trinh tu. Nguyén don, bi don (ba M c6 don
xin giai quyét vang mat) da tuan thu dung quy dinh cua phap luét. Bi don (ong
H, ba N) da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é dén lan thir hai nhung c6 tinh Vang mat
khong Iy do dé vi pham nghia vy theo quy dinh tai Piéu 70, 72 B luat t6 tung
dan su. Khong kién nghi khéc phuc, bd sung cac thu tuc té tung. Quan hé phap
luat cta vu 4n 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Vé noi dung vu an: Cac tai li¢u, chiing ctr dugc Hoi dé)ng xét xur lam ro tai
phién toa cho thay nguyén don, bi don c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dét, bj don c6 nhan tir nguyén don s tién 300.000.000 dong. Yéu cau khai
kién ctia nguyén don 14 c6 cin cir chap nhan.

Chirng cwr duwoc Hpi dong xét xir xem xét gom:

Gidy giao nhan tién ngay 26/6/2018 (ban chinh); ban tu khai ctua nguyén
don; Pon xin thay d6i yéu cau khoi kién ngay 05/9/2019 (ban chinh); Ban ty
khai ba M ngay 04/10/2019; Pon xin giai quyét ving mit ba M ngay
04/10/2019; bién ban lay 10i khai ba N ngay 27/9/2019; bién ban lay 10i khai
ong H ngay 04/10/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai lidu ching ¢t da thu thap c6 trong ho so, dugc Hoi dong xét
XU xem x¢&t, tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién bi don vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Bi don c6 noi cu tra tai ap T, xd P, huyén D, tinh
Binh Duong nén vy an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cta Bo luat t6
tung dan sy. Quan hé¢ phap ludt cua vy an l1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

[1.2] Tai phién toa xét xir so thim, nguyén don c6 mat, bi don (6ng H, ba
N) da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung Vang mat khong ly do, bi dO’l’l
(ba M) c6 don dé nghi Xet xu vang mit. Qué trinh tién hanh t6 tung, Toa an da
thuc hién day du viée cap, tong dat cac vin ban td tung dbi voi nguyén don, bi
don. Viéc vang mat cua bi don (6ng H, ba N) trong qua trinh t6 tung va tai phién
toa 1a ¢ tinh nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy
dinh tai cac Diéu 227, 228 cta Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Theo don khoi kién dé ngay 16/7/2019, nguyén don yéu cau bi don
tiép tuc thyuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat dbi voi phan dat
co dlen tich khoang 300m’ (ngang 5, dai hét dat khoang 60m), trong do6 co
100m? dat thd cu, thudc mot phan thua dat sb 74, to ban d6 s6 10. Ngay
05/9/2019, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yeu cau huy thoa thuan
chuyén nhuong quyen str dung dat noi trén va yéu cau bi don (ba M, ong H, ba
N) lién d6i tra lai s6 tién 300.000.000 dong. Viéc thay d6i yéu cau kh01 kién ctua
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nguyén don la ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duge Hoi
dong xét xtr chap nhan theo quy dinh tai Bi¢u 71 cta B luat t6 tung dan sy nam
2015.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Ngay 26/6/2018, nguyén don
va bi don thoa thuan véi nhau viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
khoang 300m? (ngang 5, dai hét dat khoang 60m), trong d6 c6 100m? dét thé cu,
thudéc mot phﬁn thira dét s6 74, to ban d6 s6 10, phﬁn dét toa lac tai ép T, xa P,
huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién, cac bén khong ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit theo quy dinh cta phap ludt ma chi thoa thuan bang
101 n6i va ky két voi nhau “Gidy giao nhén tién” dé ngay 26/6/2018. Noi dung
gidy giao nhan tién thé hién nguyén don di giao cho bi don sd tién 300.000.000
d6ng 1a tién thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén. Tuy nhién,
viéc nguyén don, bi don thoa thuan v6i nhau viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma khong lap thanh vin ban, khong thé hién dién tich dat cu thé (ma chi do
khoang 300 m?), khéng thuc hién viée cong ching, chimg thue va dang ky tai co
quan ding ky dat dai 1a khong dang quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai va Diéu
502 Bo luat dan sy. Do vdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don vd hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122 Bb luat dan
su. Mic du nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc giao két giita nguyén don va bi don, tuy nhién, nhu phan tich trén day,
giao dich dan su giita nguyén don va bi don v hiéu tir khi giao két, do vay Hoi
ddng xét xtr tuyén b giao dich vo hiéu.

[2.3] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Bi don (ba M, ong H, ba N) déu
thtra nhan co ky tén, lan tay trén chuang cir 1a gidy giao nhan tién ngay 26/6/2018
do nguyén don cung cap Bi don thtra nhan viéc c6 théa thuan chuyen nhuong
cho nguyén don quyén sir dung phan dat co dién tich khoang 300m’ (ngang 5,
dai hét dat khoang 60m), trong d6 c6 100m? dat thd cu, thudc mot phan thira dit
s6 74, to ban d6 s 10, phan dat toa lac tai ép T, xa P, huyén D, tinh Binh Duong
va bi don (6ng H, ba N) da nhén du sd tién 300.000.000 dong. Nhu vy day 1a
tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat td
tung dan su. Mdc du bi don vang mat tai phién toa, tuy nhién tai ban ty khai,
bién ban lay 101 khai cac bi don déu ddéng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc cung nhau thanh toan cho nguyén don s6 tién 300.000.000 dong,
day la co s dé Hoi dong xét xir budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién da nhan 1a 300.000.000 dong.

[2.4] Vé boi thuong thiét hai: Nhu trén da nhén dinh, nguyén don trinh bay
khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nguyén don va bi don khong
ky két hop dong chuyén nhugng ma ky vo1 nhau gidy giao nhan tién dé ngay
26/6/2018, do vay viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén vo
hi¢u co 16i cua nguyén don va bi don khi khong tuan thu cac quy dinh ctia phéap
luat vé hinh thtrc. Theo don thay di yéu cau khai kién cling nhu tai phién toa,
nguyén don khong yéu cau bdi thudng thiét hai nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.
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[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng vé phan
thu tuc t6 tung cling nhu vé ndi dung vu &n la phu hgp phap luit nén Hoi dong
x€t xur chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so t}lém: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phép
luat. Hoan tra cho nguyén don tién tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 70, 72, 92, 147, 227, 228, 266, 271,
273 ctia Bo luat té tung dan sy; cac Diéu 117, 122, 131, 132, 407, khoan 2 Dléu
468, Diéu 502 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat dét dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

|. Chap nhan yéu cu khoi kién ciia ong A dbi v6i ba M, 6ng H, ba N vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1. Tuyén vo hiéu ddi véi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi phan dat co dién tich khoang 300m® (ngang 5, dai hét dat khoang 60m),
trong do6 cé 100m?* dat thé cu, thuodce mot phﬁn thira dat s6 74, t& ban db sb 10,
phﬁn dat toa lac tai ép T, xa P, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Buoc ‘bE‘l M, ong H, ba N‘c() trach nhiém lién dai tra cho ong A sb tién
300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ong A co don yéu cau thi hanh
an, néu ba M, 6ng H vaba N khong thanh toan so tién trén, thi ba M, ong H va
ba N con phai chiu tién 13i theo muc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cia B0 luat dan sy nam 2015 twong tng véi thoi gian va s6 tién chua thi hanh
an.

1. V& an phi dan sy so tham:

~ 1.Ba M, ong H, ba N phai lién d6i chiu 300.000 dong (ba trim ngan
dong).

2. Hoan tra cho 6ng A s tién 300.000 ddng (ba traim ngan dong) tién tam
ing an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0031759 ngay 16/7/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an (ngay 21/11/2019).

Bi don vang mit tai phién toa co quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han
15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh ér} dan su thi nguoi dugce thi hélqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan su
cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
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an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Piéu 9 cua
Lu§1t Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;
- CC THA DS huyén Déu Tiéng;
- C4c duong su;
- Luu: Hd so, VT.
P6 Thi Ngoc Lan

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Thu Nguyén Thi Kim Phi P6 Thi Ngoc Lan



