TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 63/2019/DS-ST
Ngay: 22 —11-2019
VIV Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phéan — Chai toa phién toa: Ba Lé Thi Tho

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ba Thuc

2. Ong Nguyén Vin Truong

- Thw ky phién toa: Ong V6 Minh Chau — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hong Tham — Kiém sat vién

Ngay 22 thang 11 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 55/2019/TLST - DS ngay 29 thang 3
nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung va yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi
chét @é lai” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 83/2019/QDXXST - DS ngay 05
thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B

Pia chi: S6 109 duong T, phuong C, quan H, thanh phd Ha Noi.

Uy quyén khai kién: Ngan hang Thuong mai Co phan B — Chi nhanh

Pia chi: S6 32 duong N, phudng M, thanh phd V, tinh Hau Giang.

Bi don:

1/ Ong Nguyén Thanh B

2/ Ba Nguyén Thi H

3/ Ong Nguyén Thanh S

4/ Ba Nguyén Kim N

5/ Ba Nguyén Kim T

6/ Ba Nguyén Ngoc Tr

7/ Ong Nguyén Thanh B
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8/ Ong Nguyén Thanh L
Cung dija chi: Ap P, x4 Ph, huyén C, tinh Hau Giang.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Vin Ch
2/ Ba Nguyan Thi T
Cung dia chi: Ap P, xa Ph, huyén C, tinh Hau Giang.
(Nguyén don, 6ng B c6 mat, con lai ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/01/2019, céc loi khai trong qué trinh té tung va tai
phién tda nguyén don Ngdn hang Thwong mai Cé phan B trinh bay:

Ngay 25/11/2013, Ngan hang Thuong mai Co phan B (viét tat 1a Ngan hang)
c6 ky véi 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi D hop dong tin dung sb
150603000013TD2 ngay 25/11/2013 dé cho 6ng B, ba D vay 200.000.000 ddng, thoi
han vay 11 thang, 13i suat vay 15%/mam, 13i qua han bang 150% lai suat trong han.
Dé dam bao cho khoan vay cta 6ng B, ba D cling cac thanh vién c6 tén trong ho khau
gia dinh da ky hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0916/2012/HPTC — LienViet
PostBank. TPT ngay 17/12/2012 va phu luc hop déng thé chap sé 1751/PL — BP ngay
25/11/2013 thé chap phan dat tai giay ching nhan quyén sir dung dat s6 003534 thira
275 va 282.

Do 6ng B, ba D khong tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung va ba D
da chét nén Ngan hang khoi kién yéu cau dng B cing cac con caa dng B ba D ¢6
trach nhiém tra toan bd sd ng goc 200.000.000 déng va lai phat sinh 259.536.037
ddng, trong d6 1ai trong han 182.286.037 dong, 13i qué han 77.250.000 dng (14 tam
tinh dén ngay 22/11/2019) va lai phat sinh tiép theo cho dén khi tra tit ng theo hop
d6ng tin dung.

Truong hop bi don khong ¢ kha nang tra ng, Ngan hang dé nghi phat méi tai
san la quyén str dung dat da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Trong qué trinh gigi quyét vu an, 6ng Nguyén Thanh B trinh bay: Ong thira
nhan 6ng va ba D c6 vay tién va thé chip quyén sir dung dat nhu 15 trinh bay cua
Ngan hang. Ong thira nhan con ng va dong y tra cho Ngan hang sé tién gdc
200.000.000 ddng va lai phét sinh theo yéu cau khai kién caa Ngan hang.

V& phan dat thé chap 1 tai san chung cua 6ng va ba D. Sau khi thé chap, dng
cho anh S, anh L mdi ngudi 2.000m* dé canh tac, cho bang miéng khdng cé gidy to gi
va ciing khong thong bao cho Ngan hang biét, y dinh sau khi tra hét ng Ngan hang thi
6ng cho ludn hai anh phan dat d6. Nay ba D da chét, tai san cua ba D chwa phan chia
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dang do 6ng quan ly nén dng déng ¥ phat méi tai san thé chap dé tra ng cho Ngan
hang.

Qué trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Thanh S trinh bay: Anh thira nhan
phan dat thé chap tai Ngan hang 1a tai san chung caa 6ng B vai ba D. Tuy nhién, vao
nam 2008, 6ng B va ba D cd ndi miéng cho anh 2.500m?, khong do dac thuc té. Nam
2008, anh cat nha tam bo. DPén nam 2017, anh dugc doan thé & dia phwong cat cho
can nha tinh ban.

Do tai san cua ba D chét dé lai chua chia, anh khong ddng y nhan di san va
cling khong d6ng y tra no cho Ngan hang. D4i véi phan dat 6ng B, ba D da cho anh,
anh khong dong y phéat méi.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin Chtrinh bay: Ong duoc anh L va dng B cam ¢ mot phan dién tich dat 6ng B da
thé chap tai Ngan hang véi gia 60.000.000 dong. Sau khi nhan cam cd dat, ong da
trong 180 cay Mit Thai. Nay 6ng yéu cau khi xu ly tai san thé chap thi tra lai gia tri
cay trong trén dat cho 6ng. Riéng phan tién cam cé dat giira ong va 6ng B ty thoa
thuan, néu khéng thoa thuan duoc dng s& khai kién thanh vu kién khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phét biéu quan diém:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa, Thim phan — Hoi dong xét xir da
tuan thi dung cac quy dinh cta phap luat vé td tung, nhitg nguoi tham gia t6 tung
d6i voi bi don chua chip hanh dung quy dinh caa phap luat,

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo hudng chap
yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don phai tra toan bo ng gdc 200.000.000
ddng va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung. Trudng hop bi don khong tra tit no thi
phat mai toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ba H, ba T, ba N, ba Tr, 6ng S, 6ng B, dng L, ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan ba T V:fmg mat du da duoc thuc hién dﬁy dua nghia vu tb
tung. Riéng d6i v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ch di c6 don xin xét
XU Véng mit. Can cr vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung dan sy HO1 déng xét XU
tién hanh xét xtr ving mit ddi v4i cac duong su trén 1a phu hop.

[2] V& ndi dung:
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[2.1] Béi v6i yéu cau khoi kién caa Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng B cling
cac con ctia 6ng B, ba D phai tra sé ng gdc 200.00.000 ddng va l4i phét sinh (bao
gbm 1i trong han va 13i qua han) 1a 259.536.037 dong. Can cr vao hop dong tin dung
s6 150603000013TD2 ngay 25/11/2013/HP thé hién ong B va ba D ky hop dong vay
ctia Ngan hang 200.000.000 dong tién gbc. Ban than 6ng B ciing thira nhan dng va ba
D cd vay cua Ngan hang 200.000.000 dong va hién tai 6ng con ng gc va 1ai phat
sinh. Tir d6 xac dinh 6ng B va ba D vay Ngan hang 200.000.000 ddng, chua tra gbc
va lai nén dng B c6 trach nhiém tra 1/2 khoan ng tuwong tng véi 100.000.000 dong
tién no gbc va 129.768.018 ddng tién 1ai (13i tam tinh dén ngay 22/11/2019) con 1/2
khoan no thudc trach nhiém cua ba D, tuy nhién hién tai ba D da chét nén phan no
ctia ba D do nhitng nguoi hudng thira ké hang thir nhét cia ba D ¢6 trach nhiém thuc
hién nghia vu tra ng thay cho ba D trong pham vi di san cia ba D dé 1ai.

[2.2] X&c dinh hang thira ké thr nhat ctia ba D gom: Ong B, ba H, ba T, ba N,
ba Tr, 6ng S, ong B, 6ng L, trong d6 6ng S khong nhan di san va khong théng nhat
trd ng thay cho ba D.

[2.3] Xac dinh di san cua ba D dé lai: Can cir gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 003534 cap cho ho ong B c6 tong dién tich 8.040m’ gém 02 thira 275 va thua
282. Can ctr vao do dac thuc té tong dién tich 02 thira 275 va 282 14 9.690,2m?>. Toan
bd phan dét, 6ng B, anh S déu thira nhan day 1a tai san chung cua 6ng B va ba D. Anh
S cho rang tai thira 275, 6ng B cho anh S 2.500m* nhung chi néi cho miéng khong co
gidy to va chua do dac thuc té nén khdng xac dinh dugc ranh gidi 6ng B cho anh S.
Xét vé hinh thirc viée tang cho khong tuan thu ding quy dinh ciia phap luat (phai lap
bang van bin co cong ching, ching thyuc), anh S chwa ding ky ding tén quyén st
dung dat tai Co quan c6 tham quyén nén khong c6 hiéu luc phap lut. Bén canh do,
ong B cho ré‘lng ong chi cho anh S muon dat dé canh tac, v dinh sau khi chudc giéy tur
Ngén hang ra méi chia tach dat cho luén anh S nén khong co cin ctr dé xac dinh dién
tich dat 2.500m? trong thtra 275 1a ctia anh S. Do d6, toan bg phﬁn dét tai 02 thura 275
va 282 dang thé chap tai Ngan hang hién van 1a tai san chung cua 6ng B va ba D.

Can cr vao két luan dinh gia tai san s6 16/2019/KL.DGTS — DS ngay
04/11/2019 cua Hoi dong dinh gi4 tong gia tri dat theo gia thi truong 1a 955.650.000
ddng. V& nguyén tic tai san chung duoc chia d6i vi vay xac dinh di san cua ba D dé
lai 14 ¥ dién tich dét trén véi gia tri 12 477.825.000 dong.

Nhu vay so v6i khoan ng cta ba D tai Ngan hang thi di san cua ba D d¢ lai c6
gia tri 16n hon. Di san chua duogc chia thira ké. Hién tai, 6ng B dang quan 1y di san
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nhung khong c6 vin ban thoa thuan va ciing khong c6 v kién caa ba H, ba T, ba N, ba
Tr, ong B, 6ng L vé viéc giao cho 6ng B 1a nguoi quan 1y di san cta ba D nén budc
nhitng nguoi thira ké cua ba D gém ong B, ba H, ba T, baN,baTr, 6ng b, 6ng L co
trach nhiém tra no phan cia ba D 1a phu hop.

[2.4] Riéng anh S tir chdi nhan di san nén khong budc anh S clng cé trach
nhiém no.

[3] Dbi vai yéu cau cua Ngan hang yéu cau dugc phat mai tai san thé chap,
thiy rang quyén st dung dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sé 003534 cép
ngay ngay 16/10/1996 cho ho 6ng B, khi thé chap déu c6 cac con cua 6ng B, ba D ky
vao hop dong, chi c6 anh S tai thoi diém thé chap khong c6 ky nhung anh S thira
nhan ddy 1 tai san cta dng B va ba D. Hon nira tai thoi diém ky thé chap, anh S da
tach ho khau riéng va dang di lam an xa nén anh S khong lién quan dén phan dat thé
chap. Mat khac, hop dong thé chap di duoc ding ky thé chap tai Van Phong dang ky
quyén st dung dat huyén Chau Thanh. Tai thoi diém thé chap, dia phuong xac nhan
phan dat khong c6 tranh chap nén hop dong thé chap cé hiéu luc phap luat. Do do,
trong truong hop 6ng B, ba H, ba T, ba N, ba Tr, 6ng B, éng L khong thuc hién nghia
vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xu ly tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat dé thu hdi ng. Can danh quyén wu tién nhan chuyén nhuong cho nhiing
nguoi dang & trén dat.

Vé cay trong va tai san trén dat dugc co quan c6 tham quyén xu Iy tai san thé
chap giai quyét theo quy dinh.

[4] An phi so tham: Bj don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
t tung dan su, diéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQUBTVQH.14 quy dinh

[5] Chi phi tham dinh tai san: Bi don phai chiu

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 91, 95 Luat céc td chire tin dung; Piéu 615 Bo luat dan sy nam
2015; Diéu 147, 157, 227, 228 Bo luat tb tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQUBTVQH. 14 quy dinh vé an phi 1é phi.
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Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan

1. Budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Kim N, ba
Nguyén Kim T, ba Nguyén Ngoc Tr, dng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh D tra
cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan B s tién gdc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu
d6ng) va I&i phat sinh 259.536.037 dong (Hai trim nim muoi chin triéu nim trim ba
muoi sau nghin khong trim ba muoi bay ddng), trong d6 13i trong han 182.286.037
ddng 14i qua han 77.250.000 ddng (l&i tam tinh dén ngay 22/11/2019)

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr (22/11/2019) ngudi phai thi hanh &n con
phai tiép tuc chiu khoan tién I&i qua han cua sé tién ng gdc chua thanh toan, theo mic
1ai sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no
g6c nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi I4i suat ma bén
phai thi hanh &n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan
hang cho vay.

2. Truong hop 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Kim N, ba
Nguyén Kim T, ba Nguyén Ngoc Tr, 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh b
khong thuc hién nghia vu tra no hoac thuc hién nghia vu tra nog khong day du cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu |y tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat s6 003534 theo quy dinh cia phép luat dé thu hoi no. Tuy
nhién, can danh quyén uu tién nhan chuyén nhwong cho nhiing ngudi dang o trén dat.

V& cay trdng va tai san trén dat duoc co quan cd tham quyeén giai quyét khi xir
ly tai san thé chap quyén sir dung dat theo quy dinh.

3 An phi déan su so tham: Ong Nguyén Thanh B ba Nguyén Thi H, ba Nguyén
Kim N, ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Ngoc Tr, 6ng Nguyén Thanh L, dng Nguyén
Thanh B phai chiu 22.381.000 dong (Hai muoi hai triéu ba trim tdm muoi mébt nghin
dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan B dugc nhan lai s6 tién 10.972.000 dong tam
mg an phi da nop theo bién lai s6 0018082 ngay 29/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh.

4. Chi phi tham dinh, dinh gié tai san: 7.696.000 déng (Bay triéu sau trim chin
muoi sau nghin dong), dng Nguyén Thanh B ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Kim N,
ba Nguyén Kim T, ba Nguyén Ngoc Tr, 6ng Nguyén Thanh L, 6ng Nguyén Thanh D
phai chiu dé hoan tra lai cho nguyén don.
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5. Nguyén don, bi don c6 mat cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

6. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n déan sy, tu nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6 ,7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, Piéu 7a Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua luét thi hanh 4n dan su, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

M%%%m%d%TH‘Gam TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- . Hau Gi A A

- VKSND huyén Chau Thanh; THAM P,HAN

- Chi cuc thi hanh 4n huyén Chau Thanh; (da ky)

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

LE THI THO
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