TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- THI XA DI AN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban &n s6: 116/2019/DS-ST
Ngay 26-11-2019
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phdn Hgi dong xét xit so' thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Van;
2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa an nhan dan th i x4 Di An,
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thi xd Di An  tham gia phién toa : Ong
Pham Binh Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 ndm 2019, tai T0a an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly so6 248/2019/TLST-DS ngay
12/7/2019 vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyeéen sir dung dat” theo

Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 164/2019/QDXXST-DS ngay 01/11/2019, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1976; C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Trinh Vin C, sinh nam 1971. C6 mat.

Cung dia chi: S6 25, Puong 15, Khu phé 5, phuong C, quan B, Thanh phé M.
- Bi don:

1. Ong Vii Van V, sinh nim 1965

2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1970;

Cung dia chi: S6 11/1 khu phé D, phuong D, thi x& A, tinh B. C6 don yéu cau
giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 28/6/2019, 16i khai trong qua trinh giai quyét vy an
va tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Trinh Van C trinh bay:

Ngay 25/6/2008, nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don dién tich dat
194,6m? (do dac thuc té dién tich dét 1 189,0m?) thudc thira dat s6 16, to ban d6 s6 15
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé AD 749991, sb vao sb cip gidy chang
nhan H 616 do UBND huyén A (nay la thi x4 A), tinh B cap ngay 03/8/2006 cho dng
Vi Van V va ba Tran Thi H, trén dat c6 21 can phong tro, dat toa lac khu phd N2,
phuong D, thi xa A, tinh B véi gia 700.000.000 dong. Hai bén c6 lap hop ddng
chuyén nhuong bang gidy tay, 6ng C, ba T da thanh toan tién day du cho 6ng V, ba H
vaong V, baH cﬁng da giao nha, dat cho dng C, ba T quan ly, st dung tir ndm 2008
dén nay. Ong C va ba T da nhiéu lan yéu cau 6ng V va ba H thyc hién viéc sang tén
GCNQSD dat cho 6ng C, ba T nhung 6ng V, ba H khdng thyc hién. Vi vay, ong
Trinh Van C va ba Nguyén Thu T khai kién yéu cau:

- Cong nhan hop don‘g chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 25/6/2008
gitra 6ng Vii Van V, ba Tran Thi H vai 6ng Trinh Van C, ba Nguyen Thu T la hop
phap.

- Cong nhan quyén su dung hop phép cua 6ng Trinh Vian C, ba Nguyén Thu T
déi vsi dién tich dét theo do dac thyc té la 189,0m? thudc thira dat s6 16, to ban do s
15 theo giay chitng nhan quyén su dung dat so AD 749991, s6 vao so cap giay chimng
nhan quyen sir dung dat s6 H 616 do Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xa A), tinh
B cap ngay 03/8/2006 cho 6ng Vi Van V, ba Tran Thi H, dat toa lac tai khu pho N2,
phuong D, thi xa A, tinh B.

Bi don 6ng Vi Van V va ba Tran Thi H trinh bay: Théng nhét vai 1oi trinh bay
cia nguyén don vé ngudn gdc dat va viéc hai bén c6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 25/6/2008, noi dung bi don chuyén nhuong cho nguyén don
dién tich dat 194,6m* (do dac thuc té dién tich dat 1a 189,0m?) thudc thira dat sb 16, to
ban do s6 15 theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 749991, sb vao so cap
gidy chung nhan H 616 do UBND huyén A (nay la thi xa A), tinh B cap ngay
03/8/2006 cho 6ng Vii Van V va ba Tran Thi H, trén dét c6 21 can phong tro, dat toa
lac khu phé N2, phuong D, thi X3 A, tinh B véi gia 700.000.000 ddng. Bi don xéac
dinh da nhan tién day du, da giao nha dat va ban chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho nguyén don quan ly, sir dung tir naim 2008 dén nay, bi don khong con
bat ky quyén loi gi d6i v6i nha dat noi trén.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Quyeén str dung dat dién
tich 189,0m?* gi4 tri 3.213.000.000d6ng. CAc tai san gan lién véi dat gdm: 01 can nha
tam dién tich 2,3m? gi 157.500 dong; 01 hang rao gach xdy t6 khong son + lusi B40
xay dung nam 2002 gia tri 1.348.500 dong; 01 cta sat keo gia tri 505.000 dong, 01
day nha ¢ cho thué gia tri 85.792.209 dong, 01 dong ho nusc may chinh cé gia
200.000 dong; 01 dong hé dién k§ chir]h co gia 1.500.000 dong; 21 gTGng ho dién ké
phu cé gia 10.500.000 dong; 21 dong ho nudc phu co gid 4.200.000 dong.



Y kién cua dai dién Vién K iém sat nhan dan thi xa A, tinh B tham gia phién
toa: QU4 trinh giai quyét vy an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa, Toa an va céc
duong sy da chap hanh dung phap luat vé té tung dan su. V& noi dung: Xét thay yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét, quyét
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru céc tai liéu, chuang ct c6 trong hd so vu an da duoc xem
Xeét tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién
tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Anh Truong Pinh L, anh Trinh Vin Q, anh Truong Van T, chi
Thai Thi L, anh Nguyén Vian B, chi Thach Thi Ngoc L, anh Nguyén Duy C, chi Pau
Thi V, chi Thach Thi L, chi Tran Mong P, anh Truong Pinh H, chi Mai Thi L, anh
Pham Van T, chi Ly Thi Phuong L, chi Binh Thi Thu H, anh Thach S xac dinh ho la
nhitng nguoi thué tro caa ba T, 6ng C, khong c6 quyén loi gi d6i véi nha dat tranh
chap, do d6 Toa an khong dua nhitng duong su néu trén vao tham gia vu an voéi tu
cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nguyén don ba Nguyén Thu T va bi
don ong Vii Van V, ba Tran Thi H c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Can ct Piéu
228 va biéu 238 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an xét Xt vang mat cac duong Sy néu
trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don cén cu vao hop ddng chuyén nhuong quyén sur dat ngay
25/6/2008 dé xac dinh nguyen don va bi don c6 thoa thuan Chuyen nhuong quyen sur
dung dat dién tich 194, 6m?, do dac thuc té dién tich dat la 189,0m? voi gia
700.000.000 ddng, dat toa lac Khu phd N 2, phuong D, thi xd A, tinh B. Bi don thira
nhan hai bén da thuc hién viéc chuyén nhuong nha dat noi trén, nguyén don di thanh
toan tién day du cho bi don. Bi don da giao nha dat cho nguyén don st dung tir nim
2008. Loi thira nhan cua cac duong sy la tinh tiét khong phai chiing minh theo quy
dinh tai Biéu 92 Bo luat T4 tung Dan su.

[2.2] Tai cong vin s6 8160/CNVPPKPP- PK&CGCN, ngay 25/11/2019 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa A thé hién Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 AD 749991, sb vao s6 cap gidy chung nhan H 616 do UBND huyén A
(nay la thi x& A), tinh B cip ngay 03/8/2006 cho 6ng Vii Van V va ba Tran Thi H
dién tich 194,6m?* thugc thira dat sb 16, to ban dd s6 15 da duoc thu hdi tai Quyét
dinh s6 3083/QD-UBND ngay 05/6/2015 caa UBND thi x A, Iy do: Cap GCNQSD
dat sai quy dinh. Bong thoi, dén thoi diém hién tai thira dat sé 16, to ban d6 sé 15
trén chua c6 ai ding ky cap GCNQSD dat. Tuy nhién, nguyén don va bj don thuc
hién viéc chuyén nhuong vao thang 6/2008, tai thoi diém chuyén nhwong bi don van
la chi s¢ hitu hop phép ddi vai nha dat n6i trén nén bi don co quuyén chuyén nhuong
cho nguyén don, nguyén don d thanh toan tién ddy dua cho bj don, bi don cling di
giao nha dat cho nguyén don quan ly si dung 6n dinh tir nim 2008 dén nay.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 25/6/2008 giira
nguyén va bi don lap bang giay tay, hinh thic khong tuan tha quy dinh cta phap luat



tuy nhién nguyén don da thanh toan tién day du cho bi don, bi don da giao nha dat
cho nguyén don quan ly, st dung 6n dinh tir nam 2008 dén nay. Vi vay, nguyén don
khoi kién yéu cau céng nhan viéc chuyen nhuong quyén st dung dat gitra nguyén va
bi don la hop phap thdng qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/6/2008 va yéu cau cong nhan quyén su dung dat dbi véi dién tich do dac thuc té
189,0m? thudc thira dat s6 16, to ban dd sb 15 tai khu phd N2, phuong D, thi x& A,
tinh B thudc quyén so hitu va sir dung hop phép cua nguyén don 1a phd hop theo
huéng dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phén Toa &n nhan dan téi cao, 1a ¢6 can cir chap nhan.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau khai kién ciia nguyén don la co
co s& chap nhan va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa A la phu hop.
_ [4] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gi tai san 3.000.000
dong, nguyén don tu nguyén chiu.
[5] An phi dan su so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctr cac Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo Luat Dan sy nam 2005;
Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct cac Diéu 26, 91, 92, 93, 95, 144, 147, 157, 165, 228, 238, 273 Bo luat
T tung dan sy nim 2015;

Can ct Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Trinh Van C, ba Nguyén
Thu T doi véi bi don 6ng Vit Van V, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat.

- Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Trinh Vin
C, ba Nguyén Thu T v6i 6ng Vit Van V, ba Tran Thi H the hi¢n tai hop dong chuyén
nhuong quyéen su dung dat bang giay tay ngay 25/6/2008.

, - Ong Trinh Vén C, ba Nguyén Thu T dugc quyen quan 1y st dung dién tich
dat 189,0m” va tai san gan lién véi dét toa lac khu phd N2, phuong D, thi x& A, tinh B.
(C6 so do ban vé kém theo).

- Ong Trinh vn C, ba Nguyén Thu T ¢6 quyen Iap thu tuc dé dugc cap giy
chuang nhan quyén st dung dat theo quy dinh caa Luat dat dai.

‘ 2.Vé 4an phi dan sy so tham: C)ng Vii Van V, ba Tran Thi H phai chiu 300.000
dong. Chi cyc thi hanh &n dan sy thi Xa A, tinh B hoan tra cho 6ng Trinh Van C, b@
Nguyén Thu T 300.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0028885 ngay 11/7/2019.



3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ong Trinh Van C,
ba Nguyén Thu T tu nguyén chiu 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) dugc khau trir vao
tién tam ung da ndp.

4. Puong sy ¢ mat duoc quyén khang c4o ban &n trong thoi han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Puong su viang mit duoc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay
niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND TX A;

- Chi cuc THADS TX A;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién



