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“V/v Tranh chip hop ddong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HOA VANG - TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Huynh Thi Thu Thuong

Cdc Héi tham nhén ddan: Ba Lé Thi Hong

Ong Tan Nghi

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Bang — 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Nghiép - Kiém sat vién.

Ngay 26.11.2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Da
Néng md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 22/2019/TLST- DS ngay
01 thang 3 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir sd 85/2019/QDST-DS ngay 21/10/2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nam 1990 va ba Vo Thi T, sinh nam 1993;
Cung dia chi: K82/H10/16 Nguyen Vin L, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Ngoc H, smh nam 1994; Dia chi:
Tang 5 Toa nha V, quan T, thanh phd Pa Néng. (c6 mit)

Bi don: C)ng Vo Vian Th, sinh nam 1985; Dia chi: Thon 1, xa H, huyén H, thanh
phé Pa Néng. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién dé ngay 27/02/2019 va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa
an, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/5/20]8, \( chong ,ong Tran Vap H,‘ba Vo T,hi T théa thuan mua Cfl.::l
ong Vo Van Th quyén su dung dat va nha ¢ gan lién trén dat tai thtra 690, to ban do
s0 10 tai thon 1, xa Hoa Ninh, huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang véi gid chuyén



nhuong la 220.000.00d, vo chong ong H, ba T da dat coc sd tién 65.000.000d. Ngay
27/8/2018, cac bén viét lai gidy nhan tién dat coc dé ban nha va dat néu trén ciing véi
gia chuyén nhuong 1 220.000.00d, theo gidy nhan tién dat coc nay thi 6ng Th da nhan
cua voQ chf)ng ong H sd tién 90.000.000d va hen dén ngay 07/10/2018 hai bén s¢ lam
thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Bén ngay 07/9/2018 6 ong Th yéu
cau vo chong ong H dit coc thém 31.000.000d dé ong Th co thé lam mot s thi tuc
phap 1y rdi méi sang tén cho vo chong 6ng H nén ba T da chuyén vao tai khoan cua
6ng Th s6 tién 31.000.000d. Tuy nhién sau khi nhan tong s6 tién 121.000.000d va dén
ngay hen 1am thua tuc chuyén nhuong theo ding thoa thuan thi 6ng Th khong thuc hién
viéc chuyén nhuong nha va dét cho vo chong 6ng H.

Theo thoa thuan vé viéc dit coc cam két chuyén nhuong quyén st dung dat thi
néu dén thoi han ma bén ban van chua hoan thanh cac thu tuc phap 1y dé chuyén
nhuong cho bén mua thi sé€ dén bu cho bén mua mdi thang 10% tién dat coc, sau 02
thang ké tir ngay 07/10/2018 néu bén ban van chua hoan thanh dugc thu tuc chuyén
nhuong thi hop d6ng s& bi huy, bén ban tra lai tién coc va dén bu 02 thang (tic 20%
tién coc) cho bén mua. Ong V4 Vin Th khong thyuc hién cam két chuyén nhuong quyén
sir dung dat, theo don khoi kién va ban tu khai thi nguoi khoi kién yéu cau Toa an
budc ong Th tra lai s6 tién coc d3 nhan 1a 121.000.000d va tién 14i tam tinh dén ngay
khoi kién 13 4 thang voi sb tién 36.000.000d, tong cong 13 157.000.000d, tai phién toa
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, dé& nghi Toa
an budc ong VO Van Th tra lai cho vg chéng ong Hba T sb tién coc dd nhan la
121.000.0004 va tién phat coc 1a 20% cua tién dit coc theo gidy viét ngay 27/8/2018
1a 18.000.000d (20% x 90.000.000d = 18.000.000d), tong cong 1a 139.000.000d (mot
trim ba muoi chin triéu dong).

Bi don 12 6ng V& Vin Th da Toa an tong dat hop 1& cac van ban t6 tung nhung
khong tham gia phién hop cong khai chimg cir va hoa giai. Toa an dé ra quyét dinh
dua vu 4n ra xét x{r va da triéu tap hop 18 1an thir hai nhung bi don 1a 6ng V& Van Th
van vang mit 1an tha 2 khong c6 1y do.

* Tai ligu, chikng civ ciia vu dn gom : 02 Gidy nhan tién dit coc mua ban dat
dé ngay 28/5/2018 va ngay 27/8/2018 (ban gbc), Chirng minh nhan dan va s6 ho khau
ctia nguyén don (ban sao chtng thyuc); 01 Gidy CNQSDD (ban photo); 02 Gidy uy
quyén lap ngay 20/02/2019 (ban chinh); 02 chirng minh nhan dan cua ngudi duoc uy
quyén (ban sao ching thuc); Ban ty khai cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén
don; H6 so cung cap ching cur cua Van phong dang ky quyen sir dung dat chi nhanh
Hoa Vang: GCNQSD dat, Hop dong tang cho QSD dat, So d6 tach thira, Thong bao
nop thué, Thong bao nodp 1€ phi lién quan dén thura dat 690, to ban dd s6 10 tai thon 1,
xa Hoa Ninh; Ho so cung cap ching cit cia Van phong cong ching Tam Tin: Vin ban
khai nhan di san thira ké; Cong vin s6 128/VCB.QNG-KT.m ngay 27/9/2019 cua
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong chi nhanh Quang Ngai; 03 Bién ban xac minh tai
dia phuong noi cu tra cua bi don vao cac ngay 02/4/2019, 08/8/2019, 05/9/2019;



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia té tung dan su,
ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Tham phan,
Hoi dong xét xir, cac duong sy dd chap hanh  ding nhimg quy dinh cua B luét t6 tung
dan su; V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang de nghi
HDbXX ap dung cac Piéu 117, 118, 119, 328 Bo luat Dan su chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Tran Vin H va ba V5 Thi T, bugc 6ng V6 Van Th phai tra cho 6ng H, ba
T s6 tién coc 1a 121.000.000d va tién phat coc 1a 18.000.000d, téng s tién I3
139.000.000d.

An phi Dan sy so thdm 6ng V& Vian Th phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé 4p dung phap luat to tung, yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dia chi
noi cu tra ciia bi don thudc tham quyén thu 1y, giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh phé ba Nﬁng. Bi don dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an th{ hai nhung
vang mat khong c6 1y do. Can ctr khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan sy HDXX tién
hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] Va0 ngay 28/5/2018 vo chong 6ng Tran Van H, ba V5 Thi T thoa thudn mua
nha va dat cua ong V& Vian Th véi gia 220.000.000d (Hai traim hai muoi triéu dong),
da dit coc 65.000.000d, hen dén ngay 1am xong thu tuc thira ké hai bén s& 1am thu tuc
chuyen nhuong theo qui dinh cta phap luat. Den ngay 27/8/2018 dng V6 Van Th va
vo chong 6ng Tran Vian H, ba V5 Thi T lai tlep tuc ky Gidy nhan tién dit coc mua ban
dat v4i ndi dung nhu Gidy ban dat va nha da viét vao ngay 28/5/2018 va hen dén ngay
07/10/2018 hai bén s& lam thi tuc chuyén nhuong theo qui dinh cua phap luat, theo
gidy nay thi bén mua dit coc s6 tién 90.000.000d, bén dudi chit ky ciia bén dit coc va
bén nhan coc ¢6 ghi thém luu ¥ voi ndi dung: “Néu dén thoi han bén A van chua hoan
thanh cac thi tuc phap 1y dé chuyén nhugng cho bén B thi s& dén bu cho bén B mdi
thang 12 10% tién coc. Sau 2 thang ké tir thoi han 07.10.2018, néu bén A van chua
hoan thanh duoc thu tuc chuyén nhuogng, hop déng s€ b1 huy, bén A trd lai coc va dén
bu 2 thang (tirc 20% tién coc) cho bén B. Néu bén B thay ddi y kién vé viéc chuyén
nhuong thi phai bdi thuong 10% tlen coc”. Pén ngay 07/9/2018 vo chong 6ng H ba T
lai chuyén cho 6ng V& Vian Th sé tién 31.000. 000d. Tuy nhién dén ngay 07.10.2018
6ng Th khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong H,
ba T. Qua trinh td tung tai Toa an, ngudi dai dién theo ty quyén cua ong H, ba T xac
dinh 6ng Vo Van Th di khong thuc hién ding cam két nén yéu cau Toa an budc 6ng
Th tra s6 tién dit coc 1a 121.000.000d (Mot tram hai muoi mét triéu dong) va phat coc
20% trén sb tién da dit coc theo Giéy nhan tién dit coc mua ban dat ngay 27/8/2018
tuc 1a 18.000.000d (20% x 90.000.0004).



[3] Theo Gidy nhén tién dit coc mua ban dat dé ngay 28/5/2018 va ngay
27/8/2018 déu c6 ndi dung ban nha va dat ciia 6ng V4 Van Th (bén A) nhung khong
thé hién dién tich va vi tri nha dat, tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh nha va dat thoa thuan chuyén nhuong trong giao dich nay 1a thira
690, t& ban do s6 10 tai thon 1, xa Hoa Ninh va ciing chinh 1a nha va ma 6ng Th dang
str dung co dién tich dat 1a 303m theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC
903265. Theo Gidy ban dat va nha dé ngay 28/5/2018 va ngay 07/10/2018 c6 ndi dung
dit coc dé mua nha va dat, day la truong hop dat coc dé bao dam cho viéc giao két
hop ddng vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop ddng, tuy nhién cé mot doan nodi
dung thoa thuan vé phat coc bi gach x6a va ndi dung thoa thuan bén cé nghia vu lam
thu tuc phap ly dé c6 co so thuc hién viée chuyén quyén st dung theo quy dinh cua
phap luat lai dugc viét sau khi da ky gidy nhan coc va dit coc. Tai phién toa ngudi dai
dién theo ty quyén cua nguyén don thira nhan phan noi dung gach bo va viét thém vao
bén dudi chir ky cua bén dat coc va bén nhan coc la thyc hién vao cung mot thoi diém
ngay trong luc 1ap Gidy nhan tién dat coc mua ban dat vao ngay 27/8/2018 dudi su
chung kién cuia hai bén vadoba T viét. Xét thay viéc thoa thuén dat coc dé thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén stir dung dat va nha ¢ gan lién trén dét gitta 6ng Th véi vo
chE‘mg ong H, ba T la hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thirc cua dat coc dam bao
ding quy dinh tai cac Piéu 117, 118, 119 cta Bo luat dan su.

[4] Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Th thuong xuyén khong c6 mic ¢ nha va
khong c6 ¥ kién phan hdi dén Toa an. Qua xac minh, ong Th di 1am thu tuc ké khai di
san thira ké nhung chua lam thu tuc chinh 1y bién dong. Viéc 6ng Th nhan tién cua vo
chong 6ng H ba T nhung khong thuc hién céc thi tuc phap 1y lién quan dén quyén sir
dung thira dat s6 690 to ban d6 s6 10 tai thon 1, xd Hoa Ninh va khong thyc hién viéc
chuyén nhuong quyen su dung dat cho vo chong ong H ba T theo thda thuan 1a vi
pham nghia vu cam két vé vi¢e dat coc. Theo thoa thuén, thi sau 02 thang ké tir ngay
07/10/2018 néu bén ban van chua hoan thanh dugc thu tuc chuyén nhuong thi hop
déng s€ b1 huy, bén ban tra lai tién coc va dén bu 2 thang trc 1a 20% tién dit coc cho
bén mua, cu thé s& 1a 20% x 90.000.000d = 18.000.000d. Do do, can cir Piéu 328 cua
B0 luét dan sy, HDXX budc 6 ong V4 Van Th phai tra lai cho vg chong & ongH,baT 5O
tién dat coc 121.000.000d va sb tién phat coc la 18.000.000d, tong cong la
139.000.000d (Mbt trim ba muoi chin triéu dong)

[5] An phi dan sy so tham 6ng V3 Van Th phai chiu 1a 6.950.000d (Sau triéu
chin tram nam muwoi nghin dong) (139.000.000d x 5% = 6.050.000d). ’
[6] Xét thay dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Hoa Vang do6i
v6i viée giai quyét vu an phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén HDXX chéap nhén.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can clr vao cac piéu 117, 118, 119, 328 cua B0 luat dan su; Piéu 147, khoan
2 biéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cuiia Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khai kién ctua 6ng Tran Vian H, ba V5 Thi T vé viéc “Tranh
chap hop dong dit coc” d6i voi ong V6 Van Th.

Xir: Bugc 0ng V6 Van Th phai tré lai cho 6ng Tran Van H, ba Vo Thi T s tién
dit coc 1a 121.000.000d (Mot tram hai muoi mét triéu dong) va sd tién phat coc 1a
18.000.000d. Tong cong 1a 139.000.000d (Mot tram ba muoi chin triéu dong)

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an cham thi hanh an thi hang thang con phai chiu mot khoan tién 1ai ddi véi sb
tién cham thi hanh theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy
nam 2015 twong tng vai so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

An phi dan sy so thim 6ng V6 Van Th phai chiu 14 6.950.000d (Sdu triéu chin
trdam ndam mueoi nghin dong). Hoan tra cho 6ng Tran Van H, ba V4 Thi T s6 tién tam
g 4n phi 3.925.000d d4 nop tai bién lai thu sé 0002140 ngay 01.3.2019 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

Bé4o cho nguyén don biét co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an so thim hom nay, ngay 26/11/2019. Riéng bi don ving mat tai phién
toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén dan
St

TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Nhiing nguoi TGTT;
- VKSND h. Hoa Vang;
- Chi cuc THADS h. Hoa Vang; (da ky)
- Luu hd so:

Huynh Thi Thu Thuwong



