TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 38/2019/DSPT
Ngay: 16/8/2019 va ngay
20/8/2019

Vv “tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sur dung
ddt va tai san gan lién trén dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién téoa: Ong Nguyén Xuan Chién

Cdc Tham phan: Ong Lé Qudc Huong va ong Nguyén Vin Thuyén.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quang Trung—Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Pak Nong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pak Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 thang 8 nam 2019 va 20 thang 8 nam 2019 tai tru so Toa
an nhan dan tinh bak Nong, xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so
34/2019/TLPT - DS ngay 17 thang 5 nam 2019 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 10 thang 4 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén PBak Song, tinh Dak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phic tham s6 48/2019/QD-PT ngay 10
thang 7 nam 2019, Quy¢t dinh hoan phién toa s6 28/2019/QD-PT ngay 24/7/2019;
Thong bao mo lai phién toa s6 213/TB-TA ngay 31/7/2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Vii Xuan Q va ba Tran Thi D - c6 mit.

Dia chi: Xa N, huyén D, tinh Bak Néng.

Bi don: Ong Vii Thé N va ba Bd Thi L - ¢6 mit.

Dia chi: X4 N, huyén D, tinh Pak Néng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

- Ong Tran Vin T — vang mat.

bia chi: Xa N, huyén D, tinh Pik Nong

- Ba Nguyén Thi Y; c¢6 don xin xét Xt ving mat



Dia chi: Thon Th, x4 Th, huyén D, tinh Pak Nong

- Ba Tr?m Thi Th- c6 mat khi xét xur, Yéng mat khi tuyén an.
- Ba bo Thi Ph - c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.
bia chi: Xa N, huyén D, tinh Pik Nong

- Ngan hang C - ¢6 don xin xét x{r ving mit.

Pia chi: Thj tran D, huyén b

- Ngan hang Q - c6 don dé nghi xir vang mit

Pia chi: Tp B, tinh Pak Lik.

Nguroi khdng cdo: bi don éng Vit Thé N, ba B3 Thi L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 08/10/2015 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Vi Xudn O, ba Tran Thi D trinh bay:

Do ¢6 quen biét nhau trong qua trinh song tai dia phuong 6ng Nh, ba L ¢6
vay no cta vo chong 6ng Q, ba D mot sb tién va mot sé ho khac nita nén ong Nh ba
L c6 thoa thuan véi ong ba 1a s& ban nha dat tra no nén 6ng, ba dong ¥ mua.

Ngay 02 thang 6 nam 2018 thi gitta vo chong 6ng Q, ba D va vo chéng ong
Nh, ba L thoa thuan 1ap hop dong viét tay véi nhau. Noi dung 1a hai bén dong v
thuc hién hop dong chuyén nhu:0’ng nha ¢ va dat & co chiéu ngang 16m, chiéu dai
khoang 50m c6 thd cu 400m” tai san gan lién trén dat 1 nha xay cap 4 khoang
150m’®, 01 nha bép ngang, cay cbi hoa mau, tr cAn phia dong giap anh S, phia tay
giap ba T, phia nam giap ray anh B, phia bic giap dudng nhuya lién xa.

Ngay 13/6/2016, ong Q, ba D cung ba L dén ngan hang Qudc té tra sb tién ba
L, 6ng Nh no ngan hang 13 800.000.000 dong, khi vé& dén nha thi éng Q co thoa
thuan viét thém vao hop ddng tay sb tién 808.806.586 dong, day 1a sd tién 6ng Q di
tra Ngan hang thay cho 6ng Nh, ba L va ghi thém vao 1750 tru tiéu.

DPén ngay 14/6/2018 thi vo chdéng éng Q, ba D va vo chong 6ng Nh, ba L di
ra UBND xa Nam Binh lap hop dong chuyén nhuong theo mau. Tai UBND xi
Nam Binh, huyén P do so suét nén chi lap hop ddng chuyén nhuong thira dat 74, to
ban d6 19; dién tich 12.486,0m’ theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BB
338839, dja chi thira dit thudc xa N, huyén D, tinh Pik Nong va cdc tai san trén dat
gdm nha ctra, cdy trong trén dat; ghi thiéu dién tich dat khoang 786 m® ¢ nha ctra
va 400m” dat tho cu thudc thira 100, to ban d6 19. Hai bén théng nhat gia chuyén
nhuong 13 2.180.006.000 dong.

Sau khi 1ap hop ddng chuyén nhugng xong thi cic bén chuyén 1én phong
dang ky dat thi biét duoc ong Nh, ba L no mdt sb nguoi nhu éng T, ba Yén, ba Th,
Ngan hang C kién ra Toa an nhan dan huyén D va bi ap dung bién phap khan cap
tam thdi ngdn chin khong cho sang tén. Ong Nh, ba L di thoa thuén véi vo chong
ong Q, ba D l1a 6ng Q, ba D s€ dung ra nhan no va tra ng thay cho 6ng Nh, ba L cac



khoan ng r6i trir vao sé tién ong Nh, Lan da chuyén nhuong thi dugc 6ng Nh, Lan
dong y.

Ong Q, ba D dua tién cho dng Nh, ba L tra khoan no tai Ngan hang quéc té
(VIB) Dék Lik sb tién 810.000.000 dong vao ngay 13/6/2018 roi lay gidy ching
nhan quyen su dung dat Ngay 14/6/2018, 6ng Q, ba D da tra thay khoan ng cho
anh Tran Van T 80 tlen 230.000.000 dong, ngay 25/6/2018, tra thay khoan no cho
chi Tran Thi Y sb tién 400.000.000 dong; ngay 25/6/2018, tra thay khoan no cho
chi Thao sb tién 50.000.000 dong; ngdy 25/6/2018, tra thay khoan ng cho chi
Phuong s6 tién 50.000.000d0ng va ngay 26/6/2018, tra thay khoan no ctia 6ng Nh,
ba L no Ngan hang C s tién 66.239.350 dong cho ong Nh, ba L. Cac khoan thué
phai nop 13 65.000.000 déng. Ong Nh, ba L no 6ng Q, ba D s6 tién 1a 520.000.000
dong. Tong sd tién no khau trir nghia vu thanh toan 1a 2.191.239.350 dong.

Sau khi 6ng Q, ba D tra ng cho 6ng T, ba Th, ba Ph la chu no cua ong Nh, ba
L thi ho rat don ap dung bién phap khan cép. Ngay 26/6/2018, Chi nhanh van
phong dang ky quyén sur dung dat huyen b da dang ky quyén st dung dat tai thira
dat 74, to ban dd 19; dién tich 12.486,0m” theo gidy chirng nhin quyén sir dung . dat
s6 BB 338839, dia chi thira dat thudc xa N, huyén D, tinh Dak Nong cho vo chong
ong Q, ba D, sau khi di hoan thanh céc nghia vu thué.

Tuy nhién dén nay, 6ng Vii Thé N, ba B Thi L khong chiu ban giao dat, tai
san trén dét thudc thira s6 74, dién tich 12.886,0m’, thira 100 to ban d6 19 dién tich
dat 786m” theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BB 338839, dia chi thira dat
thudc xa N, huyén D, tinh Pak Nong cho ong Q, ba D.

Vi vay, 6ng Q, ba D yéu cau Toa an giai quyét budc ong Vit Thé N, ba DS
Thi L tiép tuc thuc hién hop dong da ky két va thuc hién viéc giao tai san 1a dién
tich dat 12.886m’ thudc thuia 74, to ban dd s6 19 gidy ching nhan quyén st dung
dat cii s6 BB 338839 mang tén 6ng Nh, ba L nay (nay 1a 74 to ban d6 19 giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 CO966952 mang tén ong Vi Xuan Q, ba Tran
Thi D) va cong nhan hop dong d6i véi dién tich dat 786m” thudc thira 100 td ban
d6 19 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 338839 mang tén ong Nh, ba L,
dia chi thira dat thudc xd N, huyén D, tinh Dk Nong theo hop dong viét tay ngay
02/6/2018 va Hop dong theo mau ngay 14/6/2018.

Bi don éng Vii Thé N, ba Bé Thi L trinh bay: Thyc té giita vo chong ong ba
va 6ng Q, ba D co ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat viét tay vao
ngay 02/6/2018 va hop dong theo mau vao ngay 14/6/2018 nhung muc dich la de
sang tén cho ong Q di vay tién Ngan hang gitup vi 6ng Nh, ba L no Ngan hang Q sd
tién gbc 800.000.000 dong va no éng Q, ba D 520.000.000 dong.

Trong khi ong ba dang bi ap luc vé tinh than thi ng Q 6 dé nghi vo chong
ong ba dua tién tra ngan hang trudce roi s€ lam gidy Uy quyén cho 6ng Q vay thém
dé tra no bét cho ong va dau tu tiép vao riy, hai bén ra phong cong ching dé thuc
hién hop dong uy quyén, tuy nhién do, ong, ba vé trudc thanh ra khong thuc hién



dugc hop dong Gy quyén cong chimg mdi chi soan thio, cong ching vién chua
cong chung.

M4y ngay sau thi 6ng Q vao noéi do vo 6ng, ba bi cac hd dan kién nén khong
thyc hién dugc. Ong Nh, ba L c6 noi voi ong Q 1a khong bao gio sang nhuong
manh dat ndy vi né 1a miéng dét cudi ciing cua vo ong ba va cac con nhung & ong Q
no6i chi gitp thoi chir khong bao gio 6 4m muu gi, do nghi 6ng Q 1a nguoi tot nén
trong lc qua ciing quan c nghe theo su sip dit cta ong Q.

M4y hom sau, 6ng Q va 6ng Nh di ra ty ban truéc dé lam ho so hop dong,
dén gan 17 gio thi ba L méi ra dé ky vao hop dong, ong Q yéu cau ky nhanh dé ong
di 1am tha tuc, ong ba da ky vao hop dong ma khong xem xem lai vi clr nghi 13 ky
gidy ty quyén cht khong ngo 1a hop dong sang nhwong dat, tai san trén dat.

Vai ngdy sau, 6ng Q dén gip 6ng, ba va cho biét: c6 don kién & Toa 4n va bi
ngin chin khong cho 1am thi tuc sang tén va dé nghi 1a sé& tra sb tién cho nhimg ho
dan c6 don kién thay, ong ba khong dong ¥ nhung khong hiéu sao ong Q lai dan
xép va sang tén dugc sd cua dng, ba.

Ong, ba khong dong ¥ yéu cau ctia vo chong ong Vii Xuan Q, ba Tran Thi D
vé viéc giao tai san vi 1a tai san duy nhat ciia 6ng, ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn Vin T trinh bay: Trudc day
vo chéng dng Nh, ba L ¢6 ng 6ng s tién 230.000.000 ddng, ngudi nhan tién 13 ba
L, thoi gian vay vao khoang thang 11/2017 dén hen tra ng ba L khong tra, dau
thang 6/2018, 6ng nghe tin ba L, ong Nh v& ng thi gia dinh ong c¢6 kién 6ng Nh, ba
L ra tda 4n va dé nghi ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ngay 14/6/2018, éng
nhan dugc dién thoai cuia 6ng Q 1a noi 1én Uy ban nhan dan x3 Nam Binh dé noi
chuyén, khi 6ng 1én UBND xd Nam Binh thi gip 6ng Q, vo chong 6ng Nh, ba L
sau d6 ba bén thoa thuan 1a sb tlén 230.000.000 dong 6ng Nh, ba L no s& do 6ng Q,
ba D dung ra tra no thay va yéu cau rat don khoi kién tai toa dé éng Q, ba D nhan
chuyén nhugng dat ciia 6ng Nh, ba L. Ong da dong ¥ rat don kién, rat yéu cau ngin
chin, sau d6 ong Q da tra 230.000.000 dong cho 6ng.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thtrinh bay: Vo chong
6ng Nh, ba L ¢ ng chi sé tién 100.000.000 dong, ngudi nhan tién 1a ba L, dén hen
tra ng ba L khong tra, dau thang 6/2018, chi nghe tin ba L, 6ng Nh ban dat dé tau
tan tai san thi gia dinh chi c6 kién 6ng Nh va dé nghi toa 4n ap dung bién phap
khén cap tam thoi, sau d6 chi nhan dugc dién thoai cua 6ng Q 14 thoa thuan 1a sé
tién 100.000.000 ddng ong Nh, ba L ng s& do 6ng Q, ba D dung ra tra ng thay, roi
yéu cau chi rat don khai kién tai toa dé ong Q, ba D nhan chuyén nhuong dat caa
ong Nh, ba L, chi da déng ¥ rat don kién, rat yéu cau ngan chin, sau d6 éng Q da
tra 50.000.000 ddng cho chi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan chi D6 Thi Ph trinh bay: Vo chdng
ong Nh, ba L ¢6 no chi mot so tién, d,én bf_:p tra ng ba L khong tra, dau thang
6/2018, chi nghe tin ba L, 6ng Nh ban dat dé€ tau tan tai san thi gia dinh chi co6 kién



ong Nh, ba L ra tdoa an va dé nghi ap dung bién phap khan cap tam thoi, ngay
14/6/2018, chi nhan duoc dién thoai clia 6ng Q 1a thda thuan 14 sb tién 100.000.000
ddng ong Nh, ba L ng chi s& do 6ng Q, ba D ding ra tra thay, rdi yéu cau chi rat
don khoi kién tai toa dé éng Q, ba D nhan chuyén nhuong dit cua éng Nh, ba L,
chi di dong ¥ rat don kién, rat yéu cau ngan chin, sau d6 ong Q di tra 50.000.000
ddng cho chi.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Y trinh bay: Vo
chong 6ng Nh, ba L ¢ no chi so tién 850.000.000 déng dé vay dao han ngan hang,
nguoi nhéan tién 1a ba L, dén hen tra no ba L khong tra, dau thang 6/2018, chi nghe
tin ba L, 6ng Nh ban dat dé tau tan tai san thi chi c6 kién ong Nh, ba L ra toa an va
dé nghi 4p dung bién phap khan cap tam thoi. Sau d6 6ng Q thoa thuan 1a sé& tra cho
chi sb tién 400.000.000 déng ong Nh, ba L ng, chi c6 dién thoai bao cho ba L, 6ng
Nh nhung ho khéng c6 y kién gi, chi da déng y rat don kién, rat yéu cau ngan chan,
sau d6 ong Q di tra tién 400.000.000 ddng cho chi thay ba L, 6ng Nh, hién nay 6ng
Nh, ba L chi con ng chi 450.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan Ngdn hang C trinh bay: Ong Nh,
ba L ¢6 ng Ngan hang C s6 tién 66.239.350 dong, Ngan hang c6 nhan dugc thong
tin tir t6 vay von co s& bao 1én 13 6ng Nh, ba L ban nha tra ng nén mic du chwa dén
han nhung phia ngan hang dé nghi 6ng ba tra ng trude, dén khi biét dugce éng Nh,
Lan ban nha rdy thi Ngan hang c6 céng vin dé nghi tam nging cho chuyén nhuong
gui Chi nhanh van phong dang ky dat dai, ngay 26/6/2018 thi 6ng Nh, ba L tra tra
hét s6 no cho Ngan hang C nguoi ndp tién 1a 6 6ng Vi Xuén Q, sau d6 Ngéan hang C
xin rat lai van ban phd hop thu héi no dé tao diéu kién cho gia dinh ba tiép tuc thuc
hién hop dong sang nhuong dat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang O trinh bay: Nam
2017, Ngan hang Q va vg chong 6ng Nh, ba L c¢6 ky Hop dong tin dung véi VIB
0934,0935 theo d6 Ngan hang cho ong Nh, ba L vay sb tién 800. 000.000 dong,
thue hién hop dong thi Ngan hang d giai ngan cho 6ng Nh, ba L sb tién vay, ong
Nh, ba L thé chdp cho Ngan hang Q tai san dam bao 13 thtra dét tai san trén dat tai
thon 7 Nam Binh, huyén D. Ngay 13/6/2018 ba L dén Ngan hang xin tat toan
khoan vay dugc Ngin hang ddng v, khach hang di tra tién va Ngan hang da giao
tra tai san thé chdp cho khach hang, nguoi di nhan lai tai san 1a gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a ba L.

Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 02/10/2018 va két qua do dac
26/11/2018 da xac dinh: Do dac theo gidy ching nhéan quyén sir dung dat va to ban
d6 dia chin xac dinh , thira dat so 74, to ban d6 19, dién tich dét theo gidy chimg
nhan quyen st dung dat 1a 12.886, Om’ ; thira dat s6 100, to ban d6 19, dién tich dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 786m’.

Xem xét tham dinh tai chd thqa d4at 100 to ban dd 19 xéac dinh: ,Thfra dat 100
cO tr can co tir can: Pong giap dat ong B dai 15m; Tay giap Quoc 16 14C dai



15,1m; Nam giap ba T dai 41,25m; Bac giap anh S dai 40,64m. Téng dién tich 1a
786,4m”. Trén dién tich da dugc cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat c¢6 01 cin
nha xay cap 4, dién tich 14,8mx5,6m = 82.88m’, nén gach men, tudng xay gach 10,
cot bang bé tong, mai lop ton; 01 nha bép 8m x 5m = 40m’ co dac diém nha xay
bang gach bat, mai lop ton, tuong xay gach 10, cot keo bang gd; 01 bé nude co dién
tich 1,4mx 1,8m cao 1,2m; 47 cay gon trdng tiéu nam 2013; 01 giéng nudc sau
22m, dudng kinh 90cm c6 nip dy bé tong.

Xem xét tham dinh tai chd thira dét 74 o ban d6 19 xéc dinh: Thira dat 74 c6
tr cén co tir can: Dong giap dat ong H dai 33,27m; Tay mot phan glap c6 duong di
xubng ray rong 2,89m dai 44,35m giap tur Quédc 10 14C, mot phan glap dat anh S,
ong Q 6ng L dai 50m; Nam glap dat anh B dai 372.83m; Bac glap ong H dai
367,66. Tong dién tich 1a 12 886m Trén dién tich da dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat c6 80 tru tiéu trong ndm 2013; 552 tru tiéu trong cdy séng nam
2015; 1151 cay tiéu trong nam 2016; 1783 cay gon tru tiéu leo; 02 cay bo trong
nam 2015, 01 cay bo trong nam 2011, 03 cay bo trong nam 2009, 10 ciy bo trong
nim 2017; 02 cdy sau riéng trong nam 2011 va 01 ao nudc tudi dién tich
16mx26m sau 2,5m

‘Tai bién ban dinh gia xé4c dinh tong gia trj dat, tai san trén thira dat s6 100 to
ban d6 19 1a 537.632.000 dong.

Tong gia tri dat, tai san trén thira dat s6 74 t& ban d6 19 1a 1.220.447.000
dong.

Tong hai thira dat 74 va thira 100 to ban do 19 va tai san trén dat co gia
1.758.079.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham sé 06/2019/DS-ST ngay 10/4/2019, Toa an nhan
dan huyén Dik Song quyét dinh: Can cir khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan
1 Piéu 39; khoan 1,2, 4 Diéu 91; khoan 2 Diéu 92; Diéu 143; Diéu 147; Piéu 273
ctia Bo luat té tung dan su; Ap dung Diéu 129; Piéu 117, Biéu 500, 501, 502, Piéu
503 cua Bo luat dan sy; Diéu 79, Piéu 167 va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 26 Nghi quyét 326 vé an phi, 1& phi Toa an, quyét dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Vil Xuan Q, ba
Tran Thi D:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap theo mau ngay
14/6/2018 gitta 6ng Vii Thé N, ba DS Thi L véi ong Vil Xuan Q, ba Tran Thi D d6i
v6i thira dat 74 to ban do 19 gidy chting nhan quyén st dung dat sé BB338839
mang tén 6ng Vii Thé N, ba DS Thi L (nay 1a 74 td ban dd 19 gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CO966952 mang tén 6ng Vi Xuan Q, ba Tran Thi D) dat co
t can: Pong giap dat ong H dai 33,27m; Tay mot phan giap c6 dudng di xudng riy
rong 2,89m dai 44,35m giap tir Qudc 16 14C, mot phan giap dat anh S, 6ng Q 6ng L
dai 50m; Nam giap dat anh B dai 372,83m; Béc giap ong H dai 367,66m. Tong
dién tich 1a 12,874m".



Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat viét tay ngay
02/6/2018 gitra 6ng Vi Thé N, ba DS Thi L v6i 6ng Vi Xuan Q, ba Tran Thi D d01
v6i thira dat 100 to ban d6 19 theo gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BB338839 mang tén 6ng Vit Thé N, ba B Thi L; ¢6 tir can phia Pong giap dat ong
B dai 15m; Tay giap Qudc 16 14C dai 15,1m; Nam giap ba T dai 41,25m; Bic giap
anh S dai 40,64m. Tong dién tich 1a 768,4m’.

Budc 6ng Vit Thé N, ba DS Thi L phai tiép tuc thuc hién hop dong, giao 01
16 dat theo hop dong chuyén nhuong ngay 14/06/2018, 16 dat thudc thira dat s6 74,
to ban d6 19, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 BB338839 mang tén 6ng Vil
Thé N, ba D6 Thi L; dit c6 tr can phia dong giap Pong giap dat ong H dai 33,27m;
Tay mot phan giap c6 duong di xudng riy rong 2,89m dai 44,35m giap tir Quéc 16
14C, mot phan giap dat anh S, ong Q ong L dai 50m; Nam giap dat anh B dai
372,83m; Béc giap ong H dai 367,66. Tong dién tich 1a 12,874m” va tai san trén dat
c6 80 tru tiéu trong ndm 2013; 552 try tiéu trong cay sdng ndm 2015; 1151 ciy tiéu
trong nam 2016; 1783 cdy gon tru tiéu leo; 02 cdy bo trong nam 2015, 01 cay bo
trong nam 2011, 03 cdy bo trong ndm 2009, 10 cy bo trong nam 2017; 02 ciy sau
riéng trong nim 2011 va 01 ao nudc tudi dién tich 16mx26m sau 2,5m.

Budc 6ng Vii Thé N, ba DS Thi L phai tiép tuc thuc hién hop ddng, giao 01
16 dat theo hop ddng chuyén nhuong ngay 02/06/2018, 16 dt thudc thira dat sé 100,
to ban dd 19, dét co tir can phia dong giap dat ong B dai 15m; Tay giap Qudc 10
14C dai 15,1m; Nam giap ba T dai 41,25m; Bac giap anh S dai 40,64m. Tong dién
tich 1a 768,4m”’. Trén dién tich da duoc cap gidy chu’ng nhén quyén st dung dat co
01 can nha xay cap 4, dién tich 14,8mx5,6m = 82.88m’, nén gach men, tudng xay
gach 10, cot bang bé tong, mai lop tén; 01 nha bép 8m X 5m = 40m” ¢6 dac diém
nha xay bang gach bat, mai lop ton, tudng xay gach 10, cot keo bang gd; 01 be
nude co dién tich 1,4mx 1,8m cao 1,2m; 47 cay gon trong tiéu nam 2013; 01 giéng
nudc sdu 22m, dudng kinh 90cm ¢ nip day be tong. Ong Nh, ba L, 6ng Q, ba D c6
trach nhiém dén co quan nha nudc co thAm quyén dé hoan tat thu tuc sang tén phan
dat da nhuong thudc thira dat s6 100, to bandd 19. Néu phia 6ng Nh, ba L gay kho
khan thi 6ng Q, ba L dugc chu dong dén co quan nha nudc co thAm quyén ké khai
dé lam thu tuc dé sang tén, dang ky quyen stt dung dat. Co quan c6 thim quyén
thue hién thi tuc sang tén quyén st dung dit cac thira dat néi trén cho Quang ba D
theo quy dinh phap lut.

(Ddc diém vé dat va tai san trén dat nhw bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 02/10/2018 va két qua do dac ngay ngay 26/11/2018).

Ngoai ra, Toa 4n cép so thAm con quyét dinh an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/4/2019, bi don 6ng Vii Thé N va ba D6 Thi L khang céo toan bod
ban 4n so tham vai 1y do khong dong ¥ véi noi dung ban an so tham da tuyén.



Tai phién toa phic tham, nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién.
nguoi khang cao gitr nguyén yeu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong tham gia phién toa phat biéu
y kién véi cac ndi dung:

Pon khang cdo cua bi don 6ng Vi Thé N va ba D3 Thi L lam trong han luat
dinh, d3 ndp tam ung an phi phuc tham.

Viéc tuan theo phap luat cta nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham 13 ding quy
dinh phap luat.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat
t6 tung dan su stra ban 4n so tham s6 06/2019/DSST ngay 10/4/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Pak Song d6i v6i dién tich tai thira s6 100 to ban d6 19 cho phu
hop véi thyc té.

Can ctr cac tai li€u, ching ctr trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tda phic tham, trén co s xem xét day du, toan dién tai liéu, chimg cu, y kién trinh
bay va két qua tranh tung ctia cac duong sy, Kiém sat vién tham gia phién toa phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tb tung: Pon khéng cdo, nghia vu ndp tién tam ung an phi dan su
phuc tham d3 duoc duong su thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang cao cta bi don 6ng Vi Thé N va ba Db
Thi L khang cdo toan b ban an so tham véi 1y do khong dong ¥ voi ndi dung ban
an so tham da tuyén, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 02/6/2018, 6ng Nh, ba L va 6ng Q, ba D ky két hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat viét tay v6i noi dung chuyén nhuong nha ¢ va dat tho cu
c6 chiéu ngang mit duong lién xa khoang 15m, chiéu dai mat duong vao séu
khoang 50m, tai san gan lién v6i dat 400m” thé cu 01 cin nha xay cép 4, 01 nha
ngang dién tich 150m” da thanh toan toan b s tién 808.806.586 dong, c6 xac nhan
cia Uy ban nhan dan xd Nam Binh, huyén Dak Song, tinh Pak Nong. Ngay
14/6/2018, ong Nh, ba L va 6ng Q, ba D lai ky két hop. dong chuyén nhuong quyen
str dung dat theo miu dbi véi thira dat s6 74, to ban d6 19, dién tich 12.886m” voi
gia tién 1a 2.180.006.000 ddong c6 chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xi Nam Binh,
huyén Pak Song, tinh Bdk Nong. Ca 2 thwra dét trén déu toa lac tai xa N, huyén
Dik Song, tinh Pak Nong va di dugc Uy ban nhan dan huyén Dik Song cap Gidy
chtrng nhén quyén st dung dat s6 BB338839 ngay 28/7/2010 dimg tén éng Vii Thé
N, ba DB Thi L.

[2.2] Xét hop dong viét tay ngay 02/6/2018, mic du viéc chuyén nhuong
chua tuan thi vé hinh thirc nhung ddi véi hop dong nay, 6ng Q ba D da thanh toan



day du sb tién 808.806.586 dong do d6 theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan sy
(BLDS) nam 2015: “Giao dich ddn sy di dwoc xdc ldgp bang vin ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chirng, chiing thuc ma mét bén hodc cdc bén da
thuwee hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc” nén
Tda 4n cdp so tham cong nhan hop dong 14 c6 can ct, ding phap lut.

[2.3] Xet hop ddng ngay 14/6/2018 thi gia chuyén nhuong 1 2.180. 006.000
ddng, dbi voi hop dong nay ong Q, ba D mai thanh toan cho 6ng Nh, ba L s6 tién 13
1.316.329.350 cu thé: can trir sb tién 6ng Nh, ba L no 6ng Q 520.000.000 dong;
ong Q tra cac khoan ng ctia 6ng Nh, ba L thay cho 6ng T 230.000.000 ddng, ba
Yén 400.000.000 dong, ba Th 50.000.000 dong, ba Phuong 50.000.000 dong, Ngan
hang C chi nhanh Pik Song 66.329.350 dong. Tuy nhién, hop dong nay da hoan
thanh va duoc S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Bak Nong sang tén cap Gidy
chtmg nhéan sé CO 966952 ngay 29/10/2018 dimg tén 6ng Vii Xuan Q, ba Tran Thi
D do d6 hop dong nay di c6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat
dan sy 2015.

[2.4] Ong Nh va ba L cho rang “ong ba ky ket hop dong chuyen nhwo‘ng
quyén sir dung dat viét tay vao ngay 02/6/2018 va hop dong theo mdu vao ngay
14/6/2018 la do ong ba khong doc, cir nghi la lam hop dong 1y quyén cho éng O dé
vay ngdn hdang, viéc éng Q tw y trd no cho ba Yén 400.000.000 dong, ba Th
50.000.000 dong, ba Ph 50.000.000 dong, Ngdn hang Chinh sdch chi nhanh Dk
Song 66.329.350 dong 6ng, ba khéng dong ¥, Hoi dong xét xir xét thdy 10i trinh
bay trén 1a khong c6 cin ctr boi 1&: 6ng Nh, ba L khi ky 02 hop dong trén khong bi
ép budc va co day du nang luc hanh vi dan sy, bén canh d6 6ng ba ciing khong
cung cap dugc tai liéu chimg ctr gi dé chimg minh cho 10i trinh bay cia minh 14 c¢6
can ctr, trong khi do theo Bién ban lam viéc ngay 20/8/2018 (Bl 31) cua Toa an
nhan dan huyén Bak Song voi ong Vi Ngoc Duong — pho Chu tich Uy ban nhan
dan xa Nam Binh, 1a nguoi ky ching thuc hop dong chuyen nhuong ngay
14/6/2018 gitra 2 bén, da xac nhan: “Sau khi lam hop dong chuyen nhwong va doc
lai réi hai bén dong Y ky vao hop dong, viéc ky két hop dong glu’a cac ben la tw
nguyén, khéng bi ép budc, lira doi nén éng méi ky chimg thue . Tai cap so thAm
cling nhu phién toa phuc tham, ba Yén, ba Th va ba Ph déu trinh bay: khi 6ng Q
nhan tra thay, ba Yén c6 dién thoai noi cho 6ng Nh, ba L biét va 6ng ba khong co ¥
kién gi; con ba Th va ba Ph c6 dén nha 6ng Nh, ba L néi chuyén va doi sb tién no

con lai thi 6ng Nh, ba L ciing khong c6 ¥ kién gi; cac 10i khai trén 1a phu hop véi
10i trinh bay cua 6ng Q. Riéng ddi véi so tién ong Q tu tra Ngan hang C chi nhanh
bak Song, méc du ong Q khong ndi cho 6ng Nh, ba L nhung xét thay vige tra no
trén la co loi cho 6ng ba va duoc ngan hang chap nhan nén tat ca sd t1en trén la tién
ong Q thyuc hién nghia vu tra tién cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 14/6/2018.



[2.5] Xét 10i trinh bay ciia ong Q cho rang ngay 14/6/2018, vo chong 6ng Q,
ba D va vo chong ong Nh, ba L 1ap hop dong chuyén nhuong tai UBND x4 Nam
Binh, huyén B doi VO’1 thira dat 74, to ban do 19; dién tich 12.486,0m’ va ca dién
tich dét khoang 786 m” thudc thia 100, to ban d6 19, nhung do so suét nen chi ghi
trong hop dong dbi véi dién tich 12.486 m’ , ghi thiéu dién tich 786 m” véi gia
chuyén nhuong ca hai thira 1a 2.180.006. OOO déng, Hoi dong xét xur xét thay 101
trinh bay trén la khong c6 can cir, boi I&: trong Hop dong chuyen nhugong quyén s
dung dat viét tay ngay 02/6/2018 thé hién: “6ng Nh, ba L chuyén nhwong cho ong
O, ba D dién tich ddt cé chiéu ngang mdt dwong khodang 16m, chiéu dai khodng
50m véi gid 808.806.586 dong va éng Q, ba D dd thanh todn sé tién trén” va hop
d6ng chuyén nhuong ngay 14/6/2018 thé hién: “6ng Nh, ba L bdn chuyén nhwong
cho éng O, ba D dién tich 12886m’ véi gid 2.180.006.000 dong.”Nhu vy, 6ng Q
cho rang s6 tién 2.180.006.000 dong 13 bao gém viéc chuyén nhuong véi thﬁ:a dat
74, to ban dd 19; dién tich 12.486,0m’ va ca dién tich dat khoang 786 m” thudc
thira 100, to ban d6 19 1a khong phu hop voi thyc té, vi hai hop ddng trén 1a rleng
biét, doc 1ap véi nhau, 6ng cho rang do s& suit nén ghi thiéu dién tich 786 m’
nhung khong c6 can cir chimg minh. Do do, d6i v6i hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang gidy viét tay ngay 02/6/2018 bén mua 6ng Q d3 thanh toan
xong; d6i véi hop dong chuyén nhuong ngay 14/6/2018 da lam thu tuc sang tén
nhung 6ng Q méi thanh toan cho dng Nh, ba L sb tién 1.316.329.350 dong (thong
qua viéc tra ng cho ba ong T, ba Ph, ba Th, ba Yén, ngdn hang Chinh sdch thay
cho ong Nh, ba L va trir s0 tién 520.000.000 dong ma 6ng Nh, ba L con ng ong Q),
s6 tién con lai chua thanh toan nhung do 6ng Nh, ba L khong c6 yéu cau phan t6
nén khong xem xét giai quyét trong vu an, 6ng Nh, ba L c6 quyén khoi kién bang
mot vu an dan su khac.

Déi véi 65.000.000 dong o6ng Q cho rang d6 1a tién thué va cac khoan 1€ phi
phai ndp, 6ng da bo ra nén trur vao so tién chuyén nhuong. Tuy nhién, can cur hop
ddng chuyén nhuong ngay 14/6/2018, theo quy dinh tai Piéu 4 ctua hop dong thi
ong Q phai chiu nén khong thé trir vao nghia vu thanh toan.

[2.6] Theo két qua do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén
Dik Song xac dinh: dién tich dat thira 100, to ban d6 19 chi con 613,9m” Qua trinh
giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan tinh Pak Néng tién hanh xac minh tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Dak Song theo Bién ban xac minh ngay
01/8/2019 thé hién nhu sau: “dién tich 154,5m’ thugc hanh lang giao thong trong
mang trich do dia chinh ngay 26/11/2018 khong nam trong dién tich 786 m’ theo
Glay ching nhdn quyén sir dung ddt s6 BB338839 mang tén éng Vii Thé N va ba
D6 Thi L; dién tich 613,9m’ theo mdng trich do dia chinh ngay 26/11/2018 la it
hon so véi dién tich 786 m’ theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BB338839
mang tén ong Vi Thé N va ba Bé Thi L la do hién trang dat thay doi...”. Tuy
nhién, Toa an cap so tham budc 6 ong Nh, ba L phai giao cho 6ng Q thura dat 100 to
ban dd sb 19, dién tich 768,4m” 1a chua ding v6i két qua xem xét do dac thuc té
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dak Song va Bién ban xac minh
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cua Toa an nhﬁn dan tinh Dék Nong, xac dinh dién tich thuc té thira 100 to ban dd
19 14 613,9 m*, con 154,5m” 1a dat thudc hanh lang an toan giao thong, khong nam
trong Glay chung nhan quyén str dung dat duoc cap cho 6ng Nh, ba L; dong thoi
trong phan quyét dinh ‘cua ban an so thAm, cap so thim tuyén: phia Tay mot phan
giap con duong di xudng ray 1a chua dung theo Gidy chung nhan quyén su dung
dat, vi dién tich nay nay nam trong Glay chimg nhan quyen stt dung dat sb
C0966952 cap cho dng Vii Xuan Q, ba Tran Thi D do d6 cin stra ban an so thim
cho phu hop véi thuc té.

[2.7] Tl nhitng phan tich va 13p luan néu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sét 1a c6 co s, do d6 khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo cua bi don 6ng
Vii Thé N va ba B4 Thi L nhung can stra mot phan ban an so tham cho phu hop véi
thuc té va Giay chimg nhan quyén str dung dat di cap cho 6ng Q, ba D.

[3] V& an phi dan su phiic thAm: Do sira ban an so thAm nén ong Vii Thé N
va ba B Thi L khong phai chiu 4n dan sy phiic tham, tra lai s6 tién 300.000 dong
tam (ng an phi phtic tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pak Song
cho 6ng Nh, ba L.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 cua Bo luat t6 tung dan su;

1. Khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Vit Thé N va ba B Thi L, stra
ban 4n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cua Tda 4n nhan dan
huyén Bak Song.

Can ct khodn 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoén 1,2, 4
Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; Piéu 143; DPiéu 147; Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
su; Ap dung Diéu 129; Biéu 117, Diéu 500, 501, 502, Diéu 503 ctia Bo luat dan sy;
Diéu 79, Diéu 167 va Bléu 188 Luat dat dai nim 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326 vé
an phi, 1¢ phi Toa an, quyet dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vii Xuan Q, ba Tran Thi
D:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap theo mau ngay
14/6/2018 gitra 6ng Vi Thé N, ba D6 Thi L véi 6ng Vi Xuén Q, ba Tran Thi D dbi
v6i thira dat 74 to ban do 19 gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB338839
mang tén 6ng Vii Thé N, ba B Thi L (nay la thira 74 t& ban d6 19 gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé6 CO966952 mang tén 6ng Vil Xuan Q, ba Tran Thi D) dat co
tr can: Pong giap dat ong H dai 33,27m; Tay mot phan giap Qudc 16 14C (rong
2,89m dai 44,35m), mot phan gidp dat anh S, ong Q 6ng L dai 50m; Nam glap dat
anh B dai 372,83m; Bic giap ong H dai 367,66m. Tong dién tich 1a 12,874m’.

Cong nhan hop dé)f}g chuyézl nhuong quyén st dung dat Vi‘ét tay ngay
02/6/2018 gitra 6ng Vii Thé N, ba P6 Thi L véi ong Vi Xuan Q, ba Tran Thi D doéi
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v6i thira dat 100 to ban d6 19 theo giéy ching nhan quyén st dung dat sb
BB338839 mang tén 6ng Vi Thé N, ba B Thi L; ¢6 tir can phia Dong giap dit 6ng
B dai 15m; Tay giap Quéc 16 14C dai 15, lm Nam giap ba T dai 41,25m; Béc giap
anh S dai 40,64m. Tong dién tich 13 613,9 m”.

(Kém theo mang trich do dia chinh ngay 26/11/2018 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Diak Song)

Budc 6ng Vi Thé N, ba Pd Thij L phai tiép tuc thuc hién hop déng, giao 01
16 dat theo hop déng chuyén nhuong ngay 14/06/2018, 16 dat thudc thira dat s6 74,
to ban do 19, gidy chumg nhén quyén str dung dat s6 CO966952 mang tén ong Vi
Xuan Q, ba Tran Thi D; dat c6 tir can phia dong giap Pong giap dat ong H dai
33,27m; Tay mot phan giap Qudc 16 14C (rong 2,89m dai 44,35m), mot phan giap
dat anh S, ong Q 6ng L dai 50m; Nam glap dat anh B dai 372,83m; Béc giap ong H
dai 367,66. Tong dién tich la 12, 874m” va tai san trén dat co 80 tru tiéu trong nam
2013; 552 try tiéu trong cay sdng nam 2015; 1151 cay tiéu trong nam 2016; 1783
cay gon tru tiéu leo; 02 cdy bo trong nam 2015, 01 cay bo trong ndm 2011, 03 cay
bo trong ndm 2009, 10 cay bo trong ndm 2017; 02 cdy siu riéng trong nam 2011 va
01 ao nudc tudi dién tich 16mx26m sau 2,5m.

Budc 6ng Vii Thé N, ba DS Thi L phai tiép tuc thuc hién hop ddng, giao 01
16 dat theo hop ddng chuyén nhuong ngay 02/06/2018, 16 dt thudc thira dat sé 100,
to ban dd 19, dét co tir can phia dong giap dat ong B dai 15m; Tay giap Quéc 10
14C dai 15, lm Nam giap ba T dai 41,25m; Bac giap anh S dai 40,64m. Tong dién
tich 12 613,9 m’. Trén dién tich da dugc cap gidy chu‘ng nhén quyén st dung dét c6
01 can nha xay cap 4, dién tich 14,8mx5,6m = 82.88m’ nén gach men, tudng xay
gach 10, cot bang bé tong, mai lop t6n; 01 nha bép 8m x 5m = 40m” ¢6 dac diém
nha xay bang gach bat, mai lop ton, tudng xay gach 10, cot keo bang gd; 01 be
nude co dién tich 1,4mx 1,8m cao 1,2m; 47 cay gon trong tiéu nam 2013; 01 giéng
nudc sau 22m, duong kinh 90cm co nap day bé tong. Ong Q, ba D c¢6 trach nhiém
dén co quan nha nudc co tham quyen dé hoan tat thu tuc sang tén phan dat da
nhuong thudc thira dat s6 100, to ban dd 19. Co quan c¢6 thAm quyén thuc hién tha
tuc sang tén quyén st dung déit cac thira dit noi trén cho Quang ba D theo quy dinh
phap luat.

(Dac diém vé dat va tai san trén dat nhw bién ban xem xét tham dinh tai ché
ngay 02/10/2018 va két qua do dac ngay ngay 26/11/2018).

2. Vé chi phi té tung: Budc 6ng Vii Thé N, ba DS Thi L phai nop chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: 1a 8.443.000 dong(Tdm triéu bon
trdam bon -muoi ba nghin dong) Ong Vit Xuin Q, ba Tran Thi D di ndp tam ung
toan bd s6 tién trén nén can budc 6ng Nh, ba L phai hoan tra lai cho 6ng Q, ba D s6
tién 8.443.000 ddng(Tdm triéu bon tram bon muoi ba nghin dong)

3. Vé dn phi dan su so tham: Budc ong Vi Thé N, ba DS Thi L phai nop
300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho 6ng Vil
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Xuan Q, ba Tran Thi D sé tién tam Gmg an phi da ndp 1a 37.800.000 ddng (Ba muroi
bay triéu tam tram nghin dong) theo bién lai s6 004362 ngay 13/8/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Pak Nong.

4. V& an phi dan sy phuc thdm: hoan tra cho 6ng Vit Thé N va ba B4 Thi L
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phac tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Pik Song theo Bién lai s6 0004802 ngay 19/4/2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai TP.HCM,; A AN _ ’ i e
_VKSND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TOQA PHIENTOA
- TAND huyén bak Song;
- Chi cuc THA.DS huyén Dak Song;
- Céac duong su; (da ky)
- Luu HSVA.
Nguyén Xuin Chién
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Lé Qudc Hwong  Nguyén Vin Thuyén Nguyén Xuin Chién
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