TOA AN NHAN DAN QUAN9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 475/2019/DS-ST
Ngay: 26-11-2019
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phirong Thdo

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Van Tam

2. Ba Phan Thi Bé

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Xuan Thu - Thu ky Toa an nhdn dan Quan
9 - Thanh pho Ho Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Quan 9 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sdt vién so cap.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai phong xr B Toa an nhan dan Quén 9,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly sb
359/2018/TLST-DS ngay 14 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 232/2019/QDST-DS ngay 05
thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hra Thi Kim T, sinh ndm: 1982

Pia chi: 44/18/4 duong 8, Kp I, phuong T, Quan 9, Thanh phd HO Chi

Minh.

Pai dién uy quyén nguyén don: Ong Htra Tan L sinh nim 1947

Bi don: Ba Huynh Ngoc H, sinh nam 1971

Pia chi: 15 duong 5A, t6 8B, Khu tai dinh cu P, khu phé H, phuong L,
Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi lam chung:

Ba Duong Kim L1, sinh nam 1972

Dia chi: 19 dudong 9A, Khu tai dinh cu P, phudng L, Quan 9, Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29/ 5/2018, ngay 12/6/2018 va 161 khai tai Toa an,
nguyén don ba Htra Thi Kim T va dai dién oty quyén 6ng Hira Tan L trinh bay:
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Ngay 04/3/2018, ba T ¢6 ky hop dong dit coc vé viée mua ban nha, dat voi
ba Huynh Ngoc H mua 16 dat c6 dién tich 36m? thudc thira 16 to ban d6 82 phuong
L, Quan 9 vdi s6 tién 605.000.000 dong. Ngay 04/3/2018, ba T dit coc cho ba H sb
tién 15.000.000 déng. Poi bén thoa thuan dén ngay 10/4/2018 tién hanh giao tién dot
2. Sau d6 ba T nhiéu lan dén nha ba H dé nghi duoc coi gidy to dét thi ba H khong
tiép, khong cung cap diy du gidy to. Ba Tg khoi kién yéu cau huy Hop dong dit coc
ngdy 04/3/2018 giira ba T v6i ba H, budc ba H tra coc 15.000.000 dong va bdi
thuong coc 15.000.000 dong.

Bi don ba Huynh Ngoc H trinh bay: Ba xac nhan c6 ky Hop dong dit coc
ngay 04/3/2018 ban nha, dat dién tich 36m? thudc thira 16 t& ban d6 82 phuong L,
Quan 9 cho ba HtaThi Kim T voi s6 tién 605.000.000 déng. Ba da nhan coc
15.000.000 dong. Doi bén thoa thudn dén ngay 10/4/2018 thuce hién viée giao so tién
con lai va thyc hién cong chimg. Khi dat coc mua ban, ba T dugce coi gidy to dat (s6
chung). Bén ngay 10/4/2018, ba Tkhong tiép tuc giao tién 1a vi pham hop dong nén
ba khong dong ¥ véi yéu cau ctia ba T.

Nguoti lam chimg ba Duong Kim L1 trinh bay: Ba la nguoi gioi thi¢u ba
T mua nha, dat nay cua ba H. Nha chua c6 gidy chimg nhan quyén s& hitu, chi
c6 dét 1a s6 chung dung tén ong Nguyén Vian P. Khi thoa thuan mua ban, hai
bén trao d6i rd 1a mua ban gidy to tay. Ba T da dit coc cho ba H sd tién
15.000.000 dong c6 su chimg kién ctia ba va ba di nhan tién méi gisi 1a
4.000.000 dong.

Tai phién toa: Dai dién nguyén don yéu cau ba Huynh Ngoc H tra tién coc
15.000.000 dong, rat yéu cau boi thuong coc 15.000.000 dong.

Bi don ba H trinh bay: Ba mua ban phan nha (ﬁt trén déu bang gidy tay
cua ba Pham Thi Kim P va dugc ba P giao cho cac gidy to mua ban vdi cac chu
trudc, ban v& nha, dat. Ba co biét phan dat ba mua chua c6 gidy chung nhén
quyén sir dung dat nhung khong c6 tranh chap nén ba dong y mua ban giay tay.
Ban photo gidy chimg nhan quyén str dung dat cua 6ng b do ong D giao cho ba.
Ba khong dong y voi yéu cau cua nguyén don vi cac bén thoa thuan viéc mua
ban bang giay to tay. Ba chi dong ¥ tra cho ba T so6 tién 5.000.000 dong.

Nguoi lam chung ba Duong Kim L1 xac nhan da nhén tién moi gioi
4.000.000 dong tir ba H. Viéc mua ban khong thanh 1a do 161 cua cac bén, ba
khong dong y hoan tra so tién trén cho cac bén.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr dung theo qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién, thoi

han chuan bi xét xir tir ngay thu 1y vu an dén ngay dua vu 4n ra xét Xt co vi
pham thoi han theo qui dinh ctia B luat T tung dan su.

- Vé viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu cia minh dung quy dinh phéap luat, tudn theo ndi
quy phién toa. Puong su, ngudi dai dién uy quyén c6 day du ning luc phap luat
va nang lyc hanh vi dan sy, vian ban ty quyén dung quy dinh phap luat.
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- V& viéc giai quyét noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop

dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Cac duong su
phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ba Htra Thi Kim T khai kién yéu cau ba Huynh Ngoc H(
dia chi: phuong L, Quén 9) tra tién coc va boi thuong tién coc nén day 1a vu an
tranh chap hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Quan 9 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung Dan sy nim 2015.

[2]. V& yéu cau ciia nguyén don:

[2.1] Can ctr Hop ddng dat coc ngay 04/3/2018 giita ba Htra Thi Kim T
va ba Huynh Ngoc H ¢6 ndi dung: Ba H ban cho ba T 16 dat dién tich 36m?
thudc thira 16 to ban d6 82, gidy chung nhan sd chung 00386 véi gia
605.000.000 dong. Thoa thuan thanh toan thanh 2 dot: dot 1 ngay 04/3/2018 s
tién 15.000.000 dong, dot 2 ngay 10/4/2018 s tién 590.000.000 dong tai phong
cong ching Trach nhiém cua bén chuyén nhuong phai giao du dién tich hién
trang dat va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dat mua ban khi ‘hop dong mua ban
c6 hiéu luc, néu khong tiép tuc ban thi phai boi thuong gap doi so tién coc.
Trach nhiém cua bén mua néu khong mua nita thi mét so tién coc, phai thanh
toan du tién va dung thoi han da thoa thuan.

Theo 101 khai nhén cua cac duong sy thi s6 tién 15 .000.000 déng giao dot
1 ngay 04/3/2018 1a tién dat coc. Gia mua ban 605.000.000 dong 1a bao gom
phan dat va nha xay dung trén dat.

[2.2] Cong vin 648/UBND ngay 24/10/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong L thi phan dit va nha trén dat thudc thira 16 t& ban do 82 phuong L,
Quan 9 (tai liu 2003) twong tmg thuéc modt phan thira 297 to ban d6 12,
phuong L, Quan 9 (Tai li¢u 02/CT-UB) do ong Nguyen Vian D ding tén su
dung va chua dugc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

[2.3] Can ct bién ban lam viéc ngay 19/10/2019 cua Uy ban nhan dan
phuong L, Quéan 9 véi ong Nguyén Van D thi phan dat trén ong D da chuyén
nhuong cho ba H1. Sau do ba H1 chuyen nhuong cho ba H khoang nam 2017-
2018. Viéc chuyén nhuong phan dat nay déu bang gidy to tay. Phén ranh giGi
nha dat hién nay di c6 tuong riéng nén 6ng khong co tranh chap khiéu nai gi.

[2.4] Theo Pon cam két ngiy 06/7/2016 cua ba Truong Kim H1, ng Dao
Quang P, ong Truong Ngoc Sthi cac 6ng ba nay chuyén nhuong phan nha, dat
¢6 dién tich 36,1 m? thudc mot phan thira 16 to ban d6 82 phuong L, Quén 9
cho ba Nguyén Thj Yén T1.

[2.5] Theo Pon cam két ngay 02/10/2017 ctia ba Nguyén Thi Yén T1 thi
ba T1 chuyén nhuong phan nha, dat trén cho ba Pham Thj Kim P.
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[2.6] Theo Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat
ngay 18/12/2017 thi ba Pham Thi Kim P chuyén nhugng nha, dat trén cho ba
Huynh Ngoc H.

[2.7] Theo 15i khai ctia ba H va ba L1 thi trude khi ky hop déng dit coc,
ba T da dugc cho xem giéy to vé nha, dat gf)m ban v& va ban photo gidy chimg
nhan quyen sir dung dat dimg tén ong Nguyen Van D. Ba T xac nhén c6 dugce
xem cdc gidy to trén nhung chi la ban photo rat mo va gidy ching nhan quyén
stt dung dt khong c6 ndi dung bén trong. Xét viéc ba T cling co 161 khi giao
dich mua ban dit véi ba H da khong tim hiéu k¥ vé phap ly cua phan dit - nhung
da ky hop dong dit coc. Ba H c6 16i trong viéc biét dat chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dt nhung van dem ra giao dich mua ban voi ba T.

’ [2.8] Xétba T va ba H thoa thuan chuyén nhuong phﬁq dat chua dugc
cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1a vi pham khoan 1 Diéu 168 Luat dat
dai nam 2013 va di€m c khoan 1 Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6 hop
dong dat coc ngay 04/3/2018 gifra do1 bén vo hi¢u do 161 cua hai bén.

Theo Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé hau qua phap 1y
cua giao dich ~déln sur vO hiéu thi cac dg’ong sur hoan trd cho nhau nhﬁ’ng gi da
n}}én, bén co 161 gay thiét hai thi phai b(}i thuong. Do do, ba T yéu cau ba H tra
tién coc 15.000.000 dong 1a c6 co s chap nhan.

Tai phién toa, dai dién uy quyén nguyén don rut yéu cau boi thuong tién
coc 15.000.000 dong 1a tu nguyén nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr dbi véi
yéu cau nay.

[3]. An phi dan su so tham:

Ba Hira Thi Kim T khéng phai chiu &n phi. H0§1n tr,é cho ba T tién tam
Ung an phi da ndp la 1.050.000 dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0039181
ngay 12/6/2018 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan 9, Thanh pho H6 Chi
Minh.

‘ Ba Huynh Ngoc H phai chiu an phi (15.000.000 dong x 5%) = 750.000
dong tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan 9.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Ap dung khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
bicu 39, biéu 147, Diéu 273 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.
- Ap dung Piéu 117, biéul31, biéu 328, Diéu 357 Bo luat dan sy nam
2015;
- Ap dung Piéu 168 Luat dat dai ndm 2013;
- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.
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1. Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 04/3/2018 gitra ba Hura Thi Kim T
v6i ba Huynh Ngoc H ve viéc mua bén nha, dat di¢n tich 36m? thudc mot phan
thira 16 t0 ban d6 82 phuong L, Quén 9 1a v6 hiéu.

Ba Huynh Ngoc H c6 trach nhi¢m tra cho ba Hira Thi Kim Tsé tién
15.000.000 dong ngay khi an co6 hi¢u lyc phép luat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015,

2. DBinh ‘chi xét xu ‘yéu cAu cla ba Hﬁ’g Thi Kim T vé viéc budc ba
Huynh Ngoc H bo6i thuong tién coc 15.000.000 dong.

3. An phi déan sy so tham:

‘ Hoan tra cho ba Hira Thi Kim T tién tam tng an phi da nop 1a 1.050.000
dong theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0039181 ngay 12/6/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Huynh Ngoc H phai chiu an phi 750.000 d6ng tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su Quan 9.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguot1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong cé mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 9;
- Chi cyc THADS Quén 9; Daky)
- Cac duong su;
- Luu VP, ho so.

Nguyén Thi Phwong Thio



