TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Ban an s6: 1134/2019/KDTM-PT
Ngay: 27-11-2019
V/v: tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gém c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Ngoc Anh
Céc tham phan: Ong Lé Cong Toai
Ong Ngé Vin Diing

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H5 Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén- Kiém sat vién.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 18 va ngay 27 thang 11 nam 2019, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr phuc thim cong khai vy an dén sy thu Iy s6 13/2019/TLPT-KDTM ngay
10 thang 01 nam 2019 vé tranh chap hop ddng tin dung.

Do ban 4n dan sy so thim s 23/2018/KDTM-ST ngay 30 thang 11 nim 2018
ctua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim s 4810/2019/QD-PT ngay 03
thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phin D
(tén cii: Ngan hang thuong mai c6 phan T)
Pia chi: 22 dudong Q, phudng Q1, quan Q2, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén: Ong B4 Duy T, sinh nim 1981
Ba Nguyén Thi Phuong K, sinh nim 1989
Pia chi LL: Lau 2 s6 264E duong S, Phuong S1, Quan S2, TP.H6 Chi Minh.
Gidy uy quyén s6 2097/UQ-PVB ngay 19-6-2019

Bi don: Cong ty TNHH SX TM dich vu va xiy dung TVA
(Tén cti: Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay dung M)
Dia chi: D17/18 duong C, ap 4, xa C1, huyén C2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1981 (vang mat)
Dia chi: 48 duong so 16, xa B, huyén B1, TP. H6 Chi Minh.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
7 1- Ong Nguyén Phuéc H, sinh ndm 1974 ‘
Ho khau thuong tra: D13/32 duong E Ap 4, x3 E1, huyén E2, Thanh pho Ho Chi
Minh.
Dia chi LL: B6/28 t6 6, ap 2, x Z, huyén Z1, thanh phé H5 Chi Minh.



Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Phuée H: Luat su Tran
Van T, sinh ndam 1956 — thugc Van phong luat su Nguyeén Hiru X (Poan Luét su tinh
L).

2-BaN guyén Thi Nhw L, sinh ndm 1977
Dia chi: D13/32 duong E Ap 4, xa E1, huyén E2, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Lan: Ong Nguyén Phuéc H, sinh nim 1974;

Dia chi: B6/28 t6 6, ap 2, xi Z, huyén Z1, thanh phd H6 Chi Minh. Gidy uy
quyeén lap ngay 06-4-2016

3- Ong Cao Vin T, sinh nam 1960.
4 - Ba Bui Thi Thién G, sinh nam 1964.
Cung dia chi: 36/25 duong G, phuong G1, Quan G2, Thanh phd Hb Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén cia ong T, ba G: Ong Duong Minh P, sinh nam 1977
Gidy uy quyén dugc vin phong cong chimg Nguyén Minh T4n chimg nhan ngay
21-6-20109.
NOI DUNG VU AN:

I- Tém tit ndi dung vu an theo ban 4n so thim:
1- Nguyén don trinh bay:

Ngay 18-05-2011, Cong ty TNHH san xuét thwong mai — dich vu va xay dung
M (nay la Cong ty TNHH san xuat thwong mai dich vu va xdy dung TVA) va Ngan
hang TMCP T- Chi nhanh H6 Chi Minh (nay la Ngan hang TMCP D) ky két Hop dong
cdp han muc tin dung sé 1205/2011/HPHM-DN.HCM (goi tit 1a “Hop dong tin
dung”); Phu luc hop dong sé 1205/2011/PLHPHM-DN.HCM ngay 02-08-2011 va khé
udc nhan no sau.

S6 khé uéc Muc dich | Ngay nhin no | Ngay dén han | S6 tién phat vay
vay
Khé udc nhan no . 03-08-2011 03/02/2012 1.850.000.000
. B0 sung
ngay 03-08-2011 .
: von luu
Khé udc nhan ng 46 21-11-2011 21/05/2012 1.470.000.000
on
ngay 21-11-2011 e
Tong sb tién giai ngan 3.320.000.000

Bién phap bao ddm:

1.1) Ong Cao Van T, ba Bui Thi Thién G da th,é chép tai san ctia minh dé bao
dam cho nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH San xuat thuong mai — Dich vu va xay
dung M (Nay 1a la Cong ty TNHH san xuat thuong mai Dich vu va Xay dung TVA) la
Quyen sir dung dat toa lac tai x N, huyén N1, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
ddng thé chap s6 4507/201 1/HDTC-DN.HCM.101 ngay 02-08- -2011, s6 cong chimg so
020599 tai Phong cong ching s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé nhu sau :

- Quyén st dung thira dat s 39, To ban d6 37 (Theo tai liéu ban d6 dia chinh s)
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- Pia chi : x4 N, huyén N1, TP. H6 Chi Minh
- Tong dién tich dat: 568,5m2
- Muc dich st dung: Pat trong cdy 1au nim
- Thoi han str dung dat: Dén ngay 05-12-2050
Gidy chimg nhdn quyén st dung dat s6 AK 614728, s6 vao s6 H02079 do
UBND Huyén N, Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 12-12-2007 cho 6ng Cao Van T
va ba Bui Thi Thién G.
Tai san thé chap dd duoc ding ky giao dich bao dam tai Phong tai nguyén moi
truong Huyén Nha Beé.

1.2) Tai san ong Nguyén Phudc H va ba Nguyén Thi Nhu L thé chap dé bao dam
cho nghia vu tra ng cia Céng ty TNHH san xuat thuong mai — dich vu va xay dung M
(nay la Cong ty TNHH san xuét thuong mai Dich vu va X4y dung TVA) 1a Quyén sir
dung dét toa lac tai xa B, huyén B1,Thanh phé H5 Chi Minh theo Hop dong thé chap
s 1205/2011/HDTC-DN.HCM ky ngay 18-05-2011, sb cong chimg sé 012943 tai
Phong cong chimg sé 1, Thanh phé H6 Chi Minh, cy thé nhu sau:

- Quyén sir dung Thira dat s 502, Td ban d6 31 (BDDC)

- Dia chi: x B, Huyén B1, Tp. H6 Chi Minh

- Tong dién tich: 1.500,0m2

- Hinh thte str dung: Str dung riéng 1.500,0m2; str dung chung: Khdng m2.

- Muc dich str dung: LNQ- -Dit trong cady an qua lau nam

- Thoi han sir dung dat: 20 nam — dén ngay 30-05- 2015

- Nguon gbc sir dung dat: Nha nudce cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nudce
giao dat khong thu tién sir dung dat.

Gidy chung nhan quyén st dung dit sé AC 602050, vao sb cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat: H00226/7013915, duoc Uy ban nhan dan Huyén Binh Chanh, Tp.
Hd Chi Minh cip ngay 09-12-2005 cho ho 6ng Nguyén Vin H, chuyén nhuong toan
bd dién tich cho 6ng Nguyén Phudc H theo cap nhat thay d6i ngdy 25-01-2006.

(Ghi cha: Phan chiét tir thira 19, theo tai liéu ban do dia chinh, phan chiét tir thira 18,
to ban do s6 10, theo tai liu 02. Tach tir gidy ching nhan quyén st dung dat s6
616/QSDD/Q1 Theo quyet dinh s6 151/QD-UB ngay 30/05/1995 dugc UBND Huyén
Binh Chanh cap d6i ngay 19-06-2002.

_Tai san thé”chép da duogc dang ky giao dich bdo dam tai van phong dang ky
quyén st dung dat (Phong tai nguyén va Méi truong) Huyén Binh Chéanh theo dung
quy dinh phép luat.

~ Trong qua trinh vay tir ngay 03-08-2011 dén nay, Cong ty TVA chi tra dugc
tong so tién nhu sau :

- Vén gbc : 3.038.051 dong
- Lai: 201.361.991 dong
- Tong cong : 204.400.042 dong

Tam tinh dén ngay 16-5-2018, Cong ty TVA con no Ngan hang TMCP D (trudc
day la Ngan hang TMCP T) cac khoan sau :
- Vén goc : 3.316.961.949 dong

3



- L4i trong han : 30.968.000 dong
- Lai qu4 han : 7.816.633.084 dong
- Tong cong : 11.133.595.033 dong

Ngan hang TMCP D yéu cau Toa én gidi quyét nhu sau:

+ Budc Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xdy dung M (nay l1a Céng
ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay dung TVA) thanh toan cho Ngan hang
TMCP D sb tién 11.133.595.033 dong.

+ Budc Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xay dung M tiép tuc phai
thanh toan phan lai phat sinh tinh trén s6 ng goc qua han theo 13i suit qué han theo
thoa thuan tai Hop dong cip han muc tin dung s6 1205/2011/HDHM-DN.HCM ngay
18-05-2011 va phy luc hop ddéng cdp han muc tin dung s6 1025/2011/PLHDHM-
DN.HC ngay 02-08-2011 ké tir ngay 17-5-2018 cho dén khi thanh toén xong khoan no.

+ K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Coéng ty TNHH san xuat thuong
mai dich vu va xay dung M khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va
|4i phat sinh thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi ng cho Ngan hang
TMCP D, tai san bao dam la :

- 01 Bat dong san theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb AK 614728,
s0 vao s6 H02079 do UBND Huyén Nha Be, Thanh ph6é H6 Chi Minh céap ngay 12-12-
2007 cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G lam chu s hiru, st dung hop phap.

- 01 Bit dong san theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb AC 602050,
vao sO cip glay chting nhan quyén st dung dat: H00226/7013915, ngay cap 09-12-
2005, noi cdp: UBND Huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ho 6ng
Nguyén Vin H, d3 chuyén nhuong toan bo dién tich cho dng Nguyén Phuéc H theo
cap nhat thay doi ngay 25-01-2006.

Toan bd sd tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xay dung M
d6i voi Ngan hang TMCP . Néu sb tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong
du thanh toan hét khoan no thi Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay
dung TVA van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang TMCP D.

2- Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

2.1) Ong Tran Ngoc B - dai dién theo uy quyén ciia 6ng Cao Vian T va ba Bui
Thi Thién G trinh bay:

Vo ngay 02-11-2011 ba Bui Thi Thién G va 6ng Cao Vian T ¢6 ky hop dong thé
chap tai san s6 4507/2011/HDTC-DNHCM 102 v6i Ngan hang TMCP T - chi nhéanh
thanh phé Ho Chi Minh 13 bén nhéan thé chdp va Cong ty TNHH san xuat dich vu
thuong mai va xay dung M (nay 14 Cong ty TNHH san xuét thuong mai Dich vu va
Xay dung TVA) la bén vay.

Ong Cao Vian T va ba Bui Thi Thién G da dong y thé chap thira dat s6 39 to ban
d6 s6 37 tai xa N, huyén N1, thanh phd HO Chi Minh, dién tich 568,5m? thudc loai dét
trong cdy 1au nim dé bao dam tai cac hop dong tin dung 1.850.000.000 dong. Cong ty
TNHH thuong mai san xuat dich vy va xdy dung M khong thanh toan von va lii dung
han cho Ngan hang. Nay Ngan hang TMCP D khoi kién yéu cau Cong ty TNHH san
xuat thuong mai dich vu va xdy dung TVA tra von va I4i cho ngan hang thi trong
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truong hop Toa an xét xir bude COng ty TVA phai tra toan bd von va 13i cho ngan hang
ma khong tra thi 6ng Cao Van T va Bui Thi Thién G dong y xt 1y tai san bao dam dé
tra no.

Ong Cao Vin T ddéng y tra no thay cho Coéng ty TVA sb tién no gbc
1.850.000.000 déng. Tuy nhién, tién 1ai thi dé nghi dugc tra theo muc 1ai suét ctia Bo
luat Dan sy 1 1.342.791.666 dong va 6ng T va ba G dugc nhan lai Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 AK 614728, s vao s6 H02079 do UBND Huyén Nha B¢, Tp.
Hb Chi Minh cap ngay 12-12-2007 cho dng Cao Vin T va ba Bui Thi Thién G.

2.2) Ong Nguyén Phuéc H (6ng H dong thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén
cho ba Nguyén Thi Nhu L) trinh bay:

Niam 2011, vo chéng 6ng H ¢6 bao 1anh cho cong ty TNHH san xuit thuong mai
dich vu va xay dung M vay sé tién 1a 1.470.000.000 ddng tai Ngan hang T. C4c nhan
vién trong cong ty hira s& lo dong 13i hang thang va dén ky dao no ngan hang s& déo no
va vay lai dé bao lanh cho cong ty thuc hién cac du an cu duong, san lép mat bﬁng tai
thanh phé HO Chi Minh, Tay Ninh, Dong Thap. Vo chong 6ng di tin tudng giao toan
bd s6 do cho cong ty dé bao lanh chir khong biét cong ty chua tra no va 1di cho ngan
hang. Vg chong 6ng chi 1a cong nhan lao dong chan tay binh thuong nén thiéu hiéu
biét chir nghia vi tin tudng vao cong ty. Nay vo chong 6ng H, ba L yéu cau Cong ty
TVA tra ng cho ngan hang va dé nghi ngan hang tra lai s do cho gia dinh dng.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Phuéc H trinh bay: Dé
nghi khong chap nhan yéu cau nguyén don, vi khé u6c nhin no cua Cong ty TVA nhén
khong gidng khé udc nhin no ctia Ngan hang, Ngoai ra, Cong ty TVA ciing khong con
hoat dong tai dia chi trén.

I1- N§i dung quyét dinh ciia ban an so thim nhu sau:

1. Chip nh4n toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B dbi véi Cong ty
TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay dung M (nay la Céng ty TNHH san xuat
thuong mai dich vu va xay dung TVA).

- Bugc Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xdy dung M (nay 1a Cong
ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay dung TVA) ¢6 trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP D s6 tién 11.397.249.880 dong, trong do:

S4 tién no theo khé udc nhan ng ngay 03-8-2011:
+ No gbc 1.846.961.949 dong,
+ No 13i 12 4.838.501.536 dong
( theo murc 13i suat ng qué han 13 37,92%/nam).

S6 tién no theo khé udc nhan ng ngay 21-11-2011:
+ No gbc 1.470.000.000 dong,
+ No 13i 12 3.154.032.000 dong
(theo muc 14i sudt no qua han 1a 32,4%/nam),

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay 01-12-2018, Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay
dung M (nay la Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xay dung TVA) phai
tiép tuc chiu 14i qua han phat sinh trén du no gdc chua thanh toan cho dén khi Cong ty
hoan thanh nghia vu tra no vay cho Ngan hang TMCP P theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong cap han murc tin dung 1205/2011/HPHM-DN.HCM; Phy
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luc hop d’(‘A)ng cip han muc tin dung sd 1205/2011/PLHDHM-DN.HCM ngay 02-08-
2011; Kheé udc nhan ng ngay 03/8/2011 va Khé udc nhan ng ngay 21-11-2011.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH san xuat thurong mai dich vu va xay dung M
(nay 1a Cong ty TNHH san xuat thwong mai dich vu va xay dung TVA) khong thuc
hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra no cho Ngéan hang TMCP D thi Ngan
hang TMCP b duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap tai san s6 1205/2011/HDTC-DN.HCM ngay 18-5-2011 dé thu hoi
khoan no theo Khé udc nhan no ngay 21-11-2011 1a no gbe 1.470.000.000 dong va
tién 1ai tinh dén ngay 30-11-2018 1a 3.154.032.000 dong (theo murc 13i suat ng quéa han
1a 32,4%/nidm) va tién 1ai phat sinh tr ngay 01-12-2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢.21/11/2011); va dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san
thé chap theo Hop ddng thé chap tai san s6 4507/2011/HDTC-DN.HCM.102 ngay 02-
8-2011 dé thu hoéi khoan no theo khé wdc nhan no ngay 03-8-2011 1a no gbc
1.846.961.949 ddng va tién 13i tinh dén ngay 30-11-2018 1a 4.838.501.536 dong (theo
mirc 14i sudt no qua han 1a 37,92%/ndm) va tién 1ai phat sinh tir ngay 01-12-2018 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng .

Ngan hang TMCP D c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Phuéc H va ba
Nguyén Thi Nhu L ban chinh Gidy ching nhin quyén st dung dat va Ngan hang
TMCP b c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay sau khi Cong ty TNHH san xuit thwong mai
dich vu va xay dung M (nay la Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xay
dung TVA) thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP D theo cac khé uéc
nhan no néu trén.

Céac duong su thuc hién viéc giao nhén tién va Gidy ching nhan quyén st dung
dat tai Chi cuc thi hanh an c6 tham quyén.

Ban an so tham ciing da xac dinh nghia vu chiu an phi, trach nhiém thi hanh an
va quyén khang cao cua cac dwong su.

I11- Khang cao:

Don khang cao dé ngay 17-12-2018 cta 6ng Nguyén Phuéc H khang céo toan bd
ban an so tham s6 23/2018/KDTM-ST ngay 30-11-2018 ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

bon khang cao d,é ngay 11-12-2018 ctia ba Nguyén Thi Nhu L khang cdo toan
bd ban an so tham s6 23/2018/KDTM-ST ngay 30-11-2018 cua Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pon khang cdo dé ngay 12-12-2018 cua 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G
khang cdo toan bd ban an so tham s6 23/2018/KDTM-ST ngay 30-11-2018 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

IV- Tai phién toa phiic thim:

1) DPwong sw khang cdo trinh bay:

1.1) Pai dién dugc ty quyén ciia 6ng Cao Van T, ba Bui Thi Thién G trinh bay:

Cong ty TNHH san xuat thuong mai — dich vu va xdy dung M (nay la Céng ty
TNHH san xuat thvong mai dich vu va xay dung TVA) va Ngén‘ hang TMCP T- Chi
nhanh HO6 Chi Minh (nay la Ngan hang TMCP D) ky két Hop dong cap han murc tin
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dung sb 1205/2011/HPHM-DN.HCM ngay 18-05-2011, Phu luc hop dong sb
1205/2011/PLHPHM-DN.HCM ngay 02-08-2011, Khé uéc nhan no ngay 03-8-2011,
Khé wéc nhan ng ngay 21-11-2011, cac giao dich nay dugc thoa thudn thyc hién theo
Hop dong thé chap ciia Nguyén Phude H, ba Nguyén Thi Nhur L.

Hop dong thé chap cua ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G khong néu rd bao
dam cho khoan vay theo hop dong tin dung nao nhung khéng c6 ndi dung bao dam
cho khoan vay cua phu luc hop déng tin dung va cac bén da thda thuan nghia vu duoc
bao dam 12 tai cac hop dong tin dung. C6 nghia 14 bén thé chap chi c6 nghia vu ddi véi
cac hop dong thé chip, chir khong phai bat ¢t phu luc hop dong thé chap nao d6 ma
bén vay va bén nhan thé chip don phuong thoa thuin riéng v6i nhau ma chua duoc
bén thé chdp xac nhan. Khoan no theo ndi dung Khé wéc nhan ng ngay 03-8-2011
khong thudc nghia vu dugc bao dam cua Hop dong thé chip cua ong Tién, ba Giang
ma thudc vé bén vay va bi don.

- Pai dién cua Ngan hang TMCP T-Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh 1a ba
Nguyen Thi H (ph6 giam doc chi nhanh) khong phai 1a ngudi dai dién theo phap luat,
khong dugc uy quyén nén khong phai 1a nguoi duge quyén tham gia giao dich dan sy
theo qui dinh tai Khoan 3 Diéu 86 B luat Dan sy 2005.

Tai thoi diém ngay 02-8-2011 la ngay 6ng T, ba G ky hop dong thé chap thi ho
so tai san dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Bac A — chi nhanh Thanh phé H6
Chi Minh theo Hop dong thé chap S00755/HPTC-BL/NASB.HCM dugc Phong cong
ching s6 1 chung nhan ngay 08-12-2008 va chua dugc xo6a thé chap.

Tai thoi diém nguyén don ndp don kién ngay 18-9-2014 thi thdi hiéu nguyén don
yéu cau bi don tra 1ai da hét.

Qua trinh thu Iy vu 4n cho dén khi xét xir so thdm thi bi don khéng dén Toa an
va chua c6 y kién bang van ban thong bao so ti€n ng goc, no 1ai, thoi gian ng voi
nguyén don. Cap so tham chi can cir 101 trinh bay va tai liéu do nguyén don ban hanh
la chua dam bao tinh khach quan va tinh hop phap.

Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim: Dinh chi yéu cau xir 1y tai san thé chip cua
ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

1.2) Ong Nguyén Phudc H trinh bay:

Toda an da khong xac minh dia chi hoat dong thuc té ctia bi don dé xac dinh tham
quyén giai quyét vu an.

Nguyén don chua ching minh duoc bi don da mat kha ning thanh toan

1.3) Nguyén don trinh bay:

Pon khdi kién ban dau nguyén don nép Toa an nhan dan huyén Nha B¢, sau khi
xac dinh tru s¢ hoat dong cua bi don tai S¢ ké hoach dau tu Thanh pho H6 Chi Minh
thi ho so dugc chuyén vé Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh.

Ngan hang khong c6 tham quyén xac dinh kha ning tra no ciia bi don ma co
quan thi hanh an méi cé tham quyén.

Ba Nguyén Thi H Ia ph6 giam déc Chi nhanh Thanh phd Ho Chi Minh-Ngan
hang TMCP T dugc uy quyén ky hop dong tin dung va hgp dong thé chap tai san theo
qui dinh.



Thyc hién Hop dong cip han muc tin dung s6 1205/2011/HDHM-DN.HCM
ngay 18-05-2011, ngan hang da 03 lan giai ngdn cho Cong ty TNHH san xuat thuong
mai — dich vu va xay dung M. Ngoai hop dong tin dung nay, giira nguyén don va bi
don khong ky két hop dong tin dung nao nira.

Sau khi ky hop Hop dong thé chap sé 4507/2011/HDTC-DN.HCM.101 ngay
02-08-2011 véi ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G thi ngay 03-8-2011
nguyén don da giai ngan cho bi don sé tién 1.850.000.000 dong, ding v4i nghia
vu bao dam ctia hgp dong thé chip nay.

Pé nghi cip phic thim bac khang cdo, chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

1.4) Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Hau:

Dia chi cua bi don tai huyén Binh Chanh nhung khi xac minh thi khong con hoat
dong tai dia chi nay nhung Toa an van tién hanh niém yét 1a khong dang qui dinh. Toa
an cling khong xac minh noi cu tra ctia nguoi dai dién phap luét cua bi don.

Dé nghi cdp phiic tham hily ban an so tham do vi pham t tung.

2- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh giai quyét vu dan ddan sw ¢ giai doan
phuc tham:

2.1- Viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

Hoi déng xét xu, thu ky phién téa da thuc hién ding nhiém vy, quyén han, Ho1
dong xét xir ding thanh phan va phién toa thuc hién diung trinh ty, thu tuc theo qui
dinh cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cac duong sy chdp hanh ding qui dinh ctia B luat t6 tung dan su 2015.
2.2- Vé néi dung khdng cdo:
- V& tham quyén thu 1y, giai quyét:

Theo phiéu cung cap thong tin s6 957/PDKKD-KT ngay 19-01-2015 cua Phong
dang ky kinh doanh — S& ké hoach dau tu Thanh phd H6 Chi Minh thi Cong ty TVA
c6 tru sé chinh tai D17/18 duong C, ap 4, xd C1, huyén C2, Thanh phd H6 Chi Minh
nén Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh thu 1y, giai quyét 1a dang tham quyén.

- Vé noi dung;

Hop ddng cap han mirc tin dung sé 1205/2011/HPHM-DN.HCM ngay 18-05-
2011 v6i han muc tin dung duge cip 1a 1.470.000.000 déng; Phu luc hop dong sb
1205/2011/HDHM-DN.HCM ngay 02-8-2011 thoa thuan han mic cap tin dung la
3.320.000.000 dong. Viéc ky két cac hop dong néu trén dugc dai dién c6 thim quyén
ctia cac bén tham gia ky nén phat sinh hiéu luc. Pé dam bao cho khoan vay néu trén
ciia Cong ty TVA, 6ng Nguyén Phudce H, ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Cao Vin T va ba
Bui Thi Thién G da dung tai san ctia minh dé thé chap cho Ngan hang P

Cian ct vao thoa thuan trong hop dong thé chap nhan thiy: Ngay 02-8-2011,
6ng T, ba G ky hop dong thé chap néu trén véi ngan hang; Ngay 03-8-2011, Cong ty
TVA ky khé uwéc nhan no so tién 1.850.000.000 dong. Tai phién toa so thim, 6ng T, ba
G thtra nhan khoan vay néu trén cia Cong ty TVA da dugc dng ba bao lanh theo hop
dong thé chap. Ong ba khong dong ¥ tra 13i suat doi v6i khoan vay nay. Nhu vdy, cin
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ctr hop dong tin dung, hop dong thé chap, khé udc nhan ng néu trén thé hién viéc ong
T, ba G da biét viéc ong ba dung tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay theo hop
ddng tin dung nao ciia Cong ty TVA nén yéu cau xem xét tuyén bd hop dong thé chip
tai san s6 4507 chua phat sinh nghia vu bao lanh 1 khong ¢ co s& chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim: Can ci Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung
Dan sy 2015, bac yéu cau khing cdo ctia 6ng Nguyén Phudc H, ba Nguyén Thi Nhu L,
6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G, gitt nguyén ban an so tham ban 4n dan su so
tham s6 23/2018/KDTM-ST ngay 30 thang 11 nim 2019 ctia Tda 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu én duoc tham tra tai phién toa,
nghe y kién tranh ludn ciia cdc dwong sw; nghe y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan
ddn Thanh phé Ho Chi Minh Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
an dan sy o giai dogn phuc tham, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]- Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Phudc H, ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Cao
Van T va ba Bui Thi Thién G ndp cho Toa an trong thoi han qui dinh cua phap luat
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2]- Vé ngi dung khéng cdio:

[2.1]- Khang cdo cua ong Nguyen Phirée H va ba Nguyén Thi Nhw L yéu cdu hiy
ban dn so tham véi Iy do cap so tham da khéng tim dugc noi hoat dong cua bi don dé
tong dat cdc van ban to tung cua Toa dn ma chi tién hanh niém yét tai dia chi tru sé
ddng ky kinh doanh theo két qua xdc minh ma tqi dia chi nay bi don khong con hoat
dong nén vy an khong thugc tham quyén ciia Toa dn nhdn déan huyén Binh Chdnh, Hoi
dong xét xir nhdn thay:

Theo Cong van s 957/PPKKD-KT ngay 19-01-2015 cua Phong Dang ky kinh
doanh - S& Ké hoach va dau tu Thanh pho Hb Chi Minh thi Cong ty TNHH San xuét
thwong mai — dich vu va xdy dung M d3 doi tén thanh Céng ty TNHH san xuét thuong
mai dich vu va xay dung TVA theo Gidy chung nhin ding ky doanh nghiép Céng ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tré 1én, thay doi lan tha 17 ngay 26-11-2013. Dia
chi tru s¢ chinh: D17/18 duong C, ap 4, xa C1, huyén C2, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién phap luat 1a Nguyén Thi Thanh N, noi & tai: 48 duong sd 16, xi B,
huyén B1, TP. H6 Chi Minh. Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh thy 1y giai
quyét 14 dung tham quyén.

Do Cong ty TNHH san xuat thuong mai dich vu va xay dung TVA khong con
hoat dong va nguoi dai dién phap luat khong con cu ngu tai dia chi dang ky kinh doanh
nén Toa an nhan dan huyén Binh Chanh thyc hién thu tuc niém yét 1a pht hop qui dinh
tai Diéu 179 Bo luat t6 tung Dan su 2015.

- Khdng cdo ciia 6ng Nguyén Phude H cho rang nguyén don chwa chitng minh
dwoc bi don madt kha nang thanh toan, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat va nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an thi

co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén méi diéu tra, xac minh kha ning thi hanh 4n cua bi
don theo Luat Thi hanh an.



Nhu vy, khang céo cua ong Nguyén Phuéc H va ba Nguyén Thi Nhu L khong
duoc chap nhan

[2.2]- Vé khang cdo cia éng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G cho rdang ba
Nguyén Thi H- Pho giam déc chi nhanh ngan hang khong c6 tham quyén ky Hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san, Héi dong xét xir nhdn thdy:

Gidy uy quyén sb 22204/2011/GUQ-TGP ngay 13-4-2011, Tong giam ddc Ngan
hang TMCP T ty quyén cho ba Nguyén Thi H duoc dai dién Ngan hang TMCP T-Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh ky tat ca cac hd so vay von ciia khach hang gdm: Hop
dong tin dung, Hop dnng thé chip/ cAm c6 ... va cac hd so, vin ban lién quan. Thoi
han Glay uy quyén dén 13-4-2012. Nhu vay, ba Nguyén Thi H c¢6 du thim quyén ky
Hop dong cap han muc tin dung s6 1205/2011/HPHM-DN.HCM ngay 18-5-2011;
Hop dong thé chéap tai san sb 1205/2011/HDTC-DN.HCM ky ngay 18-05-2011 va
Hop dong thé chap tai san s6 4507/2011/HDTC-DN.HCM.101 ngay 02-08-2011.

Hop ddng thé chap sb 4507/2011/HDTC-DN.HCM.101 ngay 02-08-2011duoc
Phong cong chimg S6 1 Thanh phé HO Chi Minh ching nhan sé 020599 ngay 02-8-
2011, dugc dang ky thé chép tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Nha Be
va duoc cap nhat bo sung trong Giay chimg nhan quyén st dung dit theo qui dinh.

- Vé khdng cdo_ cua,ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G khong chdp nhdn tra
no thay bi don So tién von vay 1.850.000.000 dong theo Khé woc nhdn no ngay 03-8-
2011, Hoi dong xét xur nhan thay:

Theo Hop dong thé chap sé 4507/2011/HDTC-DN.HCM.101 ngay 02-08-
2011 thi 6ng Cao Vin T va ba Bui Thi Thién G dong ¥ thé chip tai san la: Thira
dat s6 39, to ban d6 s6 37 c6 dién tich 568,5m? tai x4 N huyén N1 Thanh phd Ho
Chi Minh dé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cho Coéng ty TNHH san xuét
thwong mai dich vu va xay dung M, trong hop dong khong xac dinh nghia vu bao
dam cho hop dong tin dung cu thé.

Sau khi ky Hop dong thé chap s6 4507/2011/HDTC-DN.HCM.101 ngay 02-
08-2011 thi giita nguyén don va bi don khong phat sinh thém hop ddng tin dung
dé rang budc nghia vu 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G nén 6ng T va ba G
khéng c6 nghia vu bao lanh dbi voi khoan vay 1.850.000.000 dong cua bi don
theo Khé udc nhan ng ngay 03-8-2011.

Nguyén don yéu cau doi 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G phai phai
chiu trach nhi€m tra ng thay cho bi don trong trudng hop bi don khéng tra duoc
khoan no vén vay 1.850.000.000 dong va 13i phat sinh cia Khé wéc nhin no ngay
03-8-2011 1a khong c6 cin cwr, vi: Khé udc nhin no ngay 03-8-2011 1a mot phan
ciia Hop ddng tin dung ngin han sé 1205/2011/HPHM-DN.HCM ngay 18-5-
2011 va Phy luc Hop dong han mic s6 1205/2011/PLHPHM-DN.HCM. Hop
dong tin dung va phu luc nay di duoc bao dam bang tai sadn cua Ong Nguyen
Phuéc H va ba Nguyén Thi Nhu L theo Hop dong thé chap tai san so
1205/2011/HDTC-DN.HCM ngay 18-5-2011. Vi viy, khong chip nhin yéu ciu
ctia nguyén don doi phat mii tai san thé chap
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Do mdt phan khang céo ciia ong Cao Van T va ba Bui Thi Thién G c6 cin
ctr dugc chap nhan nén Hoi dong xét xir phic tham sira ban 4n so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dédn Thanh phé Ho Chi Minh:

Chép nhan mot phén dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh.

I11- V& dn phi:
1- An phi so thim: Giit nguyén mirc an phi theo ban an so tham

2- An phi phac tham: Do stra ban 4n so thAm nén duong su khang cdo dugc nhan
lai tam Ung an phi phtc tham da ndp.

Vi cac lé néu trén;

Can cir khoan 2 Diéu 308 B¢ ludt t6 tung dan su 2015,

QUYET DPINH:
1) - Chap nhan mot phan khang céo ciia Ong Cao Vian T va ba Bui Thi Thién
G;
- Khdng chip nhan khang céo cua 6ng Nguyén Phuéc H va ba Nguyén Thi
Nhu L.

2) Chap nhin mot phan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan D (tén cii:
Ngén hang thuong mai c6 phan T):

2.1- Cong ty TNHH SX TM dich vu va x@y dung TVA (tén ct: Cong ty TNHH
san xudt thuong mai dich vu va xay dung M) c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D so tien 11.397.249.880 dong, trong do:

S6 tién no theo khé udc nhan ng ngay 03-8-2011:
+ No gbc 1.846.961.949 dong,
+ No 141 13 4.838.501.536 dong (tam tinh dén ngay 30-11-2018)
( theo murc 13i suat ng qua han 1a 37,92%/nam).

S4 tién no theo khé udc nhan ng ngay 21-11-2011:
+ No gbc 1.470.000.000 dong,
+ No 13i 1a 3.154.032.000 dong (tam tinh dén ngay 30-11-2018)
(theo muc 14i suat no qua han 1a 32,4%/nam),

Ké tir ngay 01-12-2018, Cong ty TNHH san xuét thuong mai dich vu va xay
dung M cOn phai tiép tuc chiu 1di qua han phat sinh trén du ng gc chua thanh toan
cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP D theo mirc 13i suat
ma cac bén thoéa thuan trong Hop ddng cip han mirc tin dung 1205/2011/HDHM-
DN.HCM; Phu lyc hop dong cidp han muc tin dung sd 1205/2011/PLHPHM-
DN.HCM ngay 02-08-2011; Khé uwéc nhan ng ngay 03/8/2011 va Khé wdc nhan ng
ngay 21-11-2011.

Cong ty TNHH SX TM dich vu va xdy dung TVA trd xong n¢ thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan D ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Phuée H va ba Nguyén
Thi Nhu L ban chinh ho so tai san thé chap.
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- Truong hop Cong ty TNHH san xuét thwong mai dich vu va xay dung TVA
khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP b
dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
502m? dat, s6 to ban d6: 31 (BPDPC) tai xd Binh Chanh, huyén Binh Chanh Thanh
phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd AC605020; vao s6 cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00226/7013915; Ngay cap 09-12-2005; Noi
cap: Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cin ctr Hop dong thé chap tai san sb
1205/2011/HDTC-DN.HCM ngay 18-5-2011 dugc Phong cong ching s6 1 Thanh phd
Ho6 Chi Minh chimg nhan s6 012943 ngay 18-5-2011.

S tién phat mai tai san 1a dé thu hoi khoan no theo Khé udc nhan ng ngay 21-
11-2011: No gdc 1.470.000.000 dong; Lai tinh dén ngay 30-11-2018 1a 3.154.032.000
ddng (theo murc 13i sudt ng qua han 1 32,4%/niam) va tién 14i phat sinh tir ngay 01-12-
2018 cho dén khi thanh toan xong.

2.2- Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP B doi 6ng Cao Vin T va
ba Bui Thi Thién G thyc hién nghia vy tra ng thay trong truong hop Cong ty TNHH
san xuét thuong mai dich vu va xay dung TVA khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu tra no theo Hop dong thé chip tai san sd 4507/2011/HPTC-
DN.HCM.101 ngay 02-08-2011. Cu thé: Khong chip nhan yéu ciu cua Ngan hang
TMCP D doi phat mii tai san thé chdp cua 6ng Cao Vian T va ba Bui Thi Thién G 1a
quyén st dung 568,5m? dat tai thira dat s6 39; Toa ban dd sb 37; dia chi: xd Nhon
Drtic, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 AK614728, s6 vao sd H02079 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cip ngay 12-
12-2007 cho 6ng Cao Van T va ba Bui Thi Thién G.

3) An phi:
3.1) An phi so tham:

- Cong ty TNHH san xuét thurong mai dich vu va xay dung TVA phai chiu la
119.397.350 dong;

- Ngan hang thuong mai c6 phan D duoc nhan lai tam Gmg an phi so tham dd ndp
la 57.162.189 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AG/2011/00818
ngay 17-10-2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢ thanh pho HO Chi
Minh.

3.2) An phi phtc tham:

- Ong Nguyén Phuéc H dugc nhan lai tam Gng an phi phuc tham da nop la
300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s AA/2018/0006557
ngay 18-12-2018 va 1.700.000 dong theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1é phi Toa an s6
AA/2018/0006675 ngay 05-01-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be
thanh phd HO Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Nhu L duoc nhan lai tam Gng an phi phuc thim di ndp la
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s AA/2018/0006556
ngay 18-12-2018 va 1.700.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2018/0006674 ngay 05-01-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be
thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Cao Van T duoc nhan lai tam mg 4n phi phuc tham di nop 1a 300.000
dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so0 AA/2018/0006497 ngay 17-
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12-2018 va 1.700.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AG/2018[OOQ6673 ngay 05-01-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢
thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Bui Thi Thién G duoc nhan lai tam tng an phi phac tham da ndp 1a 300.000
ddng theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0006499 ngay 17-
12-2018 va 1.700.000 ddong theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an sd
AG/2018/0006672 ngay 05-01-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be
thanh phé HO Chi Minh.

Viéc thi hanh 4n duoc thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an din sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi
hanh &4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu lwe phap luit ngay.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP HCM,;

- VKSND TP HCM;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;

- Cac duong su;

- Luu VT, hd so .

Bui Ngoc Anh
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