TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6:1141/2019/DS-PT

Ngay: 27/11/2019

V/v “Tranh chip vé& hop dong
dan su dat coc mua ban nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1. Ong Udng Vin Tuin

2. Ong Lai Huynh Ta

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Tda 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L€ Trong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 27 thang 11 ndam 2019, tai phong xir &n Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 479/DSPT ngay
02 thang 10 nam 2019 vé vi¢c “Tranh chap vé hop dong dan sy dat coc mua ban nha”.

Do ban 4n déan sy so tham sé 66/2019/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2019
cua Toa an nhan Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr sd 4918/2019/QDPT-DS ngay
18/10/2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 9173/2019/QDPT ngay 05/11/2019
va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 9937/2019/QD-PT ngay 19/1/1/2019 cua
Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh M, sinh ndm 1977

Dia chi: B63 khu dan cu E, x3 R, huyén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Duong Quéc C, sinh nim 1994 — Pai
dién theo uy quyén (c6 mat).

Dia chi: 124 Puong Y, Phuong 10, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Huynh Ngoc H—
Luat su thuoc doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



Bi don: Ba Lé Thi Ngoc N, sinh nam 1952
Dia chi: 152/38/42 Puong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Hitu T, sinh ndm 1960 - Pai dién
theo Uy quyén (c6 mat).
DPia chi: 62/6, ép 3, xa I, huyén O, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bj don:
1/ Ong Nguyén Vin T- Luét su thudc doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 mat).
2/ Ong Pham Hitu Q — Luat su thudc doan luat su tinh Ninh Thuan (cé
mat luc xét xr vang mat luc tuyén an).
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1970 (ving mit)
2/ Ong Nguyén Hoang M, sinh ndm 1979 (ving mit)
Cung dia chi: 157/38/42 Puong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh
3/ Ba Nguyén Kiéu Diém P, sinh nim 1973 (ving mit)
Bia chi: 157/52/4 Puong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh
4/ Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim 1972 (ving mit)
5/ Ba Nguyén Kiéu Diém P2, sinh ndm 1975 (vang mat)
6/ Ong Nguyén Hoang N, sinh ndm 1977 (ving mit)
Cung dia chi: 157/38/10/4° Puong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi lam chimg: Ba V6 Kim L, sinh nam 1974 (ving mit).
Dia chi: 1014B Puong P, Phuong A, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: 63/27/17 Pudng Y, Phuong 10, Quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don va cac loi khai cua nguyén don, nguoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Ngay 04/6/2010, Ba Tran Thi Thanh M da ky hop dong dat coc voi ba Lé Thi
Ngoc N dé mua cin nha s 157/38/42 duong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phé HO
Chi Minh do Ba Lé Thi Ngoc N va dng Nguyén Van P 1a chong ba N (6ng P da
chét nam 2005) dumg tén chi s¢ hiru theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat s6 2980/2003 do Uy ban nhan dan Quén Q, Thanh phd Hd Chi
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Minh cip ngay 08/12/2003. Giay dit coc do con ba N viét va Ba M, ba N cung ky
vao. Hai bén thda thuan tai hop dé)ng dat coc thoi gian dat coc 1a 06 (sdu) thang, ké
tir ngay nhéan coc dén thoi han cudi vao ngay 04/12/2010.

Ngay sau khi ky gidy dit coc xong ba M di giao cho ba N sd tién
500.000.000 (nam tram triéu) dong va ba N da nhan du. Ba N da giao gidy to
nha ban chinh cho ba M tai Phong cong chimg A, Thanh phd H6 Chi Minh. Tuy
nhién, dén dot giao tién lan cudi cung (ngdy 04/12/2010) va giao nha thi ba N ¢b
tinh 1an tranh khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Ba M da nhiéu lan
tim kiém va yéu ciu ba N tiép tuc thuc hién hop déng, nhan sb tién con lai va
giao nha nhung ba N khong thyc hién.

Nhén thay, su viéc trén anh hudng dén quyén va loi ich ctia ba M, nén ba
khai kién yéu cau ba N tra lai s6 tién dat coc va bdi thuong s tién tuong duong
s6 tién dat coc. Tong cong 1a 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ngay 13/6/2018, ba M c6 don thay doi yéu cau khoi kién 13 yéu cau tiép
tuc thuc hién hop d(‘A)ng dat coc, budc ba Lé Thi Ngoc N tiép tuc thuc hién nghia
vu mua ban nha d6i véi ba M, dé ba M dugc mua cin nha so 157/38/42 duong
U, Phuong I, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don Ba Lé Thi Ngoc N va nguoi dai dién hop phdp cua ba N trinh bay
trong qud trinh tham gia t6 tung nhw sau:

Vao ngdy 04/6/2010, qua sy gidi thiéu cua con dau ba N tén Huynh Qué T,
ba N co lam giéy dit coc mua ban nha tai sb 157/38/42 duong U, Phuong I,
Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh véi ba Tran Thi Thanh M. Gidy dit coc mua
ban nha do ba M viét. Theo gidy dit coc thi ba M dit coc cho ba sd tién
500.000.000 (nim tram triéu) dong, nhung thuc t& ba N khong nhan duoc mot
d6ng nao ctia ba M. Sau khi ba M viét gidy dit coc mua ban nha va cho ba N ky
tén, lan tay thi ba M yéu cau ba N dua toan bo ban chinh gidy to nha dat dé yéu
cau cong ching xem gidy to that hay gia tai Phong cong ching A, Thanh phé
Hb Chi Minh. Mot lic sau ba M ra va yéu cau ba N vé nha, khi nao c6 két qua
ba M cung con dau ba mang tién vé nha dua cho ba N va lam bién ban giao nhan
gidy to nha ludn. Ba N tin tudong vi ¢6 con dau ba N di theo ba M nén ba cir vé
nha doi. Poi mai khong thay con dau ba N va ba M vé nén ba N da tim va lién
lac v6i ba M dé doi lai ban chinh gidy t& nha nhung khong c6 két qua. Sau d6
con dau ba di ti tir naim 2012 cho dén nay nén hién tai ba N khong biét gidy to
nha ba hién dang ¢ dau.

Nay ba N khong dong ¥ v6i cac yéu cau khai kién ctia ba M. ba N c6 yéu
cau phan t6 budc ba M tra toan bd gidy to ban chinh lai cho ba N ngay sau khi
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an co6 hiéu luc, gom: Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& 56 2980/2003 do Uy ban nhan dan Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
08/12/2003, d6i v6i nha dat tai s 157/38/42 duong U, Phuong I, Quéan Q,
Thanh phé HO Chi Minh; T¢ khai 1¢ phi truéc ba ngay 21/5/2004 cta Chi cuc
Thué Quan Q; Quyét dinh d6i s6 nha s6 1099/QD.UB do Uy ban nhan dan Quan
Q cap ngay 30/3/2001.

Dong thoi, yéu cau Toa an xem xét dén thoi hi¢u khadi ki€n vy an néu trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P, éng Nguyén
Hoang M, ba Nguyén Kiéu Diém P, ba Nguyén Thanh P1, ba Neuyén Kiéu Diém
P2 va éng Nguyén Hoang N ciing cé 1o trinh bay:

Viéc tranh chap hop dong dit coc mua ban nha gitta bA M va me cac 6ng ba
1a Ba Lé Thi Ngoc N, cac 6ng ba khong biét va khong lién quan gi dén viéc nay.
Céc 6ng ba xin vang mat sudt qua trinh giai quyét cua Toa an.

Nguweoi lam chung ba Vo Kim L trinh bay:

Ba 1a nguoi moi gidi nha dat ¢ moi gidi cho ba M mua cin nha sd
157/38/42 dudng U, Phuong I, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh cta ba N. Vi 13
ngudi moi gidi nén lic cac bén tién hanh dit coc mua ban nha ba L ¢6 di theo dé
nhan tién hoa hong. Ba xac nhan sau khi 1am hop ddng dit coc xong thi ba M c6
lay tién tir cOp xe dua cho ba N, con ba N dém lai da 500.000.000 (ndm tram
triéu) dong va ba T 1a con ba N di ldy tién hoa héng 10.000.000 (mudi triéu)
ddéng dua cho ba, nhung ba chi nhan duoc 5.000.000 (nim triéu) dong vi phai
cdt doi véi ba T.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khai kién khong rat don khoi kién, ngudi
khang c4do khong rut don khang cdo. Cac bén duong sy khong théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay noi dung khang cao dé nghi
Hoi dong xét xtr: Sira ban an so thAm theo huéng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don ma chip nhan yéu ciu phan t6 cta bi don; xac minh tai
Cong an Quéan Q dé l1am rd viéc Piéu tra vién Nguyén Thanh N bj ky luat do bi
ba N tb cdo lién quan dén viéc ép cung ba N. Qua d6 danh gia tinh hop phép cua
ban tu khai ngdy 14/9/202016 ctia ba N va bién ban 13y 10i khai ngay 14/9/2016
ctia diéu tra vién Nguyén Thanh N ddi véi ba N; dé nghi Hoi dong xét xtr hodn
phién toa cho giam dinh moét chit trudc chit “Pat coc” vi khong doc dugc va
giam dinh chir ky cta ba N tai hop dong dit coc ngay 04/6/2000.



Nguyén don khong khang cdo, tai phién toa phic tham nguoi dai dién hop
phap cuia nguyén don va lut su dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo ctia bi don, giir y an so tham.

Tai phan tranh luan:

- Luat su Nguyén Van T bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
tranh luan:

Vé thoi hiéu: Vu an nay da hét thoi hiéu khoi kién.
Vé t6 tung: Cap so tham vi pham thi tuc t6 tung do chua xac minh day du

viéc tranh chép giita nguyén don voi bi don da duoc Coéng an Quéan Q, Thanh
phd H6 Chi Minh giai quyét xong hay chura.

Quan hé tranh chap gitra cac bén 1a dit coc mua ban nha, phia nguyén don
khong chimg minh duoc viée da giao tién 500.000.000 (nim trim triéu) dong
cho bi don chua. An so thAm cén cr vao giéy dat coc, 101 khai cua ba N tai Co
quan diéu tra Cong an Quan Q va 10i khai nguoi lam chting — ba L 1a khong
dang sy that. Vi an so tham nhéan dinh khong dung véi 101 khai cua nguoi lam
chtng - ba L va can cr 10i khai cta ba N tai Cong an Quéan Q dé xac dinh ba N
thtra nhan da nhan 500.000.000 (ndm tram tri¢u) déng l1a khong c6 co so vi 1o
khai nay ctia ba N do bi ép cung. Sau d6 ba N di t6 cao Diéu tra vién Nguyén
Thanh N va Cong an Quan Q da thu giir ban tu khai, bién ban 14y 10i khai trén
dé xu 1y ky luat Piéu tra vién Nguyén Thanh N nén ba N méi rat don t6 céo.
Do d6, cac 10i khai nay vo hiéu hoan toan. Sy that ba N chwa nhan sb tién
500.000.000 (nim tram triéu) déng va bat hop 1y 1a gia nha 800.000.000 (tam
tram tri¢u) déng ma da dat coc 500.000.000 (ndm tram triéu) déng, khong co
bién ban giao nhén tién va giao nhan gidy t& nha ban chinh.

Dé nghi Hoi dong xét xir sira 4n so tham theo hudng béac toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc nguyén don giao tra gidy to nha ban chinh cho bi don.

- Luat su Pham Hiru Q bao vé quyén va loi ich hop phap bi don tranh
luan: Hoan toan dong y vai ¥ kién tranh luan cua luat su T néu trén, bo sung
thém: Tai phién toa phic tham nguoi dai dién hop phép ba M thira nhan ba M
lay tién tir cop xe dua cho ba T. Tai 10i khai ctia ba M & cap so tham thira nhan
hai bén c6 lap bién ban giao nhan tién nhung khong lam rd c6 giao nhan tién
hay khong. Vu an nay dang dugc Co quan Céanh sat Diéu tra Cong an Quén Q
giai quyét chua dut diém ma lai thu 1y giai quyét dan su 13 vi pham thu tuc t6
tung. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi qui dinh vé mic thu, mién, giam,



thu, nop, quan 1y va st dung an phi 1& phi Toa 4n xét mién 4n phi cho ba N vi
ba N 13 nguoi cao tudi.

- Luat st Huynh Ngoc H bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén
don - Ba Tran Thi Thanh M tranh luan:

Vé thoi hiéu khoi kién: Pay 1a quan hé tranh chip vé yéu cdu bao vé
quyén sé hitu. Can ctr khoan 1 Diéu 157 B luat t6 tung dan sy, khong ap dung
thoi hiéu khai kién.

Vé v kién cua lut su phia bi don cho réng vu viéc dugc Co quan Canh
sat Piéu tra Cong an Quan Q giai quyét chua dit diém ma lai thu 1y giai quyét
dan su: Viéc ba M ¢6 td giac ba N tai Co quan Canh sat Piéu tra Cong an Quan
Q la dung nhung sau khi ba N ¢6 101 khai thtra nhdn da nhan 500.000.000 (ndm
tram triéu) déng ctia ba M nén Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Quan Q da
giai thich cho ba M day 1a quan hé tranh chap dan su. Va viéc ba M khoi kién
tranh chap dan sy la ding.

Nguyén don chirng minh viéc ba N da nhan tién dit coc 500.000.000 (ndm
tram triéu) dong bang céc tai liéu, ching cr sau: Hop dong dit coc ghi rd ba N
da dat coc 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong. Bi don pht nhan ndi dung nhung
thira nhan bi don c6 ky vao trong hop dong dat coc; 10i khai ciia ngudi moi gisi
1a ba L trudc sau nhu mot khang dinh ba N da nhan da sé tién 500.000.000 (nim
tram triéu) dong; ba N td cdo Diéu tra vién Nguyén Thanh N nhung da rat don.
Do d6, viéc Toa so tham thu 1y giai quyét 1a ding phap luat; 10 khai caa ba N
thira nhan chit ky, diém chi trén hop dong dit coc.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cio cta bi
don, gift y an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr dd tuan
thu dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su nam 2015. Nhimg nguoi tham gia
t6 tung da chap hanh dung quy dinh ctia Bo ludt TS tung dan sy ndm 2015.

+ V& noi dung: Can cir Hop ddng dit coc ngay 04/6/2010 giira ba Tran Thi
Thanh M va ba Lé Thi Ngoc N vé viéc dit coc mua ban nha dat s6 157/38/42
duong U sd tién dat coc 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong. Cin clr vao cac
tai lidu c6 trong ho so thé hién ba N ¢6 nhan tién dat coc 500.000.000 (ndm tram
triéu) dong tir ba M. An so tham da chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don budc ba Lé Thi Ngoc N tra lai s6 tién dit coc 500.000.000 (ndm tram triéu)
dong cho ba Tran Thi Thanh M va budc ba ba Tran Thi Thanh M phai tra lai
gidy to nha dat ban chinh cho ba N 1a ¢ co s6.
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Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don,
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] .Vé thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, gom:
ong Nguyén Thanh P, ong Nguyén Hoang M, ba Nguyén Kiéu Diém P, 6ng
Nguyén Thanh P1, ba Nguyén Kiéu Diém P2, 6ng Nguyén Hoang N di duoc Toa
an téng dat hop 1€: Thong bao thu 1y vu &n phuc tham, Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phic tham, gidy triéu tp duong su tham gia phién toa phuc thim va Quyét dinh
hoan phién toa nhung cac duong su trén déu Véng mit. Can ci Diéu 228 Bo luat td
tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su
trén. Di voi ngudi 1am chung 1a Ba Vo Kim L vang mat. Xét thay, tai cap so tham
ba L d4 c6 10i khai va viéc ba L vang mit khong lam anh huong dén viée giai quyét
vu an. Vi vay, Hoi déng x&t XU Xét XU Véng mat ba L.

[2.]. Xét khang cao cua bi don — Ba Lé Thi Ngoc N :

[2.1.]. V& khang céo ctia bi don cho rang vu an da hét thoi hiéu khai kién:
Xét yéu cau khai kién doi tién ctia nguyén don 1a yéu cau bao vé quyén sé hiru,
khong &p dung thoi hi¢u khoi kién theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 155 B0 luat
dan su 2015. Do d6, khong c6 co sé chap nhan khang céo ctia ba N va luat su
cho rang vu 4n da hét thoi hiéu khai kién.

[2.2.]. Vé khang cdo cta bi don yéu cau Toa an cap phuc thim cho giam
dinh chir ky cia ba M va gidm dinh chtt “DPa” trudc chir “Dat coc” cua hop
dong dat coc ngay 04/6/2010. Xét thiy, trong qua trinh tham gia to tung tai cap
so tham phia ba N ciing thira nhan ba N c6 ky tén, diém chi vao hop dong dit
coc ngdy 04/6/2010; ba N chi khong thira nhan 1a di nhan sé tién 500.000.000
(Nam tram triéu) dong nhu ghi trong ndi dung hop dong dat coc; ngudi dai dién
hop phép ctia ba N va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N khong
ai dit ra yéu cau giam dinh d6i vai tai liéu nay. Tai phién toa phiic tham, phia ba
N dé nghi hoan phién toa dé yéu cau giam dinh chi d6i vdi mot chit “D3a” trong
toan bd ndi dung hop ddng dit coc vi cho rang khong rd chit nay 1a chir gi. Xét
tai cAp so tham Toa 4n di cong khai tai liéu chimg cr nay cho tt ca cac bén
duong su nhung khong ai ¢ ¥ kién va yéu ciu giam dinh d6i véi tai liéu nay.
Yéu cau giam dinh trén ctia phia ba N chi méi phat sinh tai cap phuc tham. Mt
khac, 1y do phia ba N cho rang can phai gidm dinh mét chir trude chir “Pat
coc” vi cho rang khong doc dugc 1a chit gi. Nhung diéu nay khong ding thuc té
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vi bang mat thuong ai ciing doc dugc day 1a chit “Da”. Mit khéc, tai Hop dong
dat coc ngoai chir ky va dé tén ba Lé Thi Ngoc N ra con c6 diém chi ddu van tay
ctia ba N nhung phia ba N yéu cu giam dinh chit ky ma khong yéu cau giam
dinh d4u vén tay. Do d6 viéc giam dinh 1a khong can thiét vi khong 1am thay doi
ban chat vu an.

[2.3]. Tai phién toa phtic tham, luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don dé nghi Ho1 d@)ng x€t xr xac minh tai Cong an Quan Q dé 1am rd tinh
hop phép ctia ban ty khai ngay 14/9/202016 cta ba N, bién ban 1ay 1oi khai ngay
14/9/202016 cua dicu tra vién d6i véi ba N va lam rd viéc Cong an Quan Q da
c6 két luan cudi cing vé don té giac cta ba N lién quan dén hop ddng dit coc
giita ba M v&i ba N hay chua ma Toa 4n di thu Iy giai quyét. Hoi dong xét xtr da
tam ding phién toa dé xac minh nhitng van dé trén. Ngay 22/11/2019, Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an Quan Q di c6 vin ban s6 2466/TB-DTTH phuc dap
Cong van sd 6254/TATP-TDS ngay 20/11/2019 ctia Toa an nhan dan Thanh ph
Hb Chi Minh nhu sau: “Qua ra sodt thi dwoc biét ngay 23/01/2017, d/c Nguyén
Thanh N - BTV so cd'p la can bo doi canh sat hinh su thuoc Cong an Quan Q da
tiép nhdn don té gidc ciia ba M nhung khéng bdo cdo, khéng dwoc thi truéng
co quan CSPT — CAQQ phén céng gidi quyét t6 gidc, tin bdo vé téi pham va
kién nghi khéi t6 nhung van tw gidi quyét don khong theo ding qui trinh t6 tung.
BCH doi CSHS da phat hién va moi ba M lén lam viéc thong bdo tam ngung xac
minh, huong dan nguyén don khoi kién tai Toa do vu viéc la tranh chd'p dan su.
Ngay 03/5/2017, Céng an Qudn Q da tién hanh hop kiém diém vi pham qui trinh
tiép nhdn gidi quyét té gidc, tin bdo vé téi pham va kién nghi khoéi to doi voi
dong chi Nguyén Thanh N .

Twr nd1 dung tra 101 trén, c6 co s& xac dinh ban ty khai ngay 14/9/2016 cua
ba N, bién ban 1ay 10i khai ngay 14/9/2016 ctia ba N khong duoc thu thap theo
dang trinh tu qui dinh nén Toa 4n khong xem nhiing tai liéu nay 1a chung cu.

[2.4 ]. Xét chung clr phia nguyén don cung cap dé chimg minh cho yéu cau
khai kién ciia nguyén don 1a “Hop dong dit coc mua ban nha” ngay 04/6/2010
gitra ba Tran Thi Thanh M va Ba Lé Thi Ngoc N, Hoi déng x¢ét xur nhan théy:
N6i dung caa hop déng dat coc thé hién “....Hém nay bén mua nha la T ran Thi
Thanh M da dat coc cho bén ban nha la Lé Thi Ngoc N la 500.000.000 (nam
tram triéu dong). Thoi gian ddt coc la 6 thing ké tir ngay nhdn coc
04/6/2010...”. Phia ba N cho rang ba N ¢6 ky hop dong dit coc trén nhung chua
nhan tién 500.000.000 (nim tram triéu) dong nhung khong xuit trinh duoc
ching ctr ching minh. Trong khi, tai ndi dung hop dong dat coc néu trén thé
hién ba N di nhéan sé tién coc 500.000.000 (nim trim triéu) déng ctia ba M.
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Diéu nay cling phi hop véi 10i khai ciia nguoi lam chimg 1a Ba V5 Kim L nhu
sau: “Téi la ngwoi méi giGi nha dat da méi giGi cho ba M mua cin nha sé
157/38/42 Puong U, Phuwong I, Qudn Q, Thanh phé Ho Chi Minh ciia ba N, vi
la nguoi méi giGi nén lic cac bén tién hanh ddt coc mua ban nha t6i cé di theo
dé nhdn tién hoa hong. Téi xdc nhdn sau khi lam hop dong ddt coc xong thi ba
M c6 ldy tién tir cop xe dwa cho ba N, con ba N dém lai dii 500.000.000 dong va
ba T la con ba N da ldy tién hoa hong 10.000.000 dong dwa cho téi, nhung toi
chi nhdn dwoe 5.000.000 dong vi phdi cdt doi véi ba T

An so thAm da xu chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don, budc bi
don - Ba L€ Thi Ngoc N tra lai s6 tién dit coc 1a 500.000.000 (ndm tram triéu)
d6ng cho nguyén don 1a c6 co sé nén gitt nguyén.

Ngoai ra, an so tham khong chap nhan yéu cau phat coc ctia nguyén don va
chip nhan yéu yéu ciu phan té cua bj don budc ba M tra toan bd gidy to ban
chinh lai cho bi don. Phan nay, cac bén duong sy khong khang cao, Vién kiém
sat khong khang nghi nén phat sinh hi¢u luc phap luat.

[2.5]. T nhilg co s& trén, xét thay yéu cau khang cdo cua bi don va dé
nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a khong ¢ co s
chap nhan. Cé co s chap nhan dé nghi cta phia nguyén don va luat su dé nghi
Hoi dong xét xir giit y 4n so tham.

[3 ]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hb Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
bi don, giir y 4n so tham. D& nghi trén ctia Vién kiém sat cling phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

[4].Vé an phi dan su so tham: Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién hop
phap cta ba N va ludt su ¢ yéu cau yéu cau Hoi dong xét xtr mién an phi dan su so
tham cho ba N vi ba N 13 nguoi cao tudi. Cin ctr chimg minh nhan dan cua ba N
thé hién ba N, sinh ndm 1952. Cin ¢ theo qui dinh tai Lut nguoi cao tudi va diém
d Piéu 12; Piéu 14; Khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n, c6 co sé chdp nhan yéu cau mién tat
ca cac khoan an phi dan su so tham cho ba N.

Hoan lai tién tam Ung 4n phi so tham ma ba N da nop 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0028322 ngay 06/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Tran Thi Thanh M phai chiu 4n phi dan su so tham 13 24.300.000 (hai
muoi bén triéu ba traim nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam (mg an phi
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Ba M di nop 21.000.000 (hai muoi mdt tridu) déng theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0027514 ngay 10/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q,
Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi cén trir ba M con phai nop thém sé tién
3.300.000 (ba triéu ba trim nghin) déng an phi dan su so tham.

[5]. V& an phi dan su phtc thim: Do sira mot phan ban an dan su so tham vé
phéan 4an phi nén ba Lé Thi Ngoc N khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan
lai tién tam tmg 4n phi dan su phtic tham 300.000 (ba traim nghin) déng cho ba N.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Didu 148, khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su ndm 2015; Piéu
358 Bo luat dan sy 2005; Picu 155; Piéu 157; Diéu 429 Bo luat dan su 2015;
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va str dung 4n phi 1é phi Toa an; Luét ngudi cao tudi va diém d Piéu 12; Piéu 14;
khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia bi don — Ba Lé Thi Ngoc N.

2. Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sd 66/2019/DS - ST ngay 08 thang 3
nim 2019 ctia Toa an nhan dan Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan noi
dung, sira mot phan ban an dan su so tham vé phan an phi, nhu sau:

2.1. Huy gidy dat coc mua ban nha ngay 04/6/2010 giira ba Tran Thi Thanh
M va ba Lé Thi Ngoc N ddi voi nha dat tai s6 157/38/42 duong U, Phuong I,
Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh.

2.2. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don: Budc ba Lé
Thi Ngoc N tra lai sb tién dat coc 13 500.000.000 (nim tram triéu) dong cho ba
Tran Thi Thanh M, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2.3. Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi
yéu cau bi don boi thuong sb tién twong duong véi sd tién da dat coc 1a
500.000.000 (nam tram triéu) dong.

2.4. Chap nhan yéu ciu phan t6 cta bj don, budc nguyén don ba Tran Thi
Thanh M phai tra lai gidy to nha dat ban chinh cho bi don ba Lé Thi Ngoc N, bao
gom: Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 2980/2003
do Uy ban nhan dan Quén Q cap ngay 08/12/2003, dbi voi nha dat tai s6 157/38/42
duong U, Phuong I, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh; T& khai 18 phi trudc ba
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ngay 21/5/2004 ciia Chi cuc Thué Quan Q; Quyét dinh d6i s6 nha s6 1099/QD.UB
do Uy ban nhan dan Quéan Q cap ngay 30/3/2001; ngay sau khi ba N hoan tra lai sb
tién coc da nhan 1a 500.000.000 (ndm trim triéu) déng cho ba M.

2.5. An phi dan su so tham:

- Bi don - Ba Lé Thi Ngoc N dugc mién an phi dan su so tham theo qui
dinh cua phép luat. Hoan lai tién tam ung an phi so tham ma Ba Lé Thi Ngoc N
dd ndp la 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu tién sb
AA/2016/0028322 ngay 06/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén Q,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi Thanh M phai chiu an phi dan sy so tham 1a 24.300.000
(hai muoi bén tridu ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam tng an
phi Ba M d3 nop 21.000.000 (hai muoi mdt triéu) déng theo bién lai thu sb tién
s6 AA/2016/0027514 ngay 10/4/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi cén trir bA M con phai ndp thém sé tién
3.300.000 (ba triéu ba trim nghin) déng an phi dan su so tham.

3. Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua thi
hanh an da tuyén, thi hang thang con phai chiu thém khoan tién 14i trén so tién
cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 tai thoi diém thanh toan twong (mg véi thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi dan sy phuc tham: Bi don - Ba Lé Thi Ngoc N khong phéi chiu
an phi dan sy phic tham. Hoan lai tién tam ung an phi dan sy phuc tham
300.000 (ba tram nghin) dong cho ba N theo bién lai thu s AA/2018/0010961
ngay 22/3/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan Q, Thanh phé HO Chi
Minh (do Ong Duong Hitu T ky tén trén bién lai).

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n déan su (sira d6i, bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sira
d6i, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;
- VKSND TPHCM;

- TAND Quén Q;

- Chi cuc THA Quén Q;

- Cac duong su;

- Luu.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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