TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, HUYEN D Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 61/2019/DS-ST
Ngay: 28-11-2019

VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Huynh Chau.

CAac Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Bui Thi Hai Buong;

2. Ba Trinh Thuy Co.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Quynh Nhu, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
D, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Huyén D, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ong Phan Thanh Nh&, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén D, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 149/2019/TLST-DS ngay 02
thang 5 nam 2019 v€ viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung
dat” theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xtr so: 68/2019/QbXXST-DS ngay 01
thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Huth Thanh P, sinh nam: 1981; dia chi cu tri: S
nha 318, t6 6, Khu pho 2, Thi tran D, Huy¢n D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ong Duong Vin b, sinh nam: 1952 va ba Poan Thi R, sinh nam:
1963; cung dia chi cu tru: Nhé sO 01,,t6 4, ap T2, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh;
ong D c6 mat, ba R c6 don dé nghi vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Duong Thj Kim A, sinh ndm: 1988; dia chi cu tr(: Nha s6 01, t0 4,
ap T2, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi vang mat.

3.2. Anh Duong Minh T, sinh nam: 1990; dia chi cu tri: Nha s0 01, t0 4, 4p
T2, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 don d¢ nghi vang mat.

3.3. Chi Nguyén Thj Linh N, sinh ndm: 1988; dia chi cu tra: S6 nha 318, t0
6, Khu pho 2, Thi tran D, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 17-4-2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don anh Huynh Thanh P trinh bay:

Ngay 15-3-2012 (dwong lich) éng D, ba R sang nhuong cho anh phan dit
chiéu rong 03 m x chiéu sau 33 m véi gia 18.000.000 dong, lic nay dat chua co
gidy chting nhan quyén st dung dat nén khong 1am thu tuc sang tén theo quy
dinh cta phap luit, nén cic bén co 1ap gidy tay sang nhuong ngay 15-3-2012 c6
ong D, ba R va anh T (con cta 6ng P, ba R) chimg kién ky tén. Hai bén chi thoa
thuan miéng khi nao dat c6 gidy ching nhan quyén str dung dat thi lam tha tuc
sang tén.

Phén dat chiéu rong 03 m X chiéu sau 33 m nam & vi tri phia bén tay trai tir
huéng cong di vao, trong gidy ‘nhuong dat ngay 15-3-2012 co6 thé hién tor can
Pong giap dat UT, Nam giap dat BH, Tay va Bic giap 6ng P. Khi sang nhuong
ong D, ba R chi tay vao khuynh dat chiéu rong 03 m x chiéu sau 33 m 13 phan
cua anh, hai bén khong tién hanh phan ranh cdm coc phan dat, tir nim 2012 dén
nay anh van chua nhan va quan ly str dung phan dat nay, vi nghi la dat ctia anh
d3 mua, chd duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi méi tién hanh giao
nhén dat.

Dén nam 2018, anh hoi cong chirc dia chinh xa S thi biét duoc dat di duoc
cap gidy chumg nhéan quyen sur dung dat, anh dén yéu cau 6ng D, ba R 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh thi ong ba khong dong y, 6ng ba
no6i tra lai cho anh sé tién 18.000.000 dong, anh khong dong ¥ nén phét sinh
tranh chp.

Qua trinh giai quyét cho dén phién hoa giai ngay 07-8-2019, anh xé4c dinh
viéc anh sang nhugng dat cua 6ng D, ba R khong lién quan dén viéc choi hui vi

hai bén da giai quyét xong, vi¢c chuyén nhugng dét 1a viéc sau nay, anh da giao
du sd tién 18.000.000 d¢ong cho ong D, ba R.

Tai phién hoa giai ngay 01-11-2019, anh thtra nhan c¢6 tham gia gop hai day
hui do ba R lam thao (anh khong biét chi Kim A), thoi gian lau rdi nén anh
khong nhé 16 cu thé vé day hyi nhu thé nao. Anh chi biét ba R 1a nguoi gom hui,
sau d6 anh nghe tuyén bb bé hui, bad R ¢6 no lai anh mot sb tién von nhung
khong tra nén c6 yéu cau sang nhuong dat cho anh. Vo chong anh bé thém tién
dé mua phan dat trén voi gia 6.000.000 dong/m, 3m 1a 18.000.000 dong, vo
chong ong b, ba R c6 viét gidy tay sang nhuong cho anh. Don khoi kién anh yéu
cau 6ng D, ba R sang tén quyén st dung dat hodc tra lai cho anh tién sang
nhuong dat theo gia thi truong; qua trinh giai quyét va tai phién toa anh xac dinh
yéu cau ong D, ba R tra lai tién cho vo chdng anh theo gia tri da tham dinh, anh
khéng yéu cau anh T c6 trach nhiém tra ng cho vo chdng anh.

Bi don 6ng Dwong Vin D trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa:

Ong thira nhan c6 viét gidy tay sang nhuong ngay 15-3-2012 (duong lich)
ndi dung vo chéng ong sang nhuong cho anh P phan dat chiéu rong 03 m x
chiéu sau 33 m voi gia 18.000.000 dong, cb tir can Pong giap dat UT, Nam giap



dat BH, Tay va Bic giap dat cua vo chong 6ng. Tuy nhién 6ng khong dong y voi
101 trinh bay cta anh P vé viéc vo chong anh P bo thém tién dé mua phan dat
trén, ma vo chong ong sang nhuong dat cho anh P 1a dé trir toan bd sd tién hui
\( chéng 6ng ng anh P cong véi tién 14i, tong cong 1a 18.000.000 dong; day la
tién anh P tham gia gop hui voi chi Duong Thi Kim A, vo chdng 6ng lanh tra
dum con rudt ctia minh.

Ong xac dinh khi sang nhuong dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, phan dat chiéu rong 03 m x chiéu sau 33 m tur khi sang nhuong cho
dén nay dat khong phén ranh cam coc, vo chong ong van quan ly st dung phan
dat nay dé trong c0 cho bo an, hién van dang trong co. Nay vg chong ong dong v
tra lai cho anh P s tién 18.000. 000 d6ng, néu anh P mudn lay dat thi v chong
ong ciling déng y giao dat theo gidy sang nhuong vo chdng 6 ong ky tén. Viéc anh
T (Con ctia vo chong ong) ky tén vao gidy sang nhuong dat chi dé 1am tin, vo
chong 6ng khong c6 yéu cau gi d6i voi anh T.

Bi don ba Poan Thi R trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Thong
nhat voi 10i trinh bay cua 6ng D, dong ¥ tra cho anh P s6 tién 18.000.000 dong.
Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau gi thém.

Chi Dwong Thi Kim A trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Chi
thira nhan c6 1am thao hui nhu 161 trinh bay ctia 6ng P la ding. Vao nam 2009
do chong chi mat nén chi ngung khong gom hui nita, lic d6 chi khong c6 & nha,
ba me chi 1a ong P, ba R va cac hui vién cin ctr vao sd sach dé tinh ra tién hui
con ng, ba me chi ding ra tra tién cho cac hui vién. Viéc ba me chi lam giéy
sang nhuong dat cho anh P véi s6 tién 18.000.000 dong chi khong biét, sau nay
mo1 nghe ba me noi lai. Sy viée chuyén nhuong dat do ba me chi truc tiép théa
thuan véi anh P, nén su viéc nay do ba me chi quyét dinh, chi khong c6 y kién,
yéu cau gi.

Anh Duwong Minh T trinh bay frong qud trinh giai quyét vu dn: Anh 12
con rudt cua 6ng D, ba R. Trong giay tay sang nhuong ngay 15-3-2012 (duwong
lich) ndi dung ba me anh sang nhugng cho anh P phan dat chiéu rong 03 m x
chiéu sau 33 m véi gia 18.000.000 dong, anh P yéu cau anh ky tén vao gidy sang
nhuong trén dé 1am tin, nén sy viéc ndy do ba me anh quyét dinh, anh khdng c6
y kién, yéu cau gi.

Chi Nguyén Thi Linh N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Chi 1a vo ctia anh P, viéc chuyén nhuong phan dat chiéu rong 03 m x chiéu
sau 33 m giira anh P va 6ng D, ba R do anh P la ngudi truc tiép giao dich, chi
khong biét 13, chi nghe anh P noi chuyén nhuong dat gia 18.000.000 dong, khi
mua dat chua duogc cip gidy ching nhan quyén su dung dat nén khong lam thu
tuc dugc, nén cac bén co lap gidy tay sang nhugng ngay 15-3-2012. Nay chi
dung vé phia nguyén don yéu céu o6ng b, ba R lam thu tuc sang tén cho vo
chong chi phan dat chleu rong 03 m x chiéu sau 33 m, hoic 6ng D, ba R phai tra
cho vo chdng chi sb tién sang nhuong dat theo gia thi trudng.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén Huyén D, tinh Tay Ninh:



+ Ve t6 tung: Tham phén thu Iy vu an, thu thap ching ct, chuan bi xét xu
va quyet dinh dua vy an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Nhirng nguoi tham
gia td tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh t6t Noi
qui phién toa.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; nguyén don, bi don phai chiu tién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu, tai licu co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cu két qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat, xét thay:

[1] Ve td tung:

[1.1] Anh P khéi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung
dat d01 v6i ong D va ba R cu tri tai Huyén D nén vu 4n thudc tham quyen gidi
quyét cia Toa an nhan dan Huyén D theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

‘ [1.2] Ba R, chi Anh, anh T, chi Ngoc c¢6 don dé nghi vang mat nén Hoi
dong xét xur tién hanh xét xr vang mat 1a ding theo quy dinh tai bi¢u 227, 228
cua B0 luat To tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cua anh P thiy ring:

[2.1] Anh P cho rang 6ng D, ba R no anh mot s6 tién hui nhung khong tra
nén c6 yéu cau chuyen nhuong dat, vo chong anh bo thém tién dé mua phan dat
chiéu rong 03 m x chiéu sdu 33 m, vé6i gia 18.000.000 dong; vo chong ong b, ba
R cho rang viéc chuyén nhuong dat cho anh P 1a dé trir toan bo sd tién no hyi vo
chong ong ng anh P cong véi tién 1i 1a 18.000.000 dong nhung khong co tai
lidu chu’ng ctr gi dé ching minh. Tuy hai bén khong thong nhat vé nguoén gdc s6
tién da giao, nhung théng nhat duoc rang phan dat tranh chap tai thoi diém sang
nhuong tri gia 18.000.000 dong.

Qua trinh Toa 4n xac minh ngudi 1am chimg 13 ba Nguyén Thi Hoang va ba
Pham Thi Liéu déu cho biét c6 tham gia gop hui do ba R, chi Anh lam thao, do
hui bé nén 6ng D, ba R 1am gidy tay sang nhuong dat dé trir ng, vao thoi diém
nam 2012 gia 6.000.000 déng/m. Ong B, ba R da tra tién lai cho hai ba nén hai
ba tra dét lai cho ong P, ba R.

Ong D, ba R khai viéc 1ap gidy tay sang nhuong ngay 15-3-2012 1a dé lam
tin, sau nay co tién s& chudc lai dat nhung tai Bién ban hoa giai ngay 01-11-2019
(but lyc s6 92, 93), 6ng D da thira nhén viée chuyén nhuong 03 m dat 1a dé trur
ng tién hyi, nay anh P ¢6 nhu ciu nhan dat thi vo chong ong ciing dong ¥ giao



phé?ln dat trén theo gidy sang nhuong vo chong ong da ky tén, néu khong thi vo
chong Ong tra lai cho anh P s6 tién 18.000.000 dong.

Qua d6 c6 cin cr xac dinh giita anh P v6i ong D, ba R ¢6 chuyén nhuong
phan dét chiéu rong 03 m x chiéu sau 33 m, gia 18.000.000 dong 1a that, thé hién
qua gidy tay sang nhuong ngay 15-3-2012, di duoc cac dwong su thong nhat
thira nhan.

[2.2] Thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong dét 1a vao ngay 15-3-
2012, do d6 ap dung Luat Diét dai nim 2003 quy dinh hinh thirc cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a phai bang vin ban, duoc cong ching hodc
chung thyc va duoc dang ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat moi phat
sinh hiéu lyc. Nhu vay, khi chuyén nhuong phan dat trén 6ng D, ba R chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, chi 1ap gidy tay chua duoc cong ching
hodc chimg thuc, do d6 hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 127 B
luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 106, Biéu 127 Luat Dat dai nim 2003.

Do giao dich gitra cac bén v6 hiu nén khong lam phat sinh quyén, nghia
vu dan su, dp do ong D, ba R phai tra cho anh P s0 tién 18.000.000 dong, anh P
chua nhan dat nén khong phai tra.

[2.3] Xét khi giao dich, anh P, 6ng P, ba R déu biét dat chua duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat nhung van tién hanh lap gidy tay sang nhuong
dat, khong tién hanh phan ranh cam coc dé xac dinh cu thé dién tich, vi tri phﬁn
dat, khong tién hanh giao nhan dat trong thoi gian dai ddn dén tranh chép, nén ca
hai bén déu c6 15i ngang nhau lam cho giao dich dan sy bi v6 hi¢u. Tai thoi
diém ngdy 15-3-2012, phan dat chiéu rong 03 m x chiéu siu 33 m, @i
18.000.000 dong, nhung theo két qua tham dinh gia ngay 26-10-219 cua Cong ty
Trach nhiém hitu han Tham dinh gia Chuan Viét thi ¢4t ONT don gia 1.784.000
ddéng/m? x 400 m? = 713.600.000 dong; dit CLN don gia 569.000 dong/m? x
1.621 m® = 922.349.000 dong. Phan dat chiéu rong 03 m x chiéu sdu 33 m
khong xac dinh dugc dién tich cu thé nén dién tich tinh béng cong thic 03 m x
33 m = 99 m®, phan dét khong thudc vao dién tich dat & cua gia dinh ong D, ba
R nén c6 gia tri 14 99 m* x 569.000 dong/m”= 56.331.000 dong. Do d6 6ng b,
ba R c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho vo chong anh P sé tién (56.331.000
dong - 18.000.000 dong) x 50% = 19.165.500 dong.

Anh P yéu cau ong D, ba R tra lai cho vo chong anh tién tri gia dat theo gia
tri da tham dinh nén Ho1 dong xét xur chap nhan mot phan yéu cau khdéi kién cia
anh P 1a c6 can cu.

Anh T ky tén vao glay sang nhuong dat ngay 15-3-2012 nhung anh P, 6ng
D, ba R khong ¢ yéu cau gi ddi véi anh T nén ghi nhén.

[3] V& chi phi thAm dinh gi4 tai san, do hai bén cung c6 15i nén anh P, 6ng
P va ba R mdi bén phai chiu mot nira chi phi 1a 7.000.000 dong, vo chong anh P
d3 thanh toan xong nén 6ng P va ba R c¢6 nghia vu tra lai cho vo chong anh P
3.500.000 dong.



[4] V& an phi: Duong sy phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 12, Piéu
26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hoi, cu thé:

Nguyén don phai chiu an phi déi v6i phan yéu cau khéng duoc chip nhan
14 19.165.500 dong x 5% = 958.275 dong

Bi don phai chiu an phi dbi voi phan yéu cau cua nguyén don dugc ché}p
nhén la 37.165.500 dong x 5% = 1.858.275 dong. Ong D sinh nam 1952, dén
thoi di€ém xét xur trén 60 tudi nén duge mien ndp ti€n an phi; do do6 ba R phai
chiu &n phi 1a (1.858.275 dong/2) = 929.138 dong.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Céc Piéu 122, 127 cua BO luat Dan sy nam 2005;

- Khoan 1 Diéu 106, Diéu 127 cta Luat Dat dai nam 2003;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,rdiém a khoan 1 Diéu 39, cac
bicu 147, 227, 228, 266, 267 va 273 cua B0 luat To tung dan su;

- Céc Dicu 12, 26 cua Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Huynh Thanh P doi voi
ong Duong Van D va ba DPoan Thi R v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén stir dung dat™.

Budc 6ng Duong Vian D va ba Poan Thi R tra cho anh Huynh Thanh P, chi
Nguyén Thi Linh N sb tién 18.000.000 (mudi tam triéu) déng va bdi thudng
thiét hai sb tién 19.165.500 (muoi chin tri¢u mot tram sau muoi lam nghin nam
tram) dong, téng cong 1a 37.165.500 (ba muoi bay triéu mot trim sau muoi lam
nghin nam trim) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Vé an phi:

Anh Huynh Thanh P phai chiu 958.275 (chin tram nam muoi tim nghin hai
trim bay muoi 1dm) dong, nhung duoc trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 1a
300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu s6 0011668 ngay 26-4-2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D tinh Tay Ninh; anh P con phai ndp thém
658.275 (sau tram nam muoi tdm nghin hai trim bay muoi lim) dong.



Ong Duong Van P dugc mién ndp tién an phi. Ba Poan Thi R phai chiu 4n
phi 929.138 (chin tram hai muoi chin nghin mot tram ba muoi tdm) dong.

3. V& chi phi tham dinh gia tai san: Ong Duong Van D va ba Doan Thi R
c6 trach nhiém tra lai cho anh Huynh Thanh P, chi Nguyén Thi Linh N tién chi
phi tham dinh gia tai san 3.500.000 (ba tri€éu ndm tram nghin) dong.

4. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy ¢ quyén khang
c40 ban an nay lén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Puong sy vang mit co
quyén khang cdo ban an nay 1én Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh trong han 15
ngay ké tir ngay ké tir nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop 1é./.

Not nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; 2 r ) - A “
VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan H. D;
- Chi cuc THADS H. D;

- Duong su; ~ s
- Luu ho so vy 4n. (da ky)

L& Huynh Chau






