TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 142/2019/DS-PT.
Ngay : 28/11/2019
\Vv: “Tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén- chii toa phién toa: Ong Bach Pang Thi

Cdc tham phén: Ong Ping Vin Quyét

Ba Tran Thi Ha

Thar ky phién toa: Ong Duong Dinh Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém st nhan din tinh Bic Giang: Ong Nguyén Bic Son —
Kiém sat vién.

Ngay 28/11/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc
tham cong khai vu an thu Iy s6 121/2018/TLPT- DS ngay 19 thang 12 nam 2018,

Do ban 4n dan su so tham s6 30/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Luc Nam bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé 23/2019/QD-PT ngay
28/01/2019; Quyét dinh hoan phién toa sd 24/2019/QD-PT ngay 28/02/2019;
Quyét dinh tam ngung phién toa sb 05/2019/QD-PT ngay 15/3/2019; Thong bao
thoi gian mé lai phién toa ngay 12/4/2019; Quyét dinh hodn phién tdoa ngay
10/5/2019; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 123/2019/QD-PT ngay 25/7/2019;
Quyét dinh hodn phién toa sé 131/2019/QD-PT ngay 31/7/2019; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 46/2019/QD-PT ngay 26/8/2019; Quyét dinh tam ngimg phién
tda s6 58/2019/QD-PT ngay 27/9/2019; Thong bao thdi gian mé lai phién toa ngay
25/10/2019, gitra:

*Nguyén don: Ong Nguyén Puc Chl, sinh nim 1954 (tirc Nguyén Vian Chl);
Pia chi: thon TL 2, x& TrGi , huyén LN, tinh Bic Giang (C6 mit).
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*Bi don: Ong Nguyén Vin B1 , sinh nam 1948; Dia chi: thon TL 1, xa TrGi ,
huyén LN , tinh Bac Giang (Vang mat).

Do anh Nguyén Vin Kh1, sinh nam 1978; Pia chi: thén TL 3, xa TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang dai dién theo uy quyén (C6 mit).

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc 1ap:

Chi Nguyén Thi T1 , sinh nam 1973; Dia chi: thon TL 1, x& TrGi , huyén LN ,
tinh Bic Giang (Vang mat).

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Giap Thi Ch2 , sinh nam 1957; Dia chi: thén TL 2, X8 TrGi , huyén LN ,
tinh Bic Giang (Vang mat).

Do 6ng Nguyén Dtic Chl, sinh nam 1954; Pia chi: thén TL 2, xa TrGi , huyén
LN , tinh Bic Giang dai dién theo uy quyén (C6 mat).

2. Anh Nguyén Van D1, sinh nam 1987; Pia chi: thon TL 1, x& TrGi , huyén
LN , tinh Bic Giang (Vang mit).

Do 6ng Nguyén Vin B1 sinh nim 1948; Dia chi: thén TL 1, xa TrGi , huyén
LN , tinh Bic Giang dai dién (Ving mit).

3. Anh Nguyén Vin Kh1, sinh nim 1978; Dia chi: thon TL 3, xa TrGi , huyén
LN , tinh Bic Giang (C6 mat).

4. Anh Nguyén Vin Kh2 , sinh nim 1981; Dia chi: thon TL 1, x4 TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang (Vang mat).

5. Chi Nguyén Thi Ch3 (tén thuong goi 1a Nguyén Thi T2 ), sinh nim 1971;
Dja chi: thén TL 3, x& TrGi, huyén LN, tinh Bic Giang (Ving mit).

6. Chi Nguyén Thi Kh3, sinh nim 1976; Pia chi: Thén Ai, xd PhS, huyén
LNg, tinh Bac Giang (Vang mat).

7. UBND x& TrGi do 6ng Nguyén Puc Nghl, Cha tich UBND x3 dai dién
(Vang mit).

8. Ba Nguyén Thi Ngl, sinh nim 1955 (da chét).

* Ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia ba Nguyén Thij Ngl :

- Ong Nguyén Vian B1 , sinh nam 1948; Dia chi: thén TL 1, x4 TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang (Vang mat).

- Anh Nguyén Vin Kh2 , sinh nim 1981; Dia chi: thén TL 1, x4 TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang (Vang mit).

- Anh Nguyén Van Khl, sinh nam 1978; Dia chi: thon TL 3, x& TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang (C6 mit).



- Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1987; Dia chi: thon TL 1, x4 TrGi , huyén
LN, tinh Bic Giang (Vang mit).

- Chi Nguyén Thi Kh3 , sinh nim 1976; Dija chi: Thon Ai, x4 PhS , huyén
LNg, tinh Bic Giang (Vang mit).

- Chi Nguyén Thi T1, sinh nam 1973; Dia chi: thon TL 1, xd TrGi, huyén LN,
tinh Bic Giang (Ving mit).

- Chi Nguyén Thi Ch3(tén thudng goi 1a Nguyén Thi T2 ), sinh nim 1971;
Pia chi: thén TL 3, x4 TrGi, huyén LN, tinh Bic Giang (Vang mat).

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

- Luat su tro giup phap 1y cho bi don va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
quan: Ba Hoang Thi Bich L1, ba Ong Thi Thl thudc Van phong luat su Hoang
Loan doan luat su tinh Bac Giang (ba L1 c6 miat, ba Thl vang mat).

- Luat su trg gitip phap 1y cho ba Nguyén Thi T1: Luat su Gidp Thi V1thudc
vin phong lut su Kim Vinh An, doan luit su tinh Bac Giang (C6 mit).

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so vu an thi ndi dung vu an
nhu sau:

Tai don khai kién ghi ngay 30/03/2015 va cac don khai kién bo sung, tai cac
ban ty khai, bién ban 13y 10i khai, tai phién toa dng Nguyén Puc Chl 1a nguyén
don, ba Giap Thi Ch2 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (do 6ng Chl dai
dién theo Uy quyén) trinh bay: Khoang nim 2001 vo chong 6ng c6 ddi rudng canh
tac cho v chong 6ng B1, ba Ngl, cu thé vo chong 6ng B1 nhan sir dung cia vo
chdng 6ng 2 thira rudng canh tac. Mot thira c6 dién tich 150m?, thira rudng nay sau
d6 2 bén théng nhét trir 20m* dé giao tra lai dia phuong lam muong méang cua thon
do vay vo chdng 6ng B1 chi st dung cua 6ng 130m®. Thira rudng thir 2 ¢6 dién
tich 120m?, thira dat nay 1a dat cua ba B2 ma vo chdng 6ng dd doi cho ba B2 trude
d6, sau d6 6ng ddi cho vo chong dng Bl , hai thira dat nay da duoc UBND huyén
LN cdp Gidy ching nhin quyén st dung dét (sau ddy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duoc viét tat 1a GCNQSDD) cho gia dinh dng va gia dinh ba B2 déu & xu
dong Cau Do, Ché La thudc thon TL 1, xa TrGi , huyén LN , tinh Bic Giang. Con
vo chong 6ng nhén str dung 346m” dat rudng canh tac cua vo chdng dng Bl ciing
& thén TL 1, x& TrGi , huyén LN va cling da dugc cap GCNQSDP cho ho ng B1 .
Trong qua trinh 2 bén d6i rudng canh tac cho nhau khong 1ap gidy to va ching thuc
¢ dia phuong, chi doi béng miéng, khi nao can thi tra rudng cho nhau. Sau khi vg
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chdng 6ng B1 sir dung 2 thira dat trén ctia v chong ong, sau d6 dng B1 ¢ dé cho
chi Nguyén Thi T1 14 con géai 6ng B1 cung str dung va di trong cdy cbi trén dit.
Nay vo chdng ong dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén dbi quyén st dung
dat gitta vo chong ong véi vo chong 6ng B1 1a vo hiéu. Budc vo chong dng Bl va
chi T1 phai tra lai vo chong ong 2 thira dat rudng canh tac trén. Vo chong 6ng nhat
tri tra lai vo chong 6ng B1 346m? dét rudng canh tac. Ong nhat tri boi thudng vé sb
cdy va dat san lap theo quy dinh phép luét.

Ong Nguyén Vin Bl 1a bi don do anh Nguyén Vin Khl dai dién theo uy
quyén trinh bay trong cac ban tu khai, bién ban ghi 101 khai, tai phién toa: Dé thuan
tién cho viéc canh tac, vao khoang nim 1998 gitta bé me anh 1a 6ng B1, ba Ng1 va
gia dinh dng Chl c6 thoéa thuan bang miéng doi rudng canh tac cho nhau, khong
lam thu tuc thong qua chinh quyén dia phuong. Vo chdng 6ng Chl sir dung 346m’
dat rudng canh tac & xr dong Bén Chinh, thon TL 1, xa TrGi, huyén LN cta bd me
anh, con b me anh st dung 2 thira dat ruong canh tac cia ong Chl ¢ xu déng Cau
D6, Cho La & thon TL 1, X3 TrGi. Cu thé thira tht nhét c6 dién tich 120m®, thira
dat nay 1a thira dat ctia ba Bic, trudc d6 gitta 6ng Chl va ba B2 dbi cho nhau sau
d6 6ng Chl khong st dung dién tich dat ndy va da dbi cho bd me anh. Dién tich
dat nay c6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia Pong tiép giap 6ng Th2, phia Tay giap
dat 6ng B3 , phia Nam giap dat ctia bd me anh, phia Bic giap dat 6ng B3 . Thua
thira hai c6 dién tich 150m’ twong dwong véi 6 thude, vi tri tiép giap nhu sau: Phia
Pong giap dudng lién xa, phia Tay giap dat 6ng B1 va ba Trl, phia Nam giap dat
canh tac nha 6ng H1, phia Bic giap dat canh tic nha dng Th2. Dat rudng canh tac
cia bd me anh va dat rudng canh tac cta gia dinh nha 6ng Chl d6i cho nhau déu
duoc UBND huyén LN cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2000. Vé thoi
han ddi, khong theo vu va khong c6 thoi han. Sau khi ddi mot thoi gian bd me anh
c6 cho chi Nguyén Thi T1 ra canh tac va sir dung dién tich bd me anh doi cho vo
chong 6ng Chl va mot sb dién tich dat khac ctua bd me anh. Sau khi doi dat canh
tac, giita 2 bén co thoa thuan thira dit 150m’ twong duong vé6i 6 thude ciia 6ng Chl
1a phai trir di khoang 20m” dét dé dia phuong 1iy lam muong mang. Nay vo chong
6ng Chl dé nghi bé me anh va chi T1 tra lai cho dng Chl 2 thira dat trén, anh
khong nhat tri vi cac bén da thoa thuan doi khong thoi han.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:
Chi Nguyén Thi T1 trinh bay trong cac ban ty khai, bién ban ghi 16i khai va
tai phién toa: Sau khi bd, me chi d6i dit rudng canh tac cho vo chong 6ng Chl
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phan dién tich dat ctia vo chdng 6ng Chl va dét ctia ba Bac, 6ng Chl dbi cho b,
me chi, bd, me chi tam giao cho chi stir dung. Pén khoang nam 2000 dia phuong c6
cho phép chuyén d6i cay trong, chi d3 mua dat san lap trén dién tich 130m? dit cua
6ng Ch1l va san bang dién tich dat ctia ba B2 ma ctia v chong 6ng Chl doi cho b
me chi dé tré)ng mot sd cay vai, chanh, cam. Ngoai di¢n tich dat cua vo chéng ong
Ch1 ddi cho bd, me chi, chi st dung, chi con sir dung mot s6 dién tich dat khac
nira. Trén dién tich dat khoang 130m?® canh tac ctia 6ng Chl , chi di d6 dét va san
lap dé trong cdy, sb tién mua dat d6 hét khoang 4.500.000 dong, sd dit nay chi
khong nhé rd ngudi ban vi khi chi mua c6 mot sé ngudi chay cong nong ché dat
béan trén dudng thi chi mua. Nay vo chong dng Chl yéu ciu bd, me chi va chi tra
lai 2 thira dat, 01 thira dat coa ba B2 1a 120m? 01 thira dét cua dng Chl khoang
130m?, chi khong nhét tri boi vi khi bd me chi doi dat cho 6ng Chl, giira hai bén da
thoa thuan bﬁng miéng 1a khong c6 thoi han, con néu Toa 4n budc giao tra lai dé
nghi 6ng Ch1 phai co trach nhiém thanh toan tra chi tién ciy cbi va tién do dat trén
dat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vian Kh2 trinh bay trong ban ty khai: Hién bb anh (6ng B1) va
6ng Chl co d6i rudng canh tac cho nhau, phan dién tich dat rudng canh tac cua bo
anh khong co lién quan dén anh, anh khong c6 y kién gi, anh dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Anh Nguyén Vin Khl trinh bay: Viéc bd, me anh d6i rudng canh tac cho vo
chdng 6ng Ch1 1a ding, 1 thira c6 dién tich 130m? 1 thira c6 dién tich 120m? 1a dat
ctia ba B2 d6i cho 6ng Chl, sau d6 6ng Chl khong sir dung d6i cho bd, me anh.
Khi dbi 2 bén khong 1ap gidy to va chi thoa thuan v6i nhau bang miéng va doi voi
nhau mai mii. Nay vo chong 6ng Ch1l yéu cau bd, me anh va chi T1 tra lai 2 thia
dat trén. Anh dé nghi Toa an xac minh lam rd vi tri cua 2 thua dat trén. Hién nay
theo Toa an do dac hai thira dat trén 12 khong dung vi tri.

Chi Nguyén Thi Kh3 trinh bay trong ban tu khai: Vi¢c bd, me chi v&i vo
chong 6ng Ch1 doi ruong canh tac cho nhau khong lién quan anh huéng gi dén chi,
nay xay ra tranh chap giita 2 bén 1a do b chi quyét dinh, chi khong c6 ¥ kién gi.

Chi Nguyén Thi Ch3(tén thuong goi 1a Nguyén Thi T2 ) trinh bay trong ban
ty khai: Hién nay toa 4n dang giai quyét vu an tranh chap doi ruong dat canh tac
giita bd, me chi va vo chong 6ng Chl, phan dat rudng canh tac bd, me chi d6i cho



vo chong 6ng Chl khong lién quan anh hudng dén chi, do bd, me chi quyét dinh,
chi khong c6 ¥ kién gi.

Ba Nguyén Thi Ngl , anh Nguyén Vian D1 do 6ng Nguyén Vin B1 dai dién
trinh bay trong ban tu khai: Do hién nay ba Ng1 13 vo 6ng bi tai bién mach mau
ndo, khong néi dugc nén khong trinh bay dugc voi Toa an, con anh D1 bi bénh
ndo bam sinh tir nhod nén ciing khong thé ty trinh bay véi Toa an dugc. Trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an, ba Ngl da c6 10i khai. Nay ong van giir nguyén 10i
khai ctia vo 6ng, con anh D1 khong lién quan trong vu an.

UBND xa TrGi do ong Nguyén Puc Nghl- Chu tich dai dién trinh bay
trong ban ty khai: Hién nay Toa an nhan dan huyén LN dang giai quyét tranh chap
vé chuyén doi quyén sir dung dat canh tac gitta vo chong 6ng Chl va vo chong
6ng B1 . Viéc 2 bén doi dat rudng canh tac cho nhau l1a ding, dién tich cac bén doi
cho nhau déu da duoc cap GCNQSDPD. Nhung khi ddi dat 2 bén khong lam tha tuc
thong qua chinh quyén dia phuwong xac nhan theo quy dinh cta phap luat. Phan
dién tich dat cua 6ng Chl ddi cho 6ng B1 hién 6ng B1 va con 6ng B1 14 chi T1
dang str dung. Nam 2012 dja phuong c6 1ay dién tich khoang trén duéi 20m® nam
trong dién tich 150m? dit rudng canh tac cta vo chong 6ng Chl ddi cho vo chdng
6ng B1 cung voi cac ho khac trong thon dé xdy muong cho ba con néng dan & dia
phuong sir dung 14 dung. Con trong qué trinh 6ng B1, chi T1 str dung dét cta ong
Ch1l di ty trong mot so cay cbi trén dat chua duoc sy nhit tri ctia dia phuong vi dia
phuong chua c6 phuong an chuyén d6i muc dich dat rudng canh tac nay. Viée xay
ra tranh chap giira 2 bén di dugc dia phuong tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung
khong thoa thuan duoc. Nay dé nghi Toa an dua vu 4n ra giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Y kién ctia Luat su trg giap phéap 1y cho dng B1, anh Kh1, chi T1 :

Viéc ddi ruéng canh tac giita vo chong dng Chl va vo chong 6ng B1 , hai
bén da st dung 6n dinh nhiéu nam, nay dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau doi lai
rudng canh tac cta vo chong dng Chl va giit nguyén dat doi dé cac bén tiép tuc st
dung.

Vé6i nodi dung trén, ban 4n dan sy so tham sd 30/2018/DS-ST ngay
02/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang da xu :

Ap dung Diéu 26; 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Piéu 228; 271; 273 Bo
luat tb tung dan su.



Ap dung Diéu 122; Biéu 124; biéu 127; Piéu 134; Piéu 137; Diéu 688; 689;
693; 694 va khoan 2 Diéu 305 BO luat dan su; Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, xu:

1/ Tuyén bb hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat rudng canh tac gitra
6ng Nguyén Puc Chl , ba Giap Thi Ch2 va dng Nguyén Vin B1 , ba Nguyén Thi
Ngl 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Buoc ong Nguyén Vin B1, ba Nguyén Thi Ngl, chi Nguyén Thi T1 tra lai
cho vg chdng dng Nguyén Pirc Chl , ba Giap Thi Ch2 02 thira dat rudng canh tac
c6 tong dién tich 1a 243,2m? déu ¢ x{r dong Cau D6, Cho La, thon TL 1, x& TrGi ,
cu thé:

Thira dat thir nhat c6 dién tich 123,2m? trj gia 6.220.000 dong co cac canh:
phia Pong giap duong bé tong tinh tir diém C dén diém H dai (13,60m + 20,40m =
34m); phia Nam tinh tir diém H dén diém G giap duong di chi T1 dai 2,26m; canh
phia T4y giap dat caa chi T1, 6ng B1 tinh tir diém G dén diém F dai 34,50m; phia
Bic giap dat ong B1 tinh tir diém F dén diém C dai Sm.

- Thira dét rudng canh tac 120 m® c6 cac canh: phia Dong giap dat dng Bl
va giap thura dat 129,6m? caa 6ng Ch1 tinh tir diém M dén L dai 5,28m; phia Béc
giap dat 6ng B1 tinh tir L dén K dai 17,42m; phia Tay giap dat 6ng B3 tinh tir K
dén J dai 6,93m; phia Nam giap dat 6ng B1 tinh tir diém J dén diém M dai 17,25m
(c6 so d6 kém theo).

Budc vo chong 6ng Nguyén Pire Chl, ba Giap Thi Ch2 tra lai cho vo chong
6ng Nguyén Vin Bl , ba Nguyén Thi Ngl 346,5m” dt rudng canh tac tri gia
17.325.000 dong & xit dong Cau Chinh, thon TL 1, xd TrGi c¢6 cac canh nhu sau:
phia Pong giap dat 6ng Trai tinh tir A dén B dai 44,6m; phia Nam giap dat ong
Thudng Phu tinh tir B dén C dai 7,4m; phia Tay giap dat 6ng B1 tinh tir diém C
dén D dai 45,5m; phia Bac giap dat ong Thu tinh tir D dén A dai 8m (c6 so d6 kém
theo).

Giao cho chi Nguyén Thi T1 duogc st dung dién tich 6,4m? dé lam 16i di,
dién tich dat nay nam trong tong dién tich 129,6 m* cua vo chong 6ng Chl ¢ Cau
D6, Cho La, thon TL 1, xa TrGi , cu thé c6 cic canh: Phia Bic dai 2.26m, phia
Pong giap dudng di dai 3m, phia Tay giap dat chi T1 dai 2m, phia Nam giap dét
ctiia 6ng H1 dai 2m (c6 so dd kém theo).

Budc chi T1 ¢6 trach nhiém tra vo chong 6ng Chl 268.8004 tri gia s6 dién
tich dat 6,4m”.



Giao cho 6ng Chl , ba Ch2 duoc str dung 5 cay vai to, nho; 36 cay chanh to,
nho (trong d6 c6 30 ciy chanh to, nhé nam trén dién tich dat 120m?); 04 khom
chubi; 02 cay nhin; 01 cdy dao; bd rao trong cdy dam but (chiéu dai 30m, chiéu
cao 0,4m) va 129,6m° dit db tri gia 2.980.000 dong trén dién tich dat 124,2m?
Nhung phai c6 trach nhiém tra chi Nguyén Thi T1 tong sb tién 8.928.900 dong.

Budc vo chong 6ng B1, ba Ngl tra vo chong 6ng Chl , ba Ch2 3.800.000
ddng tién chi phi dinh gi4 tai san va tién do vé& dat tranh chap.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh
an .

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong day
du thi phai chju 14i suat theo mirc 14i suat co ban do ngin hang nha nudc céng bd
tuwong tmg v6i thoi gian chim tra tién trén so tién cham tra.

2/ An phi:

Hoan tra 6ng Nguyén Ptc Chl 600.000 dong tién tam tmg an phi 6ng da
ndp tai chi cuc thi hanh an huyén Luc Nam theo bién lai thu s6 AA/2010/009419
ngay 10/06/2015.

Hoan tra chi Nguyén Thi T1 200.000 dong tién tam tng an phi chi da nop
tai Chi cuc thi hanh an huyén Luc Nam theo bién lai thu s6 AA/2014/003525 ngay
03/06/2015.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 15/10/2018, 6ng Nguyén Vin B1 1a bi don khang c4o va duoc mién nop
tién tam (mg an phi phtic tham. Noi dung khang c4o: Pé nghi xem xét lai vu an va
tham dinh lai thira dat va tai san trén dat dang tranh chip; Ong Nguyén Van Kh1 1a dai
dién theo ty quyén ctia bi don dé nghi bac don khoi kién cua nguyén don va ba
Nguyén Thi T1 13 nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc lap khang
céo dé nghi bac yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi chip nhan yéu cau doc 1ap
ctia ba Nguyén Thi T1 .

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Dtic Chl 13 nguyén don khong rit don
khai kién, 6ng Nguyén Vin Bl , 6ng Nguyén Van Kh1 va ba Nguyén Thi T1 khong
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rit don khang céo. Cac duong su khong tu théa thuan duoc voi nhau vé giai quyét vu
an.

Ong Nguyén Vin Kh1 trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cdo va giit nguyén
quan diém d3 trinh bay.

Ong Nguyén Bac Chl trinh bay: Giit nguyén quan diém da trinh bay.

Ba Nguyén Thi T1 ving mit tai phién toa.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phét biéu:

- V& 6 tung: Toa 4n nhdn dan tinh Bic Giang va cac duong sy di chip hanh
dﬁy du céc trinh tu, tha tuc cta Bo luat td tung dan su.

- V& ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xr ap dung khoan 1 biéu 308 B
luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Vin Bl , anh
Nguyén Vin Kh1, chi Nguyén Thi T1 . Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, y kién tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhéan déan tinh Béc Giang. Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Giap Thi Ch2 , anh
Nguyén Vin Kh2 , chi Nguyén Thi Kh3 , chi Nguyén Thi Ch3 (Nguyén Thi T2 )
vang mit nhung da dugc Tda an triéu tdp hop 16, UBND xa TrGi , chi Nguyén Thj
T1 vang mat nhung c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can cir Khoan 2,
3 Diéu 296 Bo luat t tung dan sy xét xtr vang mit cac duong su.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua phia bi don 6ng Nguyén Vin B1 do anh
Nguyén Vin Kh1 & nguoi dai dién theo oy quyén, anh Nguyén Vin Khl dai dién
theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Vian Bl , nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a
chi Nguyén Thi T1 va trinh bay cia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, xét thay:

Khoang nam 2001, dé thuan tién cho viéc canh tac giira gia dinh 6ng
Nguyén Vin B1 va 6ng Nguyén Vian Chl c¢6 thoa thuan bang miéng ddi rudng
canh tac cho nhau. Viéc d6i ruong khong lam thi tuc thong qua chinh quyén dia
phuong. Theo dé, vo chdng 6ng Chl sur dung 346m” dat rudng canh tac & xit dong
Bén Chinh, thon TL 1, X4 TrGi , huyén LN, con gia dinh 6ng B1 sir dung 02 thira
rudng canh tac cua gia dinh 6ng Chl & xi dong Cau Do, Chd L4, thon TL 1, x&
TrGi , huyén LN .



Thira ruéng thir nhat c6 dién tich 120 m* 1a thira dt cua ba Nguyén Thi B2
ngudi cung thon. Trude d6 6ng Chl da ddi cho ba B2 thira rudng trén, sau 6ng Chl
d6i cho 6ng B1. Thira dat nay c6 cac canh tiép giap nhu sau: phia Dong tiép giap
dat 6ng Th2, phia Tay tiép giap dat 6ng B3 , phia Nam giap dat ong B1 , phia Bic
giap dit 6ng B3 .

Thira rudng tht 2 c¢6 dién tich 150m? (twong duong 6 thudc), c6 vi tri tiép
giap nhu sau: phia Bong giap duong lién x4, phia Tay giap dat ong B1 , ba Trl,
phia Nam giép dét canh tac nha 6ng H1, phia Bic giap dét canh tic nha 6ng Th2.

Dién tich rudng canh tac ctia gia dinh 6ng B1 va 6ng Ch1l déu dugc UBND
huyén LN cap GCNQSDD niam 2000. Sau khi d6i rudng canh tac cho nhau, gia
dinh 6ng Chl di st dung phan rudng canh tac cua gia dinh 6ng B1 , con phan
rudng cua gia dinh 6ng Ch1l va ba B2 thi 6ng B1 giao cho con gai la chi Nguyén
Thi T1 st dung. Qua trinh str dung, chi T1 da mua dat, san lép trén dién tich 130
m? dat ctia 6ng Ch1 va san bang dién tich dat 120m? cua ba B2 dé trong mot s6 cay
an qua lau nam nhu vai, cam, chanh.

Nim 2012, dia phuong c6 14y mot phan dién tich (Khoang 20m?) niam trong
thira rudng dién tich 150 m? cua gia dinh 6ng Ch1l d ddi cho gia dinh 6ng B1 dé
lam muong cho thén. Phia 6ng Chl va 6ng B1 déu thira nhan viéc nay va di théng
nhit trir 20 m? dé giao tra lai dia phuong lam muong méang cua thon. Sau nim
2012, vo chong 6ng B1 chi sir dung cua dién tich ruéng canh tac con lai 130 m?
ctia 6ng Chl va 120m® 6ng Ch1l d6i cho ba Béc. Theo so d6 do v& ngay 10/6/2016
thi mot thira co dién tich thuc té 1a 129,6m? va mot thira 1a 120m?. Toéng cong hai
thira dat tranh chdp ma 6ng Ch1 kién doi c6 dién tich thyc té 12 249,6m”. Vg chong
6ng Ch1 sir dung thira rudng nha 6ng B1 ¢ dién tich 346,5m” (c6 so dd kém theo).

Thang 5/2015 hai bén phat sinh tranh chdp, UBND xa TrGi di nhiéu lan to
chtrc hoa giai nhung khong dat két qua.

Nay vo chéng 6ng Chl khai kién dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat gitta vo chong ong va vo chong 6ng B1 1a v6 hiéu.
Pé nghi Toa an budc vo chong 6ng B1 va chi T1 phai tra lai vo chong ong hai
thira rugng canh tac néu trén, vo chong 6ng dong ¥ tra lai vo chong 6ng B1 346,5
m? rudng canh tac va nhat tri bdi thuong sb cdy, dat san lap cho chi T1 theo quy
dinh cta phéap luat. Ly do, giira gia dinh 6ng va dng B1 chi doi tam thoi, viée doi
rudng giita hai bén khong 1ap hop dong, khong 1am thi tuc cong ching, ching
thuc; gitra gia dinh 6ng va anh Kh1 c6 xay ra mau thuan khi phét bd rudng.
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Tda 4n cdp so tham di chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Chl va nhan
dinh: Hop ddng chuyén dbi dién tich dit ruéng canh tic giita vo chong dng
Nguyén Pic Chl va vo chéng 6ng Nguyén Van Bl chi 12 hop dong miéng, cac
bén khong 1ap hop dong chuyén doi, khong 1am thi tuc cong chimg, ching thuc va
sang tén dang ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Hop ddng chuyén doi dat
rudng canh tac giita vo chong 6ng Chl va vo chéng 6ng B1 chua tudn thu quy
dinh vé hinh thtc nén giao dich vo hiéu.

Hoi ddng xét xtr phuc tham xét thiy: Tuy hop ddéng chuyén dbi dién tich dat
ruéng canh tic gitra vo chong ong Nguyén Ptc Chl (Nguyén Vin Chl) va vo
chdng 6ng Nguyén Van B1 chi 1a hop dong miéng, cac bén khong lap hop dong
chuyén doi, khong lam thu tuc cbng ching, ching thuc va sang tén dang ky tai co
quan nha nuéc c6 tham quyén. Tuy nhién, Hop dong d6i ruéng d6 chi vi pham vé
hinh thirc con ndi dung da tuan thu dung cdc quy dinh cua phap luat, khong vi
pham diéu cam ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén da thuc hién
giao dich trén thuc té trong mot thoi gian dai, da sir dung 6n dinh, da bi thu héi mét
phan (20m?) dé 1am muong nhung khéng ai co ¥ kién gi. Viéc dng Chl cho rang
hai bén chi doi ruéng cho nhau tam thoi 1a khong dung thuc té. Vi ngay sau khi
d6i, vo chong dng B1 va chi T1 da do dat san lap, trong cdy an qua lau nim va s
dung on dinh, lau dai cho dén thoi diém tranh chap 1a 15 nam,

Do d6, yéu cau khoi kién ctia dng Chl va nhan dinh, quyét dinh cta ban an
so tham 1a khong ¢ can cir. Yéu cau khang cdo cua dng B1, chi T1 va trinh bay
cua cac luat su bao vé quyén loi cho 0ng B1, chi T1 vé viée dé nghi Toa an ap
dung DPiéu 129 Bo luat dan su ndm 2015 cong nhan Hop dong chuyén doi ruong
canh tac giita vo chong ong Nguyén Ptc Chl va vo chéng 6ng Nguyén Vin Bl
d6i v6i dién tich dat rudng tranh chép 1 c6 cin cir. Can chap nhan yéu cau khang
céo ciia 6ng Nguyén Vian B1, chi Nguyén Thi T1, khong chip nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Nguyén Vin Chl, cong nhan Hop dong chuyén doi dat rudng canh
tac gilta vo chong 6ng Nguyén Pirc Chl va vg chong 6ng Nguyén Vian Bl 13 hop
phap, giir nguyén hién trang sir dung dét ctia hai bén.

[3]. V&i nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham cin ctr Khoan
2, Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015, chdp nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén
Vin B1, anh Nguyén Vian Kh1 dai dién cho 6ng Nguyén Vian B1 theo oy quyén va
chi Nguyén Thi T1, sira ban an so tham.
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[4]. Ong Nguyén Ptic Chl (tirc Nguyén Vin Chl ) va ba Giap Thi Ch2 ; 6ng
Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi T1 va nhimg ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi
Ng1 phai thuc hién viéc ding ky quyén st dung dat, dé nghi cip Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat rudng canh tac di chuyén ddi theo quy dinh
cua phap luat.

[5]. An phi va chi phi t6 tung:

Do stra ban 4n so tham nén can xéc dinh lai nghia vu phai chiu an phi va chi
phi t6 tung nhu sau:

- V& chi phi t6 tung: Tai cip so tham chi phi dinh gia tai san va xem xét
tham dinh tai chd chi phi hét 3.800.000 dong 6ng Nguyén Ptc Chl (tirc Nguyén
Vin Chl) phai chiu toan bo sb tién trén. X4ac nhan 6ng Nguyén Pac Chl (tic
Nguyén Vin Chl) di nop du sb tién trén.

- An phi dan sy so thdm: Do 6ng Nguyén Birc Chl (t&c Nguyén Vian Chl )
sinh niam 1954 1a ngudi cao tudi nén dugc mién tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai Piém d, Khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi. Hoan tra 6ng Ch1l tién tam tmg an phi
da ndp. Chi T1 1a ho nghéo nén dugc mién tién an phi dan su so tham, hoan tra chi
T1 tién tam Gng 4n phi da nop.

- An phi déan sy phiic thim: Do sira an so tham nén 6ng B1, anh Kh1, chi T1
khong phai chiu 4n phi phac tham.

QUYET PINH

Ap dung Khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015.

[1]. Chép nhan khang céo cta 6ng Nguyén Vian Bl , anh Nguyén Vin Khl,
chi Nguyén Thi T1 . Stra ban an so tham.

Ap dung céc khoan 5, khoan 9, khoan 14 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, khoan
2 Piéu 227 va biéu 228 ctia Bo luit t6 tung dan sy nam 2015; Dicu 129 B luat
dan sy nam 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao.

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién ctua ong Nguyén Puc Chl (tic
Nguyén Vian Ch1 ) vé viéc dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén doi quyén st
dung dét giita vo chong 6ng Chl va vo chong ong Nguyén Vin Bl 1a vo hiéu, yéu
cau 6ng B1 va chi T1 phai hoan tra hai thira rudng canh tac c6 dién tich thuc té 1a
129,6m’ va 120m? (bang 249,6m°).
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2. Cong nhan hop dong chuyén doi dién tich dat ruong canh tac gitta vo
chong 6ng Nguyén Ptic Chl va vo chong ong Nguyén Van Bl ddi voi hai thia
rudng canh tac ma 6ng B1 , chi T1 dang quan Iy c6 dién tich thuc té 1a 129,6m? va
120 m? (bang 249,6m?) tai xr ddng Cau Do, Cho L4, thén TL 1, x4 TrGi , huyén
LN va thira ruéng vo chdng dng Chl dang quan 1y c6 dién tich 346,5m? tai xu
ddng Bén Chinh, thon TL 1, x4 TrGi , huyén LN 1a hop phap.

3. Xé4c nhan vo chong 6ng Nguyén Ptc Chl dugc quyén sir dung hop phap
thira ruong canh tac dién tich 346,5 m? tal xur déng Bén Chinh, thon TL 1, x4 TrGi ,
huyén LN ; Giao cho dng Nguyén Ptc Chl (tirc Nguyén Vin Chl ) va ba Giap
Thi Ch2 duoc quyén quan ly, st dung thtra ruong canh tac dién tich 346,5 m? tai x{r
doéng Bén Chinh, thon TL 1, xa TrGi , huyén LN c6 cac canh nhu sau: phia Pong
giap dat ong Trai tinh tir A dén B dai 44,6m; phia Nam giap dat ong Thuong Ph
tinh tr B dén C dai 7,4m; phia Tay giap dat 6ng B1 tinh tir diém C dén D dai
45,5m; phia Bac giap dat ong Thy tinh tir D dén A dai 8m (c6 so do kém theo).

Xac nhan 6ng Nguyén Vin Bl , chi Nguyén Thi T1 va nhiing ngudi thira ké
ciia ba Nguyén Thi Ngl dugc quyén sir dung hai thira rudng canh tac di nhan
chuyén doi cua vo chong 6ng Chl tai x&t dong Cau Do, Cho L4, thon TL 1, x&
TrGi , huyén LN ; Giao cho dng B1 , nhitng nguoi thira ké ctia ba Ng1 duogc quyén
quan 1y, st dung hai thira ruéng canh tac tai x dong Cau Do, Ché L4, thon TL 1,
xa TrGi , huyén LN :

Thira rudng thir nhit co dién tich 120m? ¢6 cac canh tiép giap nhu sau: phia
Déng tiép giap dat ong Bl va giap thira dat 129,6 m? tinh tir diém M dén L dai
5,28m; phia Bic giap dat 6ng B1 tinh tir L dén K dai 17,42m; phia Tay giap dat
6ng B3 tinh tir K dén J dai 6,93m; phia Nam giap dat 6ng B1 tinh tir diém J dén
diém M dai 17,25m. (c6 so d6 kém theo).

Thira rudng thir 2 dién tich 129,6m? c6 vi tri tiép giap nhu sau: phia Pong
giap muong nudc tinh tir diém C dén diém D dai 37m (13,60m + 23,40m = 37m);
phia Nam tinh tir diém D dén diém E dai 2 m giap dat 6ng Tuyén; canh phia Tay
giap dit cua dng B1 va giap thira dat 120m? tinh tir diém E dén diém F dai 37,50m;
phia Bic giap dat 6ng B1 tinh tir diém F dén diém C dai 5m. (C6 so d6 kém theo)

Ong Nguyén Ptc Chl (tic Nguyén Van Chl) va ba Giap Thi Ch2 ; ong
Nguyén Vian B1, chi Nguyén Thi T1 va nhiing ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi
Ngl phai thyuc hién viéc dang ky quyén sir dung dét, dé nghi cap Gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat rudng canh tac di chuyén ddi theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& chi phi td tung: Tai cap so tham chi phi dinh gi4 tai san va xem xét
tham dinh tai chd chi phi hét 3.800.000 dong, 6ng Nguyén Pic Chl (tirc Nguyén
Vin Chl) phai chiu toan bd so tién trén. Xac nhan ong Nguyén Pic Chl (tic
Nguyén Van Ch1) da nop du sd tién trén.

5. An phi:

- An phi dan sy so thim: Ap dung Piém d, Khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1¢ phi Toa an: Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Dtrc Chl (tic
Nguyén Vian Chl ). Hoan tra 6ng Ch1l 600.000d0ng tién tam Gng an phi da nop tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén LN theo Bién lai thu tién tam tng an phi sb
AA/2010/009419 ngay 10/6/2015. Mién toan bd an phi dan su so tham cho chi
Nguyén Thi T1 . Hoan tra chi T1 200.000d6ng tién tam tng an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén LN theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
AA/2014/0003525 ngay 03/6/2016.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian B1, anh Nguyén Vian Khl, chi
Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi céc truong hop co quan thi
hanh &n cé quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (déi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sé tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

[2]. An xtr phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
-TAND huyén Lyc Nam ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bic Giang;
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- Chi cuc THADS huyén Luc Nam ;
-Céc duong sy; (Pa ky)
-Luu hd so vu an.

Bach Dang Thi
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