TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA DPONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 56/2019/DS - ST
Ngay: 29/11/2019

VIV Tranh chdp quyén sir
dung ddt (ngé di)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Vin
Cdc Hoi tham nhan dén: Ba D6 Thi Loan
Ong Nguyén Cao Bién
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Huong - Can by Toa

an nhan dan quan Ha Bong.
- Pai dién vién kiém sat nhan dan qudn Ha Péng tham gia phién toa:
Ba Chu Thi Quynh- Kiém st vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Ha Pong
xét xir cong khai vu 4n thu 1y s6 27/2017/TLST-DS ngay 19 thang 4 nam 2017
vé Tranh chap quyén st dung dat (ngd di) theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu
s6 59/2019/QDXX-DSST ngay 24 thang 10 nam 2019; Quyét dinh hodn phién
toa s6 61/2019/QDST-DS ngay 13/11/2019 giira cac duong su:

- Nguyen don: CA)ng,Nguyén Tién S, sinh nim 1949 (dd chét 2017); Nguoi
ke thtra quyén, nghia vu to tung:

1. Cu Ly Thi X; dia chi: ngd X, t6 dan pho H, phudng Ha Cau, quan Ha
Dong, thanh pho Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1952;
3. Anh Nguyén Giao L, sinh nim 1977;
4. Chi Nguyén Ngoc T, sinh nim 1979;

cung dia chi:,36 4 ngd 14 tap thé T, to dan phd H 1, phuong Ha Cau, quan
Ha Pong, thanh pho Ha Noi.

(cu X, anh L, chi T xin xtr ving mat)

- Bi don: Ong Nguyén Quy K, sinh nam 1931; dia chi: s6 22 ngd x khu 2,
phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.



- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi N, sinh nam 1941; dia chi: s6 22 ngd x khu 2 Ha Tri,
phuong Ha Cau, quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng K, ba N: Anh Nguyén Nam Th, sinh ndm
1975; Dia chi: s6 22 ngd x khu 2, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha
Noi.

3. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1958; dia chi: s6 25 ngd x khu 2 X,
phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trinh bay cua nguyén don:

Nguédn goc thira dat 589 tai khdi 2 Ha Tri, phuong Ha Cau, quan Ha Dong
12 cia cu Nguyén Vin T1 va cy Nguyén Vin Ph. Theo ban an s6 50 ngay
29/11/1973 ciia Toa an nhan dan tinh Ha Son Binh quyét dinh: Nha 05 gian trén
thira dat 589 thudc quyén s& hitu cua cu T1 va cu Ph. Cu Ph chét dé lai tai san
cho cu N1 la vo; cu N1 chét dé lai tai san cho con 1a ba K1. Cu T1 duogc phan
chia 02 gian nha trong d6 c6 01 budng anh Q dang & va 01 gian ké can trén dat
chay thang theo gian thir 2 vi kéo thir 3 ma cu T1 duoc chia.

Cu N1 dugc so hiru 03 gian nha (trong do c6 01 budng va 02 gian nha
ngoai) tir dong sang tay chay thang tu gian thir 3.

Ngay 15/6/1981 khi thi hanh 4n, cu T1 & ngoai da c6 16i di, phan trong
khong c6 16i di ra; cu T1 va gia dinh cu N1 d4 thoa thuan phan ngoai cua cu T1
dé lai cho phan trong 16i di ra rong 1m80 1a phan ngd di chung giap dat nha ong
K dé hai gia dinh cung di ra ngoai ngd di chung cta khu vé phia tay.

Sau khi thi hanh an nam 1981, cu T1 lap di chuc chia nha dat cho 6ng
Nguyén Vian Q (con trai cu T1) va 0ng S 1a chau truong. Ban an s6 23 ngay
29/6/1989 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tay chia cho ong S dugc huong 1 gian
nha thtr 2 ¢6 vi keo thir 3 tinh tir Ty sang Dong va bure tudng ngan voi gian nha
6ng Qlam chuan, kéo dai dén hét dat phia trudc nha (va phia sau nha néu co).
Theo di chiic thi phan dat ngd di chung truéc 2 gian nha van 1a ngd di chung véi
gia dinh cu N1.

Theo do, 6ng S quan ly sir dung gian nha dugc chia cung ngd di chung do
cu T1 va gia dinh cu N1 théa thuan bét lai tir 1981 ra ngd cong di vé phia Tay.

Gia dinh cy N1 da ban toan b©~nha‘1,d€’1t duoc huong cho dng Nguyén Vin
H; gia dinh 6ng S, 6ng Q va 6ng H van tiép tuc str dung ngd di chung.

Nam 1992, 6ng S xay cong ngd tiép giap v6i ngd di chung, hién trang cong
Van con; ong H ciing xay cong sang ngd di chung, hai gia dinh van di theo 16i di
vé hudng nha ong K. Bén nim 2000 gia dinh 6ng K x4y bit lai, éng S da c¢6 don
yéu cau UBND phuong Ha Cau giai quyét va gia dinh ong K da phai pha d& buc
tuong. Pén nim 2007 ong K lai xdy bit lai, ong S di c6 don giri UBND phuong



Ha Cau thi dugc tra 10i 6ng K d3 dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
ca ngd di chung cua cac gia dinh. Gia dinh 6ng S khong biét ong K 1am thu tuc
cap gidy chung nhan khi nao va khong duoc ky vao ranh gidi cac ho lién ké.
Viée 6ng K xay dung bit ngd di 1am cho gia dinh ong S khong c6 16i di ra ngoai.
Ong S dé nghi Toa an huy s6 do6 cua ong K dé xac dinh lai ranh gi6i dat, tra lai
phan ngd di cho cac ho gia dinh theo hién trang ngd di tir nim 1981 do cac cu da
xac 1ap dé gia dinh 6ng S c6 16i di ra ngd cong vé phia Tay.

Ong Nguyén Quy K va vo 1a ba Truong Thi N trinh bay: Thura dat s6 51, to
ban d6 s6 3 c6 dién tich 617m? dét ¢ cong vuon lau dai tai Ha Tri, Ha Cau, Ha
Dong do UBND thi xa Ha Dong cap Gidy ching nhén quyén st dung dat ngay
25/8/1992 dimg tén Ong Nguyen Quy K c6 nguédn gbe cia cac cy dé lai trén co
nha cap bén. Nha 6ng quay vé huong Nam, bén phai la dat ciia 6ng Nguyén Quy
T2, bén trai la cua nha 6ng Nguyén Quy V, phia truée 1a duong di khu 3, nha dat
ctia 6ng 1a ngd cudi cung di, phia dang sau 1a dat cua cu Ph va cu N1. Trudc day
hién trang gidp ranh ngd di 1a hang rao cdy dudi, hién nay 1a blc tuong xay.
Niam 1996, gia dinh 6ng H c6 xdy md cong ra phia dat nha 6ng ba nén ong ba
cho di nho. Khi 6ng S va 6ng Qcd tranh chap va dugc thi hanh 4n thi co xay buc
tuong ngan cach hai nha, sau d6 nha 6ng S c6 mé cong vé phia dat ciia 6ng ba
nhung ong S khong & dy va khong di. Pén khi 6ng S cho thué nha va sir dung
ngd di qua dat nha ong ba nén gia dinh ong ba da lam don 1én phuong va
phuong di do dac dé gia dinh ong ba x4y bit ngd di va cong cia hai gia dinh va
xdy tuong rao ngan cach ¢ ranh gioi. Vi gia dinh ong ba dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat trén toan bo dién tich dat nén 6ng S khong c¢6 quyén st
dung phan dat nha 6ng ba dé lam ngd di ra ngd xém vé phia tay.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Ong mua nha dat cua gia dinh cy N1 vao
nam 1985, tir khi mua nha dat xong 6ng cing gia dinh éng S di chung v6i nhau
ngd di & hudng Nam giap phan dat nha ong K dé di ra huéng Tay cong chinh
cta Pinh lang. Nam 2000 6ng K xay bit ngd di cua nha 6ng S va nha 6ng nén
gia dinh 6ng va ong S da gui don dén UBND phuong Ha Cau giai quyét, UBND
phuong da hoa giai nén gia dinh 6ng K da ty dap bic tuong ngan tra lai ngo di
cho hai gia dinh. Nam 2007 gia dinh 6ng K lai x4y bit cong di vao ngd di chung
ctia hai gia dinh vao dip 30/4 va 01/5/2007 va xay tuong rao dat giap ranh. Sau
khi gia dinh 6ng va gia dinh ong S lai gui don 1én UBND phuong dé giai quyet
nhung Uy ban phuong tra 101 6ng K dé dugc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat d6i voi phan ngd di chung cia hai gia dinh 6ng nén gia dinh 6 ong da mo
16i di khac, khong di vao ngd di dang tranh chap, ong khong co ¥ kién doi hoi,
tranh chap gi vé ngd di véi ong S, 6ng K va dé nghi toa an khong dua 6ng vao
tham gia vu 4n véi tu cach 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

Ong Nguyén Vin C trinh bay: éng la con dong Nguyen Vian Q(chét nam
2010), gia dinh 6 ong dugc phan chia gian nha thtr nhat dau hoi, gia dinh ong S
dugc phan chia gian thtr hai. Trudc khi mat, bd 6ng giao lai nha dat cho dng
quan ly. Tir nhé dén khi 16n 1én 6ng van thay nha cu N1 & phia trong ctia 3 gian
nha dugc chia, 6ng S duoc chia gian tha 2 lién ké véi gian nha 6ng. Vé 16i di
qua ngd nha 6ng giap dat nha ong K. Sau nay 6ng K xay bit lai khong cho nha



ong S va ong H (mua cua cu N1) di nita nén gia dinh 6 6ng H mo 16i di khac vé
phla Dbong. Gia dinh 6ng khong di ngd di dang tranh chép giita ong S va 6ng K
ma mé 16i di khac nén 6ng khong co ¥ kién gi va ciing khong c6 quyén loi nghia
vu lién quan, d& nghi tda an xét xir ving mit.

Tai ban an sg 17/2015/DSST ngay 17/8/2015 cua Toa an nhan dan quén
Ha Pong, thanh phé Ha N§i da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tién S.

2. Hay Quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 125/Qb-
UB ngay 17/6/1992 cua UBND thi xa Ha Bong (nay la UBND quan Ha Dong)
d6i v6i phan cap gidy ching nhan quyén st dung dat s A:211867 do UBND thi
xa Ha bong (nay la UBND quén Ha Dong) cap ngay 25/9/1992 cho ong Nguyén
Quy K (vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé: 01474.QSDD/HD.

Khéng nhét tri véi ban 4n trén, ngay 31/8/2015 6ng Nguyén Quy K khang
cdo toan bg ban an.

Ban an s6 85/2016/DSPT ngay 16/5/2016 cua Toa an nhan dan thanh pho
Ha Noi nhan dinh: Cap so tham chua diéu tra xac minh vé cin cir cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat; 1y do ton tai, sy khac nhau cta 02 ban do nim
1991 luu tai UBND phuong Ha Cau va luu tai UBND quan Ha Bong. Chua thyuc
hién ding thu tuc t6 tung ddi v0i nhiing yéu cau khoi kién cua nguyén don,
nhitng yéu cau niao khong yéu cau toa an giai quyét va quyét dinh hiy ban an so
17/2015/DSST ngay 17/8/2015 ctia Toda an nhan dan quan Ha Pong, giao hd so
vé cho Toa 4n nhan dan quan Ha Pong giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Sau khi thy 1y lai vu an s6 45/2016/TLST-DS ngay 28/9/2016, 6ng
Nguyén Tién S c6 don xin rat toan bd yéu cau khaoi kién ddi véi bi don oéng
Nguyen Quy K. Toa an nhan dan quin Ha Dong ra Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su sd 22/2016/QDST-DS ngay 30/9/2016, sau d6 ong S khang
cdo do khong thoa thuan vé 16i di véi 6ng H dugc. Toa an nhan dan thanh pho
Ha No6i di Quyét dinh huy Quyét dinh dinh chi _giai quyét vu an dan sy sb
22/2016/QDST-DS ngay 30/9/2016 giao hd so vé Toa an nhan dan quan Ha
Pong giai quyét theo quy dinh phéap luét.

Sau khi thu 1y lai vu 4n theo thii tuc so tham, ong Nguyén Tién S dé nghi
toa an budc gia dinh 6ng K tra lai dudng di cho gia dinh 6ng. Ngoai ra ong
khong con dé nghi gi nira.

Ong Nguyén Tién S chét ngay 02/11/2017, ¢ nguoi ké thira quyén va
nghia vu té tung 1a: Cu Ly Thi X (me dé ong S); ba Nguyén Thi Ng(vo ong S);
anh Nguyén Giao L (con dé dng S); chi Nguyen Ngoc T (con dé ong S). Cu X,
anh L, chi T dé nghi toa an giai quyét, xét xir ving mat.

Ba Nguyén Thi Ng trinh bay: dq nghi toa 4n tiép tuc giai quyét vu an budc
gia dinh 6ng K tra lai quyén sir dung 161 di cho gia dinh ba.

Dai dién theo uy quyén cua ong K, ba N la anh Th trinh bay: Yéu cau
khéi kién doi 161 di ciia nguyén don 1a khong c6 can ctr. Phan 161 di 6ng S doi



nam trong phan dat cua to tién gia dinh toi d¢é lai, gia dinh t6i di duoc cap gidy
ching nhéan quyén sir dung dat, khong co 1y do gi gia dinh t6i thoa thuén cit mot
phan dit dé 1am 16i di cho thira dit ciia 6ng S. Thira dit cua gia dinh 6ng S
khong phai chi co the mo 16i di duy r}hatqthuan tién qua thira dit cua gia dinh t0i,
t61 khong dong y cat mot dién tich dat dé cho gia dinh 6ng S su dung lam 16i di.
Theo t6i bi€t qua trinh giai quyét tranh chap bén phia gia dinh 6ng S da c6 phan
quyet ve viéc danh mot 10i di khong lién quan thira dat cua gia dinh t6i. Trude
day phan 161 di cta ca thua dat ctia cy T1 cu Ph 1a di vé phia Bac (phia nha 6ng
beé).

Ong Nguyén Vian C khong c6 mit tai toa an, khong cung cip 10i khai, tai
liéu chung cu.

Qua trinh xac minh, thu thap tai li¢u chiing cu:

Theo cung cap ciia UBND phuong Ha Cau:

Hién Uy ban khong co tai liéu so sach lién quan dén nha dat tranh chap
ngoai cac tai liéu da cung cép cho toa an. Cac ban d6 nam 1985, 1991 UBND
phuong Ha Cau luu gilt duoc sao luu tir ban do do Phong Tai nguyén Moi
truong quan Ha DBong luu gitr.

Phan dién tich nha dat cua ong Nguyér} Van H da chuyén nhuong cho
nguoi khac, hién thira dat da chia t,éch thanh rat nhi€u thtra nho s dung ngo di
khac, khong lién quan dén tranh chap gitra gia dinh 6ng S vi ong K.

Dién tich thira dt cta gia dinh ong Nguyén Van Q hién do ba B (vo 6ng
Q) va céc con la Nguyén Vin C, Nguyén Vian L1, Nguyén Thi L2 &n & sinh
séng. Cac gia dinh nay st dung ngd di vé phia Bac va ciing st dung ngd di phia
Nam cung gia dinh ong K.

Theo bao cao cua Phong Tai nguyén Moi truong quan Ha Dong: trinh tur
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 676 ho (trong d6 cd ho ong
Nguyen Quy K) da duoc tién hanh dung quy dinh; Gidy chting nhan quyen su
dung dat UBND thi xd Ha Pong cap nim 1992: UBND phuong Ha Cau xét
duyét dya trén co s¢ di¢n tich va hinh thé thira dat cia ban do do dac nam 1991.

Ngay 25/9/2019, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va trung cau
dinh gia tai san: Thira dat gia dinh ong K quan 1y st dung c6 dién tich 677,6m?;
thira dit (cua 6ng Nguyén Vian H trude ddy) co dién tich 659,4m?; thira dét gia
dinh 6ng S c0 dién tich 64,7m2; thira dat gia dinh 6ng Nguyén Vian C (Nguyén
Vin Q) c6 dién tich 197m?®. Thira dit gia dinh ong K; thira dat gia dinh 6ng S;
dién tich nha dat do ong C quan ly, s dung tiép giap véi ngd 3 khu 2 Ha Tri,
phuong Ha Cau; phan tlep giap cua thura dat cua gia dinh 6ng S véi 16 di ra ngd
3 la 2,15m. Gia tri chuyen nhuong quyén st dung dat tai khu vuc tranh chap 1a
25.000.000d0ng/m?.

Tai phién toa nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don la ba
Nguyén Thi Ng trinh bay van dé ngh1 toa an giai quyet yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé dién tich nha dat cua gia dinh ba c6 16i di.



Anh Nguyén Nam Th trinh bay khong nhat tri yéu cau khéi kién cia
nguyén don, 161 di ra ngd 3 khu 2 Ha Tri hi¢n nay chi c6 mdt minh gia dinh anh
st dung, day la ngo di riéng cua gia dinh anh tir xa xua.

Dai dién vién kiém sat nhan dan quan Ha Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t tung ctia tham phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky phién toa va nguoi tham gia to tung. Vé nodi dung dé nghi Hoi dong xét
xur khong chép nhan yéu cau doi quyén st dung dat ngd di cua nguyén don ddi
voi Ong Nguyen Quy K. Can cu theo hién trang s dung va cac tai liéu ban d6
dia chinh, dé nghi hoi dong xet xur ap dung Piéu 275 Bo luat dan sy nam 2005
tuyén cho nguyén don co quyen str dung 161 di qua bat dong san lién ké do thira
dglt bi vay boc va dén bu gia tri st dung dét cho chu sir dung bat dong san lién
ke.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

- V& t6 tung dan su: Nguyén don yéu cau doi quyén st dung dat ngd di.
Theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
quan Ha Dong.

Ong Nguyén Vian H di c6 101 khai vé viée c6 161 di riéng khong co tranh
chap, doi hoi gi vé ngd di ddi véi ong Nguyen Quy K va dé nghi khong tham gia
t6 tung nén khong xac dinh 14 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Ong Nguyén Vin Q(da chét) ¢ vo 1a ba B va céac con la Nguyén Vin C,
Nguyén Vin L1, Nguyén Thi L2 dang quan 1y sir dung thtra dat. Tuy nhién,
phan dién tich nha dat lién ké thira dat cia 6ng S va ngd di (ngd 3 khu 2 Ha Tri)
do 6ng C quan ly, str dung nén toa an khong dua ba b, anh L1, chi L2 tham gia
t6 tung 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

Tai phién toa nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Tién
S 1a: cu X, anh L, chi T xin xét x{r vang mat. Ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan la anh Nguyén Vin C vang mit. Vu an duoc xét xir theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat td tung dan sy

- V€ nd1 dung:

Nguyén don cho rang phan dién tich ngd di ciia nguyén don nam trong dién
tich dat ong Nguyén Quy K va dé nghi toa an budc gia dinh ong K tra lai duong
di. Can cir tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so va 10i khai cta cac duong sy cho
thdy: Phan dién tich nha, dit ctia 6ng Nguyén Tién S duoc chia theo Ban an sb
23 ngay 29/6/1989 cua Toa an nhan dan tinh Ha Son Binh 1a mot phan trong
dién tich nha dat cu Nguyén Vian T1 duoc chia theo Ban 4n s6 50 ngiy
29/11/1973 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Tay. Theo "Bién ban thi hanh 1énh an



s6 50 ngay 29.11.1973" ngay 15/6/1981 thi cu Nguyén Vin T1 dé lai cho gia
dinh cu N1 bén trong 161 di ra r,(f)ng 1,8m. Tai bién ban khong ghi cu thé vi tri‘tl'x
can, kigh thudc, dién t}'ch cua 161 di. Theo nguyén don trinh bay 161 di 1,8m ném
giap dat nha dng K d€ hai gia dinh cung di ra ngoai ngd di chung cua khu vé
phia Tay, thuc t€ gia dinh ong H va nguyén don da su dung ngd di nay. Bi don
trinh bay c6 thoi gian 6ng H, 0ng S di qua thira dat cua gia dinh bi don ve phia
Tay la di nho qua dat cua gia dinh chir khong phai la 161 di cua gia dinh 6ng H,
ong S. Trudc day 10i di cua ca thira dat ciia cu T1 cu Phuong 1a di vé phia Bac
(phia nha 6ng Dé).

jfai,céc ban an nam 1973, 1989 déu khong c6 dién tich, kich thudc tir can
cu thé doi voi cac dién tich nha dat dugc phan chia cho cac duong su.

, Can ct theo tai liéu ban dd, s6 muc ké cua cac thira dit c6 lién quan cho
thay:
~ + Khong c0 tai liéu, ban d6 dia chinh cua cac thira dét lién quan dén tranh

chap tor nam 1985 tré vé trudce.

+ Theo ban d6 do vé& nim 1985:

- Thira dét gia dinh 6ng K: s6 thira 239, dién tich 577m?.

- Thira dét gia dinh 6ng Q, 6ng S (tén s6 muc ké Nguyén Thi P): s thua
238, dién tich 224m’.

- Thtra dat gia dinh ong H (tén s muc ké Nguyén Thi K1): s6 thira 237,
dién tich 665m”.

Ban d6 thé hién c6 ngd di gitta mot phan thira dat 238 voi thura 239; phan
con lai cua thira 238 va thira 237 giap ranh thira 239 khong thé hién ngo di.

+ Theo ban d6 do v& nam 1991:

- Thira dét gia dinh 6ng K: s thira 51, dién tich 640m®.

- Thtra dat gia dinh ong Q, 6ng S (tén sé6 muc ké Nguyén Vin Q+ S): sb
thira 53, dién tich 240m”.

- Thira dat gia dinh ong H: s6 thira 35, dién tich 690m”

Béan do6 theé hién ngd di gidp thira 53; giita thira 51 v6i thira 53 va thira 35
khong thé hién ngo di.

+ Theo ban d6 do v& nam 1998:

- Thira dat gia dinh ong K: s6 thira 91, dién tich 589,6m”.

- Thira dat gia dinh ong Q(C): s6 thira 88, dién tich 194,7m”.

- Thira dat gia dinh 6ng S (tén s6 muc ké Nguyén Tién Long): s6 thira 86,
dién tich 67,8m”.

- Thira dét gia dinh 6ng H: s6 thira 71, dién tich 670,2m?

Bén d6 thé hién c6 ngd di giita thira dat 88 voi thira 91; gitta thira 86 va 71
voi thira 91 khong thé hién ngo di.



Nhu vy, khong co ban d6 nao thé hién ngd di cho thira dat ciia gia dinh cu
N1 (6ng H) di ra huéng Tay. Theo sd liéu ban d6 nam 1985 duoc do v& ngay sau
thoi diém "Bién ban thi hanh 1énh an sé 50 ngay 29.11.1973" 1ap ngay
15/6/1981 thé hién ngd di ra huéng Tay gitta mot phan thira dat duoc chia cho
cu T1 va mot phan thira dt cua gia dinh 6ng K. So sanh dién tich ctia cac thia
dat qua tung thoi ky cho thdy thira dat nha dng K quan 1y sir dung va dién tich
nha dit ctia cu T1 dugc chia (do 6ng Q, dng S quan 1y sur “dung) déu tang Ién SO
v0i thot ky do v& nam 1985. Nhu vy khong c6 can cir vé viéc 6ng K dugc cap
s0 d6 bao gom ca dién tich ngd di do cu T1 bét lai theo "Bién ban thi hanh 1énh
an s6 50 ngay 29.11.1973" ngay 15/6/1981 nhu trinh bay ctia nguyén don.

Céac tai liéu, so do hién trang nha dat caa cu T1 trong hd so Ban 4n sb
23/DSPT ngay 29/6/1989 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ha Son Binh ciing thé hién
thira dat ciia cu T1 mot phan tiép giap véi dudng x6m, mot phan tiép giap nha
6ng K vé phia Nam (BL 515, 516, 522). C6 thé thdy, mic du ¢ viéc thoa thuin
b6t lai 1,8m lam ngd di nhung cac duong su, co quan c6 tham quyén khong xac
dinh méc gidi cu thé, kich thudc, vi tri. Viéc st dung 16i di ctia 6ng H, 6ng S
cung khong rd rang, khong chinh xac d6i véi phan ngd di nay dan t6i viéc khi
giai quyét xét xir tranh chap giita ong S véi 6ng Q d6i v6i dién tich nha dat cua
cu T1, Toa an da xac dinh "2 gian nha phia bac giap dat cu Poan Khiém, phia
nam giap dat éng K, phia tay giap dat 6ng Kién..." va phan chia cho ong S s&
hitu "1 gian nha th{r hai c¢6 vi kéo thtr 3 tinh tir tdy sang dong va buc tuong ngan
v6i gian nha ciia 6ng Q nam trén manh dat ¢ ranh gidi: 1y blrc tudng ngin vai
gian nha dng Q 1am chuan kéo dai dén hét dat phia trudc nha (va phia sau néu
c6). Anh S mé 16i di riéng." ma khong xac dinh ngd di 1,8m cu T1 bét lai c6 vi
tri, dién tich, t&r can thé nao; cling khong xac dinh ph?m nha dat chia cho ong S
tiép giap v6i 16i di ndo dé co thé ma 16i di riéng. Dan t&i ngdy 31/3/1997, khi thi
hanh ban an 23/DSPT ngay 29/6/1989 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Son Binh,
co quan thi hanh 4n xay birc tudng ngin phan dién tich nha dat 6ng S duoc
hudng véi phan dién tich 6ng Q duoc hudng tir birc twong ngin véi gian nha cua
6ng Q dén hét thira dat toi ranh gidi dat nha ong K khién dién tich nha dat ong S
dugc thi hanh an bi vay boc boi cac thira dat khac, khong c6 16i di ra.

Theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ngay 25/9/2019, hién thira dat cua
6ng S bi vay boc c6 phan tiép giap dai 2,15m ngan cach boi birc tudng thi hanh
an xay nam 1997 va birc tuong do ong Nguyén Vian C xdy nam 2012 véi dién
tich 16i di trudc cira nha ong C (hién do dng C va gia dinh 6 ong K sur dung) di ra
ngd di cong (ngd 3 khu 2 Ha Tri). Can ctr theo vi tri, ddc diém, thuc té sir dung
thi day 16i di thuan tién va hop 1y nhat dam bao loi ich cho thira dét bi vay boc
ctia 6ng S ciing nhu it gdy thiét hai nhét cho thira dat lién ké ra ngd di cong, thuc
té 6ng C va gia dinh 6ng K hién ciing dang sir dung lam 1i di. Theo ban d6 do
v& nam 1998 thi dién tich 16i di trudc cira nha ong C nam trong thira dat chia cho
ong Q, hién do ong C quan ly sir dyng. Céc tai liéu ban d6 dia chinh ciing nhu
gidy chimg nhén quyén sir dung dat ctia gia dinh 6ng K khong c6 tai liéu nao thé
hién 16i di ra ngd 3 khu 2 Ha Tri 14 ngd di riéng cua gia dinh 6ng K nhu trinh
bay cua anh Th.



Tt nhitng phan tich trén, khong c6 can ctr chép nhan yéu cau cia nguyén
don budc gia dinh 6ng Nguyen Quy K tra lai quyén sur dung dat (ngd di) nam
trong dién tich dat duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit cua gia dinh
ong K.

Dé giai quyet dut diém tranh chap va dam bao quyén loi cua cac chu sur
dung céc thu’a dat lién quan, can xac dinh nguyén don c6 quyén st dung Chung
dién tich 7m?® dét gioi han boi cac diém A,B,C,18,A do 6ng C quan ly (co so do
kém theo) lam 16i di ra ngd di céng. Nguyén don co quyen dd bo 1,8m birc
tuong thi hanh 4n x4y nam 1997 va 1,8m birc tuong ong C xay (tinh tir diém tiép
giap tudng nha 6ng K vé hudng Béc) dé st dung chung dién tich 7m* dat nay ra
ngo di cong (ngd 3 khu 2 Ha Tri) va c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng C:

- Gia tri xay dung buc tuong ong Cuong xay: (1,8m x 1,5m) x
671.733dong/m” X 75% = 1.360.000d0ng.

- 1/3 gia trj st dung dit: (7m”® x 25.000.000d0ng/m?) : 3 = 58.330.000ddng.
Tong la: 59.690.000d0ng.

Truong hop nhiing nguoi thira ké cua ong Nguyén Vin Q c6 tranh chap
lién quan dén quyén loi cua dién tich 7m? dat sir dung lam 15i di ra ngd di cong
noi trén sé dugc giai quyét bang vu kién khac.

- V& an phi dan sy so thAm: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong dugc
Chap nhan, 6ng S 1a nguoi cao tudi thude trudong hop duge micn an phi do do
ngudi ke thira quyén, nghia vy t0 tung cua dng S khong phai ndp an phi dan su
so tham.

- V& quyén khang cdo nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cir Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Khoan 4
Piéu 147, diém b khoan 2 Dieu 227, khoan 3 Dieu 228, Bicu 266, 271, 273 Bo
luat t6 tung dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 100, khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai.
- Ap dung cac Piéu 688, 690, 265, 273, 275 Bo luat dan sy nam 2005;

- Can clr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban
thuong vu Qudc hoi Vé an phi 1é phi toa an.

XU:
1. Khong chap nhan yéu cau doi quyén sir dung dat (161 di) cua 6ng
Nguyén Tién S do ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 1a: Cu Ly Thi X, ba



Nguyén Thi Ng, anh Nguyén Giao L, chi Nguyén Ngoc T dbi voi 6ng Nguyén
Quy K.

2. Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta éng Nguyen Tién S la: Cu
Ly Thi X, ba Nguyén Thi Ng, anh Nguyen Giao L, chi Nguyen Ngoc T dugc
quyén st dung chung dién tich 7m’® dat gi6i han béi cac diém A,B,C,18,A do
6ng C quan 1y (c6 so dd kém theo) 1am 16i di ra ngd di cong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ong Nguyén Tién S 1a: Cu Ly
Thi X, ba Nguyén Thi Ng, anh Nguyén Giao L, chi Nguyén Ngoc T ¢6 quyén d&
bo 1,8m burc twong thi hanh an xay ndm 1997 va 1,8m burc twong 6ng C Xay
(tinh tu dlem tiép giap tuong nha ong K vé hudng Bac) dé sir dung chung dién
tich 7m? dat noi trén ra ngd di cong (ngd 3 khu 2 Ha Tri) va c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin C:

- Gia tri xdy dyng bic tuong 6ng Cuong xdy la: (1,8m X 1,5m) x
671.733d0ng/m* x 75% = 1.360.000d6ng.

- 1/3 gia tri su dyng dat la: (7m* x 25.000.000d6ng/m?) : 3 =
58.330.000d0ng.

Téng cong: 59.690.000d6ng.
3. Vé 4n phi dan sy so tham:

Tra lai nguyén don do nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la: Cu Ly Thi
X, ba Nguyén Thi Ng, anh Nguyén Giao L, chi Nguyen Ngoc T sO tién tam Ung
an phi da nop 200.000 ddng theo bién lai sé 18 quyén sd 16 ngay 04 thang 10
nam 2010 cta Cuc thi hanh an dan sy quan Ha Dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham c6 mat ba Ng, anh Th; vang mit cu X, anh L,
chi T, dng Cg. Duong sy 6 mat c6 quyen khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén 4n; duong sy vang mit cé quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND TP Ha Noi.;
- VKSND quéan Ha PBong;
- THADS quéan Ha Bong;
- Cac duong su;
- Luu HS, VT.

Tran Pinh Vin
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SO PO THUA DAT
Vuéntranhch(pQSDD(nngi)
Thuy 1§ : 27/2017/DSST ngay 19/4/2107

®

18
7,0 m2 gidi hgn bdi cdc diém A, B, C, 18, A.

TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG
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