TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban an s: 59/2019/DS - PT
Ngay: 30 — 11 — 2019 ‘
V/V Tranh chip hop dong thué nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu.

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing.

Ba Tran Thj Bé.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Duy Dtrc, Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Da Nang: Ba Nguyén Thi
Tram - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 va 30 thang 12 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh pho Pa Néing xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thy Iy
s6: 45/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop
dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 19/2019/DS-ST ngay 13 thang 08 nim
2019 ctia Toa an nhan dan quin Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng bi khang cdo
va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 48/2019/QP — PT
ngay 07 thang 11 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phtc tham so:
51/2019/QD — PT ngay 18 thang 11 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé N, sinh nim 1968, s6 CMND
183232291 do COng an tinh Ha Tinh cap ngay 18/7/2007; Noi dang ky HKTT:
Khoi 1, thi tran X, huyén N, tinh H; Noi tam tr: khong xac dinh dugc (theo ba
Lé N khai:thon Q, xa H, huyén H, thanh phd Pa Nang).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gom:

e Ba Mai Thi L, sinh nam 1988, s6 CMND 201552753 do Cong an Tp
Pa Nang cap ngay 30/12/2004; Dia chi noi lam viéc: Puong Y, quan H, thanh
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phd Pa Ning, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén duoc Vin
phong cong ching T, thanh phd Pa Nang chung thyc ngay 29 thang 12 nim
2017, s6 cong chimg 003559, quyén s 01 TP/CC — SCC/HPGD). Viang mit tai
phién toa khéng co ly do

o Ong Nguyen Ngoc C, sinh nam 1985, s6 CMND 201502911 do Céng
an Tp Pa Ning cap ngay 20/9/2017; Dia chi n01 lam viéc: duong N, phuong T,
quan H, thanh phd Pa Néng (theo Gidy ty quyén dugc UBND x3 H, huyén H,
thanh ph Pa Nang ching thuc ngay 01/10/2018 ctia ba Nguyén Thi Lé N). C6
mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh D - Luat su Cong ty luat TNHH hai thanh vién S thuoc Poan luat su
thanh phd Pa Nang. C6 mit

2. Bidon:

Ong Nguyén Ba C, sinh nam 1950, s6 CMND 201532080 do Cong an Tp
Pa Ning cip ngay 27/3/2003.

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1954, s6 CMND 201664672 do Cong an Tp
Pa Ning cip ngay 08/9/2010.

Cung trd tai: duong A, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don gom:

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1981, s6 CMND 201444209 do Céng an Tp
Pa Ning cap ngay 23/11/2013.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1985, s6 CMND 201491423 do Cong an Tp
Pa Ning cap ngay 10/5/2016.

Cung dia chi: duong A, phuong H, quan L, thanh phd Da Nang,

La ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén dugc UBND
phuong H, quan L, thanh pho Pa Nang chung thuc ngay 20 thang 7 nim 2017).
Co mat

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Thi H -
Luat su Cong ty luat T thudc Poan luat su thanh pho Pa Nang. Co mit

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ong Piang Xuan T, sinh nim
1970, s6 CMND 201567217 do Cong an Tp Pa Nang cap ngay 07/8/2010. C6
mat.

Noi cu tra: duong N, phuong H, quan L, thanh phd Da Nang.

3. Nguwoi lam ching:

NLC1, dia chi: T6 51, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Vang mat
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NLC2, dia chi: T 51, phuong H, quén L, thanh phd Da Ning. Ving mit
NLC3, dia chi: T6 51, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Vang mat
NLC4, dia chi: T 51, phuong H, quén L, thanh phd Da Ning. Ving mit
NLCS5, dia chi: T6 51, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning. Vang mat
NLCS, dia chi: T 51, phuong H, quén L, thanh phd Da Ning. Ving mit

NLC7, dia chi: S6 339 duong Au Co, Pa Phudc 01, phuong H, quén L,
thanh pho Pa Nang. Vang mit

NLCS8, dia chi: K34/28 dudng Ngb Si Lién, phuong H, quan L, thanh phd
Da Ning. Ving mit

NLC9 - Coéng chting vién Van phong cong ching N, Dia chi: duong T
phuong H, quan L, thanh pho Pa Ning. Ving mit

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don la ba Nguyén Thi Lé N,
5. Vién Kiém sat nhan dan khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan quéan
Lién Chiéu, thanh phb Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Lé N: Tai don khdi Kién, don khéi kién bo
sung, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét va tai phién toa so tham nguyén
don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Lé N ¢6 thué cua 6ng Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S mot
phan nha & 1a: tang trét co dién tich 90m?, tai s6 nha dudng A, phuong H, quéin
L, thanh ph6é Pa Ning dé mé quan budn ban ca phé, nudc giai khat, theo Hop
d6ng thué nha duoc Vin phong cong chimg N thanh phé Pa Néng chimg thuc
ngay 05/6/2015. Thoi han thué: 04 nim 07 thang ké tir ngdy 01 thang 6 nim
2015. Gia thué nha mdi thang: 13.000.000 dong (sau 02 nam gia thué nha s& tang
khong qua 10%/01 ndm). Phuong thic thanh toan: 01 1an vao thang 12 hang
nam.

Ba N di thuc hién dang nghia vu thanh toan theo Hop dong, vao cac ky
thanh toan nam 2015, ndm 2016. Tir ngay 01/01/2017, ba N tiép tuc kinh doanh
binh thuong. Pén cudi thang 02/2017, do ¢ viéc ca nhan nén ba nho em rudt 1a
ba Nguyén Thi Huong M chuyén khoan cho 6ng Piang Xuan T 1a con ré ong C,
ba S véi s6 tien 1a 140.000.000d.

Théang 5/2017, ba N vao Da Néng dén nha 6ng C, ba S dé tiép tuc ban ca
phé thi 6ng C khoa ctra, ngin can khong cho ba N ban. Do d6, ba N yéu cau Toa
an giai quyét budc v chong 6ng C bdi thuong thiét hai cho ba N véi o tién 1a
1.420.000.000 dong, trong do:



— Doanh thu bi mat do ba N khong ban duogc la: 1.320.000.000 dong
(Doanh thu mdi ngay 4.000.000 ddng, tinh tir thang 02 nim 2017 dén thang 12
nam 2017 la 11 thang).

— Thiét hai do mat, giam sut vé tai san: 100.000.000 dong, trong d6 gém
tai san ma ba cho rang bi mat trong khoang thoi gian tir ngay 23/3/2017 (thoi
diém 6ng C, ba S déng quan) dén trudc 08 gid 30 phat ngay 13/7/2018 (trude
thoi diém Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu xem xét, tham dinh tai chd) gém: 01
may chiéu, 01 b mdy vi tinh tinh tién, 01 may in hoa don tinh tién, 08 ghé may
tréng, 08 binh cay canh, 01 quat dai, 03 quat nho va dd dac bén trong quan b1 dap
pha tam tinh khoang 40.000.000 dong va gia tri tai san bi giam sat chét luong,
chét luong hang hoa dung vao viéc kinh doanh giai khat bi hét han st dung, voi
thiét hai tam tinh khoang 60.000.000 dong.

Tai Chung thu tham dinh gia s6 5190005/CT-BTCVALUEDN cua Cong
ty Co phan tham dlnh gia BTCVALUE - Chi nhanh Da Nang thi két qua dinh gia
cac tai san co tai tang trét va cdy xanh tai via hé s6 nha duong A, phuong H,
quan L, thanh phé Pa Nang tinh dén thoi diém thang 12 nim 2018 c6 gia
75.358.000 dong.

Pbi v6i yéu cau phan td cta bi don thi ba N khong chap nhan.

* Bj don 6ng Nguyén Ba C va ba Nguyén Th; S: Tai cac loi khai trong quéa
trinh giai quyet, don phan to va tai phién toa so tham nguyén don, bi don, nguoi
dai dién hop phép cia nguyén don trinh bay:

Vé noi dung thué nha Hop ddng thué nha duoc Vian phong Cong chimg N
thanh phd Pa Ning ching thuc ngay 05/6/2015, 6ng C, ba N thong nhat. Theo
hop ddng nay thi ba N phai thanh toan tién thué nha vao thang 12 hang nam, tirc
la thanh toan vao thang 12 ctia nam trudc moi dugce st dung mat béng cho thué
vao nam sau. Cac ky thanh toan nam 2015, 2016, ba N khong thyc hién ding
thoa thuan nhung ching t6i van chap nhan.

Pén thang 12/2016 ba N van chwa thanh to4n tién thué nha cta nim 2017.
Mic du 6ng chdng t6i nhiéu 1an yéu cau nhung ba N khong thyc hién, sau d6 thi
khong con lién lac véi ba N dugc nira. Vao cac ngay 22/02/2017, 03/3/2017,
chiing t6i c6 thdng bao sau 05 ngay ba N phai thanh toan va giai quyét thanh Iy
hop ddng trude ngay 23/3/2017. Thong bao nay da giri cho ba Lé Thi H, 1a ngudi
dugc ba N nho trong coi quan trong thdi gian ba N di vang (theo 101 khai ciia ba
Hoa).

Do ba N khong tra tién thué nha nim 2017, déng thoi khong bao dam trat
ty an ninh, gdy On ao anh hudng chung, tu y cho nguoi khac thué lai nha & nén
vao ngay 23/3/2017, chdng t0i dong ctra tang trét ngdi nha duong A néu trén, co
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su chimg kién cua Cong an phuong H va NLC1, T6 truéng va NLC4 14 hang
x6m to dan phd 43C cii (nay 1a T6 truong to 51 moi), phuong H. Clng ngay
ching t6i c6 1ap “CAM KET” véi nodi dung thong bao cho ba N trong vong 07
ngay phai c6 mat tai dia chi da thué, cAm theo hop dong dé thanh 1y hop dong
giai quyét van dé lién quan dén viéc thué nha. Sau 07 ngay néu ba N khong ¢
mit thi bén cho thué tu thanh 1y hop dong va khong chiu trach nhiém trude phap
luat. Dong thoi 6ng ba ¢ 1ap bién ban kiém ké tai san, c6 chit ky xac nhan cua
ba H, gdm céc tai san: 01 ti vi hiéu Sony, Loa dung 04 cai hiéu fa, Loa thung 02
cai hi¢u fa, 01 dan am ly Yamaha, 02 dan DH12 QMV.S, 01 CPU hi¢u Supe, 01
méy xay ca phé, 01 dan may vi tinh RCD, 07 quat. Pén ngay thang 5/2017 va
ngay 31/7/2017 ba N dén ldy di mot sd vat dung khong bao cho chiing tdi dugc
biét. Su viéc c6 su chimg kién cia Cong an quan L.

Trong thoi gian tir ngdy 22/02/2017 dén ngay 01/5/2017 ba N khong c6
mit dé giai quyét van dé tra tién thué nha nim 2017. Thoi gian sau d6 ba N ¢6
vao nha ching t6i hai 1an nhung van khong thién chi giai quyét.

Chung ti khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba N vi 151 vi
pham hop ddng 1a hoan toan do ba N. Pong thoi, ching t6i phan t6 ddi voi yéu
cau khoi kién caa ba N thanh toén sé tién thué nha 1a 408.633.000 dong, tinh tir
thang 01/01/2017 dén ngay 13/8/2019 va tiép tuc thanh toan tién thué nha tinh tir
ngdy 14/8/2019 dén ngay ban giao mit bang v&i sb tién cu thé mdi thang
13.000.000 dong, mdi ngay 433.333 dong.

Vé 6ng Ong Pang Xuan T 1a con ré ching t6i, co lién quan trong vu an boi
vi vao ngay 20/3/2017, vo chong t6i dd nhd ong T lién lac qua dién thoai véi ba
N bao cho ba N biét néu ngay 22/3/2017 ba N khong c6 mit tai dudong A,
phuong H, quan L, thanh ph Pa Nang dé tra tién thué nha nam 2017 thi chlng
t6i dong cira quan, khong cho ba N thué nha nita. Viéc ba N chuyén vao tai
khoan 6ng T nhan s tién 140.000.000 déng dé tra tién thué nha thi ching tdi co
biét nhung khong nhan vi sb tién khong du (cu thé 1a chuyén thiéu 16.000.000
d6ng) va vi ba N tra tré so v6i hop dong thué nha ngay 05/6/2015.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ong Pang Xuan T: Tai cac
ban khai trong qué trinh gidi quyét va tai phién toa so tham dng Thay trinh bay:

T6i 1 con ré caa 6ng Nguyén Ba C va ba Nguyén Thi S. Téi thong nhat
véi trinh bay cua 6ng C, ba N. Ong dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba N, chap nhan yéu cau phan té caa 6ng C, ba S vi 18i vi pham
Hop dong thué nha ngay 05 thang 6 ndam 2015 hoan toan thudc vé ba N.

* Nhitng nguoi lam ching:



Trong qud trinh gidi quyét vi an va tai phién toa, nhitng nguroi 1am ching
la NLC1, NLC2, NLC3, NLC4, NLC5, NLC6 NLC8 va NLC7 khai:

Tir ndm 2015 dén trudc ngdy 23/3/2017, quan ca phé cua ba N tai dia chi
duong A, t6 43C cii (nay 1a to 51 méi), phuong H, quan L, thanh ph Pa Ning
hoat dong thudng xuyén gay 6n a0, xay ra rat nhiéu cudc au da danh nhau lam
mét trat tu khu dan cu, anh hudng nghiém trong dén sinh hoat binh thuong cua
nhitng ho dan sinh séng xung quanh, gay bic x(c véi nhitng ho dan xung quanh.
Céc ong nay da rat nhiéu 1an 1am ching viéc vo chong 6ng C gap truc tiép ba N
tai quan dé nhic nhg, bao trude viéc s& dong ctra quan khong cho thué mat bang
nita néu dé xay ra tinh trang néu trén.

NLC9 khai: Ong 1a Cong chtng vién cong chimg Hop dong thué nha ngay
05/6/2015 (S6 cong chung 1868, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD) gilta ba
Nguyén Thi Lé N vé&i 6ng Nguyén Ba C va ba Nguyén Thi S. Cac bén co thoa
thuan: “Phuong thirc thanh todn: Thanh todn 01 nam 01 lan vao thang 12 hang
nam’ c6 nghia la:

+ Tién thué nha tr ngay 01 thang 6 niam 2015 dén ngay 31 thang 5 nam
2016: Thanh toan vao thang 12 nam 2015.

+ Tién thué nha tr ngay 01 thang 6 nim 2016 dén ngay 31 thang 5 nim
2017: Thanh todn vao thang 12 nam 2016.

+ Tién thué nha tir ngay 01 thang 6 nam 2017 dén ngay 31 thang 5 nim
2018: Thanh todn vao thang 12 nam 2017.

+ Tién thué nha tir ngay 01 thang 6 nam 2018 dén ngay 31 thang 5 nim
2019: Thanh toan vao thang 12 nam 2018.

+ Tién thué nha tir ngay 01 thang 6 nim 2019 dén ngay 31 thang 12 nim
2019: Thanh toan vao thang 12 nam 2019.

* Tai phién toa so tham Kiém sat vién Vién kiém sdt nhéan dan quan Lién
Chiéu, thanh phé Pa Néang phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung ctia Tham phan, HDXX, Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém nghi
an da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, dam bao cac bén
duong su thuc hlen cdc quyén va nghia vy cua minh tai phién toa. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, Tham phan HPXX khong thuc hién yéu cau xac
minh thu thap chimg ctr ciia Vién kiém sat, khong dua 6ng Ong T1 vao tham gia
t6 tung v4i tu cach 1a ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan va khong chap nhan
tai liéu ching ctr nguyén don cung cép tai phién toa 13 vi pham nghiém trong to
tung.



Viéc tudn theo phap luat t6 tung cua ngudi tham gia td tung trong qué trinh
gidi quyét vu an dang, day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

V¢é viéc giai quyét vu an: Do Toa &n da vi pham nghiém trong thu tuc to
tung nén Kiém sat vién chua du co s¢ d€ phat biéu quan diém cua Vién kiém sat
v€ ndi dung vu an.

* Voi noi dung vu dan néu trén, Ban an dan su so tham sé: 19/2019/DS-ST
ngay 13/8/2019 cua Toa an nhdn dan qudan Lién Chiéu, thanh pho Da Nang da
quyét dinh:

Can cu vao:
- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Piéu 72; Piéu 200 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

- Céc Diéu 492; 493; 494; 495; 496; 497; 498 va 499 B luat dan sy nim
2005;

- Diéu 428; Diéu 403; Diéu 404; diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan su
nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an, 4p dung doi véi co quan, td chic, cé
nhan co lién quan dén an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. V& yéu cau khai kién: Khong chap nhan khéi kién va khai kién bd sung
vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” cua ba Nguyén Thi Lé N d6i vé6i ong
Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S.

1.1. Vé quan hé hop dong: Cham dat hop dong thué nha gitra ba Nguyén
Thi L& N d6i voi 6ng Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S duoc ky két ngay 05 thang
6 nam 2015 tai Van phong Cong ching Nthanh phd Ba Ning.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Lé N dich chuyén tat ca tai san cia ba Nguyén
Thi L& N c6 tai tang trét va via hé ngdi nha sé 83 Au Co, t6 51, phuong H, quan
L, thanh phé Pa Nang ra khoi vi tri hién tai va ban giao mit bang cho dng
Nguyén Béa C va ba Nguyén Thi S ké tir ngay tuyén an hém nay 13 thang 8 nim
2019.

2. Vé yéu cau phan t6: Chap nhan toan bo yéu cau phan té va phan té bo
sung cua 6ng Nguyén Ba C va ba Nguyén Thj S.

2.1. Budc ba Nguyén Thi Lé N boi thuong cho ong Nguyén Ba C va ba
Nguyén Thi S sb tién 408.633.000 dong (Bon tram linh tdm triéu séu tram ba
muoi ba ngan dong).



2.2. Trudng hop sau ngay 13 thang 8 nim 2019 néu ba Nguyén Thi L& N
van chua ban giao mit bang thi ngoai s tién 13i ba N phai tra do cham thi hanh
an theo muec 14i suét quy dinh khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy 2015 thi ba N
con phai bdi thudng sé tién thué nha tinh tir ngay 14 thang 8 nim 2019 dén ngay
ban giao mit bang véi sb tién mdi thang 13.000.000 ddng (Muwroi ba triéu dong):
Cl:l thé mdi ngay 433.333 dong (Bon trdm ba muoi ba ngan ba tram ba muwoi ba
dong).

2.3. Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Ba C va ba
Nguyén Thi S c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi Lé N khong bdi
thuong thi hang thang ba Nguyén Thi Lé N phai chju thém khoan tién 13i, vong
g v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai chd, chi phi dinh gié tai san, chi phi giam dinh, quyén khang céo va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, nguyén don c6 don ghi ngay 21/8/2019 khéing
cdo toan bé ban én so tham, vi nhitng Iy do sau:

Vé thii tuc t6 tung: Toa an dua Ong T1 ra khoi vu an, khong con dugc tham
gia véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dung. Ong T1
1a nguoi truc tiép dau tu trang thiét bi va xdy dung co ban cho quan ca phé tai 83
duong Au Co.

Toa 4n cdp so thim khong dwa ba Lé Thi H vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tda an cho cac duong sy sira chita tryc tiép vao bién ban hoa giai 1a vi
pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 211 Bo Luat T tung Dan su.

Vé néi dung: Theo hop dong thué nha thi viéc thanh toan dugc xac dinh 1a
01 ndm 01 1an vao thang 12 hang nidm, tic tién thué nha nam 2017 dugc thanh
toan vao thang 12/2017. Ba N di thanh toan diy du nhung dng C, ba S cho rang
ba vi pham khoan 2 Piéu 4 Hop dong va déng ctra, khong cho ba kinh doanh 1a
khéng dang. Hop dong khong c6 quy dinh vé viéc bén vi pham nghia vu thanh
toan thi dan dén chdm dat hop dong.

Toa &n cap so tham 4p dung quy dinh diém b khoan 2 Diéu 132 Luat Nha
& 2014 va thoa thuan tai khoan 2 Piéu 5 Hop dong thué 1a khong ding.

Toa an nhan dinh cam két ngay 21/01/2016 13 phu luc hop ddng 4p dung
cho cac ky thanh toan tiép theo 1a khong dung, vi pham Diéu 51 Luat Cong
chtng. Noi dung cam két nay chi ap dung cho ky thanh toan nam 2016.

Pé nghi Toa 4n cip phuc thim hay ban an so tham; bo sung ong Ong T1
va ba Lé Thi H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.



* Ngay 27 thang 8 nam 2019, Vién truéng Vién Kiém sdat nhdn dan qudn
Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang ban hanh Quyét dinh khéng nghi phiic tham sé
03/OPKNPT — VKS — DS (Khdng nghi sé 03), khang nghi toan bé bdn dn so
tham, vi nhitng Iy do sau.:

Vé t6 tung: Toa an cap so tham dua 6ng T1 ra khoi vu 4n, khong con tham
gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 khéng ding.
Ong T1 1a nguoi truc tiép nop cac loai thué lién quan dén viéc kinh doanh tai dia
chi duong A, 13 nguoi truc tiép ky hop dong thué vao ngay 30/12/2014. Nguyén
don con xuat trinh cac tai liéu 12 hoa don, ching tir, hop dong thé hién 6ng T1 la
nguoi truc tiép mua thiét bi phuc vu hoat dong kinh doanh. Viéc Toa an chép
nhan hoic khong chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau phan t6 anh hudng truc
tiép dén quyén va nghia vu ciia 6ng T1. Do 6ng T1 dang cu trt tai Han Quéc,
can thuc hién uy thac tu phap nén vu viéc thudc tham quyén Toa an nhan dan
thanh ph6 Pa Néng. Toa an so tham khong dua 6ng T1 vao tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khong chuyén ho so dén toa an
c6 tham quyén 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung

Vé néi dung: Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t cta bi don 1a khong ¢ can ci: Viée ngay 23/3/2017 6ng C, ba S don
phuong chdm dat hop dong, tu ¥ dong cira quan, han sat khong cho ba N tiép tuc
kinh doanh khi ba N khong tra tién thué nha 03 thang va c6 1y do chinh dang;
viéc kinh doanh 6n ao chua duoc 1ap bién ban dén 1an thu 3, thong bao cham dut
hop dong chua dén 30 ngay 1a vi pham quy dinh tai Diéu 132 Luat Nha & va
Diéu 498 B¢ luat Dan sy 2005.

* Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén Ngoc C, dai dién theo iy quyén cta ba L& N giit nguyén noi
dung khang cio. Pai dién ba L& N va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
ba L& N d& nghi HPXX hily toan bo ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phét biéu quan diém:

Tinh co can cwr va hop phap cua khang cdo: Ngay 13/8/2019, TAND quén
Lién Chiéu xét xr so thAm vu an va ban hanh Ban an dan sy so thim sb
19/2019/DS-ST. Trong thoi han luat dinh, ba Nguyén Thi Lé N khang cao toan
bd ban an so tham, Khang cdo nay ctia ba L& N dam bao dung theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 BLTTDS ndm 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia nguwoi tién hanh té tung va ngwoi tham gia t6
tung trong giai doan phiic tham: Thanh phan tham gia phién tda, viéc tuan theo
phap luat cua Hoi dong xét xir dam bao ding va ddy du cac quy dinh tai Chuong
XVII BLTTDS nim 2015 vé thu tuc xét xir phuc tham; Cac duong su da thuc
hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, Biéu 71, Piéu 72, Piéu 73, Diéu 76, Diéu
78, Diéu 86 va Piéu 234 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
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Vé quan diém gidi quyét:

Ban 4n dan sy so tham sd 19/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 ctia TAND
quan Lién Chiéu, TP Pa Néng ¢ nhitng vi pham nhu sau:

- Thit nhdt, khéng dwa day dit nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
vao tham gia 16 tung: Tai liéu, chimg cir tai hd so cho thiy viéc ba L& N cho
rang ong Ong T1 14 nguoq c6 quyén lgi va nghia vy hen quan dén vu an la c6 can
ctr. Viéc Toa 4n giai quyét vu an s& anh huodng truc tlep dén quyén va nghla vu
cua 6ng T1. Hién nay 6ng Ong T1 dang hoc tai Han Quéc, viéc giai quyét vu an
can phai uy thac tu phap cho co quan dai di€n Vi¢t Nam tai nudc ngoai nén vu
an thudc thAm quyén ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning. Do dd, cin cir
Khoan 3 Piéu 35; Khoan 6 Piéu 68 BLTTDS thi viéc Toa an khong dua ong
Ong T1 vao tham gla t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyen lgi nghia vu lién
quan va khong chuyen hé so vu an dén Toa an c6 tham quyén dé giai quyét 1a vi
pham nghiém trong t6 tung.

- Thir hai, bdc yéu cau khéi kién cia nguyén don va chdp nhdn yéu cdu
phan t6 ciia bi don khéng cé can cir: Xét vé nghia vu thanh toan tién thué nha:
Theo bi don dng C, ba S thi ba N phai c6 nghia vu thanh toan tién thué nha vao
thang 12 hang nam, tirc 1a tién thué nha cta ndm 2017 thi phai thanh toan vao
thang 12 nam 2016. Ddi chiéu véi quy dinh noi trén thi 6ng C ba S chi dugce don
phuong chidm dut hop dong thué nha va thu hdi nha dang cho thué khi ba N
khong tra tién thué nha 03 thang tré 1én (Tiec la tir thang 01 dén hét thang
03/2017) ma khong c6 1y do chinh dang. Tuy nhién, vao dau nam 2017 khi 6ng
C, ba S yéu cau ba N phai thanh toan tién thué nha thi ba N c¢6 trinh bay Iy do
khach quan 1a do thoi diém d6 ba N dang ¢ ngoai khoi (Bién déng) lo viéc kinh
doanh khoéng san khong vé duoc, do d6 ba N di nhd em rudt 1a ba Nguyén Thi
Huong Mai chuyén khoan cho ong Ong Ping Xuan T 1 con ré 6ng C, ba S 03
lan dé tra tién thué nha voi tong sb tién 140.000.000 dong (Ong Thiiy la nguoi
nhdn tién thué nha trong nhitng ndam 2015, 2016) nhung 6ng C, ba S khong chip
nhan. Nhu vay, viéc ngay 23/3/2017 dng C, ba S don phuong chim dut hop
ddng, tu ¥ dong ctra quan, han ctra sat khong cho ba N tiép tuc hoat dong kinh
doanh khi ba N khong tra tién thué nha chua qua 03 thang va co 1y do chinh déng
1a vi pham quy dinh tai Piéu 132 Luat nha ¢ va Diéu 498 Bo luit Dan sy 2005.

Xét vé viée gay on a0, mat an ninh trat ty, 6 nhiém méi treong: Trong qua
trinh ba N kinh doanh quan ca phé chua khi nao bi 6ng C, ba S hoic t6 trudng,
chinh quyén dia phwong lap bién ban nhac nho hay bi xir phat vé cac hanh vi gy
mét an ninh trat tu hodc gay 0 nhiém moi truong. Trong khi do, ddi chiéu véi
quy dinh cua phap luat thi viéc lam mat trat tu, vé sinh moi truong, anh hudng
nghiém trong dén sinh hoat ciia nhitng ngudi xung quanh phai duoc bén cho thué
nha hoic t6 trudng to dan phd, 1ap bién ban dén 1an thir ba ma van khong khic
phuc khi d6 bén cho thué méi dugce don phuong cham dit hop dong.
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Xét vé trach nhiém thong bao trude khi don phuong chim dut hop dong:
Theo 6ng C, ba S thi ngay 20/3/2017 c¢6 nhd con ré 1a 6ng Ong Pang Xuan T
lién lac qua dién thoai thong bao cho ba N biét néu ngay 22/3/2017 ba N khéng
c6 mit dé tra tién thué nha thi gia dinh 6ng C, ba S s& dong ctra quan khong cho
ba N thué nha nira. Ngoai ra, ong C, ba S cho rang trudc d6 di thong bao rét
nhiéu 1an cho ba N nhung khong c6 chimg ctr ching minh. Nhu vay, 6ng C ba S
don phuong chidm dut hop dong dd vi pham vé thoi han thong bao cho ba N it
nhat 30 ngay theo nhu quy dinh ndi trén.

Do d6, viéc dng C, ba S don phuong chim dut hop dong, thong bao khong
dung thoi han quy dinh va ty ¥ dong cira quan, han cira sit, khong cho ba N kinh
doanh 13 vi pham quy dinh tai Diéu 132 Luat nha & va Piéu 498 B¢ luat Dan su
2005 va Toa 4n phai bac yéu cau phan t6. Tuy nhién, Toa an lai chap nhan yéu
cau phan t6 cta bi don va budc ba N phai bdi thudng sd tién 408.633.000 dong 1a
khong co can cur, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia
ba N.

Tl nhiing phén tich trén cho thiy, khang nghi ciia VKSND quén Lién Chiéu 1 co
can ctr chap nhan toan bo. Vi vdy, dé nghi HDXX phuc tham tuyén:

- Chép nhan toan b khang nghi cia VKSND quédn Lién Chiéu, TP Pa
Ning;

- Chap nhan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thj Lé N;

Cian ¢t khoan 3 Piéu 308 BLTTDS nam 2015, huy toan bg ban an dan su
so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 13/8/2019 cia TAND quan Lién Chiéu, TP Pa
Naén; giao hd so vé TAND quan Lién Chiéu giai quyét lai theo tha tuc chung.

Dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S va nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phép cho éng Co, ba S khong dong ¥ voi khang cdo cuia ba
Lé N, khang nghi ctia Vién kiém sat, dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo
ctia ba L& N, khang nghi ctia Vién kiém sat, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit cta cac dwong su: Tai phién toa phac thim, ngudi
dai dién hop phap cua cac duong su, duong sy déu co mit theo triéu tap hop 16
tham gia phién toa cua Toa an, ngoai trir ba Mai Thi L 1a nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don vang mit khong co 1y do. Xet qua trinh tham gia t6 tung
thi thay: nguyén don ba Nguyén Thi Lé N iy quyén cho hai ngudi tham gia to
tung 1a 6ng Nguyén Ngoc C va ba Mai Thi L. Bél Lién 13 nguoi dai dién thr nhat
ctia ba N, tham gia t6 tung theo Glay iy quyén dugc Vian phong Cong chung
Tran Québc Vinh, thanh pho ba Nang chtng thuc ngay 29 thang 12 nam 2017, so
cong chimg 003559, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD. Ong Chinh tham gia t6
tung sau ba Lién, theo Gidy ty quyén duoc UBND xi Hoa Lién, huyén Hoa
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Vang, thanh phé Da Néng ching thuc ngay 01/10/2018. Theo Gidy uy quyén
nay thi 6ng Chinh cung véi ba Lién thuc hi¢n quyén va nghia vy cua duong su,
khéng c6 ndi dung mot trong hai ngudi ving mit thi ngudi con lai van co day du
quyén dai dién cho ba N. Viéc ving mit cta ba Lién, c6 duong su dé nghi hoan
phién toa, c6 duong su dé nghi tiép tuc xét xtt, dai dién Vién Kiém sat dé nghi
hodn phién toa. Hoi dong xét xir xét thdy, Toa an thu 1y phac tham theo don
khang cao cua ba N va Khang nghi s6 03 cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh pho Da Nang Do Khang nghi ciia Vién kiém sat khang
nghi toan bd ban an so tham ca vé phan thil tuc va ndi dung nén Toa an tiép tuc
xét xtr, Xét khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Nang, ddng thoi giai quyét ca khang cao cta nguyén don ba Nguyén Thi Lé
N ma khdéng hoén phién toa.

[2] Vé phap luat duoc ap dung: Hop dong thué nha giita & 6ng Nguyén Ba
C, ba Nguyén Thi S v6i ba Nguyén Thi Lé N duoc 1ap va duoc Vin phong Cong
chting Nchimg thuc cing ngay 05/6/2015. Thoi diém xéc 1ap hop dong thué nha
&, BO luat Dan sy 2005 va Luat Nha ¢ 2004 dang c6 hi¢u luc diéu chinh giao
dich nay. Theo quy dinh cua Bo luat dan sy 2005 va Luat nha & 2004 thi ca nhan
cho thué nha & tuir squ thang tr& 1€n thi phai cong ching hodc chung thuc, thoi
diém co hiéu lyc cua hop dong 1a thoi diém cong ching, ching thyc hop dong
(diém a, khoan 3 Piéu 93 Luat Nha & 2004). Theo quy dinh ctua Bo luat Dan su
2015 (c6 hi¢u lyc tir ngay 1/1/2017) va Luat Nha ¢ 2014 (ngay 1/7/2015), thi
hop dong thué nha & khong bat budc phai cong chimg, ching thuc hop dong, trir
truong hop cac bén c6 nhu cau, thdi diém c6 hiéu luc cua hop dong 13 do cac bén
thoa thuan. Nhu vay, Hop dong thué nha & giita cac bén dang duogc thuc hién
nhung ¢6 nd1 dung va hinh thirc phu hop véi1 Bo luat Dan sy 2005 va Luat Nha &
2004; khac v61 Bo luat Dan sy 2015 va Luat Nha ¢ 2014.

[3] Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan su 2015 thi
giao dich dan sy dang duogc thuc hién ma c6 ndi dung, hinh thirc khac véi quy
dinh ctia Bo luat nay thi ap dung quy dinh cta B luat dan su $6 33/2005/QH11
va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat dan sy sb
33/2005/QH11. Do d6, Toa an cip phuc tham ap dung Bo luat Dan su 2005 va
Luat Nha ¢ 2004 dé giai quyét toan dién vu an. Toa 4n cép so tham ap dung quy
dinh ctia B§ luat Dan sy 2015 1a chua phu hgp. Khang nghi cua Vién Kiém sat
nhan dan quén Lién Chiéu, thanh phd Pa Néng ap dung quy dinh ctua Luat Nha &
2014 ciing 1a khong dang.

[4] Khang nghi s6 03 cua Vién kiém sat va khang céo cua nguyén don dé
nghi Toa an xem xét tu cach tham gia to tung nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan cua 6ng Ong T1, vi 1€ ong T1 1a con rudt ba N 1a nguoi ky hop dong thué
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dau tién ngay 30/12/2014, 12 nguoi dau tu cac trang thiét bi trong quan dé kinh
doanh va nhiing tai san dé bi mat trom ma ba N dang yéu cau bdi thuong co tai
san cua 6ng T1. Xet yéu cau cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da
Néng va xét yéu cau ctia nguyén don thi thay:

[4.1] Theo pham vi yéu cau khoi kién, ba N yéu cau 6ng C, ba S bdi
thuong thiét hai cho chinh ba N do hanh vi can tr¢ viéc khai thac tai san thué cua
bi don va budc dng C, ba N phai tra lai cac tai san dd gin vao, dem vao nha thué
cho ba N. Ba N tranh chap véi dng C, ba S theo Hop dong thué nha 1ap ngay
05/6/2015 va khong c6 yéu cau nao khac lién quan dén quyén loi ctia ng T1,
cling khong néu cu thé tai san yéu cau tra lai, tai san nao thudc quyén sé hitu cua
6ng T1. Theo pham vi phan t6, 6ng C, ba S yéu cau ba N phai tra tién thué nha
theo thoa thuan tai Hop dong thué nha lap ngay 05/6/2015 va di doi toan bo tai
san dd gan vao, dem vao nha thué. Nhu vay, tranh chip giita cac bén duong su
lién quan dén viéc thuc hién quyén va nghia vu tai Hop dong thué nha lap ngay
05/6/2015 giita ba N v&i dng C, ba S. Puong sy khong tranh chap cac ndi dung
lién quan dén hop dong thué nha 1ap ngay 30/12/2014 duogc ky gitta 6ng T1 voi
6ng C, ba S. Do d6, viéc 1am rd quyén va nghia vu ctiia 6ng T1 theo hop dong
thué nha 1ap ngay 30/12/2014 1a khong can thiét.

[4.2] Vé nhan dinh cua Khang nghi s6 03 cho rang 6ng T1 1a nguoi dau tu,
c6 du tu vao tai san c6 & nha thué, tai sén ma ba N trinh bay bi mat c6 tai san 1a
ctia Ong T1 nén ong phai dugc tham gia trong cing vu an nay. Xét, tai Piéu 1
Hop dong thué 1ap ngay 05/6/2015, 6ng C, ba S cho thué mot phan dién tich nha
dé ba N kinh doanh giai khat, ca phé. Thuc hién muc dich thué, ba N duoc quyén
cai tao, stra chita, gan, dit thém tai san vao nha thué. Viéc dua thém tai san vao
nha thué phu hop voi muc dich thué do ba N, 6ng T1 tu chiu trach nhiém. Ho so
vu an cho thay giita bén duong su, va ca 6ng T1 khong co viéc ban giao tai san
dit thém vao nha thué, khong co6 thoa thuan vé viéc 6ng C, ba S phai c6 nghia vu
bao quan, chiu trach nhiém vé cac rui ro lién quan dén ton that, hu hai Va hay
mat mat tai san thay ba N, 6ng T1. Puong su cling khong tranh chap vé quyen SO
hiru cac tai san gan thém nay. Qua trinh giai quyet vu 4an, Toa an cap so tham c6

tién hanh xem xét tham dinh tai chd va giao quyén quan 1y cac tai san ndy cho ba
N.

[4.3] Khi Toa an nhan dan quan Lién Chiéu dwa 6ng T1 vao tham gia voi
tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo Thong bao sd: 80/TB-
TA ngay 19/4/2019, dén khi Toa an cham dut tu cach tham gia t tung 1 ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an ddi véi ong T1 theo Thong bao
s6: 01/TB-TA phién toa ngay 02/8/2019, Toa an cap so tham di xac minh nhiéu
noi theo dia chi ba N cung cip nhung khong thé nao xac dinh dugc noi cu tra
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cua 6ng T1 nén khéng thé téng dat duoc cho 6ng. Ong T1 1a con rudt cta ba N,
nén viéc ba N khai kién 6ng C, ba S tir thang 5/2017 dén nay dwong nhién 6ng
T1 phai biét. Tuy nhién, 6ng T1 khong dén Toa an va ciing c6 bt ky vin ban
nao thé hién y kién ctia 6ng dbi voi cac tai san di dau tu vao nha thué ciia 6ng C,
ba S nhu trinh bay cta ba N.

[4.4] Nhu Vay, Hoi dong xét xtr xét thiy khong ¢ co s& dé dua ong Ong
T1 vao tham gla tb tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan de
giai quyét quyén loi cua Ong T1 trong ciing vu an ndy va xac dinh vu 4n c6 yéu
t6 nudc ngoai dé chuyén hd so cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning giai
quyét nhu yéu cau cua dai dién hop phap cua ba N va Khang nghi s6 03 cta Vién
Kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning. Trudng hop 6ng T1 c6
co s¢ xac dinh duge 6ng C, ba S ¢ hanh vi vi pham phap luat va hanh vi nay la
nguyén nhan dan dén cac thiét hai vé tai san caa 6ng thi 6ng T1 c6 quyén khai
kién 6ng C, ba S trong mdt vu an dan sy khéc.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan té ciia bi don
thi thdy: Tai Diéu 5 Hop dong thué lap ngay 05/6/2015 cac bén c6 thoa thuan vé
viéc 6ng C, ba S c6 quyén don phuong cham dut hgp dong trong cac trudong hop

au: “Ba N khong tra tién thué nha cho dng C, ba S ma khéng c6 Iy do chinh
ddng, lam mdt trdt tw cong cong nhiéu lan, anh hwdng nghiém trong dén sinh
hoat binh thuong cua nhitng nguoi xung quanh. Trude khi cham dirt hop dong,
ong C, ba S phi bao trude cho ba N bier”. Nhu vay, cac bén c6 thoa thugn ve
diéu kién 0ng C, ba N don phuong chdm diit hop dong dung phap luat. V& thoi
han thong bao trude thi cac bén khong thoa thuan. Khang nghi s6 03 cho rang
6ng Na, ba S chi dugc don phuong chdm dit hop dong trong cac truong hop
dugc quy dinh tai Pidu 132 Luat Nha & 2014, tuwong tu ndi dung tai Diéu 103
Luat Nha ¢ 2004 1a khong phu hop véi quy dinh tai Dicu 426 Bo luat Dan sy
2005: “Mot bén c6 quyén don phwong cham dirt thire hién hop dong néu cdc bén
co thod thudn hodc phap ludt c6 quy dinh”. Truong hop nay, 6ng C, ba N co
quyén cham dat hop dong theo cac thoa thuan da ky két.

[6] Theo thoa thuan tai khoan 02 Piéu 04 Hop dong thué nha & ngay
05/6/2015 thi “Phirong thitc thanh toan: Thanh todn 01 nam 01 lan vdo thang 12
hang nam”. Thoa thuan nay duoc dai dién theo Gy quyén ctia ba N giai thich 1a
tién thué nha hang nam dugc thanh toan vao thang 12 cudi nam do, tirc tién thué
nha nam 2017 thi dugc thanh toan vao thang 12/2017. Vi ly do d6, ba N khong
vi pham nghia vu thanh toan. Bi don cho rang viéc thanh toan tién thué nha hang
nam duoc thanh toan vao thang 12 nam truéc. Dén hét thang 12/2016 ba N van
chua thanh toan tién thué nha 1a vi pham hop dong thué, ong ba c6 quyén don
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phuong chim dut hop ddng v6i ba N. Nhu vay, diéu khoan thanh toan theo hop
dong cua cac bén cd nhiéu cach hiéu khéac nhau, chua rod rang.

[7] Can clr vao diém a khoan 1 Diéu 126 va khoan 1 Diéu 409 B luit Dan
s 2005, Toa an xét v chi chung cua cac bén dé giai thich diéu khoan thanh toan
néu trén. Theo trinh bay cua chinh nguyén don thi thdy: vao thang 01/2015, Ba N
thanh toan s tién 156.000.0004 1 tién thué nha ké tir ngay 01/01/2015 dén ngay
31/12/2015. Vao thang 01/2016, ba N thanh toan sb tién 146.000.000d (dugc
giam 10.000.0004) 13 tién thué nha ké tir ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016.
Nhu vay, trude khi tranh chap, ba N déu thyc hién thanh toan tién thué nha hang
nam vao thang 01 cta nim thué d6. Tai van ban “Cam két” ngay 21/01/2016
dugc ba N va dng C viét tay va ky tén xac nhan véi ndi dung: “Theo hop dong
cii, Bén thué nha phai np tién nam sau vao thang 12 hang nam. Nhung Bén thué
nha khéng thiee hién dwoc. Nay thong nhat thoi gian ndp tién nhw sau: Bén thué
nép trede 2 thang = 26.000.000 (Hai séu triéu). Bén hét thang 03 ndm 2016,
néu Bén thué khéong chéong di hét nam, thi coi nhw hop dong bi hiiy. Bén cho
thué quyét dinh sang qudn. Bén thué tw thio gé tdi san sau 15 ngdy”. Nhu vy,
vé mit y chi, cic duong su déu thong nhat rang: tién thué nha nim sau dugc
thanh toan vao thang 12 nam lién ké trudc. Giai thich cua dai dién nguyén don la
khong phu hop véi v chi chung cta cac bén va thuc tién thanh toan cta ba N.
Giai thich ctia bi don 1a phtt hop nén duoc chip nhan. Pén ngay 20/3/2017 ba N
m&i chuyén s tién 60.000.000d vao tai khoan cua 6ng Ong Pang Xuan T 1a con
ré 6ng C, ba S 1a di vi pham hop ddng, cham thyc hién nghia vu thanh toan.

[8] Ba N nhan thirc 16 viéc cham thyuc hién nghia vu thanh toan cho éng C,
ba S 1a vi pham hop dong nhung ba khong thong bao cho 6ng C, ba S vé 1y do
cham thuc hién nghia vu la vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 286 va Diéu 292
Bo luat Dan sy 2005. Truong hop nay, ong C, ba S ¢6 quyén gia han dé ba N
hoan thanh nghia vu hoac néu viéc thyc hién nghia vy khong con can thiét doi
v6i ong ba thi ong ba cd quyén tir chéi tiép nhan viéc thuc hién nghia vu va yéu
cau bdi thuong thiét hai, theo quy dinh tai Pidu 305 Bo luat Dan sy 2005. Mic
di ba N ¢ chuyén tién thué nha vao tai khoan ciia Ong Piang Xuan T 13 con ré
6ng C, ba S 03 lan vao cac ngay 20/3/2017, 23/3/2017, 28/4/2017 véi tong sb
tién 1a 140.000.000d, nhung 6ng C, ba N tir chdi nhan vi 1y do da tré han thanh
toan. Viéc tir chéi tiép nhan nghia vu ctia ong C, ba N 13 ¢6 co s& phap luat.
Khang cio cta nguyén don cho riang ba N da thanh toan hét nim 2017 nhung
6ng C, ba N van cham dirt hop dong trai luat 1a khong co co s& chap nhan.

[9] Tai Khang nghi s6 03 Vién Kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang xac dinh ba N ¢6 cham thanh toan nhung chua dén 03 thang nhu
theo quy dinh tai Piéu 132 Luat Nha ¢ 2014 (Piéu 103 Luat Nha ¢ 2004) va c6
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Iy do chinh dang 1a thoi gian ndy ba dang di khai thac khoang san ¢ bién Pong.
Nhu da phan tich tai muc [5] 6ng C, ba S c¢6 quyén don phuong cham dut hop
ddng theo thoa thuan hoic theo quy dinh cta phap luat. Trudng hop ndy céc bén
c6 thoa thudn vé quyén don phuong chdm dit hop dong khi ¢ vi pham tai Diéu
5 Hop ddng thué nha & ngay 05/6/2015 va thoa thuan nay 1a khong trai véi quy
dinh cta phép luét thi wu tién ap dung thoa thuan ctia cic bén dé giai quyét tranh
chép. Bén canh do, theo quy dinh tai Diéu 161 cta Bo luat Dan sy 2005, thi su
kién bat kha khang 1a sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé ludng trude
duoc va khong thé khic phuc dugc mac du da ap dung moi bién phéap can thiét
va kha nang cho phép; tréd ngai khach quan la nhitng tré ngai do hoan canh khach
quan tac dong 1am cho nguoi c6 nghia vu dan sy khong thé thuc hién nghia vu
dan sy cua minh. Viéc ba N ¢6 di bién Pong vao thoi gian phai thanh toan theo
Hop dong thué nha thi ciing 1 viéc ba hoan toan ludng trude duge, dong thoi ba
cling khong thyc hién bién phap nao dé thanh toan hop dong diing han ma khong
dugc. Do do, 1y do khong thanh toan ding han ctia ba N 1a khong chinh déang.
Nhén dinh ciia Khang nghi s6 03 13 khéng phu hop voi quy dinh cta phép luét va
thda thuan cua cac bén.

[10] Ngoai ra, qua trinh sir dung tai san thué, c6 viéc quan cua ba N lam
mat trat ty cong cong nhiéu lan va anh hudng nghiém trong dén sinh hoat binh
thudng cta nhitng nguoi xung quanh, ciing 1a cin cir dé 6ng C, ba N don phuong
chdm dut hop déng. Viéc mat trat tu cong cong di duoc nhiéu nguoi lam chimg
xé4c nhan. Trang thong tin dién tir Hoi dong nhan dan thanh phd Pa Néng diang
ngay 30/01/2018 ding voi tiéu dé: “Tinh hinh xir 1y thong tin dudng day néng va
don thu cua cong dan”, trong d6 c6 ndi dung: “tinh trang quadn ca phé D, duwong
A, phwong H hoat déng gdy on do trong khu déan cu”.

[11] Theo muc [5], cac bén c6 thoa thuan khi cham dut hop dong thi 6ng
C, ba S phai bao trude cho ba N nhung khong thoa thuin vé thoi han phai thong
béo trude. Do khéng co thoa thuén vé thoi han théng béo trude nén ap dung quy
dinh tai khoan 3 Diéu 103 Luat Nha & 2004, thi thoi han thong bao trudc phai it
nhat mot thang. Vao cac ngay 22/02/2017, 03/3/2017, éng C, ba S c6 thong bao
sau 05 ngay ba N phai thanh toan va gidi quyét thanh 1y hop dong trudc ngay
23/3/2017. Thong béo nay, 6ng C, ba S gtri cho ba Lé Thi H, 1a nguoi duge ba N
nho tréng coi quan trong thoi gian ba N di vang (theo 10i khai ciia ba Hoa, ba N).
Nhu viy, viéc chim dut hop dong thué nha cua 6ng C, ba S 1a bao dam vé thoi
han phai thong bao trudc. Ong C, ba S chdm dut hop dong thué nha 1a phu hop
voi1 thoa thudn cua cac bén va quy dinh cua phap luat.

[12] V& hau qua cta viéc cham dut hop dong. Ba N c¢6 yéu cau 6ng C, ba
S tra lai tai san bi mat. Xét théy, tai Bién ban xac nhan tai quan dugc 1ap ngay 23
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thang 3 nam 2017 do bi don cung cép 6 liét ké mot so tai san cu thé. Tuy nhién,
qua trinh tranh chap ba N c6 1ay di mot sb tai san ma cac duong su, nguoi lam
ching déu khong xac dinh duge (Bién ban x4c minh ngay 31/8/2018 tai Co quan
canh sat diéu tra - Cong an quan L, ¥ kién ctia ba N tai Bién ban hoa giai ngay 29
thang 6 nam 2018). Do d6, Toa 4n cép so tham tuyén budc ba Nguyén Thi Lé N
dich chuyén tat ca tai san cua ba c6 tai nha thué ra khoi vi tri hién tai va ban giao
mit bang cho dng C, ba S ké tir ngay tuyén an so thdm 1a chinh x4c.

[13] Tir cac phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thdy ban an so
tham khong chap nhdn toan by yéu cau khdéi kién cuia nguyén don, chap nhan
phan t0 cua bi don 1a ding quy dinh cua phap luat. Do vay, khong ¢ co sé chap
nhan khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé N va Khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning, can giit nguyén ban an
so tham.

[14] Vé an phi dan su phuc thAm: Do HDXX phtic thim giit nguyén ban
an so tham, khong chap nhan khang cao ctia ba L& N, nén ba N phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Bicu 148 B§ luat TTDS; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Can ct:

— Diéu 5, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 200, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 B luat TTDS 2015;

— Diém a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan su 2015;

— Diém a khoan 1 Diéu 126, Piéu 161, khoan 2 Piéu 286, Diéu 292,
Diéu 305, khoan 1 Diéu 409 va Piéu 426 B luat Dan sy 2005;

— Khoan 3 biéu 103 Luat Nha & 2004.

— Khoan 3,5 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang céo caa nguyén don ba Nguyén Thi Lé N.

Khong chép nhan Khang nghi phuac tham s6 03/QDKNPT — VKS — DS
ngay 27 thang 8 nam 2019 cua Vién Ki€ém sat nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang.
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Giit nguyén Ban an déan su so tham s6: 19/2019/DS — ST ngay 13 thang 08
nam 2019 ctia Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning

Tuyén Xxir:

1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong thué
nha” cua ba Nguyén Thi Lé N doi véi ong Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S vé
viéc budc 0ng C, ba S boi thuong tong so tién 1.420.000.000 dong.

2. Chap nhén yéu cu phan té ctia 6ng Nguyén Ba C va ba Nguyén Thi S.

2.1. Cham dut Hop dong thué nha duogc ky két gitra ba Nguyén Thi L& N
va 6ng Nguyén Ba C, ba Nguyén Thi S, dugc Vin phong Cong chang Nthanh
pho Ba Nang ching thuc cling ngay 05 thang 6 nam 2015.

2.2. Budc ba Nguyén Thi L& N dich chuyén tat ca tai san cua ba Nguyén
Thi L& N c0 tai tang trét va via hé ngdi nha sé 83 Au Co, t6 51, phuong H, quan
L, thanh phé Pa Ning ra khoi vi tri hién tai va ban giao mit bang cho dng
Nguyén Ba C va ba Nguyén Thi S ké tir ngay tuyén an so tham 13 thang 8 nim
2019.

2.3. Budc ba Nguyén Thi Lé N bdi thudng cho 6ng Nguyén Ba C va ba
Nguyén Thi S so tién 408.633.000 dong (Bon tram linh tam triéu sdu tram ba
muoi ba ngan dong).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phép luat, ong Nguyén B4 C va ba Nguyén
Thi S ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi Lé N khong thi hanh &n thi
hang thang ba Nguyén Thi Lé N phai chiu thém khoan tién 13i, vong (mg véi s6
tién va thoi gian cham thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop sau ngay 13 thang 8 nim 2019 néu ba Nguyén Thi Lé N van
chua ban giao mat bang thi ngoai s tién 1i ba N phai tra do cham thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy 2015 thi ba N con
phai bdi thudng s tién thué nha tinh tir ngdy 14 thang 8 nim 2019 dén ngay ban
giao mit bang voi sb tién mdi thang 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong),
tuong duong mdi ngdy 433.333 dong (Bon tram ba muoi ba ngan ba trdm ba
muoi ba dong).

3. An phi dan su:

a. An phi so tham:

- Ba Nguyén Thi Lé N phai chiu an phi dan sy so tham la 74.945.320
déng, duoc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so tham da nop 1a 28.300.000
dong theo Bién lai thu s6 0007040 ngay 30/5/2017 va Bién lai thu s6 0003151
ngay 14/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh pho Da
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Néng. Nhu vy, ba N con phai ndp sb tién an phi so thim 1a 46.645.320 dong
(Bon muoi sau triéu sau tram bon muoi lam ngan ba tram hai muoi dong).

- Ong Nguyén B4 C va ba Nguyén Thi S khdng phai chiu an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ong Nguyén B4 C va ba Nguyén Thi S s tién tam tmg an phi
dan sy so thim d3 nop 13 6.500.000d theo cac Bién lai thu s 0002773 ngay
21/3/2018, Bién lai thu s6 0003031 ngay 04/7/2018; Bién lai thu s6 0005767
ngay 24/9/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu.

b. An phi phuc tham: Ba Nguyen Thi Lé N phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300. 000, dugc trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d theo
Bién lai thu s6 06429 ngay 10/9/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quin Lién
Chiéu, thanh ph6 Pa Nang. Nhu vay, ba N d ndp du an phi dan sy phac tham.

4. Chi phi t6 tung khac:

a. Chi phi xem xét, thim dinh 1a 1.200.000 dong, ba Nguyén Thi Lé N
chiu (Pa ndp va da chi xong).

b. Chi phi dinh gia tai san: Chi phi dinh gi4 tai san 1a 5.000.000 dong, ba
Nguyén Thi Lé N chiu (D3 ndp tai Héa don gia tri gia ting s6 0000018 do Cong
ty Co phan tham dinh gia BTCVALUE - Chi nhanh Pa Nang lap va di chi
xong).

c. Chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh chit ky, chit viét 1a 2.040.000
ddng: 6ng Nguyén B4 C va ba Nguyén Thi S ty nguyén chiu (Pa ndp va di chi
xong).

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Lién Chiéu;

Chi cuc THA DS quén Lién Chiéu;
VKSND Tp. Pa Néng;

- Luu: HO so vu 4n (1b), TS nghiép vu
- Van phong (1b).

Cao Vin Hiéu
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