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V/v: “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Pat

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vian Trong
Ong Nguyén Vin Ha
-Thw ky phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu - Thu ky

TAND huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-DPai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Dit D6, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 06-12-2019 tai tru s Toa an nhan dan huyén Pat Po, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy so thdm thu Iy sb
02/2019/TLST-DS ngay 01/01/2019 vé tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung
dar’ theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé 30/2019/QDXXST-DS ngay
01/11/2019, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Ngb Van A, sinh nam 1935; dia chi: t6 1, khu phé 1,
thi tran 1, huyén B, tinh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mdft)

2.Bi don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1969 (cé mdr) va dng Tran C, sinh nim
1969 (ving mdt); cung dia chi: to 1, khu phd 1, thi trin 1, huyén B, tinh Ba Rja-
Viing Tau.

3.Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1957; (vang mdt)

3.2.0ng Lé Bao S, sinh nam 1980; (co mif)

Cung dia chi: t6 1, khu phé 1, thi trén 1, huyén B, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOQI DUNG VU AN:



-Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét tai toa dn nguyén don 6ng Ngo
Vin A trinh bay:

Ngudn goc thira dat sb 477, to ban d6 sd 02 thi tran Dat Do dién tich
3.971,4m? la do cha 6ng A khai pha dé lai, dwoc UBND huyén it Do cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat (viét tit: GCNQSD dat) s6 BX 075995 ngay
01/10/2015,.

Ngay 16/11/2015 6ng A chuyén nhuong cho 6ng Tran C va Ba Lé Thi B dién
tich dat 500m? thudc mot phan thira dt sé 477, to ban d6 sé 02 thi trin Dat D6 néu
trén. Ong C va ba B da dugc UBND huyén it D6 cap GCNQSD dit s6 CC 633745
ngdy 26/11/2015, dién tich 500m?, thira dat s6 1407, to ban do sé 02 thi trin Dat Do.

Nam 2017 Nha nudc 1am kénh ndi dong hd chira nudc Séng Ray-tuyén kénh
N7-14, N7-14-1, N7-14-3 da thu hdi cua ba B va 6ng C dién tich dat 260,9m? theo
quyét dinh s6 957/QD-UBND ngay 06/6/2017 cia UBND huyén Dat Do.

Qua trinh st dung 6ng C va ba B d3 l4n sang thira dat 477 dién tich 29,6m?va
thtra dat 317 dién tich 38,6m”.

Thua dat 317 do 6ng A khai pha va dang ky trong s6 muc ké cua thi trin DAt
D6 nhung chua lap tha tuc xin cap GCNQSD dit.

Nay 6ng A yéu cau Toa an:

Budc ba B va 6ng C tra lai cho 6ng A dién tich dat 29,6m?, thira 477, to ban
d6 s6 02 thi tran Pat Po, duoc UBND huyén Pat Do cip GCNQSD dat sé6 BX
075995 ngay 01/10/2015.

- Qud trinh gidi quyét tai toa dn bi don Ba Lé Thi B trinh bay:

Ngay 16/11/2015 vo chéng ba B nhan chuyén nhugng cia 6ng Ngd Vin A
dién tich dat 500m?, thudc mot phﬁn thira dat sb 477, to ban do sb 02 thj trin DAt
bo.

Ngay 26/11/2015 vo chong ba B duoc UBND huyén Pat Do cap GCNQSD
dat s6 CC 633745, dién tich 500m?, thira dat s6 1407, t& ban do s6 02 thi trin Dét
bo.

Niam 2017 Nha nudc lam kénh ndi dong hd chira nudc Song Ray-tuyén kénh
N7-14, N7-14-1, N7-14-3 nén di thu hoi cua vo chong ba B dién tich dat 260,9m?
theo quyét dinh s6 957/QD-UBND ngay 06/6/2017 caa UBND huyén Dét Po.

Ba B va ong C c6 03 nguoi con 1a Tran Quéc C1, sinh nam 1995, Tran Qudc
H1, sinh ndm 1996 va Tran Phuc H2, sinh nim 2004; tuy nhién C1 dang hoc dai hoc
tai thanh phd H6 Chi Minh, H1 dang 1am nghé 14i xe, con H2 dang 1a hoc sinh 16p
10 nén chi c6 ba B va 6ng C 1a nguoi canh tac, st dung dat.



Nay 6ng A khoi kién yéu cau vo chong ba B tra lai cho 6ng A dién tich dat
29,6m?, thira 477, t& ban dd s6 02 thi trdn Dat Do, duoc UBND huyén it D6 cép
GCNQSD dat s BX 075995 ngay 01/10/2015 thi ba B khong dong ¥; vo chong ba
B khéng lan dat cua 6ng A nén khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng A.

-Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo cta ong Ngb Vin A, c6 ding ky két
hén nam 2013 tai UBND thi tran Dat Do, ba c6 cung dng A str dung thira dat 477 va
317 t& ban dd s6 02 thi trin Dat Po; ba H thong nhét véi yéu cau khoi kién cua 6ng
A, khong co yéu cau gi khac.

-Ong Lé Bdo S trinh bay: Ong S 1a con nudi ciia 6ng A va ba H, Ong S co
cung 6ng A va ba H sir dung thtra dit 477 va 317 td ban d6 s6 02 thi trdn Dat Do;
Ong S théng nhit v6i yéu cau khai kién cua 6ng A, khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai phién toa so tham cac duong su khong tu thdéa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khong cung cdp thém tai liéu chimg ¢ moi.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau tham
gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thu 1y vu an 1a ding theo quy
dinh ctia phap luat. Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Thu ky, HDXX ciing nhu viéc chap hanh phép luat cia cic duong
su dung theo nhimg quy dinh cia BLTTDS. Tuy nhién bi don o6ng Tran C khéng
khong chdp hanh gidy triéu tip va thong bao ctia Toa an 1a chua thuc hién ding
quyén va nghia vy ctia minh; nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 30m?
thira 477 nhung hoa giai ca dién tich dat thudc thira 317 13 vuot qua yéu cau khai
kién; 6ng Tran C vang mit nhung khong tién hanh hoa giai hoa giai 1an hai 1a vi
pham khoan 1 Piéu 207 BLTTDS; khi do dac khong yéu cau co quan chuyén mén
thé hién vi tri tai san c6 trén dat tranh chip thudc thira nao, chua thé hién yéu cau
ctia nguyén don vé xtr Iy tai san, vat kién trac co trén dat.

Ve néi dung: Co6 can cu chép nhan yéu cau khoi kién, budc bi don tra cho
nguyén don dién tich dat 29,6m? thira 477 va tai san c6 trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct céc tai liéu, ching ctr ¢o trong hd so vu an di duoc xem xét tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét: Theo don khai kién va tai liéu do nguyén don
cung cép, dat tranh chép toa lac tai thi tran Dat Do, huyén Pat Do nén can ct diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a va diém c khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su (viét tat
1a BLTTDS) vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dat Do.
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[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: Theo quy dinh tai Piéu 155 B Luat dan sy xac
dinh cac trudng hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién bao gdm “.... Tranh chdp vé
quyén sir dung ddt theo quy dinh cia Ludt ddt dai”, do d6 6ng A khoi kién tranh
chip quyén str dung dat voi ba B va dng C khong bi giéi han bai thoi hiéu khoi kién.

[1.3] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khai kién tranh chip vé quyén sur
dung dat, cu thé 1a tranh chép vé ranh dat, budc bi don tra lai cho nguyén don di¢n
tich dat bi don dang sur dung trai phép cua nguyén don; cin ci khoan 2 Piéu 26
BLTTDS; khoan 24 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013, HDXX xé4c dinh quan h¢ phap
luat can giai quyét 1a “tranh chip quyén sir dung dat”.

[1.4] Vé nguoi tham gia t6 tung:

[1.4.1] D6i véi ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Bao S 1a vo va con nudi ciia 6ng
A, dang cung 6ng A canh tac, sir dung cac thira dat s6 477, to ban d6 s6 02 thi trdn
Pat Do nén dua vao tham gia vai tu cach nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan; ba
H c6 don dé nghi Toa an giai quyét ving mit nén tién hanh xét xir vang mit d6i véi
ba H.

[1.4.2] Béi v6i anh Tran Qudc C1 va anh Tran Qubc H1 1a con cua ba B va
6ng C; qua lam viéc ba B xac dinh cic con ba khong cung vo chong ba canh tac, sir
dung dat nén HDXX khong triéu tap ong C1 va 6ng H1 tham gia td tung trong vu an
nay.

[1.4.3] P6i v6i 6ng Tran C, qua Xa4¢ minh cta Toa an 6ng C ¢6 HKTT tai to 1,
khu phd 1, thi tran 1, huyén B nhung thudng xuyén vang mat tai dia chi cu tr; 6ng
C da duoc Toa an téng dat Giéy triéu tap, Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét
dinh hodn phién toa theo ding quy dinh tai cac Diéu 173, 177, 179 BLTTDS nhung
Véng mat khong vi sy kién bat kha khang nén theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu
228 BLTTDS HPXX tién hanh xét xtr vang mat ong C.

[1.4.4] Vé trg gitp phéap ly: Sau khi dugc doc va duoc giai thich vé quyén
duoc trg giup phap Iy mién phi, Ba Lé Thi B c6 yéu cau tro gitp phap ly mién phi va
ndp cho Toa an 01 ban sao s6 ho nghéo. Tuy nhién theo thong bao s6 119/TB-TGPL
ngay 29/11/2019 cta Trung tdm tr¢ gitp phdp 1y Nha nudce tinh Ba Ria-Viing Tau
thi truong hop cua ba B va 6ng Tran C thudc trudng hop tir chdi thu 1y do sé ho
ngheo ctia ba B khong duoc gia han vao nam 2019 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
33 Thong tu 08/2017/TT-BTP ngay 15/11/2017 ctia Bo tu phap. Viéc ba B, ong C
khong dugce trg gitip phap 1y mién phi 1a diing quy dinh cua phap luat.

[1.5] Vé dp dung phdp ludt: Ong A yéu cau UBND x4 noi c6 dét tranh chap
hoa gidi nam 2018 va khoi kién tai Toa an ndm 2019 1a thoi diém Luat dat dai 2013
va Bo luat Dan su (viét tat 1a BLDS) 2015 dang c6 hiéu luc nén Hoi dong xét xir ap
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dung diém b khoan 1 Diéu 688 cua BLDS 2015 va Luat dat dai 2003 va 2013 dé giai
quyét vu an.

[1.6] Vé tai liéu chitng cit:

[1.6.1] Vé tai liéu chitng cit do Toa dn thu thdp: Céc bién ban lay 101 khai,
Bién ban phién hop, phién hoa gidi; Bién ban x4ac minh; trang 39 SO muc ké thi trin
DPat Do nam 1997 va 02 trang s6 muc ké thi trdn D4t D6 nam 2013;

[1.6.2] Vé tai liéu ching cik do nguyén don giao nép:

+Ban sao va ban sao luc: CMND va s6 ho khau gia dinh, Bién ban hoa giai tai
UBND xa Long Tan nam 2018, Ho so cap GCNQSD dét, ho so chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng A va ba B, 6ng C; Manh trich do vi tri dat, ching nhan
két hon;

[1.6.3] Vé tai liéu chitng cir do bi don giao ndp: Ban sao s6 h nghéo.

HPXX xéc dinh nhitng tai liéu chtng ¢t nguyén don, bi don cung cap va tai
liéu chtng cir do Toa 4an thu thip duoc dé xem xét, giai quyét c6 trong hd so vu an
dugc thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat, phi hop véi quy dinh tai cac Diéu
92,93, 94, 95,96 BLTTDS la ching ctr ctia vu an.

[1.7] Vé yéu cau khéi kién:

Tai phién hoa giai 6ng A yéu cau ba B va 6ng C phai tra lai cho 6ng A dién
tich dat 29,6m?, thira 477, t& ban do sb 02 thi trdn Dat Do, dugc UBND huyén Dat
Do cap GCNQSD dat s6 BX 075995 ngay 01/10/2015 va dién tich 38,6m” thira dét
317, to ban dd sb 02 thi tran Dat Do (da dang ky vao s6 muc ké nhwng chia ldp thi
tuc xin cdp GCNQSD dif) theo manh trich do dia chinh ngay 12/8/2019.

Tuy nhién theo don khdi va tai phién toa kién 6ng A yéu cau ba B va 6ng C
phai tra cho 6ng A dién tich dat bji 14n chiém khoang 30m? (do dac thyuc té la
29,6m?), thira 477, t& ban dd s6 02 thi trdn Dat Do, dugc UBND huyén Pat Do cap
GCNQSD dat s BX 075995 ngay 01/10/2015;

Nhu vay so Vi yéu cau khoi kién ban dau thi dién tich dat nguyén don yéu
cau bi don phai tra thay doi tir 30m? thira 477 xudng con 29,6m? thira 477, khong
y&u cau tra dbi véi dién tich dat 38,6m? thira dat 317. Yéu cau khai kién thay doi do
xem xét va do dac thuc té bi don dang str dung dién tich 29,6m?thira 477 caa nguyén
don; do d6 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 BLTTDS khong coi 1a vuot qua
pham vi khoi kién ban dau nén HDXX chip nhan yéu cau cia nguyén don.

[2] Vé néi dung tranh chap:

[2.1] Vé qud trinh chiém hitu, sit dung ddt: Toan bo dién tich dat thudc thira
dat s6 477 cua nguyén don nam lién ké voi cac thira dat sb 1407 cua bi don; ca dng
A va ba B déu thira nhan thira dat so6 1407 ciia bi don c6 ngudn gbc nhan chuyén
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nhuong mot phan thira dat 477 ctia nguyén don, toan bd dat khi nhan chuyén nhuong
la dit nong nghiép khong cé tai san gi trén dat; nam 2017 Nha nuédc 1lam kénh noi
dong ho chira nuéc Song Ray-tuyén kénh N7-14, N7-14-1, N7-14-3 nén da thu hoi
ctia vo chong bi don dién tich dat 260,9m?. DAy 1a nhitng tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

[2.2] Bién dong vé dat va viéc sir dung dat:

Ngay 16/11/2015 vo chéng ba B nhan chuyén nhuong ctia ong Ngbé Vian A
dién tich dat 500m?, thudc mot ph?m thira dat sd 477, to ban do s 02 thj trin DAt
bo.

Ngay 26/11/2015 vo chong ba B duoc UBND huyén Pat Do cap GCNQSD
dat sb CC 633745, dién tich 500m’, thira dat s6 1407, to ban d6 sb 02 thi tran Dét
bo.

Niam 2017 Nha nudc lam kénh noi dong hd chira nudc Séng Ray-tuyén kénh
N7-14, N7-14-1, N7-14-3 thu hdi cua vo chdng ba B dién tich dat 260,9m? theo
quyét dinh s6 957/QD-UBND ngay 06/6/2017 cia UBND huyén it Do;

Néu trir di dién tich dat bj thu hoi 260,9m? thi ba B va dng C chi con dién tich
dat 239,1m?; tuy nhién két qua do dac cho thay thira dat 1407 cta vo chong ba B ¢6
dién tich 250,4m? va dién tich thuc té ba B dang st dung la 318.6m? (trong do6 co
68,2m? thugc thuia 477 va 317 cua dng A);

Xét thay, thira dat sb 477 cua nguyén don va thira dat 1407 cua bi don nguyén
14 01 thira tach ra nén nam giap ranh voi nhau, sau khi chuyén nhuong 02 bén da lam
day du tha tuc va dugc cdp GCNQSD dat, chinh 1y bién dong vé dat, c6 bang ké toa
d6 1 rang; tir khi dugc cip GCNQSD dit va chinh 1y bién dong dén nay ca nguyén
don va bi don khong co khiéu nai vé nguén géc, dién tich va mdc gidi, toa d9. Xet
thay, viéc ding ky ké khai vé ngudn gbc dat, dién tich dat va viéc cap GCNQSD dat,
chinh 1y bién dong vé dat 1a dung quy dinh phép luat, ding d6i twong st dung dat.

[2.3] Vé yéu cau tra lai dién tich dat lan chiém:

[2.3.1] Can ct vao két qua xem xét, tham dinh tai chd, manh trich do vi tri
thira dat do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Dat D6 (CNVPDKD dai)
lap va 101 trinh bay cta cac bén; thay rang, nguyén don khang dinh tir khi chuyén
nhugng dat cho nhau dén nay ranh dt giita hai nha mot phan dugc xac dinh bang try
bé tdng, phan con lai hai bén chi dong coc gd dé phan dinh, nhung hién nay chi con
cac tru bé tong, Cac coc gb bi don di nhd bo dé 1an qua dat cua nguyén don; bi don
cho rang khong lan dat cia nguyén don, sau khi chuyén nhuong mot phan ranh duoc
phan dinh bang tru bé tdng, con phan 16n ranh dat dugc phan dinh bang coc cay, bi
don sir dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Nhu vay cac duong su di mic
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nhién thira nhan ban than cic bén khong cung cip duoc ranh gidi, mdc gidi tiép giap
giita 02 gia dinh tai phan dat tranh chip nén cac 10 nai vé ranh dit ma cic bén néu &
trén 1a khong co gia tri phap 1y. HDXX xac dinh, cin c&t vitng chic dé xem xét tinh
phép 1y vé ranh dat 1a méc gidi, toa dd dat 1a hd so quan 1y dat dai va manh trich do
dia chinh do thi trdn D4t B6 va UBND huyén Dat D6 quan 1y.

Ddi vai thia dat s6 1407, dién tich 500m? ctua bi don ¢ nguén géc do nhan
chuyén nhuong mot phan thira dat 477 cta nguyén don, nhung duoc chinh 1y trang
tu do bi thu hdi 260,9m? dé lam cong trinh thuy loi, theo GCNQSD dat s6 CC
633745 ngay 06/11/2015;

Déi v6i thira dat 477, to ban d6 s6 02 Thi tran Pt Po nguyén don dugc cip
GCNQSD dét dién tich 3.971,4m?, chinh 1y trang tu con 3.471,4m? do chuyén
nhuong 500m® cho ba B va 6ng C, theo GCNQSD dit s6 BX 075995 ngay
01/10/2015.

Doi véi thira 317, to ban do s6 02 thi tran Dat Do: Theo bién ban xac minh
ctia Toa an va s6 muc ké do UBND thi tran P4t Do cung cap thi do nguyén don ding
ky nam 1997, chua duoc cap GCNQSD dat.

Pbi chiéu véi két qua xem xét tham dinh tai chd va vi tri thua dat do
CNVPDKD dai huyén Dat Do 1ap ngay 12/8/2019 cho thiy bi don da dung choi tam
dé 1am chudng nudi bod trén dién tich dit 29,6m?, thira 477, to ban do sb 02 thi tran
Pat Do di duoc cap GCNQSD dit cho nguyén don. Thay riang, dat bi don dang ky
dugc cdp GCNQSD dat thira 1407 nhung bi don dang st dung 14n sang dién tich
29,6m? thira dat 477 va 38,6m? thira 317 1a khong dang vé6i sb to, sb thira va mdc
gioi, toa do bi don da da dugc co quan co tham quyén xac dinh va cép GCNQSD
dat.

HPXX c6 du cin cir két luan dién tich dat vo chong ba B va 6ng C dang sir
dung 14n sang thira dit 477 cua 6ng A 13 29,6m>.

Can ct khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 va khodn 5 Dicu 166 Luat dat dai
quy dinh: “Pdt Pai dieoc Nha nwde bdao hd khi nguoi khic xam pham quyén, loi ich
hop phdp..”, “cam lan, chiém...”; viéc 6ng A khoi kién yéu cau ba B va 6ng C tra lai
dién tich dat di 14n chiém 29,6m? 1a c¢6 can cir. Do d6 HDXX chép nhén yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai quyén sir dung dat ddi véi dién
tich 29,6m? thudc mot phan thtra 477, gom cac diém gidi han: 11,0, 1,2, 3, 4, 5, A5,
A6, A7, A9, 11,

Péi v6i quyén st dung dién tich dat 38.6 thudc mot phan thira dat 317, gom
cac diém gidi han: 5, 6, 7, 8,9 Al, A2, A3, A4, A5, 5 thudc to ban do 02 thi tran Dt
Do, huyén Dat Po tuy nguyén don di ding ky trong sé6 muc ké nhung khi khai kién
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chua dugc UBND thi trin Dat Do hoa giai giita cac bén; khi khoi kién va tai phién
tdoa nguyén don khong yéu cau bi don phai tra lai dién tich dit nay nén nguyén don
co quyén nop don khdéi kién thanh mét vu dn dan sy khac khi hoan tat tha tuc hoa
giai tai dia phuong noi c¢6 dat theo quy dinh ctia phép luat.

[2.3.3] Vé thdo dé tai san trén ddt tranh chdp: Qua xem xét thuc té va két qua
tranh tung tai phién toa cac bén duong su thira nhan trén di¢n tich dét tranh chép
thira 477 ¢6 mot phan choi tam do bi don dung 1am chudng nudi bo; thay rang nhimg
tai san 13 vat kién trac co trén ph?m dat tranh chép do bi don tu y thyc hién, chuéng
bo dung tam c6 thé tu thao d&, di doi hodc cua cit duoc nén ba B va 6ng C phai ¢o
nghia vu ty thao d&, di doi nhiing tai sadn co trén dién tich dat 29,6m?, thudc mot
phan thira dat 477, to ban d6 02 x4 thi tran Dat Do (theo manh trich do vi tri thira
dat do CNVPPKD dai huyén Pat Do Idp ngay 12/8/2019) dé tra lai dat tréng cho
6ng A. Ong A khong phai thuc hién nghia vu gi ddi véi ba B va 6ng C.

[3] Vé gid tri ddt: Theo bién ban dinh gia ngay 04/10/2019, dién tich dat tranh
chap thudc vi tri 1, c6 don gia 1a 121.000 dong/m? Do d6 tri gia dién tich dat
29,6m? c6 tri gia 1a 3.581.600 ddng. Cac bén duong su khong tranh chip vé vat kién
tric ¢6 trén dat nén HDXX chi xem xét d6i véi gia tri quyén s dung dat cac bén
tranh chép.

[4] Vé phdt biéu cia Kiém sdt vién:

-Kiém sat vién cho rang ong Tran C vang mat nhung Toa an chi tién hanh hoa
giai 01 1an do dng C vang mit 1 vi pham khoan 1 Diéu 207 BLTTDS; thay rang qué
trinh t6 tung, Toa an di tién hanh 1am viéc, tién hanh tham dinh, dinh gia, hoa giai
va xét xir nhung 6ng Tran C déu vang mat. Khi hoa giai cac bén khong co thién chi
hoa giai, do d6 dé vu an khong bi kéo dai Toa an khong tién hanh hoa giai thém 1a
pht hop; bai néu cac bén co thién chi thi tai phién toa cic bén van co quyén hoa giai
va thoéa thuan vai nhau, viée Toa an trudc khi xét xtr khong tién hanh hoa giai 1an 02
khong lam mat di quyén tu thda thuan cua cac bén duong su.

-Kiém sat vién cho rang khi do dac khéng yéu cau co quan chuyén moén thé
hién vj tri tai san co trén dat tranh chép thudc thira nao, chua thé hién yéu clu cua
nguyén don vé xir Iy tai san, vat kién tric c6 trén dat. Thay rang, khi Toa an tién
hanh do dac va tham dinh tai chd, 6ng A va ba B thong nhat khong tranh chap tai
san trén dat, do d6 co quan chuyén mon khong thé hién vi tri tai san co trén dat la
phu hop, diéu nay di dugc thé hién rd trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd va
dinh dinh gi4 tai san.

-Kiém sat vién cho ré’mg nguyén don yéu cAu bi don tra lai dién tich dat 30m?
thira 477 nhung hoa giai ca dién tich dat thudc thira 317 13 vuot quéa yéu cau khai
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kién. Thay rang nguyén don néu ra va yéu cau nhu vay 1a do khi do dac xong méi
phat hién bi don con 14n chiém mot phan thira dat 317 da duoc nguyén don ding ky
trong s6 muc ké ciia Nha nudc, viéc hoa giai nay khong thudc truong hop khong
duoc hoa giai hodc khong tién hanh hoa giai duoc; viéc Toa an ghi nhan ¥ kién cac
bén trong bién ban hoa giai c6 ca phan dién tich khi khoi kién khong yéu cau 1a
khong vi pham nguyén tic hoa giai.

- Quan diém Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an thong nhét voi quan diém
cua HDXX nén ghi nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 4.335.243 ddong, nguyén don da nop du; do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu céc chi phi nay. Do d6 bi don phai hoan
tra cho nguyén don sd tién 4.335.243d (bon triéu ba tram ba muoi lam nghin hai
tram bon muoi ba déng) chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san.

[6] Vé dn phi din sw so tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh “Bi don phdi chiu toan b dan phi dan sw so tham trong triong hop todan bé yéu
cau cia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”. Theo bién ban dinh gid ngay
11/10/2019, dién tich dat tranh chap 29,6m? co tri gia 1a 3.581.600 dong. Vi véy bi
don phai chiu an phi dan su so tham 14 200.000 dong (3.581.600 dong x 5%).

Ong Ngo Vin A khong phéi chiu an phi so thim. Do 6ng A 1a ngudi cao tudi
thudc truong hop dugc mién ndp tam Gng an phi nén khong xir Iy vé tam Gng an phi
d6i voi ong A.

[7] Vé quyén khing cdo: Cac duong su duge quyén khang cio theo Piéu 271
va khodn 1 Diéu 273 BLTTDS.

Vi céc 1@ trén:

QUYET PINH:

Can cur vao:

Cac Piéu 26, 35, 39, 92, 93, 94, 95, 96, 147, 157, 158, 165, 166, 271 va 273
BLTTDS 2015;

Céac Diéu 155, 164, 166, 175, 357, 468 va Piéu 688 BLDS 2015;

Cac Diéu 50 va 136 Luat dat dai 2003; Diéu 99, 166, 170 va 203 Luat dat dai
2013;

Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:



1.Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngb Vian A.

2.Budc vo chong Ba Lé Thi B va 6ng Tran C phai hoan tra cho éng Ngb Vian
A, ba Nguyén Thi H quyén sir dung dién tich dat 29,6m? thuéc mot phan thira 477,
gom cac diém giéi han: 11,0, 1,2, 3, 4, 5, AS, A6, A7, A9, 11 (theo manh trich do
vi tri thira ddt do Chi nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén Pat Do ldp ngay
12/8/2019)

3. Budc Ba Lé Thi B va 6ng Tran C phai tu thao d&, di doi tat ca nhimng tai
san, vat kién trac co trén dién tich dat dat 29,6m? thudc mot ph::in thira 477, gém cac
diém gidi han: 11,0, 1, 2, 3, 4, 5, A5, A6, A7, A9, 11 (theo mdnh trich do vi tri thira
ddt do CNVPPKD dai huyén Pdt D6 ldp ngay 12/8/2019) dé tra lai dat trdng cho
ong Ngb Van A. Ong A khong phai co nghia vu gi ddi voi ba B va ong C.

Truong hop ba B va 6ng C khong tw nguyén thuc hién viéc thdo dé, di doi tat
cd nhitng tdi san cé trén dat thi ong A dwoc quyén yéu cau co quan Thi hanh én dén
sw ¢6 tham quyén thuc hién cdc bién phdp thi hanh dn theo quy dinh ciia phép ludt.

4.Vé chi phi té tung: Budc Ba Lé Thi B va 6ng Tran C phai hoan tra cho ong
A sd tién 4.335.243d (bon triéu ba tram ba muwroi lam nghin hai tram bon mwoi ba
dong) chi phi do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ong A khong phai chiu chi phi t tung.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam.

5. Vé an phi ddn sy so tham:

5.1.Budc Ba Lé Thi B va ong Tran C phai chiu 200.000d (hai tram nghin
dong).

5.2.0ng Ngo Vian A khong phai chiu an phi dan su so tham.

6. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén 1am don khéng céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 06/12/2019); duong su khong c6 mit tai
phién toa thi thoi han khang céo tinh tr ngady nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét./.

7. Vé thi hanh én: Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phai
thi hanh dn déan sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan su.
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Noi nhdn:

-TAND tinh BR-VT;

-VKSND tinh BR-VT,;

-VKSND huyén Pit Do;

-Hoi cong chung vién tinh BR-VT;
-Chi nhdnh VPDKDD H.Dét Do;
-Chi Cuc THADS huyén Dt Do;

- Nguoi tham gia t6 tung;

-Luu hd so, VT;

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Duy Dat
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