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Ban an so: 38/2019/DSST
Ngay 09/12/2019
V/v: Tranh chdp hop dong dan su

mua ban tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THE - BAC GIANG

Vi Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hitu Luyén
- Cdc héi tham nhan déan: 1. Ong DS Ngoc Thing
2. Ba Triéu Thi Lai

- Thur ky toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Lé Hong Thao, Can bo Toa an
nhan dan huyén Yén Thé.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang tham
gia phién toa: Ong Nong Vin Hoi- Kiém sat vién

Ngay 09/12/2019 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang

xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 53/2019/TLST-DS ngay 24/4/2019 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dan sw mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 50/2019/QDST-DS ngay 24/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd
43/2019/QBST -DS, ngay 20/11/2019 gitra cac duong su.

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (C6 mit).

Dia chi: S6 48 tiéu khu 4, thi trdn N, huyén Y, tinh Bic Giang.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vin D - Luét su Cong ty luat B, Poan Luét su tinh Bic Giang (C6 mat khi xét xir
vang mat khi tuyén an).

Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1968 (Co mat).

Anh Nguyén Vin Vin Q, sinh nim 1962 (C6 mat).

Cung dia chi: CN, xa D, huyén YT, tinh Bic Giang.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phit cho bi don:
1. Ong Nguyén Hao H (C6 mit)



2. Ong Nguyén Duy M (C6 mit)
3. Ba Trinh Thi H (Vang mat)
Ludt su Cong ty ludt trach nhiém hiru han HT, Poan Lut su thanh phd Ha Noi.

DPia chi: Tﬁng 7, toa nha Viét A, s6 9 phé DT, Phuong D, Quan CThanh phé
Ha Noi.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguy Van T, sinh nim 1962
- (C6 mat).

Dia chi: S6 48 tiéu khu 4, thi trn N, huyén Y, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tu khai, va cac 16i khai tiép theo trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay: Do anh T & chéng chi
cung lam bao hiém voi chi T, khi anh T nha chi cing 1én nha chi T choi, thdy 1am
0 boc thi chi T, anh Q ¢6 ri chi cing dau tu 1am xudng gd boc. Chi T ¢ ndi 1a co
4000m* dé 1am xuong, sau khi di tham chi c6 néi 13 do chi & xa khong lam duogc
nhung anh Tquyét dinh cing hop tac 1am gd boc.

Ngay 11/11/2011 hai bén ¢6 lam ban cam két ¢6 chi, anh T va chi T, anh Q
va 6ng Vii Van K 1a hang xém 1am chimg, véi ndi dung: hai bén théng nhat cung
g6p von dau tu may boc gd, vo chong chi cam két gop von cung chi T, anh Q 1ai
xudt tinh 13 2%/thang, hai bén cung chiu, lam xuong trén dién tich dat cua chi T,
anh Q; s6 tién dugce 131 sau khi trir tién 13i xudt 2% trén sd tién chi b ra thi hai bén
chia doi.

Qua trinh gdp vén nhu sau: Ngay 11/11/2011 anh T dua 15.000.000d; Ngay
12/11/2011 anh T dua 15.000.000d; Ngay 28/11/2011 dua chi Lién tién dat coc
may 50.000.000d; ngay 30/11/2011 mua d6, két 7.000.000d; ngay 20/11/2011 dwa
chi T 50.000.000d mua gd; ngay 13/12/2011 anh T dua chi T 50.000.000d mua go;
ngay 13/12/2011 anh T dua chi Lién tra 100.000.000d tién may; 26/12/2011 anh T
dua chi T 40.000.000d 14y gb; 28/12/2011 anh T dua chi T 50.000.0004 ldy gb;
Ngay 12/01/2012 anh T dua chi Lién 50.000.0004 trd& may, va dua chi T
20.000.000d tién may; 20/11/2012, anh T dwa chi T 20.000.000d tién may. Tong
cong s6 von vo chong chi di chi 1a 477.000.000d trong d6 tra tién may la
200.000.000d, chi T nhan 270.000.000d; anh T mua db va két 7.000.000d;

Sau khi lam thang dau tién 1a 16 24.000.000d; thang tha hai duoc lii
43.000.000d; dén thang tht ba do 1am an khong hiéu qua thi chi thu von vé thi chi
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T, anh Q da tra cho vo chéng chi dén ngay 01/01/2013 chi T, anh Q con ng lai chi
1a 300.000.000d, do chi mudn ban di bén chi T, anh Q mubn gitr lai may lam nén
théng nhat dé lai cho chi T, anh Q hai bén c6 chdt 1a 300.000.000d ngay
01/01/2013 v&i 13i suat 1a 2%/thang ké tir ngay 01/1/2013. Sau d6 chi T, anh Q da
tra cho anh T 150.000.000d vao thoi diém chi khong nhé; Chi xac dinh chi T, anh
Q con no lai 1a 150.000.000d yéu cau chi T, anh Q tra 150.000.000d tién gdc va
tién 14i 1a 2%/thang tir ngay 01/1/2013.

Loi khai cta bi don thé hién:

+ Chi T trinh bay: Chi va anh T ¢6 quen biét do ctng 1am bao hiém, anh T ¢6
1én nha chi choi va théy ngudi dan 1am gd duoc, nén bao chi lam gb boc chi va anh
T ¢6 hop tac 1am véi ndi dung anh T dau tu mua may va giri tién mua gd gia dinh
chi sir dung dién tich dat 4000m” dé lam xuong gb, hai bén sau khi thong nhét co
1am hop ddng ngay 11/11/2011, vo chdng chi c6 k¥ vao ban cam két nay, hai bén
thong nhat mdi bén phai cir mot ngudi 1én cung 1am gia dinh chi ctr anh Q, bén anh
T phai cir mdt ké toan, chj chi quan ly tién, thyc hién cam két thi anh T ¢6 mua may

va mang lén xudng, va dua tién cho chi mua go.

Tong sb tién anh T dd gdp vén 1a 477.000.000d trong d6 tra tién may la
200.000.000d, chi nhan 270.000.000d; anh T mua d6 va két 7.000.0004.

Qua trinh hoat dong: Do hoat dong thang dau khong hi¢u qua bi 16
24.000.000d, thang thtr hai duoc 13i thang tht ba anh T bat dau rat von. Anh T ¢6
n6i 1a chuyén cho anh T 147.000.000d dé anh T d6i s6 ngan hang, chi c6 chuyén
cho anh T sd tién nay ngay 23/01/2012.

Ngay 07/02/2012 anh T ¢6 nhan 10.000.000d

DPén ndm 2013 hai bén dong y thanh 1y hop déng ngay 11/11/2011, chi dong ¥
nhan 1am va c6 viét v6i ndi dung 13 “T O ng anh T 300.000.000d tién mua mdy béc
g6 + dau ti”chi c6 ky vao va thoa thuan va anh T phai tra chi ban cam két hop dong,
nhung anh T khéng tra do d6 giita chi va anh T khong thanh Iy duoc hop dong, chi co
tiép tuc tra 13i trén sd tién 300.000.000d cho anh T va ¢6 trach nhiém tra phﬁn cua chi
14 150.000.000d cho anh T nén dén ngay 24/4/2013 tra 50.000.000d va ngay
07/11/2014 tra 100.000.000d anh T c6 lam gidy v6i nodi dung “... Tién mdy con
150.000.000a vén 2 gia dinh néu O T ldy tra T 70.000.000d la xong, néu bdn ra ngodi

dwoc bao nhiéu chia doi”.



Pén nay chi xac dinh chi khong con n¢ lai anh T sb tién 150.000.00d.

Loi khai cua anh Q: Nam 2011 anh va anh T ¢ 1am hop dong dau tu lam
xudng g boc sau d6 anh Tthanh 1y cho vo chdng anh véi gia 300.000.000d, va co
ky vao sb cta anh T , gia dinh anh yéu cau anh T cung cip hop dong gbc nhung
anh T khong cung cép do vay vo chong anh khong mua tai san nay sau d6 vo chong
anh tra cho anh T 150.000.000d, hai bén théng nhat tong tai san goi ngudi mua thi
ban thi anh T ¢6 ndi véi anh 13 néu anh 13y thi tra anh T 70.000.000d va viét vao so
cuachi T.

Loi khai anh T thé hién: Ngay 11/11/2011 hai vo chdng anh va bén chi T,
anh Q c6 lam hop ddng cam két gop vbn dau tu boc gd sau d6 anh lam thu tuc
thanh 1y hop dong cho chi T véi gia 1a 300.000.000d, sau hai nim chi T tra chi
150.000.000d do vay anh d& nghi Toa an budc chi T tra 150.000.0004 tién gdc va
1ai phat sinh.

Tranh luan tai phién toa nguyén don va nguoi dai dién hgp phdp cuia nguyén
don cho rang ngay 01/1/2013 chi T, anh Q d3 thong nhit nhan chuyén nhuong cia
phia nguyén don vd&i gia 1la 300.000.000d4, bén phia bi don da tra duoc
150.000.000d nén con no lai 150.000.000d tién gbéc nén yéu cau bi don tra
150.000.000d tién gdc va tién 1ai phat sinh 1a 2%/thang tir ngay 01/1/2013 véi tong
s6 tién gdc va 13i 1a 399.000.000d.

Phia bi don va Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don cho rang thoi
hiéu khéi kién da hét va dé nghi Toa an &p dung thoi hiéu, va nguyén don chua nop
duogc ban gbe hop ddng cam két ngay 11/11/2011 do d6 chwa du diéu kién khai kién
dé nghi Toa an can cir Didu 217 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém: Viéc chdp hanh phap luat cua

Tham phan da thyuc hién dang quy dinh ctia phap ludt nhu xac dinh dang thAm quyén giai
quyét vu an; xac dinh dtng tranh chip; ding tu cach tham gia td tung; xac minh thu thap
chung; thu tyuc thy Iy vu an;

Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky tuan theo dung quy dinh ctia phap luat.

- Nguyén don: Chap hanh ding quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71 B6 luét t6 tung dan
su, tai phién toa chép hanh dang quy dinh tai Diéu 234 B6 luat td tung dan su.

- Bi don: Chép hanh dtng véi quy dinh Diéu 70, Diéu 72 B6 luat td tung dén sy, tai
phién toa chap hanh dung quy dinh tai Diéu 234 B luat t6 tung déan sy.
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- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chip hanh dung quy dinh cua phap
ludt tai Diéu 70, Dicu 73 BJ ludt to tung dan su. , ‘

Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Ap dung Khoan 3 Diéu 26,
Piém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Piéu 207; DPiéu 271; Diéu 273; Diéu
147 cta BO luét td tung dan su. Diéu 430 Bo luat dan sy nam 2015 ; diém d khoan
1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an x:

- Bac yéu cau khoi kién cua chi L.

- An phi: Mién 4n phi cho chj L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa Toa an nhan dan huyén Yén Thé nhan dinh

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Vé diéu kién khoi kién: Nguyén don khdi kién yéu cau bi don thanh toan khoan
tién viéc mua ban may boc gb ngay 01/01/2013 va da ndp day du gidy to xac nhan “T Q
ng anh T300.000.000d tién mua mdy béc g6 + dau tw”

Mit khac theo hudng dan tai Nghi quyét 04/2017/ HPTPTC thi “Chua ¢6 du
diéu kién khéi kién theo quy dinh cia phdp ludt la truong hop phdp ludt t6 tung
dan sw, phdp ludt khdc cé quy dinh vé cac diéu kién dé co quan, t6 chire, ca nhdn
khéi kién yéu cau Toa dn bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia minh hodc bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khdc, loi ich céng céng va loi ich ciia Nha
nuéc nhung ngwoi khéi kién da khoi kién dén Toa an khi con thiéu mét trong cdc
diéu ki¢n dé” do d6 v kién cua phia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap dua ra
1a chua du diéu kién khéi kién theo diém b, khoan 1 Diéu 192 va dinh chi theo
Diéu 217 1a khong c6 cin clr dé chap nhan.

Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 01/1/2013 hai bén thdng nhét viéc mua ban va
thé hién bang xac nhan cta chi T vé6i ndi dung “TQ no anh T 300.000.0004 tién
mua mdy béc g6 + dau tw”, sau d6 24/4/2013 thanh toan 50.000.000d, ngay
17/11/2014 thanh toan 100.000.000d phia bi don cho rang dén nay da qua thoi han
3 nam ké tir ngay vi pham hop dong do d6 dé nghi Toa an cin cir diém e, khoan 1
Diéu 217 dinh chi giai quyét vu an. Toa an thay rang can cit Diéu 155 Bo luat dan
su nim 2015 va diém b khoan 3 Diéu 23 nghi quyét Sb: 03/2012/NQ-HPTP, quy
dinh vé viéc khong ap dung thoi hiéu thi trudng hop yéu cau bao vé quyén so hitu
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khéng tinh thoi hiéu, mat khac trong qua trinh chuan bi xét xtr cling nhu tai phién
tdoa bi don thira nhan viéc thuc giao két viéc mua ban ngay 01/1/2013 do vay ap
dung diém a, khoan 1 Diéu 157 vé viéc ap dung lai thoi hiéu khoi kién vu 4n dan
su. Do do dé‘ nghi cua luat su bi don khong c6 céan cu chép nhan. ‘

[2] Vé ngi dung: Tai phién toa nguyén don gilr nguyén yéu cau khdi kién

yéu cau bi don tra sb tién goc 1a 150.000.000d va tién 1ai tir ngay 01/1/2013 dén
nay tong ca goc va i 1a 399.000.000d, phia bj don khong dong ¥.

Toa an théy réng chi L, anh T cung vo chéng chi T, anh Q dau tu lam Xuong
gd boc véi nodi dung anh Q, chi T sir dung dién tich dat 4000m’ cua gia dinh dé lam
Xuong g5 con vo chéng anh T, chi L dau tu mua may, gui tién cho anh Q,chiT
mua g& hai bén sau khi thong nhat c6 lam hop dong cam két ngay 11/11/2011.
Tong s6 tién anh T, chi L di gop von 1a 477.000.000d. Do 1am an thua 16 nén ngay
01/01/2013 chi L, anh T da thanh 1y toan bd tai san cho anh Q, chi T voi tri gid
300.000.000d, duoc thé hién trong gidy dé ngay 01/1/2013 véi ndi dung “T O no
anh T 300.000.000d tién mua mdy béc g6 + dau tu”, ngdy 24/4/2013 di tra cho anh
T 50.000.000¢ va ngay 07/11/2014 tra 100.000.000d¢ tong ca hai lan la
150.000.000d. Phia bi don cho rang sau khi thong nhat viéc gia dinh chi mua lai
may boc gb va cac tai san khac 1a 300.000.000d da dé nghi phia anh T phai tra ban
gbc ban cam két ngay 11/11/2011, nhung anh T khong dua do vy viéc mua ban
may hai bén khong thuc hién duoc, s6 tién 150.000.000d chi tra cho anh Tla sb tién
mot nira cia gia tri tai san gdm may moc hai bén théng nhat 300.000.000d ngay
01/1/2013, chi da tra anh T 1/2 gia tri von gép ctia minh.

Toa an thay rang ngay 17/11/2014 anh Tc6 nhan 100.000.000d cua chi T va
c6 viét vao s6 chi T voi ndi dung “... Tién mdy tinh con 150.000.000d von 2 gia
dinh néu OT liy tra T 70.000.000d la xong néu bdn ra ngodi dwoc bao nhiéu
chia d6i”. Tai phién toa anh T cho rang minh viét trong tinh trang khong minh man
nhung khong c6 can ctr chiing minh, do dé xac dinh viéc anh T da thtra nhan vi¢c
g6p von gilta anh T chi L va chi T, anh Q dén ngay 17/11/2014 tién may con lai 1a
150.000.000d vén cua hai gia dinh. Do d6 yéu cau cta nguyén don yéu cau bi don
tra 150.000.000d va tién 13i phat sinh 1a khong c6 cin cir dé chp nhan.

[6] V& an phi: Yéu cau ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n
phi tuy nhién chj L 13 con liét sy nén hoi déng xét xtr mién an phi cho chj L
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Céc duong su co quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Ap dung: Diéu 430, biéu 155, Diéu 157 B6 luat dan sy nim 2015; Khoan 3
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 143, Diéu 144, Diéu 147, Dicu 271, Diéu 273, Diéu 227,
Piéu 228 BO luét tb tung dan su; Piém d, khoan 1 Diéu 12, Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016; Piéu 2 Luéat thi hanh an dan su.

Xur: Bac yéu cau khéi kién cta nguyén don chi Nguyén Thi L yéu cau bi
don chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Vin Q tra sb tién gdc 1a 150.000.000d va 1ai
14 249.000.000d, tong 13 399.000.0004.

Vé an phi: Mién an phi cho chi Nguyén Thi L.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dén su.

Bao cho duong su ¢ mit biét ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an so thim. Puong su ving mit c6 quyén khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy
dinh cta Bo luat to tung dan suy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Céc duong su; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Yén The;
- Chi cuc THADS huyén Yén Thé;
- Luu HS./.
Pham Hiru Luyén
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