TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 101/2019/DS - PT
Ngay: 10/12/2019.
V/v: Tranh chép dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Minh

Cac Tham phdan: Ong Tran Qubc Son va ong Pham Vin Phan.

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Vin Pha - Tham tra Toa an nhan dan tinh
Ngh¢ An

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Chung - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 74/2019/TLPT- DS ngay 06 thang 8 nam 2019
vé tranh chap dat dai theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 84/2019/QDXXPT- DS
ngay 24/9/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Dinh D, sinh nim: 1960;

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973;

Déu tra tai: Xom 1, x4 H, Huyén T, tinh Nghé An. Co mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Lé Thi Kim S,
Luat su, Van phong luat su LT thudc Poan luat su tinh Nghé An. C6 mat

Bi don: Ong Tran DPinh T, sinh nam 1960; (C6 Mit)

Ba Thai Thi C, sinh nim 1977; (Ving mit)

Péu tra tai: Xom T, x4 T, huyén T, tinh Nghé An.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thic G va
ba Phan Thi TG G déu 1a lut su, Van phong luat su TT thudc Poan luat su tinh
Nghé An; dia chi: Nha s6 9, ngd 103, duong Nguyén Thi Minh K, TP V, tinh Ngh¢
An. Co mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Phan Thi M, sinh nam 1992; trt tai: X6m 1, xa H, huyén T, tinh Ngh¢
An. C6 mat.

- Chj Phan Thi Thu T, sinh ndm 1995; C6 don dé nghi xét xir vang mat.
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- Chj Phan Thi Mai L, sinh nim 1998; C6 don dé nghi xét xur Va"lng mat.

- Anh Phan Pinh T, sinh ndm 2000; C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

- Anh Phan Pinh V, sinh nim 2000; C6 don dé nghi xét xu Véng mat.

Déu trh tai: X6m 1, xd H, huyén T, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién, ban tu khai, bi€n ban hoa giai va 161 trinh bay tai phién
toa nguyén don 6ng Phan Dinh B, ba Nguyén Thi H trinh bay nhu sau: Ho gia dinh
6ng, ba duoc UBND huyén T, tinh Nghé An giao quyén str dung cac thira dat sau:

- Thira dét s6 51, t& ban d6 s6 03, dién tich 20670m* dia chi: Nui B, xa H,
huyén T, tinh Nghé An mang t&n ho ba Nguyén Thi H, gidy chiung nhin quyén st
dung dat s6 BQ 275040 do UBND huyén T, tinh Nghé An cép ngay 01/8/2013;

- Thira dat s6 dat s 46, to ban d6 sb 03, dién tich 20674 m’, dia chi: Nui B,
x4 H, huyén T, tinh Nghé An mang tén ho 6ng Phan Pinh P, ba Nguyén Thi H,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 647698 do UBND huyén T, tinh Nghé
An ngay 27/6/2006;

- Thira dt sb 38, t& ban d6 s6 03, dién tich 85004 m? dia chi: Nui K, xa H,
huyén T, tinh Nghé An mang tén ho 6ng Phan DPinh P va Nguyén Thi H, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AB 647685 ngay 26/6/2006;

- Ngay 14/01/2013 6ng D, ba H nhan chuyén nhuong thira dat sé 44, to ban
d6 sb 03, dién tich 33814 m? ctia 6ng Tran Pinh T. Ngay 16/8/2013 UBND huyén
T, tinh Nghé An dd ban hanh quyét dinh s6 3505/QD-UBND vé viéc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00068 dbi voi thira dat sé 44, to ban do sb
03, dién tich 33814 m?, dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Nghé An cho ho ba
Nguyén Thi H, 6ng Phan Pinh D.

Ho gia dinh 6ng Phan Dinh B, ba Nguyén Thi H c6 cac thanh vién sau: Ong
Phan Pinh B, sinh nim 1962 1a chu ho; Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973 1a vo va
cac nguoi con Chi Phan Thi M, sinh ndm 1992; chi Phan Thi Thu T, sinh ndm
1995; chi Phan Thi Mai L, sinh nam 1998; anh Phan BPinh T, sinh nam 2000; anh
Phan Dinh V, sinh nam 2000. Cac ngudi con cua 6ng D, ba H nguoi thi dang di
hoc, nguoi thi dang con nhé nén chua co dong gdp cong st gi trén cac thira dat noi
trén.

Trong qua trinh st dung dat thi 6ng Tran Dinh T, ba Thai Thi C lan chiém
thira dat s6 51,t¢ ban dd s6 03, dién tich 1a 8424m?; thira dét s 38, to ban d6 s6 03
la 10343m?; thira dat s6 46, to ban d6 sb 03,dién tich 1a 6268m?; dbi véi thira dat s6
44, 16 ban do sb 03 thi sau khi chuyén nhuong thi ong T khong chiu ban giao cho
6ng D, ba H ma l4n chiém st dung la 31873m?;
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Tai phién tdoa ong Phan Pinh B, ba Nguyén Thi H d4 c6 don rat yéu cau khoi
kién ong Tran Pinh T, ba Théi Thi C vé viéc yéu cau tra lai dat chiém 1a 8424m? tai
thira dat s6 51, to ban dd sé 03; dia chi: Nui B, x3 H, huyén T, tinh Nghé An; rit
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau tra lai dat 14n chiém 1a 10343m? tai thira dét sb
38, to ban do s6 03; dia chi: Nui K, x4 H, huyén T, tinh Nghé An; rt yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau tra lai dat tra lai 1an chiém 1a 6268m” tai thira dat s6 46, to ban
d6 s6 03; dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Nghé An.

Nay 6ng Phan Dinh D, ba Nguyén Thi H yéu cau vo chong ong Tran Pinh T,
ba Thai Thi C phai thu hoach, di doi cdy cdi, thao d& cac cong trinh x4y dung trén
cac phan dat tranh chip dé tra lai dién tich dat 1an chiém cho ho 6ng Phan Dinh D
la 31873m? tai thira dat s6 44, to ban dd sé 03; dia chi: Nai B, xd H, huyén T, tinh
Nghé An. Dbi véi cac dién tich 4335m’ cdy Keo dudi 1 nam tudi co tri gia
13.005.000 dong va dién tich 1658 m® ciy cheé trén 1 nam tudi co tri gia 21.222.000
d6ng ma 6ng Tran Dinh T, ba Thai Thi C trong trén thia dat thi 6ng D, ba H dong
¥ nhan va tra tién gia tri cdy cho dng Tran Dinh T, ba Thai Thi C. V& dién tich
1978 m? cdy Ché dudi 01 nam tudi ma éng Tran Dinh T, ba Thai Thi C trong trén
thira ¢4t thi hién tai d3 chét gan hét do d6 ong D, ba H khong déng ¥ nhén sir dung.

Y kién ctia bi don 6ng Tran Dinh T, ba Tran Thi C: Nam 1995 ong Tran Pinh
T ly hon véi ba Nguyén Thi T, vo chong c6 02 con chung 13 Tran Pinh D, sinh nim
1986 va Tran Thi Ngoc M, sinh nam 1989. Khi giai quyét ly hon thi Toa 4n di giao
ca hai ngudi con ctia vo chdng cho ba Nguyén Thi T nudi dudng.

Niam 2006 6ng Tran Dinh T dugc UBND huyén giao quyén sir dung céc thira
dat s6 30, to ban d6 s6 2, dién tich 132.414 m? tai ndi B, x& H, huyén T; Thua sb
57, t& ban d6 s 3, dién tich 26.089 m2 tai nui K, xa H, huyén T; Thua s6 22, to
ban d6 s6 2, dién tich 64.298 m2 tai nai B, x4 H, huyén T; Thta sb 44, to ban d6 sb
3, dién tich 33.814 m2 tai nii B, xa H, huyén T. Nguén géc cac thira dat trén thi
6ng T da sir dung tir ndm 1997 di ¢ ranh gi6i. Theo dng T, ba C thi cac phan dat
tranh chdp dd dugc thdm dinh 1a khong phai dat cta 6ng Phan Pinh P va ba
Nguyén Thi H. Ong T, ba C khai phan dién tich ao ca tai s6 thira 44 thi hién tai 6ng
van dang tha ca, s6 lugng ca thi 6ng, ba khong biét duoc cu thé vi nude sau, dbi véi
dién tich cdy Lua thi da thu hoach.

Tai thoi diém ong T dugc UBND huyén T giao quyén st dung céc thira dat
trén thi ho gia dinh 6ng chi c6 mot minh 6ng T, dén nam 2008 6ng lay ba Thai Thi
C lam vo, nam 2016 thi 6ng va ba Thai Thi C dang ky két hon tai UBND x& T,
huyén T. Hién tai dng T, ba C dang sir dung cac thtra dat s6 57, 30, 22 va mot phan
thira dat s6 44 noi trén. Céc tai san trén phan dat dang tranh chap 13 tai san cta ong
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Tran Dinh T, ba Thai Thj C.

Nay 6ng Phan Dinh D, ba Nguyén Thi H di rat yéu cau khoi kién 6ng T, ba
C vé viée yéu cau tra lai dat chiém 1a 8424m? tai thira dat s6 51, to ban d6 sb 03;
dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Ngh¢ An; rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
trd lai dat tra lai 14n chiém 1a 10343m” tai thira d4t s6 38, t& ban d6 s6 03; dja chi:
Nui K, xa H, huyén T, tinh Nghé An; rut yéu cau khéi kién vé viée yéu cau tra lai
d4t tra lai 1an chiém 14 6268m’ tai thira dat s 46, to ban d6 s6 03; dia chi: Nui B,
x4 H, huyén T, tinh Nghé An thi 6ng T, ba C khdng cé ¥ kién gi ddi véi cac yéu
cau khoi kién ma ong D, ba H da rit.

Ong Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau éng T, ba C phai thu
hoach,di doi cay cdi, thao d& cac cong trinh xay dung dé tra lai 31873m? tai thira
dat sb 44, to ban d6 s6 03; dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Nghé An thi 6ng T,
ba C khong nhat tri vi day khong phai dat caa ong D, ba H.

Ong T khang dinh khong chuyén nhuong thira dat sb 44, to ban do sé 03,
dién tich 33.814 m% dja chi: Ndi B, xi H, huyén T, tinh Nghé An cho 6ng Phan
Pinh B, ba Nguyén Thi H, 6ng P dén nha ky bién ban giap ranh sau d6 dua dén
UBND x4 H, huyén T chimg thuc, ong T chua nhan dugc Gidy ching nhan quyén
st dung dat nén khong co dé chuyén nhuong. Viéc vién khoa hoc hinh su bd cong
an két luan chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng va
ba Nguyén Thi H, 6ng Phan Dinh P 13 khong dung, chit ky cua ong dé ky thi ai ky
cling dugc.

+ Y kién nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Phan Thi M; chi Phan
Thi Thu T; chi Phan Thi Mai L; anh Phan Dinh T; anh Phan DPinh V c6 y kién nhu
sau: Tai thoi diém bd, me céc anh, chi 1a ong Phan Pinh P, ba Nguyén Thi H duoc
cép cac thira dat sd 38, 46, 51 va nhan chuyén nhuong thira dat s6 44 thi cac cac
anh,chi dang con nho va hién tai dang 1a di hoc nén khong c6 dong gop cong stic gi
trén cac thira dat noi trén. Chi Phan Thi M; chi Phan Thi Thu T; chi Phan Thi M;
anh Phan Dinh T; anh Phan Pinh V dé nghi Toa 4n xem xét budc ong Tran Dinh T,
ba Thai Thi C tra lai phan dat 1an chiém cho ong Phan Dinh B, ba Nguyén Thi H.
Chi Phan Thi M; chi Phan Thi Thu T; chi Phan Thi Mai L; anh Phan Dinh T; anh
Phan Dinh V khong c6 yéu cau gi dbi voi cac phan dat tranh chap va cac tai san
trén dat tranh chp.

Vi noi dung trén ban an so tham s6 12/2019/DSST ngay 12/6/2019 cia Toa
an nhan dan huyén T d3 quyét dinh: Can cr vao khoan 9 Diéu 26; Piéu 35, khoan 1
Diéu 147, biéu 157, Piéu 161,Diéu 165 cua Bo luit t6 tung dan sy; Diéu 166 cia
Bo luat dan sy 2015; Diéu 100, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai; khoan 4 Diéu 26
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Nghi quyét sé 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an xu:

Chap nhan yéu ciu khdi kién ¢ 6ng Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Tran Dinh T, ba Thai Thi C phai phai thao d& 01 nha 02 gian gin
lién véi bép; Olchuéng trau 02 gian; 01 chuéng nudi D&, nudi lon; di doi 1978 m 2
cdy Ché dudi mot nam tudi trén phan dat tranh chap dé tra phan dat l1an chiém la
31873m? tai thira dat s6 44, to ban d6 sé 03; dia chi: Nui B, xd H, huyén T, tinh
Nghé An c6 tri gia 95.169.000ddng( Chin muroi lam triéu, mét tram sdu chin ngan)
cho ho 6ng Phan DPinh B, ba Nguyén Thi H.( Chi tiét cdic phan dat tranh chap va
tai san trén ddt cé so do kem theo)

Giao cho 6ng Phan Pinh P, ba Nguyén Thi H duogc quyén st dung, s¢ hiru
dién tich 4335m’ cdy Keo dudi 1 ndm tudi c6 tri gia 13.005.000d6ng (Muroi ba
triéu, khéng tram linh nam dong)

Giao cho dng Phan Dinh P, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung, so hiru
dién tich 1658 m® cay ché trén 1 nim tudi c6 tri gia 21.222.000dong (Hai mot
triéu, hai tram hai muoi hai ngan)

Budc ong Phan Pinh B, ba Nguyén Thi H phai tra tién gia tri cdy cay Keo,
cdy Ché cho 6ng Tran Dinh T, ba Thai Thi C 1a 34.227.400dong. (Ba muoi tw triéu,
hai tram hai bay ngan, bon tram dong)

Chia ky phan: Ong Phan Pinh P phai tra 17.113.700dong (Muwoi bay triéu,
mét tram muoi ba ngan, bdy tram dong); ba Nguyén Thi H phai tra 17.113.700
doéng (Muwoi bay triéu, mot tram mwoi ba ngan, by tram dong)

- Pinh chi vé yéu cau khai kién ctia ong Phan Dinh B, ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cdu ong Tran Dinh T, ba Thai Thi C tra lai phan dat 1an chiém la 8424m?
tai thira dat s6 51,to ban do s6 03; dia chi: Nui B, xd H, huyén T, tinh Nghé An;

- Pinh chi vé yéu cau khéi kién ctia ong Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau 6ng Tran Pinh T, ba Thai Thi C tra lai phan dat 14n chiém 1a 10343m?
tai thira dat s6 38, to ban d6 s6 03; dia chi: Nui K, xa H, huyén T, tinh Nghé An;

- Pinh chi vé yéu cau khai kién cua 6ng Phan Pinh B, ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau 6ng Tran Dinh T, ba Thai Thi C tra lai phan dit 1an chiém 1a 6268m?
tai thira dat s6 46, to ban do s6 03; dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Nghé An.

Puong su ¢ quyén khoi kién lai vu 4n theo quy dinh cua phéap luat TS tung
dan su.

Vé an phi: Budc 6ng Tran Pinh T, ba Thai Thi C phai chiu 6.491.000 dong(
Sdu triéu, bon tram chin mét ngan) ddng an phi dan sy so tham.
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Tra lai 6ng Phan Dinh P s6 tién tam ng phi da nop 1a 8.686.000 dong (Tam
triéu, sau tram tam muoi sdu ngan) theo bién lai s6 0001577 ngay 04/9/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh C, tinh Nghé An.

V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san va chi phi
giam dinh:

Budc ong Tran Dinh T, ba Thai Thi C phai hoan tra cho 6ng Phan Dinh b s6
tién 2.867.000 dong (Hai triéu, tam tram sdu bdy ngan) tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san va 5.114.000d6ng (Nam triéu mét tram muwoi
bén ngan) tién chi phi giam dinh.Tong cong: 7.981.000d6ng ( Bdy triéu, chin tram
tam mot ngan)

Chia ky phan: Ong Tran Dinh T phai tra 3.950.500d0ng (Ba triéu, chin tram
ndam muwoi ngan, ndm tram dong); ba Thai Thi C phai tra 3.950.500d6ng (Ba triéu,
chin tram ndm mwoi ngan, ndm tram dong).

Ong Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H phai chiu 8.601.000 dong ( Tdm triéu,
sdu trdm linh mt ngan) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san.
Ong Phan Pinh B, ba Nguyén Thi H da nop du 8.601.000d6ng (Tdm triéu, siu
tram linh mgt ngan) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n , an phi va quyén
khang céo cho cac duong sy.

Ngay 20/6/2019 6ng Tran Dinh T va ba Théi Thi C lam don khang cao toan
b0 ban an véi 1y do:

- Ong, ba khong chuyén nhuong thira dat 6 44, to ban do sé 3, dién tich
33.81m* dit tai nti B, x3 H, huyén T, tinh Nghé An cho vo chong ong D, ba H.

- Toa 4n so tham chua xac minh 1am rd céc tinh tiét khach quan dé 1am cin
ctr giai quyét vu 4n khach quan.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong tu thoa thuan giai quyét vu an.
Nguoi khang cdo co ban giir nguyén nodi dung khang céo va dé nghi khong chip
nhan ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thu
hoach, di doi cy cbi, thdo d& cac cong trinh xay dung trén cac phan tranh chap dé
tra lai dién tich dit 1an chiém cho ho 6ng Phan Dinh D 1a 31873m? tai thura dat sé
44, to ban d6 s6 03; dia chi: Nui B, x4 H, huyén T, tinh Nghé An.

Nguyén don khong nhat tri ndi dung khang cio cua bi don, dé nghi Hoi dong
xét XUr gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa nguyén don xin rat don khéi kién nhung bi don khong dong ¥,
can ct DBiéu 299 BLTTDS, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr.

Y kién luat sy Phan Thi Ta G bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

6



- Ong T khéng chuyén nhuong dat cho 6ng D ma chi ky giap ranh nhung
khéng biét nén di ky vao hop dong chuyén nhuong; gia tri hop ddéng chi c¢6 10 triéu
ddng thuc té thoi diém d6 gia dat 10 dén 15 triéu dong/ha, gia tri tai san trén dat
nhiéu hon gia tri hop ddng 1a khong phu hop dong thoi sau khi d4 ban cho éng D
tai sao ong T x4y dung thém nhiéu tai san nhung ong D khong c6 ¥ kién gi dong
thoi ba H c6 don xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat trudc khi ¢ hop
d6ng chuyén nhuong 1a khong ding quy dinh.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cua bi don. Ddi voi gia dat do hai bén c6 mdi quan hé
ban bé 6ng thi méi ban cho ong P gia nhu thé nén 16i nai cua bi don khéng c6 cin
ctr, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& viéc tuan thu phép luat td tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr: Tham
phan va Hoi déng x¢t x1r da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy .

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Vé tha tuc khang cdo: Bi don 6ng T ba C c6 don khang céo dung thoi han,
ndp du phi khang cdo day du, Toa an nhan dan tinh Nghé An thy 1y giai quyét dung
quy dinh.

Vé ndi dung: Xét thay hop ddng chuyén nhuong duoc hai bén ky két ngay
14/01/2013 nhung ngay 26/12/2012 ba H di c¢6 don dé nghi cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, gia tri hop déng chuyén nhuong chénh léch so véi gia thuc té
qua 16n nhung chua duge cip so thim xem xét danh gia. Tai phién toa phuc thim
nguyén don va bi don déu thira nhan dién tich tranh chip c6 mot hd nude do bi don
xdy dung nhung chua duoc xem xét. Do cp so thAm chua giai quyét, cip phic
tham khong thé khiac phuc duge. Chap nhan mot phan khang cao cua ong T, ap
dung khoan 3 Piéu 308, 310 BLTTDS, hily ban 4n so tham, giao ho so cho Toa cap
so thAm giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co tai hd so vu an di dugc thim tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Pinh T va ba Thai Thi C 1am don khéng co trong
han luat dinh va ndop du phi khéng c4do dung quy dinh nén chép nhan xem xét.

[2]Xét khang c4o ciia 6ng Tran Dinh T va ba Thai Thi C thiy rang:

Tai phién toa phiic thAm nguoi khang céo chi dé nghi hity mot phan ban an
d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thu hoach, di
doi cdy cbi, thao d& cic cong trinh xay dung trén cac phan tranh chap dé tra lai dién
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tich dt 1an chiém cho ho 6ng Phan Dinh D 12 31873m? tai thira dat s6 44, to ban d6
s 03; dja chi: NGi B, xa H, huyén T, tinh Nghé An 1a phu hop vi cac ndi dung khac
ctia ban 4n so tham d3 duoc dinh chi giai quyét theo dung qui dinh.

Ong Tran Pinh T, ba Thai Thi C khai dng T khong chuyén nhuong thira dat
s6 44, to ban db s6 03; dia chi: Nai B, x4 H, huyén T, tinh Nghé An cho 6ng Phan
Pinh D, ba Nguyén Thi H thay rang: Can ctr ban két luan giam dinh s6 59/C09- P5
cua Vién khoa hoc hinh sy B Cong an két luan chit ky “T” va “Tran Pinh T” dudi
muc bén A trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitra 6ng Tran Pinh T va ba Nguyén Thi H dé ngay 14/01/2013 so voi chit
ky, chit ky ciia Tran Pinh T trén cac mau so sanh tir M1 dén M 16 1a do ciing mot
ngudi ky, viét ra. Nhu vay, ong T khai 6ng khong ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat gitta 6ng Tran Dinh T va ba Nguyén
Thi H d& ngay 14/01/2013 1a khong c6 can ctr. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai tai san bi 1an chiém cho nguyén don
1a thira dat s6 44 to ban do s6 03; dia chi: Nui B, x4 H, huyén T, tinh Nghé An cho
6ng Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H va Toa so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a
kién doi tai san 1a chua chinh x&c. Vi can ctt hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky giita 6ng T va ba H thay rang hop dong chuyén nhuong vé mit hinh
thirc d4 hoan thanh nhung vé mat ndi dung tir khi c6 hop dong chuyén nhuong dén
nay tai san chua duoc giao cho nguyén don, do d6 hop dong chuyén nhuong chua
thuc hién day di theo Didu 697 B luat dan sy nam 2005. Do xé4c dinh sai quan hé
tranh chap nén qua trinh giai quyét vu an khong xem xét dén tinh hop phap cta hop
dong chuyén nhuong duoc hai bén ky két ngay 14/01/2013.

Tai phién toa phuc tham Luat su Phan Thi Ta G dé nghi HoOi déng x¢&t xu
xem xét trinh ty thi tuc hgp dong chuyén nhuong khong pht hop vé mit thoi gian,
ba H c6 don xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat trude khi ky hop dong
chuyén nhuong 1a khong phu hop. Luat su Lé Thi Kim S bao vé quyén va loi ich
cho nguyén don cho ring do ong T va 6ng P da c6 thoa thuan ban dat trude d6 nén
ba H méi viét don xin cip gidy chung nhan quyén st dung dat. Do xac dinh sai
quan hé tranh chip nén cip so thAm chua xem xét cac van dé ndy, vi vAy cap phiic
tham khong khéc phuc dugc. Mit khac, can cir Bién ban xac minh vé gia dat thoi
diém hop dong chuyén nhugng so véi gia dat thuc té co su chénh léch 16n nhung
cling chua duogc cép so thAm xem xét, danh gia.

Tai phién toa phuc thim ngay 31/10/2019 cac dwong su déu thira nhan trén
dién tich tranh chap c6 mot ho nudc theo bi don cho rang xay dung trudc thoi diém
nam 2013, cin ctr Bién ban thim dinh xac dinh day 1a hd nudc ty nhién. Toa an cap
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phic tham di tam ngung phién toa dé xac minh va két qua xac minh 14 ong T da
dép mot cai dap nudc nhu 6ng T trinh bay 1a c¢6 that, ban an so tham budc bi don
tra lai cho nguyén don toan bd dién tich dat tranh chdp nhung chua giai quyét hét
vé quyén so hitu cua bi don ddi v6i dap nude néu trén.

Tir nhitng phan tich trén thay rang: Nhitng thiéu soét trén cdp phic thim
khong khic phuc duoc nén can huy mot phan ban an so thAm dé giai quyét vu an
lai nham dam bao quyén va loi ich cho cac duong su.

[3]Vé an phi: Ong Tran Pinh T, ba Thai Thi C khéng phai chiu an phi dan
su phuc thdm, tra cho 6ng Tran Dinh T va ba Thai Thi C 300.000d tién tam tng an
phi phiic tham theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0006628 ngay 25/6/2019 giita Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T va 6ng Tran Pinh T va ba Thai Thj C.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 308, khoan 1 DPiéu 310 Bo luat t6 tung dan sy: Chap
nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Tran Dinh T va ba Thai Thi C.

1. Hiy mot phan ban 4n so tham s6 12/2019/DSST ngay 12/6/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén T vé phan T0a 4n da chap nhan yéu ciu khdi kién ¢ 6ng Phan
Pinh B, ba Nguyén Thi H. Cy thé hily phan ban an so thim da tuyén: Budc 6ng
Tran Pinh T, ba Thai Thi C phai thao d& 01 nha 02 gian gin lién véi bép;
01chudng trau 02 gian; 01 chudng nudi D&, nudi lon; di doi 1978 m ? cay Ché dudi
mot ndm tudi trén phan dat tranh chp dé tra phan dit 1in chiém 1a 31873m? tai
thira dat so 44, to ban d6 s6 03; dia chi: Nui B, xa H, huyén T, tinh Nghé An c¢6 tri
gia 95.169.000d6ng(Chin muoi lim triéu, mét tram sau chin ngan) cho hd ong
Phan DPinh B, ba Nguyén Thi H.(Chi tiét cac phan ddt tranh chdp va tai san trén
ddt c6 so do kéem theo). Giao cho ong Phan Pinh B, ba Nguyén Thi H dugc quyén
st dung, s& hitu dién tich 4335m? cady Keo dudi 1 nam tudi co tri gia
13.005.000d0ng (Muwoi ba triéu, khéng tram linh ndm dong). Giao cho 6ng Phan
Dinh D, ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung, s& hitu dién tich 1658 m? cay cheé
trén 1 nam tudi co tri gid 21.222.000ddng (Hai mét triéu, hai tram hai mwoi hai
ngan). Budc ong Phan Pinh D, ba Nguyén Thi H phai tra tién gia tri cdy cay Keo,
cdy Ché cho 6ng Tran Pinh T, ba Thai Thi C 1a 34.227.400 dong. (Ba muwoi twr
triéu, hai tram hai bay ngan, bon tram dong). Chia ky phan: Ong Phan Pinh D phai
tra 17.113.700dong (Muwoi bdy triéu,mét tram mwoi ba ngan,bay tram dong); ba
Nguyén Thi H phai tra 17.113.700 déng (Muwoi bdy triéu, mdt tram muwoi ba ngan,
bay tram dong).



2. Chuyén hd so cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai vu 4n theo thu
tuc chung.

3. Vé an phi: Ong Tran Pinh T, ba Thai Thi C khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, tra cho 6ng Tran Pinh T va ba Thai Thi C 300.000d tién tam tng an phi
phuc tham theo Bién lai thu tién s6 AA/2018/0006628 ngay 25/6/2019 giira Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T va 6ng Tran Pinh T va ba Thai Thi C.

4. Céc quyét dinh khac cuia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

5. Ban an phuic thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Thanh Chuong;

- Chi cuc THA dan sy H.Thanh Chuong;
- Céc duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Hai Minh
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